UCHWALA NR XXVIIL160.2021
RADY GMINY PROSTKI

z dnia 13 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Prostki
w rejonie ulic: Krotkiej, Szkolnej, Kolejowej i 1 Maja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z2020r. poz.293 zpdin. zm.) oraz Uchwaty
Nr XV.106.2020 Rady Gminy Prostki zdnia 19 marca 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Prostki w rejonie ulic:
Krétkiej, Szkolnej, Kolejowej i 1 Maja, zmienionej Uchwata Nr XVII.117.2020 Rady Gminy Prostki
zdnia 29 maja 2020r., Rada Gminy Prostki, po stwierdzeniu, braku naruszefi ustalefn Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prostki uchwalonego Uchwata
Nr X/74/99 Rady Gminy w Prostkach z dnia 30 czerwca 1999r. z pbZniejszymi zmianami, uchwala co
nastepuje:

Rozdziatl 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Prostki,
w rejonie ulic: Krétkiej, Szkolnej, Kolejowej i 1 Maja, na terenie obejmujacym dziatki o nr ewid.:
1459/1, 506/57, 506/142, 470/20, 470/19, 470/18, 470/17, 470/14, 470/6, 506/130, 506/129, 1439,
1440/39, 1440/40, 1440/41, 1440/42, 1440/43, 1440/44, 324/29, 324/30, 324/31, 324/32, 324/33,
324/34, 324/28, 324/27, 324/26, 324/1, 324/2, 324/21, 324/8, 324/9, 324/10, 324/11, 324/12, 324/13,
324/14 oraz fragmenty dzialek o nr ewid.: 506/119, 506/147, 506/159, 506/43, 470/21, 470/12,
506/118, 1440/45, 295/2, 324/7, o facznej powierzchni ok. 2,26 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie Uchwaly Rady Gminy Prostki Nr
XV.106.2020 z dnia 19 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Prostki w rejonie ulic: Krétkiej, Szkolnej, Kolejowej
i 1 Maja, zmienionej Uchwata Nr XVII.117.2020 Rady Gminy Prostki z dnia 29 maja 2020 r.

3. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow:
1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
na ktory sktadaja sie: arkusz nr 1, arkusz nr 2, arkusz nr 3, arkusz nr 4;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego Zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy Prostki, stanowigcego Zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane w postaci
elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Teren objety planem stanowi grunty o nastgpujacej strukturze: Bp — pow. 0,2821 ha,
B — pow. 1,0642 ha, Bi — pow. 0,0792 ha, dr — pow. 0,6367 ha, RV — pow. 0,2051 ha.



2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.
22017 r. poz. 1161).

3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, wymienionym w § 1, sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendw, okreslone odpowiednim symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;
5) pas technologiczny sieci i urzadzefi infrastruktury techniczne;j.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi p=1%,

2) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych SN 15kV i nN 0,4kV.

5. Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowa¢ jako biegnace po tych liniach.

6. Elementy rysunku planu nie zawarte w ust. 3 i 4 majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony danym symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore jest
glowng i dominujacg forma wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumieé¢ infrastrukture (obiekty budowlane,
urzadzenia i przewody) $cisle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow
na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi, w szczegolnosci: przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,
dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku;

5) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigcg inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska oraz nie zaktocajaca
funkcjonowania terenow i obiektoéw sgsiednich;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania sciany
budynku, z pominigciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
mniej niz 1,0 m oraz elementéw wej$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla osob
niepetnosprawnych itp.) jak tez ich czgsci podziemnych;

7) pas technologiczny sieci iurzadzen infrastruktury technicznej - obszar wyznaczony na
rysunku planu, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwiazanego z budowa,
rozbudows, przebudows, nadbudows, odbudows i remontem lub utrzymaniem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;



8) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowe;j
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia pofaci nie odnosi si¢ do element6w takich jak:
lukarny, naczo6tki, zadaszenia wejs¢;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych -
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego.

2. W odniesieniu do innych poje¢ i okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie wymienionych
w ust. 1, nalezy stosowaé definicje zawarte w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli
literowych i literowo-cyfrowych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,
4MW, SMW;

3) tereny zabudowy gospodarczo — garazowej, oznaczone symbolami: 1KP-S, 2KP-S;
4) tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolami: 1KS, 2KS, 3KS, 4KS;
5) tereny drog publicznych gminnych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL;
6) tereny ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami: 1IKDX, 2KDX, 3KDX;
7) tereny zieleni publicznej, oznaczone symbolem: ZP;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem: ZU.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony ladu przestrzennego ksztaltuja ustalenia
dotyczace:

1) parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dotyczacymi terenow.

3. Linie, o ktérych mowa w punkcie 2, nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
z nimi zwigzanych oraz miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow.

4. Istniejaca, w chwili sporzadzania planu, zabudowg adaptuje si¢ oraz dopuszcza sig jej
przebudowe irozbudowe oraz rozbiérke przy zachowaniu warunkéw okreslonych w planie oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace w chwili sporzadzania planu,
zagospodarowanie terenu, w tym istniejace sieci infrastruktury technicznej.

6.Nie zezwala sie¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu
przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza dla robot budowlanych.



§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu.

1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okres$lone w przepisach odrgbnych,

wynikajace z potozenia czgsci terenu objetego planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Efckiego.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujaca kwalifikacje terendéw w zakresie ochrony przed halasem
w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony s$rodowiska i przepiséw wykonawczych do tej
ustawy:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

3) wskazane w planie tereny zieleni urzadzonej, nalezy traktowal jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

3. Na terenie objetym planem obowiazuje stosowanie technologii bezpiecznych dla srodowiska,
a w szczegolnosci zapobiegajacych zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych
oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego.

4. Wprowadza si¢ zakazy:
1) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd;
2) gromadzenia i sktadowania odpadow nie zwigzanych ze zwyktym uzytkowaniem nieruchomosci.

5. Ustala sig, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy w sposob wspotgrajacy pod wzgledem skali
i formy z zabudowa sasiednia i otaczajgcym krajobrazem.

7. Ustala sig, ze w ramach mozliwosci realizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych,
dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.

8. Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr
kultury wspélczesnej.

1. Na terenie objgtym planem, w granicach kwartalu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDL, wystgpuje zabytek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (karta GEZ nr 223) jako: Przejscie
podziemne (schron przeciwlotniczy), ktéry objety jest ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.).
Wszelkie procesy inwestycyjne nalezy realizowaC z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym
w szczeg6lnosci przepiséw ww. ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

2. Na pozostatym terenie objgtym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Wszelkie odkryte w trakcie rob6t budowlanych iprac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

1. W sktad przestrzeni publicznych wchodzg tereny drég publicznych gminnych klasy lokalnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz teren zieleni publicznej
oznaczony symbolem ZP.

2. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto w ustaleniach szczegotowych dla ww. terenow.

3. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych nalezy realizowaé w oparciu o projektowanie
uniwersalne, w tym z uwzglednieniem potrzeb komunikacyjnych oséb niepetnosprawnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagroienia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

1. Teren objety planem, w czgSci potozonej w rejonie ul. 1 Maja, podlega ochronie z tytulu
potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego - obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. W granicach planu znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, to jest obszary, na
ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) —
oznaczone na rysunku planu. W granicach obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzia wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone w przepisach odrebnych.

3. Teren objety planem w czgéci obejmujacej obszar w rejonie ul. Krotkiej, ul. 1 Maja oraz
fragment terenu w rejonie ul. Szkolnej, znajduje sie w zasiggu GZWP nr 217 Pradolina rzeki Biebrzy,
objetego ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. W granicach planu nie wyst¢puja tereny gornicze ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia  dotyczace szczegélowych zasad iwarunkow scalania i podzialu
nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajagcych przeprowadzenia scalenia
i podziatu  nieruchomos$ci,  wrozumieniu  przepisow  odrebnych  zzakresu  gospodarki
nieruchomogciami.

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatlu nieruchomosci, ustala sie nastepujace
zasady:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500m®

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtych drég: 90° z tolerancjg +
15°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 pod lokalizacje
obstugi komunikacji, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania
wydzielen z przeznaczeniem pod powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu o:



a) drogi publiczne gminne, ktérych fragmenty objete sa ustaleniami planu i oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;

b) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDX, 2KDX, 3KDX;
¢) drogi gminne, przylegte do terendéw objgtych planem.
2) Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

a) na terenie MN: 2 miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach garazowych) na jednej dziatce
budowlane;j;

b) na terenach MW: 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m” powierzchni ushug.

3) Miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ustala sie lokalizacje miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki lub zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

5) Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych naziemnych o nawierzchni wykonanej z plyt
azurowych.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Teren w granicach planu powinien mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki
lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i elektroenergetycznej.

2) Ustala sie mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz ich remont, przebudowe i rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu, atakze ich likwidacje¢, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej, obstugujacych
teren objety planem w granicach linii rozgraniczajacych drég i ciggéw pieszo - jezdnych oraz na
pozostatych terenach, jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terendw i nie narusza przepiséw odrgbnych.

4)W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi iwodociagowymi, nalezy je
przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodeg:
1) Zaopatrzenie w wode nalezy realizowad z sieci wodociagowej;

2) Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ zgminnej sieci
wodociggowej lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych ujeé wody przeznaczonych na potrzeby pielggnacji zieleni
lub awaryjnego zaopatrzenia w wode projektowanych zespotéw zabudowy.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania
wéd opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) Teren objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Prostki, wyznaczonej Uchwatg Nr
XXI1.141.2020 Rady Gminy Prostki z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
i granic aglomeracji Prostki (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 26.01.2021 r. poz. 377).



2) Obstuge w zakresie odprowadzania $ciekéw nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni sciekow.

3) Odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych
i utwardzonych - do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej lub indywidualnie,
w sposéb nie powodujacy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntow,
nie powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych.

4) Gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odr¢bnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczna nalezy realizowa¢ zsieci elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) Dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii w formie indywidualnych rozwigzan
technicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) Nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako napowietrzne lub doziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) Lokalizacje obiektow budowlanych w sgsiedztwie sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowaé z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

6. Ustala sig zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) Obstuga telekomunikacyjna poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci
telekomunikacyjne, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) Sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe, umieszczane doziemnie.
7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepo:

1) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z gminnej sieci cieplnej lub ze Zrédet indywidualnych
i lokalnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) Dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu odnawialnych zZrdédel energii, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej, z chwila jej wybudowania;

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych
i gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terenu. Teren objety planem moze byé wykorzystywany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegéinych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.



2.Na obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napigcia SN 15kV oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia nN 0,4kV.
W wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od ww. linii elektroenergetycznych
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrgbnych. Wraz ze
zmiang przebiegu lub likwidacja tych linii, strefy te odpowiednio zmienia lokalizacj¢ badZ przestang
obowigzywac.

3. W wyznaczonych na rysunku planu pasach technologicznych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposOb umozliwiajacy dostgp do sieci
infrastruktury technicznej. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym odleglosci elementéw
zagospodarowania od sieci, wynikaja z przepisoéw odrebnych. Wraz ze zmiana przebiegu lub
likwidacja tych sieci, pasy te odpowiednio zmienig lokalizacje badz przestana obowiazywaé.

§ 14. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

1. Oswietlenie drég ibudynkéw nalezy realizowaé w sposéb umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;j.

2. Zagospodarowanie  terenébw  nalezy realizowa¢  zgodnie = zwymogami  ochrony
przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe¢ do okreslenia oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem MN: 30%,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW: 30%,
3) dla terendw oznaczonych symbolem KP-S: 1%,
4) dla terendw oznaczonych symbolem KS: 1%,

5) dla terenéw oznaczonych symbolem KDL: 1%,
6) dla terendw oznaczonych symbolem KDX: 1%,
7) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP: 1%,

8) dla terenow oznaczonych symbolem ZU: 1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw iwskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN (pow. 0,1207 ha):

1) Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: nie ustala sig.
2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ takze realizacje:
a) infrastruktury towarzyszgcej;
b) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych.

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:



a) budynki mieszKalne nalezy realizowac w rormi¢ woinostojacej,

b) budynki gospodarcze igarazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako
dobudowane do budynku mieszkalnego lub innego budynku gospodarczego lub garazowego;

c) wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w odleglosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni przyleglej drogi
gminnej, oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Krétka), oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

€) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej — 1.
4) Ustala sig¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, w tym:
- 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych;
- 6,0 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan;
- 10,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: do dwodch kondygnacji
nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja
nadziemna;

d) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych w przedziale 30° - 45° w dachach budynkéw
dopuszcza sig¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat i altan: jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° - 45°;

f) pokrycie dachéw dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub grafitu lub materialem
imitujacym dachowke, w tych samych kolorach; dla budynkéw gospodarczych, garazowych,
wiat i altan o katach nachylenia potaci dachowych do 25° dopuszcza si¢ tzw. dachy zielone
(tj. urzadzone w sposGb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

g) szerokos¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy koniecznosci
zachowania wymaganych na podstawie przepiséw odrebnych odleglosci od granic dzialek
sasiednich;

h) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych.

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: minimum 40%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,01 (1%);

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,35 (35%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,05;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;

g) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé¢ zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §11
ust.1 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 - 5 niniejszej uchwaty.



2. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MW (pow. 0,3349 ha):

1) Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) dopuszczalne: lokale ustug nieucigzliwych w zabudowie mieszkaniowej.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza sie takze realizacje:
a) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych;
b) placow zabaw dla dzieci;
c) infrastruktury towarzyszace;j.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojace;j;
b) lokalizacje lokali ustugowych dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wielostanowiskowych i miejsc postojowych w kondygnacjach
podziemnych; minimum 10% miejsc postojowych nalezy wykonaé na powierzchni terenu;

d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych, za wyjatkiem oston
$mietnikowych;

e) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace;

f) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu iustalonej wodleglosci 3 m od granicy pasa drogowego drogi gminnej
oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Krétka) oraz przyleglej drogi gminnej (ul. Szkolna),
znajdujacej si¢ poza granicami terenu objetego planem oraz 3 m od linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem 1KDX oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m, w tym:
- 15,0 m dla budynkéw mieszkalnych;
- 6,0 m dla wiat i altan;
- 10,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: do czterech kondygnacji
nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

¢) dachy budynkéw mieszkalnych: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°; w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn oraz
okien potaciowych;

d) dachy wiat i altan: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych w przedziale 10° - 45°;

e) pokrycie dachow: bitumiczne, dachowka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub grafitu lub
material imitujgcy dachowke, w tych samych kolorach; dla dachéw o katach nachylenia potaci
dachowych do 25° dopuszcza si¢ tzw. dachy zielone (tj. urzadzone w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin);

f) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczefi, przy koniecznosci

zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych odleglosci od granic dziatek
sgsiednich;
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g) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych.

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: minimum 20%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;

g) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11
ust.1 pkt 2 lit. b oraz pkt 3 - 5 niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych
na potrzeby projektowanej zabudowy wielorodzinnej w granicach kwartatow 1KS i 2KS.

6) Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z przebiegiem napowietrznych

linii elektroenergetycznych oraz istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej, wskazane w §13
ust. 211 3.

7) W granicach terenu znajduje sig¢ nieczynna podziemna infrastruktura techniczna przewidywana do
ewentualnej likwidacji.

3. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 2MW (pow. 0,1212 ha):

1) Dla przedmiotowych terenow ustala sig nastepujgce przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) dopuszczalne: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza sig takze realizacje:
a) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych;
b) placéw zabaw dla dzieci;
¢) infrastruktury towarzyszgcej.
3) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowaé w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
b) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace;

¢) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w odlegtosci 9 m od zewnetrznej krawedzi jezdni przylegtych drég
gminnych, znajdujacych si¢ poza granicami terenu objetego planem oraz 4 m od linii
rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 3KDL oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym:
- 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych;
- 6,0 m dla wiat i altan;

- 10,0 m dla pozostatych obiektow.
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b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: do trzech kondygnacji
nadziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

¢) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 30° do 45°; w dachach budynkoéw dopuszcza sig¢ realizacjg lukarn oraz
okien potaciowych;

d) dachy wiat i altan: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 10° - 45°%

e) pokrycie dachéw:

- budynkéw mieszkalnych: dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub grafitu lub
material imitujacy dachdéwke, w tych samych kolorach;

- wiat i altan: bitumiczne, blacha, dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub grafitu
lub materiat imitujacy dachowke, w tych samych kolorach dla dachéw o katach nachylenia
potaci dachowych do 25° dopuszcza si¢ tzw. dachy zielone (tj. urzadzone w sposob
zapewniajagcy naturalng wegetacje roslin);

f) szerokos¢ elewacji budynkéw od strony frontu dzialki bez ograniczef, przy koniecznosci
zachowania wymaganych na podstawie przepiséw odrgbnych odleglosci od granic dziatek
sgsiednich;

g) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty w kolorystyce barw stonowanych.
5) Ustala si¢ nastepujgce zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: minimum 20%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

g) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11
ust.1 pkt 2 lit. b oraz pkt 3 - 5 niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 3MW (pow. 0,1519 ha), 4MW (pow. 0,3212 ha):

1) Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) dopuszczalne: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza sig takze:
a) dla istniejacych obiektéw budowlanych: rozbudowg, przebudowe, remont, rozbiorke;
b) realizacje zieleni urzgdzonej, wiat i altan rekreacyjnych;
¢) realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych;
d) realizacje placéw zabaw dla dzieci;
e) realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej.

3) Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
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a) nowe budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojagcej lub dobudowanej do
innego budynku mieszkalnego;

b) budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane do
innego budynku gospodarczego lub garazowego;

¢) wiaty i altany realizowaé jako wolnostojace;

d) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu iustalonej w odlegtosci odpowiednio 9 m w kwartale 3MW oraz 10 m
w kwartale 4MW, od zewng¢trznej krawedzi jezdni przyleglej drogi gminnej (ul. Kolejowa),
znajdujacej si¢ poza granicami terenu objetego planem oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m, w tym:
- 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych;
- 6,0 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan;
- 10,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: do trzech kondygnacji
nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

¢) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°; w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn oraz
okien potaciowych;

d) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych: plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°;

e) dachy wiat i altan: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 10° - 45°

f) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkéw, posiadajacych inng geometrie
dachu niz okreslona w pkt 4 lit. ¢ — e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej jak
w budynku istniejacym;

g) pokrycie dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub grafitu lub
materiat imitujacy dachéwke, w tych samych kolorach;

- pozostatych budynkoéw: bitumiczne, blacha, dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni
lub grafitu lub materiat imitujacy dachowke, w tych samych kolorach; dla dachéw o katach
nachylenia pofaci dachowych do 25° dopuszcza sie tzw. dachy zielone (tj. urzadzone
w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

h) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy koniecznosci
zachowania wymaganych na podstawie przepiséw odrebnych odlegtosci od granic dziatek
sgsiednich;

i) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty w kolorystyce barw stonowanych.
5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: minimum 20%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,45 (45%);
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
€) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;

g) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11
ust.l pkt 2 lit. b oraz pkt 3 - 5 niniejszej uchwatly. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych
na potrzeby istniejacej i nowej zabudowy wielorodzinnej w granicach kwartatéw: 3KS i 4KS.

5. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem SMW (pow. 0,1388 ha):

1) Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) dopuszczalne: nie ustala sie.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza sie takze:
a) dla istniejgcych obiektéw budowlanych: rozbudowe, przebudowe, remont, rozbiorke;
b) realizacj¢ zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych;
¢) realizacj¢ placow zabaw dla dzieci;
d) realizacj¢ infrastruktury towarzyszace;.
3) Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nowe budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub dobudowanej do
innego budynku mieszkalnego;

b) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace;

c) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w odleglosci zmiennej od 2 m do 3 m od linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem 2KDX oraz 3 m od linii rozgraniczajgcej dziatki drogowej przylegtej
drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami terenu objetego planem oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, w tym:
- 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych;
- 5,0 m dla pozostalych obiektéw.

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: do dwdch kondygnacji
nadziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym;

c) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°; w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn oraz
okien potaciowych;

d) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych: ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,

e) dachy wiat i altan: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 10° - 45°;

f) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw, posiadajacych inna geometrie
dachu niz okreslona w pkt. 4 lit. ¢ - e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej jak
w budynku istniejgcym.
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g) pokrycie dachow:

- budynkéw mieszkalnych: blacha, dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub grafitu
lub materiat imitujgcy dachowke, w tych samych kolorach;

- pozostatych budynkéw: bitumiczne, blacha, dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni
lub grafitu lub materiat imitujacy dachéwke, w tych samych kolorach dla dachéw o katach
nachylenia potaci dachowych do 25° dopuszcza si¢ tzw. dachy zielone (tj. urzadzone
w spos6b zapewniajgcy naturalng wegetacjg roslin);

h) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy koniecznosci

zachowania wymaganych na podstawie przepiséw odrgbnych odlegtosci od granic dziatek
sasiednich;

i) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty w kolorystyce barw stonowanych.
5) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: minimum 20%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,75 (75%);

d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

g) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §11
ust.1 pkt 2 lit. b oraz pkt 3 - 5 niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
na potrzeby istniejacej i nowej zabudowy wielorodzinnej w granicach kwartatu 2KP-S.

6) Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwiazane z lokalizacja terenu w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego oraz z przebiegiem sieci infrastruktury
technicznej, wskazane w §13 ust. 11 3.

6. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU
(pow. 0,0843 ha):

1) Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
b) dopuszczalne: nie ustala sie.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow architektury ogrodowej;
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
c¢) infrastruktury towarzyszacej.
3) Ustala si¢ nastepujgce zasady i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

b) dopuszcza sie wprowadzenie nowych drzew ikrzewdw, zgodnie zlokalnymi warunkami
siedliskowymi;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%.
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4) Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z lokalizacja terenu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, wskazane w §13 ust. 1.

5) Czgé¢ terenu ZU znajduje si¢ w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi,
to jest obszaréw, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (p=1%)).

7. Ustalenia dla terenéw zieleni publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP
(pow. 0,0112 ha):

1) Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zieleni publicznej;
b) dopuszczalne: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg:
a) zieleni urzadzonej;
b) obiektéw architektury ogrodowe;j;
¢) pomnikéw i miejsc pamieci;
d) infrastruktury towarzyszace;.
3) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw oraz miejsc postojowych dla samochodéw;

b) istniejace drzewa nalezy zachowaé i wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych drzew ikrzewéw, zgodnie zlokalnymi warunkami
siedliskowymi,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
e) powierzchnia biologicznie czynna— minimum 90%.

8. Ustalenia dla teren6w zabudowy gospodarczo — garazowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KP-S (pow. 0,1273 ha), 2KP-S (pow. 0,1334 ha):

1) Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa gospodarczo - garazowa;
b) dopuszczalne: nie ustala sie.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
a) dla istniejacych obiektéw budowlanych: rozbudowe, przebudowg, remont, rozbiorke;
b) realizacje budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych;
¢) realizacje infrastruktury towarzyszace;j.
3) Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki nalezy realizowa¢ jako wolnostojace, wielostanowiskowe lub w zabudowie
szeregowe;j;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

16



c) lokalizacja zabudowy w kwartale 2KP-S przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu iustalonej w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem 2KDX oraz 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni przyleglej drogi
gminnej zlokalizowanej poza granicami terenu objetego planem oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) lokalizacja zabudowy w kwartale 1KP-S, w sgsiedztwie pasa drogowego przylegtej drogi
gminnej (ul. Rzemieslnicza), znajdujacej si¢ poza granicami terenu objetego planem, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w ustawie o drogach
publicznych.

4) Ustala sig¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalina wysokosé zabudowy 6,0 m, w tym:
- 6,0 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych;
- 6,0 m dla pozostatych obiektow.
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: jedna;

c) dachy budynkéw: ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych do 30°;

d) pokrycie dachow: bitumiczne, blacha, dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub
grafitu lub material imitujagcy dachéwke, wtych samych kolorach; dla dachéw o katach
nachylenia potaci dachowych do 25° dopuszcza si¢ tzw. dachy zielone (tj. urzadzone w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

e) szeroko$¢ elewacji budynkdéw od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy koniecznosci
zachowania wymaganych na podstawie przepiséw odrebnych odlegto$ci od granic dziatek
sasiednich.

5) Ustala sig¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: nie wymaga sie;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,01 (1%);

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,50 (50%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,5;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig.
6) Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

a) dla kwartatu 1KP-S zwigzane z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV
oraz sieci infrastruktury technicznej, wskazane w §13 ust. 2 i 3,

b)dla kwartatu 2KP-S zwiazane zlokalizacja terenu w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Elckiego oraz z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej, wskazane
w§13 ust. 113,

9. Ustalenia dla teren6w obstugi komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS
(pow. 0,0247 ha), 2KS (pow. 0,0440 ha), 3KS (pow. 0,0492 ha), 4KS (pow. 0,0485 ha):

1) Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny obstugi komunikacji;

b) dopuszczalne: nie ustala sie.
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2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacje:
a) budynk6éw garazowych;
b) infrastruktury towarzyszace;.
3) Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki garazowe nalezy realizowaé w zabudowie szeregowej;
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy z sasiednia dziatkg budowlang;

¢) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej nha
rysunku planu i ustalonej w odlegloéci odpowiednio 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
przylegtej drogi gminnej (ul. Krotka) w kwartale 1KS, oraz 9 m i 10 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni przyleglej drogi gminnej (ul. Kolejowa) odpowiednio w kwartalach 3KS i 4KS oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5,0 m, w tym:
- 5,0 m dla budynkdéw garazowych;
- 5,0 m dla pozostalych obiektow.
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji: jedna;

¢) dachy budynkéw: ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych do 30°;

d) pokrycie dachéw: bitumiczne, blacha, dachéwka lub materiat imitujacy dachéwke; dla dachéw
o katach nachylenia potaci dachowych do 25° dopuszcza sig¢ tzw. dachy zielone (tj. urzadzone
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

e) szeroko$é elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy koniecznosci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych odleglosci od granic dziatek
sasiednich.

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: nie wymaga sig;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane;j:
0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
1,0 (100%);

d) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy: 0,01;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig.
6) Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

a) dla kwartatu 1KS zwiazane z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej, wskazane w §13
ust. 3;

b) dla kwartatu 2KS zwiazane z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej nN 0,4kV
oraz sieci infrastruktury technicznej, wskazane w §13 ust. 2 i 3;

¢) dla kwartatéw 3KS, 4KS zwiazane z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej nN
0,4kV, wskazane w §13 ust. 2.
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10. Ustalenia dla terenéw drég publicznych gminnych klasy lokalnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDL (pow. 0,3357 ha), 2KDL (pow.0,1420 ha), 3KDL (pow.0,0013
ha):

1) Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny drég publicznych gminnych klasy lokalnej;
b) dopuszczalne: nie ustala sie.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) jezdni;
b) chodnikow;
¢) Sciezek rowerowych;
d) kioskéw handlowych;
e) infrastruktury towarzyszace;j.
3) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, w tym:
- 3,0 m dla kioskow handlowych;
- 10,0 m dla pozostatych obiektow.
4) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) Szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z rysunkiem planu.
5) Pozostate zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) W kwartale 1KDL wystepuje zabytek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (karta GEZ nr 223),
objety ochrong prawna.

11. Ustalenia dla terenéw ciagéw pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDX (pow. 0,0177 ha), 2KDX (pow. 0,0410 ha), 3KDX (pow. 0,0183 ha):

1) Dla przedmiotowych terenéw ustala sig nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: ciagi pieszo — jezdne do obstugi terendw przylegtych;
b) dopuszczalne: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) chodnikdw;
b) sciezek rowerowych;
¢) zieleni urzadzonej;
d) infrastruktury towarzyszace;.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- teren IKDX: 6 m, z placem nawrotowym o wymiarach 8 m x 8 m;
- teren 2KDX: od 4 m do 5 m;

-teren 3KDX, przeznaczony na poszerzenie istniejacego poza granicami terenu objetego
planem ciggu komunikacyjnego: do 6 m;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0 m;
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¢) istniejace w chwili sporzadzania planu obiekty budowlane przeznacza si¢ do rozbidrki.

Rozdzial 4.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§17. 1. W granicach opracowania niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonych uchwatami:

I)Nr 1I/15/98 Rady Gminy Prostki zdnia 30 grudnia 1998r. w sprawie sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Prostki w rejonie ulic: Krotkiej
i Szkolnej;

2) Nr XXIX/203/2000 Rady Gminy Prostki z dnia 7 grudnia 2000r. w sprawie uchwalenia zmian

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Prostki w odniesieniu do czgsci
terenow wsi Prostki;

3) Nr XXIX/204/2000 Rady Gminy Prostki zdnia 7 grudnia 2000r. w sprawie uchwalenia zmian

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Prostki w odniesieniu do czesei
terendw wsi Prostki.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Prostki.

3. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI PROSTKI W REJONIE ULIC:
KROTKIEJ, SZKOLNEJ, KOLEJOWEJ | 1 MAJA.

Arkusz nr 1: Teren w rejonie ul. Krotkiej SKALA 1:1000 Zatacznik Nr 1

do uchwaty Rady Gminy Prostki
Nr XXVii.160.2021
z dnia 13 maja 2021r.
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Zatacznik nr 1

do uchwaly Rady Gminy Prostki
Nr XXVII.160.2021

z dnia 13 maja 2021r.

Maps zoszgniczg w postaci weklerows;
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Nazwe crgenu wydsigoego fcsncly: Biarvsta Eldil
Licancjonobioroa: Uzad Gralny w Prostiach
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI1.160.2021
Rady Gminy Prostki
z dnia 13 maja 2021 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Prostki w rejonie ulic: Krétkiej, Szkolnej, Kolejowej i 1 Maja (tj. od 15 marca
2021 r. do 06 kwietnia 2021 r.) oraz w terminie do 22 kwietnia 2021r., nie wniesiono uwag do ww.
projektu planu.




Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII.160.2021
Rady Gminy Prostki
z dnia 13 maja 2021 r.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r.
poz. 713 ze zm.) zadania wiasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze $rodkow
budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.




Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVIL.160.2021
Rady Gminy Prostki
z dnia 13 maja 2021 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Prostki w rejonie
ulic: Krétkiej, Szkolnej, Kolejowej i 1 Maja zapisane w postaci elektronicznej.




