Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
miejscowosci Prostki.
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Wejscie w zycie:
16 wrzesnia 2015 r.

UCHWALA Nr XI1.60.2015
RADY GMINY PROSTKI

z dnia 26 czerwca 2015 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment miejscowosci Prostki

(Warmi. z 2015 r. poz. 3056.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379,
poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 oraz art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.:
Dz. U. 22015 r. poz. 199), w zwiazku z uchwatg Nr LI11/325/2014 r. Rady Gminy Prostki z
dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Prostki, Rada
Gminy Prostki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne.
§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miejscowosci Prostki, zwany dalej "planem", obejmujacy obszar
opracowania o gcznej powierzchni 0,1600 ha.

§ 2.
1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miejscowosci Prostki, z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prostki uchwalonego uchwatg nr X/74/99 Rady Gminy Prostki z dnia
30 czerwca 1999 r. wraz z p6zniejszymi zmianiami.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych integralnych czesci:

1) czgsci tekstowej planu, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czes$ci graficznej: rysunku planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr



1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu - stanowigcego zalacznik Nr 2;

4) sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z
planu, nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigcego zatacznik Nr 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 okre$la si¢ w dalszych przepisach niniejszych
ustalen dopuszczalne przeznaczenie terendw oraz warunki tego dopuszczenia.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik
Nr 1, sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) przeznaczenie terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) linie zabudowy;

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter postulatywny lub informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przypisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ frontowa $ciana budynku;

7) przedsigwzigciach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec takie przedsiewzigcia,
ktore nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm.);

8) wysokosci od poziomu terenu - nalezy rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od rzedne;j
poziomu terenu wynikajacej z projektowanego uksztattowania i zagospodarowania terenu
inwestycji.

§ 5. Wszystkie ustalenia planu moga by¢ realizowane pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 2.



Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 6.
1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
PU, bedacy powigkszeniem terenu istniejagcego przedsigbiorstwa na terenach przylegtych.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ponadto dopuszcza sig:
1) lokalizacje ustug nieucigzliwych w pierzei ul. 1 Maja;
2) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;
3) budowe niezbednej infrastruktury.
3. W stosunku do projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne w odleglosci 13,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni
drogi krajowej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) ustala si¢ usytuowanie frontu zabudowy wzdtuz ul. 1-go Maja;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,70;
4) minimalna intensywnosci zabudowy - 0,30;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 15 %
powierzchni terenu w granicach opracowania;

6) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje, lecz nie wyzsze niz 12,00 m od poziomu terenu
do kalenicy dachu budynku;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej jak 36,00 m;
8) elewacje frontowa nalezy podzieli¢ ryzalitami ozywiajacymi elewacje;
9) poziom posadzki parteru od strony ul. 1-go Maja winien by¢ dostosowany do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych;
10) nie ustala si¢ formy dachu oraz rodzaju pokrycia, zaleca si¢ przyjecie formy
przestrzennej wynikajacej z analizy rozwigzan architektoniczno-konstrukcyjnych;
11) nalezy stosowa¢ materiaty elewacyjne o wysokiej trwatosci i jakosci;
12) kolorystyka elewacji budynkéw powinna harmonizowac z otoczeniem inwestycji;
13) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,80 m;
14) miejsca do parkowania zgodnie z potrzebami inwestora, lecz nie mniej niz 1 miejsce
na 400 m? powierzchni catkowitej obiektow;
15) przy granicy z zabudowg jednorodzinng nalezy nasadzi¢ szpaler zimozielonej zieleni
izolacyjnej o wysokosci do 4,00 m.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sig¢:
1) lokalizacji garazy blaszanych;
2) wykonywania ogrodzen z pelnych prefabrykatow betonowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia dotyczace wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego
na terenie PU;



2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzenia $ciekoOw, zaopatrzenia w cieplo 1
gospodarki odpadami - obowiazuja ustalenia zawarte w Roz. 10 § 17, § 18 1 § 19;
3) ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

4) obowigzuje zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami statymi oraz
odprowadzania do wdéd powierzchniowych i gruntu $ciekow;

5) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych stosunki wodne;

6) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez instalowanie urzadzen
przeciwdziatajacych zanieczyszczeniom powietrza;

7) w zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed halasem i wibracjami ustala si¢, ze
dopuszczalny poziom hatasu w granicach opracowania planu winien by¢ zgodny z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

8) teren opracowania znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga
wystepowa¢ na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i drgan, obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac i
budowac¢ w sposodb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
§ 8. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty objete ochrong w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 9. Na terenie objetym planem funkcja przestrzeni publicznych nie wystepuje.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
§ 10. Teren opracowania nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12.

1. Stwierdza sig, ze obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 217 "Pradolina rzeki Biebrza".

2. Zasady gospodarowania wodami wymienionymi w ust. 1 ustalone sg przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w Roz.10 § 18.



Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
§ 13.
1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia 1 podzialu (na
zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w
rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ dokonanie scalenia dziatek o numerach ew.:
506/106, 506/107, 506/108 i 506/109.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 15. Do czasu realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem
pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.
§ 16. Dostep do drogi publicznej poprzez przylegly teren istniejacego przedsigbiorstwa,
obstugiwany przez istniejacy zjazd publiczny z drogi krajowej nr 65 w kilometrze 85+061,
ktory powigksza si¢ o obszar objety planem i1 oznaczony symbolem PU.

§ 17. Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;.

§ 18. W zakresie usuwania nieczystosci statych i pltynnych ustala sig:
1) odprowadzenie sciekow do istniejgcej gminnej sieci kanalizacyjnej;
2) lokalizacja kontenerow na odpady state powinna spetnia¢ warunki okreslone w
obowiazujacych przepisach szczegdlnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow
statych;
3) w zakresie zasad gospodarowania wodami i ochrony wod podziemnych, obowigzuje
odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni drog, po oczyszczeniu w
stopniu wymaganym przepisami, do istniejgcej kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ na
przylegltym terenie przedsigbiorcy.

§ 19. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w ciepto i w ciepta wode uzytkowa z gminnej sieci



cieptowniczej.

§ 20. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci i stacji transformatorowej
E15/0,4kV, projektowang siecig kablowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej na terenie o ktorym mowa w § 6.1.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.
§ 22. Dla terenu, o ktérym mowa w § 6.1., ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem
planu - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 23. Traci moc Uchwata Nr XXV/188/2000 Rady Gminy Prostki z dnia 15 wrze$nia 2000 r.
w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Prostki w zakresie terenu objgtego niniejszym planem.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Prostki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI PROSTKI
grafika

ZALACZNIK Nr 2
Realizujac wymogi art. 17 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy
Prostki stwierdza, ze do przedlozonego do uchwalenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Prostki,
okreslonego na rysunku planu jako obszar opracowania objety uchwalg i wylozonego
do publicznego wgladu, w terminie ustawowym uwagi nie wplynely.

ZAYACZNIK Nr 3
ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Prostki,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania



Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Prostki stwierdza, ze w
zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miejscowosci Prostki, nie wystapig inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy.



