venwarang X1/ 65/0¢
RADY GMU?\IY PR STE... 2007

z dnia /4{ /MA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloionego w
obregbie Prostki, wies Bogusze, Gmina Prostki, obejmujacego dzialke o nr ewid. 721

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 1.

Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 177, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 15 ust. 2, art. 20
ust. 1, art., 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127 poz. 880) oraz
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462 i z 2006 r. Nr 12, poz. 63) Rada Gminy Prostki stanowi, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prostki, uchwalonym uchwala Nr X/74/99 Rady Gminy Prostki z dnia 30 czerwca
1999 roku z pdzn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie Prostki, wie§ Bogusze, Gmina Prostki, obejmujacego dziatke o nr ewid. 721, o powierzchni 0,2800
ha, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalefi zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci
uchwaly: rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz
rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu 1 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne], ktore naleza do zadain wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaly Nr 1.VI/259/06 Rady Gminy Prostki z
dnia 27 wrzesnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Prostki, wies Bogusze, dzialka nr 721 Gmina Prostki.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne dla calego obszarn objetego planem
§ 3. 1. Teren obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty lesne, o tacznej
powierzchni 0,2800 ha, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego.

2. Po uzyskaniu zgody Marszatka Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego, wyrazonej decyzja Nr
OGR.6131-44/2007 z dnia 14 maja 2007 r., przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 0,2800 ha gruntéw
lesnych klasy V, wchodzacych w sklad dzialki nr ewid. 721.

§ 4. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlnodci przeznaczenie
terenu pod zabudowe turystyczno-wypoczynkows.

2. Okresla sie nastepujace rodzaje lokalnych ograniczenn w inwestowaniu i zagospodarowanin terenu,
dla ktérych wymagania szczegdlne dla inwestowania i zagospodarowania z nimi zwigzane sa zawarte w
ustaleniach planu:

1) ograniczenia zwiazane z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego.

§ 5. Przedmiotem ustalet: planu sa:

1} teren zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UT,
2) teren drég publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KD.

§ 6. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami

obowiazujacymi:

1) granice terenu objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone,
3) przeznaczenie terendw okre$lone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 7 . liekroé¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli

z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg usytuowania Sciany
budynku lub innych obiektéw, z pomini¢ciem galerii, batkondw, taraséw, wykuszy wysunietych poza
1



obrys budynku mnie;j niz 1,0 m oraz slementoéw wejs do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia
dla osob niepelnosprawnych itp.),

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na terenie, o ktérym mowa w pkt 1, liczonej po ich zewnetrznym obrysie muréw lub
obudowy §cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami, przejazdow — po obrysie
wyzszych kondygnacji,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu trwale pokryta
ro§linnoscia, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, niestanowiacy
nawierzchni dojazdu i parkingdw trwale i szczelnie utwardzonych,

5) przeznaczenin podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
dominowaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

&) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, bgdace uzupehieniem i
wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego,

7) ushigach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ushigi hotelarskie polegajace na czasowym
wynajmie pokoi, domkéw turystycznych lub udostgpnianiu miejsc campingowych iub biwakowych,
oraz wszystkie inne ustugi swiadczone turystom lub korzystajacym z wypoczynku;

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenn
§ 8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UT.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: usfugi turystyczne.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: uslugi gastronomiczne i zabudowa mieszkaniowa.
§ 9. 1. Ustala si¢ teren drég publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD,
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny, shizacy obstudze terendow
sasiednich.
Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania
terenu
§ 10. Ustalenia dla terenu zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UT:

1) realizacja obiektow kubaturowych stuzacych obstudze uzytkownikéw terenu, w szczegdlnosei takich
jak: pensjonat, zajazd (karczma, oberza), budynek mieszkalny z pokojami do wynajecia ze
swiadczeniem turystom calodziennego wyzywienia,

a) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu,

b) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym, w tym z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt hudzi,

c) maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku — 10 m

d) dachy budynkow dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraZnie zarysowana kalenica, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 35°+50°,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw shuzacych obstudze budynkéw wymienionych w pkt 1, przy
zachowaniu wymogdw okreslonych w pkt 1, ppkt a, b, ¢,

3) realizacja urzadzen terenowych shuzacych obshidze uzytkownikow, jak miejsca wypoczynku, plac
zabaw itp.,

4) realizacja obiektéw zwiazanych z obshiga techniczng terenéw budowlanych i utrzymania porzadku jak:
uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki stafe itp.,

5) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu UT - 0,30,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni terenu; nalezy w miare
mozliwoéci zachowad istniejacy drzewostan,

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego infrastrukturalne zainwestowanie i wynikajace stad
ograniczenia.

§ 11. Ustalenia dla terenu drog publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD:

1) teren przezmaczony na poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej gminnej Nr 178024N (ul. Leséne)),

2) poszerzenic pasa drogowego kosztem terenu objetego planem do 10 m,

3) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z potrzeb zaopatrzenia terendw

przyleglych.



§ 12, Ustalenia dotyczace podzialu nierzchomosci dla calego terenu objetego planem:

1) ze wzgledu na mala powierzchni¢ terenu objetego planem oraz koniecznosé dostgpu dziatek do drogi
publicznej, nie planuje si¢ podziahu terenu 1UT,

2) wydzielenie terenu 2KD planuje si¢ po granicy okredlongj w planie 1 opisanej jako ,linie
rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania - scisle okreSlone” z dopuszczeniem
niewielkich korekt, wynikajacych z zalozonej szerokosci pasa drogowego drogi publicznej gminnej,

3) dopuszcza si¢ podziat terenu w sposob inny niz wyzej wymieniony, w celu regulacji granic dzialek,

4) w przypadku zmiany numeru dziatki ewidencyjnej objgtej planem - odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowac¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu,

5) dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomoséci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegélowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inacze] — nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnicje mozliwos¢ zgodnego z planem
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 13. 1. Zabudowa winna skala i forma harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych -- cegla, kamien, drewno, dachowka.
Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Obowiazuje ochrona i zachowanic elementdw podlegajacych prawnej ochronie w zakresie
ochrony §rodowiska przyrodniczego — Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego, wprowadzony
na podstawie aktéw prawnych. Projekt planu zostal uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody w Olsztynie.

2.Teren objgty planem miejscowym polozony jest na obszarze Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 217 - Pradolina rzeki Biebrza.

§ 15. Plan przyjmuje nastgpujace kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy turystyczno-wypoczynkowej (UT) nalezy traktowac jako ,tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” w rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy.
2.Na wyzej wymienionych terenach obowiazuja standardy srodowiskowe okredlone w aktualnej ustawie

Prawo ochrony srodowiska.

§ 16. 1. Na terenic objetym planem obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska
przyrodniczego, w szczegblnoscei czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Wprowadza sie¢ obowiazek docelowego objecia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwiania S$ciekdéw, wytwarzanych przez uzytkownikéw oraz zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami prawa wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cickéw do gruntu i
wod.

3. Wprowadza si¢ zakaz stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drog i dojazdow.

4. Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji dopuszczonych
ustaleniami planu.

5. Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia i1 skladowania odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchomosci. Uzytkownicy terendw musza posiadaé zorganizowany sposob gromadzenia
odpadkéw stalych np. w kontenerach z wywozem na wysypisko gminne.

6. Wprowadza si¢ obowiazek objgcia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji i
unieszkodliwiania odpaddw stalych.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obicktow
podlegajacych ochronie

§ 17. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska, nie wyst¢puja na nim
obickty zabytkowe i obickty dobr kultury wspolczesne;j.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren
udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych.

3. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja tereny gérnicze, a takie naraZzone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.



Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektije si¢ w oparciu o drogg publiczna
gminng Nr 178024N (ul. Lesna).

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy( poprzez realizacj¢ miejsc postojowych na terenie 1UT
stosownie do programu uzytkowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na: jeden pokdj goscinny w
pensjonacie i zajezdzie i dwa pokoje do wynajecia w budynku mieszkalnym.

3. Zasilanie w energi¢ elektryczna planuje si¢ z istniejacych urzadzen elekiroenergetycznych na
warunkach zarzadcy sieci elektroenergetyczne;j.

4. Realizacje zapotrzebowania na wode planuje si¢ z wodociagu gminnego na warunkach zarzadcy
sieci.

5. Odprowadzanie $cickéw bytowo-gospodarczych planuje si¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni $ciekéw w oparciu o system grawitacyjny lub grawitacyjno-tloczny.

6. Odprowadzanie wod opadowych z dachéw powierzchniowo, na tereny nieutwardzone, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa.

7 Realizacj¢ zapotrzebowania na energi¢ cieplna przewiduje si¢ z indywidualnych Zrédel ciepla,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne Srodowisku takie jak: olej opalowy,
gaz, energia elektryczna, drewno, pompa ciepla, kolektory stoneczne, itp.), spetniajacych wymagania
okreélone w przepisach szczegdlnych.

8.Podlaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowac zgodnie z warunkami jej zarzadcy.
Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji
projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowaé do projektowanego zagospodarowania zgodnmie z obowigzujacymi przepisami, normami i
warunkami przebudowy. Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych niz wyzej wymienione sieci infrastruktury technicznej bez
koniecznosci zmiany planu.

10. Zaktada sie, z¢ gléwnym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadéw stalych bedzie
gminne skladowisko odpadéw. Tymczasowe gromadzenie odpadkéw stalych tylko w wyznaczonym
miejscu, zgodnie z wymogami przepiséw szczeg6inych.

Rozdzial 8

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej — teren 2KD. Sposéb
zagospodarowania terenu zostat oméwiony w § 11.

2. Na terenie objetym planem zabrania si¢ sytuowania reklam na drzewach i w odlegltosci mnigjszej niz
1 m od zasiegu ich koron.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu niernchomosei objetych
planem miejscowym

§ 20. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dzialek ewidencyjnych nie ustala sig
warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci, Zasady podzialu nieruchomosci okreslane sa w § 12.

Rozdzial 10
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich nzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. Wprowadza si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej i wprowadzania zieleni wysokiej w
bezposrednim sasiedzitwie napowictrznej linii elektroenergetycznej. W przypadku likwidacji linii jw. lub
zamiany jej na kablows, zakaz traci moc obowiazywania.

Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 22. Oswietlenic zewnetrzne (np. drogi, budynkow) nalezy przystosowas do wygaszania.
Rozdzial 12
Ustalenia dotyczgce sposobéw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw

§ 23. 1. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego

zagospodarowania zgodnie z planem.



2. Do czasu poszerzenia pasa drogowege drogi publiczne] gminnej, n2 terenie 2XD dopuszcza sie
tymczasowa lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi terenu 1UT.
Rezdziat 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostn wartosci
nieruchomodci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:
- dia terenu 1UT: 15 %,
- dla terenu ZKD: 0 %.
Rozdzial 14
Ustalenia koficowe
§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Prostki.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Prostki
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XlV/Gf/U? ......

Rady Gminy Pro

ki i
z dnia ./ z}ﬂéw’mé@wyf

1. Rozstrzygnigcie dotyczace zgodmosci miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego z ustaleniami studium
Dzialajac zgodnie z art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pbzn. zm.) stwierdza sig, 7e
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Prostki, wies
Bogusze, Gmina Prostki, obejmujacego dziatk¢ o nr ewid. 721, jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prostki,

uchwalonym uchwata Nr Nr X/74/99 Rady Gminy Prostki z dnia 30 czerwca 1999 roku z

pézn. zm.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do prejektu zmiany plana

Zgodnie z art. 17 pkt. 1l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6in. zm.), termin wnoszenia
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie Prostki, wie§ Bogusze, Gmina Prostki, obejmujacego dziatke o nr ewid. 721,
wyznaczono od dnia 9 lipca 2007 r. do dnia 20 sierpnia 2007 r.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi do projektu planu.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pé7n. zm.) stwierdza sie, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Prostki, wies
Bogusze, Gmina Prostki, obegjmujacego dziatkg o nr ewid. 721, nie zawiera zapisOw ©
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Gminy Prostki, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o

finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Prostki




