UCHWALA NR XI1.89.20
RADY GMINY KALINOWO
z dnia 05 marca 2020 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego w gminie
Kalinowo, w obrebie Gradzkie Elckie, zwanego ,,Gradzkie Elckie - 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019 r.
poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), Rada Gminy Kalinowo uchwala, co nastepuje:

§1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kalinowo, uchwalonego uchwata nr XVII/99/2000 Rady Gminy Kalinowo z dnia 31 lipca
2000 r. z pdézniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w gminie Kalinowo, w obrebie Gradzkie Eickie, zwany ,,Gradzkie Elckie - 17, na obszarze o
powierzchni okoto 6,09 ha, potozonym w obrebie Gradzkie Elckie, obejmujacym dziatk¢ oznaczong nr ewid.: 13/1
1 czes¢ dziatki o nr ewid. 11, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz
integralnych cze¢sci uchwaty: rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty nr XXXIV/202/17 Rady Gminy Kalinowo z
dnia 28 grudnia 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Kalinowo, w obrebie Gradzkie Elckie, obejmujacego dziatke o
nr ewid. 13/1 i czg$¢ dziatki o nr ewid. 11.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja: wschodnia, poludniowa i zachodnig granica dziatki o nr
ewid. 13/1 (granice z dziatkami odpowiednio o nast¢pujacych nr ewid. 13/2, 629/1, 198/6), nastgpnie pétnocna
granicg dziatki o nr ewid. 13/1 (granica z dziatkg o nr ewid. 10), przez dziatke o nr ewid. 11 i pétnocna granica
dziatki o nr ewid. 13/1 (granica z dziatkg o nr ewid. 12).

Obszar objety planem posiada dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1939 N i do drogi publicznej gminnej nr

179012 N, poprzez drogi wewnetrzne, stanowigce wlasno$§¢ Gminy Kalinowo.

W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ czg$¢ dziatki o nr ewid. 11 - droga wewnetrzna, stanowigca

wtasno$¢ Gminy Kalinowo.

3. W przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnych objetych planem, odpowiednie ustalenia planu
nalezy przypisa¢ do zmienionej numeracji dziatek ewidencyjnych.
Rozdzial 1

Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.

§ 3. W skiad obszaru objetego planem wchodzg grunty rolne klas IV — VI i nieuzytki (uzytki gruntowe: Br-
PsIV, Br-RIVa, PsIV, RIVa, RIVb, RV, RVI, N), wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego oraz
droga (uzytek gruntowy dr).

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlnosci:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowys;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do planu;

3) zapewnienie rozwoju terendw zgodnie z kierunkami okreslonymi w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko-mazurskiego 1 Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kalinowo;

4) zapewnienie harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajagcego krajobraz przyrodniczy i
kulturowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem RM/U,

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terendéw, okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN i NN,



6) pas technologiczny sieci wodociagowe;j.

2. Granice obszaru objg¢tego planem, biegnace na rysunku planu wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o

réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, nalezy traktowac jako biegnace w osi tych linii.
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§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, jesli z treSci uchwaty nie wynika inaczej,
infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ (obiekty budowlane, urzadzenia i
przewody) SciSle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi, w szczegdlnoSci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, obiekty
zwigzane z utrzymaniem porzadku,
zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie ogét zabudowan (w szczegdlnosci dom mieszkalny, budynki
gospodarcze 1 inwentarskie), znajdujacych si¢ na dzialce rolnika, ktére wraz z gruntami rolnymi (i
ewentualnie leSnymi), stanowia lub mogg stanowi¢ zorganizowang cato$¢ gospodarcza,
ustugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace rozwojowi turystyki wiejskiej, zwigzane
z obstuga agroturystéw (oséb przebywajacych w celach wypoczynkowych w gospodarstwie rolnym), w
zakresie wynajmowania przez rolnikéw pokoi, sprzedazy positkéw domowych i $wiadczenia w gospodarstwie
rolnym innych ustug zwigzanych z pobytem agroturystéw,
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania Sciany
budynku, z pomini¢ciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,0
m oraz elementéw wejS$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla 0os6b niepetnosprawnych itp.),
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w § 63 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 393 z p6zn. zm.),
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktérym mowa w §
3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn.
zm.),
froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ front dziatki, o ktérym mowa w § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz.1588),
pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN i NN — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu, ktérego granice stanowia granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzany z budowa, rozbudowa, przebudowa, odbudowa i remontem lub
utrzymaniem sieci elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajacymi z ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych,
pasie technologicznym sieci wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu,
ktérego granice stanowia granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
zwigzany z budowa, rozbudowa, przebudowa, odbudowa i remontem lub utrzymaniem sieci wodociagowej, z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z ustalen planu oraz przepiséw
odrebnych.
2. Definicje innych okreslen 1 poje¢ uzytych w uchwale zawarte sg we wlasciwych przepisach odrebnych.
Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, o powierzchni okoto 6,05 ha,

oznaczony na rysunku planu symbolem RM/U.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi.
3. W ramach zabudowy zagrodowej planuje si¢ w szczegd6lnosci realizacje:

1) budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich,
2) infrastruktury towarzyszacej,
3) budowli rolniczych.

4. W ramach ustug agroturystycznych planuje si¢ w szczegdlnosci realizacje:

1) budynkéw mieszkalnych, z pokojami do wynaj¢cia agroturystom,

2) budynkéw przeznaczonych do okresowego wypoczynku (rekreacji indywidualnej, letniskowych), z pokojami do
wynajecia agroturystom,

3) obiektéw odnowy biologicznej (np. basenéw, saun), urzadzen sportowych,

4) obiektéw stuzacych do przechowywania materialéw, narzedzi i sprzgtu,



5) obiektéw taczacych w sobie funkcje, o ktérych mowa w pkt 1-4,

6) infrastruktury towarzyszacej,

7) miejsc na ustawianie namiotow w prowadzonym gospodarstwie rolnym.

5. Dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanych $cisle z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektow realizowanych na tym terenie w ramach jego przeznaczenia, realizowanych na
warunkach okreslonych § 10 ust. 21 3.

6. W granicach terendw biologicznie czynnych planuje si¢ gtéwnie uprawy rolne z dopuszczeniem
warzywnictwa i ogrodnictwa.

7. Majac na uwadze art. 2 pkt 2 1 9 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.
Dz.U. z 2017 r. Nr 121, poz. 1161 z pdzn. zm.), dopuszcza si¢ budowe stawéw rybnych i innych zbiornikéw
wodnych, stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa oraz oczek wodnych, na warunkach okre§lonych w
przepisach odrebnych.

§ 9. 1. Ustala sie¢ teren drogi wewnetrznej, o powierzchni okoto 0,04 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej
terendw przylegtych i sasiednich.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

§ 10. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej z uslugami agroturystycznymi, oznaczonego na
rysunku planu symbolem RM/U:

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu i ustalonej w stosunku do drogi wewngtrznej, w odlegtosci odpowiednio 5 m i 3 m od granic terenu
oznaczonego symbolem KDW,

2) lokalizacja budynkéw poza pasem technologicznym sieci wodociagowej o szerokosci 3 m, oznaczonym na
rysunku planu i wyznaczonym w odlegtosci 1,5 m od osi rurociagu,

3) lokalizacja budynkéw poza pasem technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN i NN, o
szeroko$ci odpowiednio 14 m i 6 m, oznaczonej na rysunku planu i wyznaczonej w odlegtosci 7 m od osi linii
SN 1 3 m od osi linii NN,

4) odlegtosci i usytuowanie budynkéw: od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, od granicy (konturu) lasu, regulujg przepisy odrebne,

5) ilos¢ kondygnacji budynkéw: do dwoéch kondygnacji nadziemnych, z druga kondygnacja na poddaszu;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

7) dachy budynkéw o uktadzie gtéwnych potaci dwuspadowym lub wielospadowym,

8) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dachéw budynkéw od 30 stopni do 45 stopni, z zastrzezeniem pkt
9),

9) dla parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m’, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
dachéw budynkéw od 10 stopni do 45 stopni,

10) kolor pokry¢ dachowych dachéw budynkéw: odcienie czerwieni lub brazu,

11) uktad gtéwnych potaci dachowych budynkéw w stosunku do drogi: nie ustala si¢,

12) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie ustala sig,

13) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 0,30,

14) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90,

15) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,005,

16) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m”.

2. W granicach pasa technologicznego sieci wodociggowej dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej sieci
wodociggowej i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z
pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

3. W granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN i NN, dopuszcza sig
przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o
ile nie jest to sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

4. Miejsca do parkowania nalezy urzadza¢ na wlasnym terenie, w iloSci wynikajacej z potrzeb, lecz nie mniej
niz:

1) dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,



2) w przypadku realizacji ustug agroturystycznych, nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazde dwa pokoje
przeznaczone do wynajg¢cia agroturystom i minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5. Dla istniejacych obiektéw, ktérych gabaryty, badz lokalizacja na dzialce wykraczaja poza parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym
mozliwos$¢ przeprowadzenia remontéw, przebudowy oraz rozbudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w
planie.

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:

1) droga wewnetrzna, przeznaczona do obstugi terendw przylegtych i sgsiednich, zakonczona placem nawrotowym
umozliwiajagcym zawracanie pojazdow,

2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 13 m,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegtosci odpowiednio 5 mi 3
m od granic terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) w granicach terenu planuje si¢ budowg sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

5) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. W granicach planu zasady ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu okreslone
sa ustaleniami zawartymi w § 10-11.

2. W granicach planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub
rewaloryzacji.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. 1. Obszar objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1614 z p6zn. zm.).

2. W planie przyjmuje nast¢pujaca kwalifikacje terenu w zakresie ochrony przed hatasem: wyznaczony w
planie teren zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony na
cele mieszkaniowo-ustugowe, w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.); dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z
2014 r. poz. 112).

3. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wéd.
4. Wprowadza si¢ nakaz:
1) stosowania technologii bezpiecznych dla Srodowiska, a w szczegdlnoSci chronigcych przed
zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,
3) zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy.
Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary i obiekty obje¢te formami ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U z
2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.).

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspoélczesne;j.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny gérnicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wad.

5. W planie nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku z brakiem opracowania, na dzien sporzadzenia
niniejszego planu, audytu krajobrazowego.



Rozdziat 7

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuge
komunikacyjna obszaru objetego planem planuje si¢ w oparciu o droge wewnetrzng, wyznaczona w planie,
oznaczong symbolem KDW, posiadajaca posrednie wiaczenie (tj. poprzez drogi wewnetrzne) do drogi publiczne;j

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez budowe miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu,
na terenie RM/U, w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich terenéw przeznaczonych w planu pod zabudowe, w media infrastruktury

technicznej, poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe systemy uzbrojenia:

a) sieci wodociggowe z uzbrojeniem przeciwpozarowym,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci telekomunikacyjne,

e) sieci gazowe,

f) sieci cieptownicze.

2) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remontu,
przebudowy 1 rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszitego
zagospodarowania terenu,

3) mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w granicach obszaru
objetego planem, na warunkach okreslonych w planie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i1 przeciwpozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowe],

2) dopuszcza si¢ wykonanie uje¢ wéd podziemnych, przeznaczonych na potrzeby pielegnacji zieleni,

3) w planie adaptuje si¢ przebieg istniejacej sieci wodociggowej i wyznacza si¢ pas technologiczny sieci
wodociggowej o szerokosci 3 m, w odlegtosci 1,5 m od osi rurociggu, oznaczony na rysunku planu, w ktérym
zakazuje si¢: lokalizacji budynkéw, nasadzen drzew i krzewdw oraz podejmowania innej dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwatosci technicznej i eksploatacji sieci wodociagowej, wynikajacej z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania §ciekw bytowych plan ustala:

1) odprowadzanie S$ciekdw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdéw, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej oraz realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekéw, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2) lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej w granicach planu planowana jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDW,

3) lokalizacja zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni Sciekdw, planowana jest na terenie
RM/U, w granicach dziatek budowlanych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych plan ustala:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wéd opadowych nie pochodzacych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych
dla potrzeb pielegnacji zieleni.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, z wykorzystaniem istniejacej sieci
(linii) elektroenergetycznej i poprzez budowe nowych sieci (linii) niskiego i ewentualnie sredniego napigcia,
przylaczy i urzadzen,

2) mozliwos¢ pozyskania energii elektrycznej ze zrddet odnawianych, w postaci systeméw wytworczych energii
elektrycznej z wykorzystaniem urzadzen (instalacji) fotowoltaicznych (systeméw wytwarzania energii
elektrycznej z energii promieniowania stonecznego), o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

3) lokalizacja sieci elektroenergetycznej w granicach planu planowana jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDW, z zastrzezeniem pkt 4),

4) w planie adaptuje si¢ przebieg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych i wyznacza si¢ pas
technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 1 NN, o szerokosci odpowiednio 14 m i 6 m,
oznaczony na rysunku planu i wyznaczony w odlegtosci 7 m od osi linii SN i 3 m od osi linii NN, w ktérym
zakazuje si¢: lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, nasadzen drzew i
krzewéw oraz podejmowania innej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci technicznej i eksploatacji linii
elektroenergetycznej, wynikajacej z przepiséw odrebnych.



6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych i gospodarczych z butli
lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,

2) budowe sieci gazowej w granicach terenu KDW,

3) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej w granicach terenu RM/U, na warunkach okreslonych w planie i
przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrédel, przy
wykorzystaniu dozwolonych paliw i1 urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) mozliwos$¢ zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z gminnej sieci cieplnej
po jej realizacji.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez projektowane sieci telekomunikacyjne,

2) sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) lokalizacja sieci telekomunikacyjnej w granicach planu planowana jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDW,

4) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej w granicach terenu RM/U, na warunkach okreslonych w planie

1 przepisach odrebnych,

5) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzig¢ z zakresu tacznoS$ci publicznej.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 17. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.
Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 18.1. W granicach planu nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z p6zn. zm.).

2. W przypadku potrzeby przeprowadzenia procedury, o ktérej mowa w ust. 1, na wniosek witascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110° oraz 180° z
tolerancjg +/-10%.

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dziatki wydzielanej pod droge wewnetrzng.

Rozdziat 10
Szczegoltowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. 1. Nie wyznacza si¢ terenéw z zakazem zabudowy

2. Ograniczenia w zabudowie terenéw zapisano w rozdziale 3.

3. W zwigzku z wystgpowaniem w granicach planu sieci wodociggowej 1 napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN i NN, nakazuje si¢ utrzymywania uzytkowanych nieruchomo$ci w sposéb nie
powodujacy utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu tych sieci (linii), zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.
§ 20. 1. Oswietlenie zewnetrzne (np. drogi, budynkéw) nalezy przystosowac do wygaszania.
2. Parametry techniczne drogi, dojazdéw i bram nalezy dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.
Rozdziat 12
Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 21. Obszar objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasu jego

zagospodarowania zgodnie planem.



Rozdziat 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysoko$ci 30 %.
Rozdzial 14
Ustalenia koncowe.
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kalinowo.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kalinowo



