UCHWALA NR VIIL51.19
RADY GMINY KALINOWO
z dnia 19 wrzeSnis 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego terenu poloZonego w
gminie Kalinowo, w obrebie Lisewo, zwanegoe ,,Lisewo - 3”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019
r. poz. 506 z péim. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn, zm.),
Rada Gminy Kalinowo uchwala, co nastepuje:

§1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kalinowo, uchwalonego uchwaty nr XVII/99/2000 Rady Gminy Kalinowo z dnia 31
lipca 2000 r. z péZniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w gminie Kalinowo, w obrgbie Lisewo, zwany ,.Lisewo - 3”, na obszarze o powierzchni 1,4 ha,
polozonym w obrgbie Lisewo, obejmujgcym dziatki oznaczone nr ewid.: 94/2, 95/1, 95/2, zwanym dalej
planem, sktadajacym si¢ z ustalefi zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czg$ci uchwaty: rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty nr XLIV/263/18 Rady Gminy Kalinowo
z dnia 16 pazdziernika 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego w cbrebie Lisewo.

2. Granice obszaru objgtego planem przebiegajg: pétnocng granice dziatki o nr ewid. 94/2 (granica z
dziatkami o nr ewid, $1/2 i 91/1), nastepnie wschodnimi granicami dzialek o nr ewid. 94/2 i 95/1 (granice z
dziatkami o nr ewid. 94/1 i 110/1), poludniowymi granicami dzialek o nr ewid. 95/1 i 95/2 (granice z
dziatkami o nr ewid. 96 i 95/3) i nastepnie zachodnimi granicami dziatek o nr ewid. 95/2 i 94/2 (granice z
dziatks o nr ewid. 85).

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej powiatowej nr 1939N (dz. nr ewid. 110/1) i do drogi
wewnetrznej, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Kalinowo (dz. nr ewid. 85), posiadajacej wigczenie do drogi
publicznej powiatowej nr 1937N.

3. W przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnych objetych planem, odpowiednie ustalenia planu
nalezy przypisaé do zmicnionej numeracji dziatek ewidencyjnych.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem,

§ 3. W skiad obszaru objetego planem wchodzg grunty rolne klasy IV i V (uzytki gruntowe: Br-PsV —
pow. 0,2400 ha, PsIV — pow. 0,3800 ha i PsV — pow. 0,7800 ha), wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczegélnosci:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zased ich zagospodarowania i zabudowy;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do planu;

3) zapewnienie rozwoju terenéw zgodnie z kierunkami okrelonymi w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojew6dztwa warmifisko-mazurskiego i Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo;

4) zapewnienic harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajacego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

§ 5. 1. Przedmioctem ustaleni planu sa:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN o
odpowiedniej numeracji,

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym, oznaczony na rysunku planu symbolem
RM,

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami

obowigzujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenéw, okres$lone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) pas technologiczny sieci wodociggowej.
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2.0znaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 pemig funkcj¢ informacyjns.

1. Ilekroé w planie jest mowa o:

terenie — naleZy przez o rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, jeli z tresci uchwaly nie wynika inaczej,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

infrastrukturze towarzyszgcej - nalezy przez to rozumieé infrastrukture (obiekty budowlane, urzadzenia i
przewody) §cifle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajgcymi, w szczegolnodci: przewody lub urzedzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojécia, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzgdku,

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — naleZy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng, o ktérej
mowa w § 3 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z
péin. zm,),

zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym — nalezy przez to rozumie ogét zabudowan
(w szczegblnodci dom mieszkalny, budynki gospodarcze i inwentarskie), znajdujacych sic na dziatce
rolnika (ogrodnika), ktére wraz z gruntami rolnymi (i ewentualnie le$nymi), stanowia lub mogg stanowié
zorganizowans calosé gospodarczs,

budynku mieszkalnym jednorodzinnym — naleZy przez to rozumieé budynek, o ktérym mowa w art. 3 pkt
2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowiane (t.j. Dz.U. 22019 r. poz. 1186 z pé2n. zm.),

ustugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumieé ushugi stuzace rozwojowi turystyki wiejskiej,
zwigzane z obstugg agroturystéw (oséb przebywajacych w celach wypoczynkowych w gospodarstwie
rolnym, ogrodniczym), w zakresie wynajmowania pokoi, zapewnienia wyzywienia itp.,

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice usytuowania $ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementéw wej$é do budynku (schody, podest, daszek, pochylnie dla 0séb niepelnosprawnych
itp.),

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé pole powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w § 63
ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 393 z pdzn. zm.),

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, w sprawic warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki j ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z
pbzn. zm.),

froncie dzialki - nalezy przez to rozumieé front dzielki, o ktérym mowa w § 2 pkt 5 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych



nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz.1588),

13) pasie technologicznym sieci wodociggowej — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku
planu, ktérego granice stanowig granice tercnéw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, zwigzany z budows, rozbudows, przebudows, odbudows i remontem lub utrzymaniem sieci
wodociggowej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepiséw
planu oraz przepiséw odrgbnych.

2. Definicje innych okreslefi i pojeé uzytych w uchwale zawarte s3 we whasciwych przepisach odrebnych.

. Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 0,79 ha,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN.

2. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) infrastruktura towarzyszgca, zielef urzadzona, obiekty matej architektury,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane $ciéle z prawidlowym funkcjonowaniem obiektéw
realizowanych na tym terenie w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, o ktérym mowa pkt 1,
realizowane na warunkach okreslenych § 11 ust. 2.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowe] w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym, o powierzchni
okoto 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem RM.

2. Dla przedmiotowego terenu ustala sig nastgpujgce przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwie rolnym, ogrodniczyni.

3. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi agroturystyczne,
2) infrastruktura towarzyszaca, zielefi urzgdzona, zielefi naturalna - zadrzewienia grupowe olszy czarnej,
obiekty mafej architektury,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane $ciéle z prawidtowym funkcjonowaniem obiektéw
realizowanych na tym terenie w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, o ktérym mowa pkt 1,
realizowane na warunkach okreélonych § 12 ust, 2.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, o powierzchni okoto 0,25 he, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW,
2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie teremu: teren shuzgcy do obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturainej terenéw przyleglych i sasiednich.
Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudewy, wskafnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustalenia dla terenéw zabudewy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1MN, 2MN:

1) na jednej dzialce budowlangj planuje si¢ realizacie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i
maksymalnie jednego budynku gospoderczege lub gospedarczo-garazowego,

2) Ickalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej:

a) w stosunku do drogi wewngtrznej, przyleglej od strony péinocno-zachodniej do obszaru objgtego planem, w
odleglodci 6 m od granicy dziatki drogowej (dzietka o nr ewid. 85),

b) w stosunku do drogi wewngtrznej, zlokalizowanej w granicach obszaru objgtego planem, w odlegtosci 5 m
od granic terenu oznaczonego symbolem KDW,



3) iokalizacja budynkéw poza pasem technologicznym sieci wodociagowej o szerokosci 6 m, oznaczonym na
rysunku planu i wyznaczonym w odlegloséci 3 m od osi rurociggu,

4) odlegtosci i usytuowanie budynkdéw od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, regulujg przepisy odrgbne,

5) wysokosé budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych, z ostatnig kondygnacja na poddaszu; dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkéw,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

7) dachy budynkéw o ukladzie gtéwnych polaci dwuspadowym; kat nachylenia gléwnych polaci dachowych

45 stopni; kolor pokry¢ dachowych dachéw dwuspadowych: czerwony ceglasty,

8) nad tarasami, wejéciami, werandami i innymi dopeiniajgcymi elementami budynkéw dopuszcza sie dachy

plaskie oraz stosowanie na tych dachach blachy plaskiej oraz szkla,

9) ukiad gléwnych potaci dachowych budynkéw w przyblizeniu réwnolegly lub prostopadly do drogi
wewnetrznej KDW,

10) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie ustala sie,

11) wielko&¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 0,1,

12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

13) minirnalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

14) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.

2. W granicach pasa technologicznego sieci wodociagowej dopuszcza si¢ przebudowe istnigjace] sieci
wodociggowej i budowg nowych sieci i urzgdzed infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzecze z
pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

3. Miejsca do parkowania nalezy urzgdzaé na wlasnym terenie w ilosci wynikajacej z potrzeb, lecz nie
mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

4. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw powotanych w § 15 ust.
1.

§ 12. 1. Ustalenia dla teremu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodnmiczym,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM:

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczainej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalone;j:

&) w stosunku do drogi publicznej powiatowej, przyleglej do obszaru objetege planem, w odleglodci minimum
29 m od zewngtrznej krawegdzi jezdni tej drogi,

b) w stosunku do drogi wewngtrznej, w odlegtosci 5 m od granic terenu oznaczonego symbolem KDW,

2) lokalizacja budynkéw poza pasem technologicznym sieci wodociggowej o szerokosci 6 m, oznaczonym na
rysunku planu i wyznaczonym w odleglodei 3 m od osi rurociagu,

3) odleglodei i usytuowanie budynkéw od granic dziatek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja przepisy odrgbne,

4) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych, z ostatnig kondygnacjg na poddaszu; dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkéw,

5) maksymalna wysokc$¢ zabudowy: 10 m,

6) duchy budynkéw o ukiadzie piéwnych polsci dwuspadowym; kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
35+45 stopni; kolor pokryé dachowych dachéw dwuspadowych: czerwony ceglasty,

7) nad taresami, wej§ciami, werandami i innymi dopelniajgcymi elementami budynkéw dopuszeza sie dachy
plaskie lub jednospadowe ¢ nachyleniu pofaci mniejszym niz 45 stopni oraz stosowanie na tych dachach
blachy pleskiej oraz szkia,

8) ukdad giéwnych pelaci dachowych budynkéw w przyblizeniu réwnolegly lub prostopadly do pasa
drogowego drogi publicznej powiatowej, przylegtej do terenu RM,

9) maksymaina szeroko$é elewacji budyriku od streny frentu dziafki: nie ustela sie,

10) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 0,3,

11) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,9,

12) minimalna intensywnoéé zabudowy: 0,05,

13) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

14) nakaz zachowania zadrzewienia grupowego olszy czamnej, z dopuszczeniem cigé sanitarnych,



zlokalizowanego na czeéci dziatki o nr ewid. 95/1, pomigdzy pasem technologicznym sieci wodociggowej, a
granica z terenami KDW i 2MN,
15) minimaina powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?,

2. W granicach pasa technologicznego sieci wodociggowej dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej sieci
wodociggowej i budowe nowych sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej, o ile nie jest to Sprzeczne z
pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

3. Miejsca do parkowania nalezy urzadzaé na wlasnym terenie, w ilodci wynikajacej z potrzeb, lecz nie
mniej niz:

1) dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, .

2) w przypadku realizacji ushug agroturystycznych, nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazde dwa
pokoje przeznaczone do wynajecia agroturystom i minimum jedno misjsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4. Cbowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepiséw powolanych w § 15 ust.
L.

5. Dla istniejacych obiektéw, ktérych gabaryty, badZ lokalizacja na dzialce wykraczaja poza parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza sig ich dalsze uzytkowanie, w tym
mozliwosé przeprowadzenia remontéw, przebudowy oraz rozbudowy z zachowaniem parametréw okreslonych
w planie.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
1) droga wewnetrzna, przeznaczona do obstugi terenéw przyleglych i sgsiednich, zakoficzona piacem
nawrotowym umozliwiajgcym zawracanie pojazdéw,
2) przy urzgdzaniu drogi nalezy zapewnié wolne od przeszkéd pole widocznosci,
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 13 m,
4) maksymalna nieprzekraczaina linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odleglosci 5 m od granic
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
5) w granicach terenu planuje si¢ budows sieci i urzadzef infrastrukiury technicznej,
6) dopuszceza sig urzgdzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.
2. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepiséw powotanych w § 15 ust.
I.
Rozdziat 4
Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 14. 1. Zsbudowa winna skalg i formg harmonizowat z otoczeniem i krajobrazem, a architektura
wznoszonych budynkéw nawigzywaé do tradycyjnych form wiejskiej zabudowy mazurskie;.
2. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.
Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 1S. 1. Obszar objety planem polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Rajgrodzkich, na
ktérym obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, okrelone w przepisach
odrgbnych (aktualnie w rozporzadzeniu Nr 156 Wojewody Warmifisko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Rajgrodzkich - Dz. Urz. Wojew6dztwa Warmisisko -
Mazurskiego Nr 198, poz. 3107 z dnia 24 grudnia 2008 r.).

2. W planie przyjmuje nastgpujacg kwalifikacj¢ terenéw w zakresie ochrony przed hatasem: wyznaczone w
planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
ogrodniczym, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 z pézn.
zm.); dopuszczelny poziom halasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozieméw hatasu w érodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), odpowiednio jak dia
terenéw zabudowy mieszicaniowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy zagrodowej.

3. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wod.



4, Wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla srodowiska, a w szczegblnoéei chronigcych przed

zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,
3) zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodrie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na

terenie gminy.

Rozdzial 6

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazn kulturowege
oraz débr kultury wspélczesnej oraz ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrgbnyeh przepiséw,
terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegfinego zagrotenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreflonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U z
2018 r. poz. 2067 z péin. zm.).

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra
kultury wspdtczesnej.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny gérnicze oraz zagroZone osuwaniem si¢ mas
ziemnych i obszary szezegdlnego zagrozenia powodzia.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja ujgcia wéd podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla ujeé wéd.

5. W planie nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwiszku z brakiem opracowania, na dzien
sporzadzenia niniejszego planu, audytu krajobrazowego.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obshuge komunikacyjng obszaru objgtego planem planuje si¢ w oparciu o:
a) droge wewnetrzng, wyznaczong w planie, oznaczong symbolem KDW, posiadajaca wlgczenie do drogi
wewnetrzne] przyleglej do obszaru objetego planem (posiadajacej wigczenie do drogi publicznej powiatowej
nr 1937 N),
2) droge publiczng powiatowg nr 1939 N, przylegle do obszaru objetego planem.

2. Potrzeby parkingowe naleZy zabezpieczyé poprzez budowe miejsc postojowych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi i
ustaleniami planu: na terenach MN o odpowiedniej numeracji i na terenie RM, w granicach poszczegélnych
dziatek budowlanych.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) mozliwosé zaopatrzenia wszystkich terenéw przeznaczonych w planu pod zabudowe, w media
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz nowe systemy uzbrojenia:
a) sieci wodociagowe z uzbrojeniem przeciwpoZarowym,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,
c) sieci elektroenergetyczne,
d) sieci telekomunikacyijne,
e) sieci gazowe,
f) sieci cieplownicze,
2) mozliwo$é zachowania { uZytkowania istniejacych urzadzes infrastruktury technicznej, a takze ich remontu,



przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu,

3) mozliwoéé lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzefi z nimi zwigzanych w granicach
obszaru objetego planem, na warunkach okre$lonych w planie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowei,

2) dopuszcza sig¢ wykonanie ujgé wéd podziemnych, przeznaczonych na potrzeby pielegnacii zieleni,

3) w planie adaptuje si¢ przebieg istniejgcej sieci wodociggowej i wyznacza si¢ pas technologiczny sieci
wodociagowej o szerokosci 6 m, w odlegiosci 3 m od osi rurociagu, oznaczony na rysunku planu, w ktérym
zakazuje sig: lokalizacji budynkéw, nasadzefi drzew i krzewdw oraz podejmowania innej dziatalno$ci
moggcej zagrozié trwalo$ci technicznej i cksploatacji sieci wodociggowej, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciek6w bytowych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw, przy czym
dopuszeza si¢ odprowadzenie Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji systemu
kanalizacji sanitarnej oraz realizacjg przydomowych oczyszezalni $ciekdw, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

2) lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej w granicach planu planowana jest w granicach terenu 0zZnaczonego
symbolem KDW,

3) lokalizacja zbiornikéw bezodplywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekéw, planowana jest na
terenach MN o odpowiedniej numeracji i terenie RM, w granicach dziatek budowlanych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych plan ustala:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na werunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie woéd opadowych nie pochodzgcych z utwardzonych nawierzehni
komunikacyjnych dla potrzeb pielegnacji zieleni.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustzaia:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, z wykorzystaniem istnicjace;
sieci elektroenergetycznej i poprzez budowg nowych sieci niskicgo i ewentualnie $redniego napiecia,
przylaczy i urzadzen,

2) mozliwosé pozyskania energii elektrycznej ze Zrédet odnawianych, w postaci systeméw wytwérezych
energii elekirycznej z wykorzystaniem urzgdzeri (instalacji) fotowoltaicznych (systeméw wytwarzania
energii elektrycznej z energii promieniowania stonecznego), o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

3) lokalizacja sieci elektroenergetycznej w granicach planu planowana jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1} do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celébw grzewczych i gospodarczych z
butli iub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,

2) budowg sieci gazowe]j na warunkach okreélonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala;

1) zaopairzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrédel, przy
wykorzystaniu dozwolonych paliw i urzgdzef zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) mozliwos¢ zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowe]j z gminnej sieci cieplnej
po jej realizacji.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obsluge telekomunikacyjng poprzez istnicjgce, rozbudowywane oraz projektowane sieci telekomunikacyjne,

2) sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3} lokalizacja sieci telekomunikacyjnej w granicach planu planowana jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDW,

4} mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzieé z zakresu lacznoéei publicznej.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanege zagospodarowania, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.



Rozdzial 8
Ustalenia dotyczqce wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznej.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczgqce szczegblowych zasad i warunkéw scalania 1 podzizle nieruchomosci objetych
pianem miejscowym

§ 20.1. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i
podzialéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pé#n. zm.).

2. W przypadku potrzeby przeprowadzenia procedury, o ktérej mowa w ust. 1, na wniosek wlascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziakki:

a) wydzielanej na terenie IMN i 2MN: 2000 m?,

b) wydzielanej na terenie RM: 3000 m?,

2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki:

a) wydzielanej na terenie IMN i 2MN: 29 m,

b) wydzielanej na terenie RM: 9 m,

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 80° do 115° oraz 180° z
tolerancja +/-10%.

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dziatki wydzielanej pod drogg wewnetrzna.

Rozdzial 10
Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21, 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru zwartej zabudowy wsi, wyznaczonego w
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo,

2. Nie wyznacza si¢ terenéw z zakazem zabudowy

3. Ograniczenia w zabudowie terenéw zapisano w rozdziale 3.

4. W zwigzku 2z wystgpowaniem w granicach planu sieci wodociagowej (w granicach terenéw
oznaczonych symbolami: 2MN, KDW, RM), nakazuje si¢ ulrzymywania uzytkowanych nieruchomosci w
sposéb nie powodujacy utrudniefi w prawidiowym funkcjonowaniu tej sieci, zgodnie z ustaleniami plenu i
wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 22. 1. Oéwietlenie zewngtrzne (np. drogi, budynkéw) nalezy przystosowaé do wygaszanis.
2. Parametry techniczne drogi, dojazdéw i bram nalezy dostosowaé do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 12
Ustalenia detyczgce sposobéw i terminéw tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

§ 23. Obszar objety planem moze byé wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie planem,



Rozdziel 13
Ustalenia dotyczgce stawek procemtowych stanowigeych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowsania przestrzennym

§ 24. Ustala si¢ stawke procentows stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14
Ustalenia koficowe.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kalinowo.

§ 26. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warmifisko - Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady éimigy
Mi ocki

Projekt uchwaty sporzadzita:
dr inz, Dorota Tomaszewicz-Zaluska
uprawnienia urbanistyczne nr 1555



Gmina Kalinowo

W 19-314 Kalinowo, ul. Mazurska 11, Wwoj. warmitisko-mazurskie

tel. (0-87) 629-84-15; (0-87) 621-87-60; fax. {0-87) 621-87-77
e-mail: ug@kalinowo.pl; www.kalinowo.pl

KALINOWO

UZASADNIENIE
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w gminie Kalinowo, w
obrebie Lisewo, zwanego ,,Lisewo - 3*

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018 r. poz. 1945
z poZn, zm.), w szczegblnosci art. 15 ust. 1, ke6ry okresla zakres uzasadnienia,

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w gminie
Kalinowo, w obrgbie Lisewo, zwanego ,Lisewo - 37, przystapiono na podstawie uchwaly nr XLIV/263/18
Rady Gminy Kalinowo z dnia 16 pazdziemika 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszary polozonego w obrebie Lisewo.

Zgodnie z powolana uchwata:

- projektem planu objeto dzialki oznaczone nr ewid. 94/2, 95/ 1, 95/2, polozone w obrebie Lisewo,

- celem sporzadzenia planu bylo wyznaczenie w jego granicach w szczegdlnoéci terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W wyniku realizacji ww. uchwaty, w toku procedury planistycznej prowadzonej zgodnie z art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat sporzadzony projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko i prognozs skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu.

Projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowsniu
przestrzennym oraz wybrane ustalenia wynikajgce z ust. 3 ww. artykuiu.

L. Przy sporzgdzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagsnia fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreSlenie: linii
rozgraniczajgcych tereny o réinym przeznaczeniu lub ré2nych zasadach zagospodarowania, przeznaczenia
terenéw, maksymalnych nieprzekraczainych linii zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenéw i
parametréw ksztaltowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym nawigzania projektowanych budynkéw do tradycyjnych form wiejskiej
zabudowy mazurskiej, lokalizowania urzadzeti infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych

poprzez:

a) wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszezonych sciekéw do gruntu i wéd,

b) wprowadzenia nakazéw:

- stosowania technologii bezpiecznych dlz Srodowiska, a w szczegélnosci chronigcych przed

zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

- ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,

- zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzqgdku na terenie

gnuny,

c) kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

- na obszarze objgtym projektem planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéw, o

kidrych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U
22018 r. poz. 2067 z péin, zm.),



- na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra

kultury wspélczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych,
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie ochrony $rodowiska, ustalesi w zakresie obrony cywilnej,
lokalizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows oraz
okreflenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drég (ochrona ludzi przed
ponadnormatywnym oddzialywaniem halasu komunikacyjnego) i ustalenie pasa technologicznego sieci
wodociggowej wraz z obowigzujacymi w jego granicach zakazami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez poszanowanie juz istniejgcej wartodci i wzmacnianie tej wartosci,
W tym racjonalne zagospodarowanie terendw i istniejgcej infrastruktury technicznej;

7) prawo wiasnoéci, poprzez uwzglednienie istnigjgcego stanu wlasnoéé nieruchomosci objetych projektem
planu i potrzeb inwestycyjnych wiascicieli terenéw objetych projektem planu;

8) potrzeby obronnoci i bezpieczefistwa pafistwa (majgce priorytet przez prawem wiasnosci i wolnoscig
gospodarczq'), poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie obrony cywilnej, ograniczenie wysokosci
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego (uogdiniony cel dgzer i dzialan, wwzgledniajgcych zobiektywizowane
potrzeby ogdlu spoleczestwa Iub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem
Dprzestrzennynt’), poprzez przyjecie takich rozwigzafi planistycznych, ktére nie utrudniajg dostepu do
przestrzeni publicznych i infrastruktury publicznej, w tym drogi i sieci infrastruktury technicznej;

10} potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6inosci sieci szerokopasmowych, poprzez
okreslenie mozliwosci wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wskazania
zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad projektem miejscowego pianu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uZyciu $rodké$w komunikacji elektronicznej, poprzez:

a) informacj¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i przystapieniu do strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko tego projektu planu oraz zbieraniu wnioskéw do ww. dokumentéw, podang do

publicznej wiadomodci poprzez :

- zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej,

- zamieszczenie ogloszenia w Biuletynie Informaciji Publicznych Urzedu Gminy Kalinowo,

- zamieszczeniu obwieszczenia na tablicy ogloszefi Urzedu Gminy Kalinowo,

b) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddzialywania na érodowisko oraz

o mozliwosci zapoznania sig z tymi dokumentami i skfadania do nich uwag i wnioskéw, poprzez:

- zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalne;,

- zamieszczenie ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu Gminy Kalinowo,

- zamieszczeniu obwieszczenia na tablicy ogloszer Urzedu Gminy Kalinowo,

¢) wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na frodowisko do publicznego wglgdu od

20.05.2019r. do 17.06.2019 1.,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjgtymi w projekcic planu rozwigzaniami, w siedzibie Urzedu

Gminy Kalinowo, w dniu 30.05.2019 1.

12) zachowanie jawnofci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie tych procedur w
odniesieniu do przedmiotowego projektu planu, w sposéb okreslony w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  (gwaramiujacy moziwoéé  udziaty spoleczefistwa, w tym
zainteresowanych oséb), kontroli legalnoéci przyjmowanych rozwigzaf planistycznych, poprzez
wystapienie i uzyskanie uzgodnief i opinii wlasciwych organdw o projekeic planu, & takse poprzez
wypelnienie obowigzkéw okreslonych w art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 paidzierniks 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisk i jego ochronie, udziale spoleczefistwe w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz U. z 2018, poz. 2081 z pdfn. zm.) w ramach
przeprowadzone; strategiczne] oceny oddziatywania na $rodowisko projektu planu;

* H.Gawrofiski, Instrumenty planowenia preestrzennego w zarzgdzaniu strategicznym jednostkami tervtorialnymi, Studia i
Materialy. Miscellanea (Oeconomicae; Rok 16, Nr 2/2012 (z powolaniem ustawy z 21 listopada 1967 r. o powszechnym
obowigzku obruny Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 827, z péén, zm.)

2 art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ¢ planowanis i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz.
1945 z p6#n, zm.)



13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci, poprzez
wprowadzenie ustalefi dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury wodociggowej
(w zekresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala: zaopatrzenie
w wodg z sieci wodociagowej, dopuszeza sig wykonanie dodatkowych uj¢¢ wody przeznsczonych na
potrzeby pielegnacji zieleni; w planie adaptuje si¢ przebieg istniejacej sieci wodociggowe;j i wyznacza sie
pas technologiczny sieci wodociggowej o szerokosci 6 m, w odleglosci 3 m od osi rurociagu, oznaczony na
rysunku planu, w ktérym zakazuje si¢: lokalizacji budynkéw, nasadzefi drzew i krzewdw oraz
podejmowania innej dziatalnosei mogacej zagrozié trwatoéci technicznej i eksploatacji sieci wodociggowej,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych).

IL. Ustalajgc przeznaczenie terenéw, a tak2e okreélajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenéw, Wojt Gminy Kalinowo zwazy! interes publiczny i intéresy prywatne. Ustosunkowat sie do
zgtoszonych wnioskéw do projektu planu oraz warunkéw uzgodniefi i zaopiniowania tego projektu.

1) Do projektu planu, po zawiadomieniu o przystapieniu do jego sporzgdzenia, zgloszono siedem wnioskéw.
Pigé wniosk6éw uwzgledniono w calosci i dwa czesciowo.

2) Projekt planu zostal uzgodniony przez dziesieé organéw oraz zaopiniowany przez trzynaci organéw.
Jeden orgen opiniujacy zglosit uwage do projektu planu, ktéra zostaln uwzgledniona, jeden organ
przedlozy} informacje do projektu planu, jeden organ zglosit wnioski do projektu planu i jeden organ
powt6rzy} wnioski zgloszone wezesniej do projektu planu,

3) W terminie przewidzianym do skiadania uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu, nie
wplynely uwagi.

II. Planujgc sytuowanie nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczeg6lnoéci poprzez:

1) projektowanie nowej struktury przestrzennej w oparciu o istniejacy system komunikacyjny (droge publiczna
powiatowa i droga wewngtrzna, stanowigca wiasnoéé Gminy Kalinowo),

2) zlokalizowanie projektowanej zabudowy na terenie posiadajgcym dostgp do sieci wodociggowej i
elektroenergetyczne;.

W granicach administracyjnych gminy Kalinowo aktualnie nie sg prowadzone prace nad wyznaczeniem
Jednostek osadniezych (obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach migjscowodci 1 obiektéw
fizjograficznych (Dz.U. z 2003r. poz. 1612 z pén, zm.) i nie sporzadzono bilansy teren6w przeznaczonych pod
zabudowe, zgodnie z procedury okreslong w art. 10 ust. 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2018 r. poz. 1945 z pé#n. zm.).

IV. Projeki planu nie wykazuje sprzecznosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwale nr XXXVII/226/18 w sprawie aktualnofci Studium uwarunkowati i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ¢ ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata podjeta przez Rad¢ Gminy Kalinowo w dniu 8 maja 2018 r.

Uchwalg jw. przyjeto opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniun przestrzennym gminy Kalinowo wraz
z oceng aktualnodci Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowanisa przestrzennego gminy Kalinowo i
planéw miejscowych”.

Sporzadzenie planu dla terenéw polozonych w obrgbie Lisewo zostalo ujete w wieloletnim programie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Kalinowo.

Ponadto, w sporzgdzonym i przyjetym dokumencie, zawarto stwierdzenie o braky wykluczenia mozliwosci
sporzqdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego réwnicz dia obszaréw innych niz
wymienjone w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych plenéw zagospodarowania przestrzennego.
Dotyczy to zaréwno planéw celowych (przeznaczenie jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych do zabudowy lub
np. gruntéw rolnych do zalesiefi) jak i6wiiez planéw wprowadzejgcych wylgcznie zakaz zabudowy, stuzgcych
ochronie: krajobrazu, terenéw o wysokich waloréw przyrodniczych, terendw szczepilinie wartodciowych dla
produkcii rolnej.

V. Niniejszy projekt planu wywieraé bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Kalinowo.



Sporzgdzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazuje na wzrost dochodéw gminy, z
tytulu podatkéw od nieruchomoéci i ewentualnych oplat planistycznych, o kwote 6269 zt w okresie
najblizszych szeéciu lat.

Nie przewiduje si¢ powstania obcigzeti finansowych gminy z tytutu negatywnych skutkéw wywolanych
na nierechomosciach objetych projektem planu tj;

- korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy spos6b lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem staje si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, a wiasciciel 23da od gminy: odszkodowania,
wykupienia nieruchomosei lub jej czesci, '

- nastgpuje spadek wartosci nieruchomoéci, a whasciciel zbywa te nieruchomosé i nie skorzystal z praw
wymienionych jw., 2ada od gminy odszkodowania réwnego obniZeniu wartosci nieruchomodei.
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L.

Zatgeznik Nr 2

do uchwaly Nr VIIL51.19
Rady Gminy Kalinowo

Z dnia 19 wrzeénia 2019 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w gminie Kalinowo, w obrgbie Lisewo, zwanego ,,Lisewo - 3” (to jest w
dniach od 26.05.2019 r. do 17.06.2019 r.) oraz w terminie do dnia 01.07.2019 r., nie wniesiono uwag do
ustalef: przyjetych w wyzej wymienionym projekeie planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego w gminie Kalinowo, w obrebie
Lisewo, zwany ,Lisewo - 3”, nie zawiera zapiséw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w granicach planu, ktére nalezg do zadafi wlasnych Gminy Kalinowo, stad tez nie wystgpi ich

finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczgcy Rady Gmi
Mi aw Giebocki



