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UCHWALA Nr 1X/53/11

Rady Gminy Kalinowo

z dnia 23 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w obrebie Wysokie, gmina Kalinowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717

Zz poézn. zm.), Rada Gminy Kalinowo uchwala, co
nastepuje:
§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kalinowo, uchwalonego uchwatg
Nr  XVII/99/2000 Rady Gminy Kalinowo 2z dnia
31 lipca 2000 roku z poézn. zm., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Wysokie, gmina Kalinowo,
obejmujacy dziatki oznaczone nr ewid. 114/4, 114/5 i
114/6, o ogolnej powierzchni 0,69 ha, sktadajacy sie z
ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych
czesci uchwatly: rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie
uchwaty Nr VI/29/11 Rady Gminy Kalinowo z dnia
29 kwietnia 2011 roku, w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu potozonego w obrebie
Wysokie, gmina Kalinowo.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne
klasy IV (uzytki gruntowe: B-PsIV - pow. 0,3000 ha
i PsIV - pow. 0,3900 ha), wytworzone z gleb pochodzenia
mineralnego.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele
nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 z pozn. zm.).

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w
ustaleniach planu jest w szczegdlnosci przeznaczenie
terenu pod zabudowe zagrodowg i ustugowa.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MR,

2)teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice terenu objetego planem,

2)linie rozgraniczajace
uzytkowania,

tereny o réznym sposobie

3)sposdb uzytkowania terenu,
literowymi,

okreslony symbolami

4)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli z
tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ (granice usytuowania Sciany
budynku, z pominieciem galerii, balkonéw, taraséw,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
1 m oraz elementdw wejs¢ do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla 0s6b
niepetnosprawnych itp.),

3)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
sume powierzchni zabudowy wszystkich budowli i
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w
odniesieniu do budynkow liczonej po ich zewnetrznym
obrysie muréw lub obudowy Scian przyziemia, a w
przypadku nadwieszen, podcieni z podporami,
przejazdéw - po obrysie wyzszych kondygnacii,

4)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie gruntu rodzimego oraz wode
powierzchniowa, a takze 50 % sumy powierzchni
tarasow i stropodachéw nie mniejszej niz 10 m?,
urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje,

5)froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziafki
budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 8. W granicach terenu objetego planem nie planuje
sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 9. 1. Ustala sie teren zabudowy zagrodowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MR.



2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalnoscig rolnicza i
(lub) ogrodniczg, warzywnicza.

3. Dopuszcza sie
agroturystycznych.

prowadzenie ustug

§ 10. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
zabudowa ustugowa, obejmujgca w szczegdlnosci ustugi
motoryzacyjne.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MR:

1)realizacja budynkéw: mieszkalnych, gospodarczych i
inwentarskich, zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg i
(lub) ogrodnicza, warzywnicza,

2)realizacja budowli rolniczych,

3)realizacja  obiektow  zwigzanych z  obsitugg
infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania
porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki
state itp.,

4)dopuszcza sie realizacje zabudowy zwigzanej z
ustugami  agroturystycznymi, stuzacej rozwojowi
turystyki wiejskiej,

5)wysokos¢  budynkéw do dwoch  kondygnacji
nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym, w tym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od
Sredniego poziomu przed gtownym wejsciem do
budynku: 12 m,

7)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem
wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenicg
gtbwng, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych w przedziale: 40° + 50°,
- dla pozostatych budynkéw w przedziale: 25° + 45°

8)uktad gtéwnych kalenic dachowych budynkéw w
przyblizeniu réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczajgcych droge, z ktérej odbywa sie dojazd
do dziafki,

9)szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki
uzalezniona jest zachowaniem minimalnej odlegtosci
od granicy z sasiednig dziatkg budowlana, ktéra

WYynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwréconego Sciang z
otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwréconego Sciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
tej granicy,

10)w przypadku jednolitego stanu wiadania przylegtych
dziatek budowlanych, dopuszcza sie realizacje
budynkow przy ich granicy,

11)maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki: 0,50,

12)minimalny stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki: nie ustala sie,

13)powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 30 % powierzchni dziafki.

§ 12. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1)realizacja budynkéw i budowli zwigzanych z ustugami
motoryzacyjnymi, w szczegolnosci w zakresie naprawy
pojazdow,

2)dopuszcza sie realizacje ustug innych niz wymienione
w pkt 1, uzupetniajgcych i wzbogacajgcych ww. ustugi
(np. ustugi handlowe),

3)realizacja obiektéw zwigzanych z obstugg infrastru-
kturalng terenéw budowlanych i utrzymania porzadku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

4)wysokos¢  budynkéow do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

5)maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od
$redniego poziomu przed gtéwnym wejSciem do
budynku: 12 m,

6)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem

wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenicg
gidwng, o kacie nachylenia gtdwnych pofaci
dachowych w przedziale: 25° + 45°,

7)uktad gtownych kalenic dachowych budynkéw w
przyblizeniu réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczajgcych droge, z ktérej odbywa sie dojazd
do dziatki,

8)szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki
uzalezniona jest zachowaniem minimalnej odlegtosci
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, ktéra

Wynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwréconego sSciang z
otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy,

9)w przypadku jednolitego stanu wtadania przylegtych
dziatek budowlanych, dopuszcza sie realizacje
budynkow przy ich granicy,

10)maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki: 0,60,

11)minimalny stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki: nie ustala sie,

12)powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki,

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace podziatdéw nieruchomosci
dla obszaru objetego planem:
1)kazda z wydzielanych dziatek musi mie¢ dostep do
drogi publicznej,



2)teren przeznaczony w planie pod zabudowe ustugowg
posiada  powierzchnie 0,44  ha; minimalna
powierzchnia dziatki wydzielanej z przeznaczeniem
pod zabudowe ustugowa: 1400 m%  minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej z przeznaczeniem
pod zabudowe ustugowa: 27 m,

3)teren przeznaczony w planie pod zabudowe
zagrodowa posiada powierzchnie 0,25 ha, ewentualny
podziat terenu jest mozliwy na warunkach okreslonych
w dziale |ll, rozdziale | ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.),

4)dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z
ustaleniami planu - jezeli ustalenia szczegotowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej -
nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy
istnieje mozliwos¢ zgodnego z planem zagospo-
darowania terenu,

5)w przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnych
objetych planem - odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga
przeprowadzania procedury zmiany planu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 14. 1. Zabudowa winna skalg i forma harmonizowa¢
z otoczeniem i krajobrazem.

2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materialow
budowlanych - cegta, kamien, drewno, dachowka.

3. Wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢
dachowych dla nowych budynkéw w kolorze innym niz w
odcieniach czerwieni i brazu.

4. Lokalizacja  budynkéw  przy  zachowaniu
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu.

5. Forma ogrodzen posesji od strony drogi powinna
by¢ ujednolicona pod wzgledem formy, gabarytow i
zastosowanych materiatébw. Maksymalna wysokos¢
ogrodzen: 1,7 m, mierzona od poziomu terenu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. Teren objety planem nie jest objety formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie
przyrody.

2. Plan przyjmuje, w zakresie ochrony przed hatasem,
kwalifikacje wskazanego w planie terenu zabudowy
zagrodowej, jako terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska i przepiséw wykonawczych do tej
ustawy.

3. Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie
wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego, w
szczegolnosci czystosci wod, powietrza atmosferycznego,
gleb.

4. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
Sciekéw do gruntu i wéd. Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Kalinowo, planuje sie docelowo
objecie terenu planu zorganizowanym systemem w
zakresie gospodarki wodno-Sciekowej.

5. Wprowadza sie zakaz stosowania nieprzetwo-
rzonego zuzla do ulepszania nawierzchni dojazdéw.

6. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie
gazéw lub pyldw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie powinna
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny.

7. Wprowadza sie obowigzek docelowego objecia
obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji i
unieszkodliwiania odpadow statych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i
sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

§ 16. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest
objety ochrong konserwatorska, nie wystepujg na nim
obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspétczesne;.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych
na obszarze objetym planem prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan
archeologicznych.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny
gornicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych i
niebezpieczenstwem powodzi.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja ujecia
wod podziemnych z ustanowionymi strefami ochronnymi
ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ waod.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego
planem projektuje sie w oparciu o przylegta droge
publiczng powiatowa. Budowa lub przebudowy zjazdu na
nieruchomos$¢ wymaga zgody zarzadcy drogi.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez
realizacje miejsc postojowych:

- na terenie zabudowy zagrodowej (teren MR),
przyjmujac minimum dwa miejsca postojowe (w tym w
pomieszczeniach garazowych) w przeliczeniu na jeden
budynek mieszkalny,

- na terenie zabudowy ustugowej (teren U), stosownie
do przyjetego programu uzytkowego, lecz nie mniegj
nizz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni us%u%
innych niz handlowe, 2 miejsca postojowe na 100 m
powierzchni sprzedazy.

3. Zasilanie w energie elektryczng planuje sie z
istniejacych urzadzen  elektroenergetycznych, po
dokonaniu niezbednej rozbudowy tych urzadzen wedtug
wymogow  technicznych  dystrybutora  energii i
eksploatatora sieci.



4. Realizacje zapotrzebowania na wode do celow
bytowo-gospodarczych przewiduje sie 2z istniejacego
wodociggu gminnego, po dokonaniu niezbednej jego
rozbudowy na warunkach zarzadcy sieci.

5. Odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych
przewiduje sie docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni Sciekéw, w oparciu o system
grawitacyjny lub grawitacyjno-ttoczny.

6. Odprowadzanie wod opadowych z  dachow
powierzchniowo, na tereny nieutwardzone, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa. Odprowadzanie wod
opadowych z terendéw utwardzonych, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

7. Realizacje zapotrzebowania na energie cieplng
przewiduje sie z indywidualnych zrodet ciepta,
funkcjonujgcych w oparciu o paliwo ekologiczne (no$niki
przyjazne  s$rodowisku),  spetniajgcych  wymagania
okreslone w przepisach szczegdélnych. Dopuszcza sie
ogrzewania kominkowe.

8. Podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy
projektowac zgodnie z warunkami jej zarzadcy.

9. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe.

10. Dopuszcza sie budowe innych niz wyzej
wymienione sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym rozwigzan tymczasowych w zakresie gospodarki
Sciekowej, bez koniecznosci zmiany planu.

11. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z
istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi,
urzagdzenia te nalezy przebudowa¢ i dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania, zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami, normami i wydanymi
warunkami przebudowy.

12. Tymczasowe gromadzenie odpaddéw statych tylko
W wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami przepiséw
szczegolnych. Zagospodarowanie odpadéw na zasadach
okreslonych w gminnym planie gospodarki odpadami. Nie
dopuszcza sie utylizacji i skladowania odpadéw na terenie
objetym planem.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie
obszardw przestrzeni publiczne;j.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 19. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych oraz ich stanu wiadania nie
ustala sie warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci.
Zasady podziatu nieruchomosci okreslane sg w § 13.

Rozdziat 10
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza
sie terendw objetych zakazem zabudowy.

2. Ograniczenia zabudowy na poszczegolnych
terenach omoéwione sg w rozdziale trzecim.

3. W granicach terenu objetego planem wystepuje
systematyczna sie¢ drenarska. Realizacja nowej
zabudowy (budynkéw i budowli), kolidujacej z
urzadzeniami melioracyjnymi, ktérych funkcjonowanie
wptywa na dziatki sasiednie, wymaga ich przebudowy, na
warunkach ich zarzadcy, po uzyskaniu stosownych
pozwolen wtasciwych organdw.

Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 21. OSwietlenie zewnetrzne (np. parkingow,
budynkoéw) nalezy przystosowaé do wygaszania.

Rozdziat 12
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw

§ 22. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany
w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych
stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w
wysokosci 30 %.

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Wjtowi Gminy Kalinowo.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mieczystaw Gtebocki



Rady Gminy Kalinowo
z dnia 23 wrzesnia 2011 r.

do uchwaty Nr IX/53/11

Zatacznik Nr 1
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr IX/53/11
Rady Gminy Kalinowo

z dnia 23 wrzesnia 2011 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Wysokie, gmina Kalinowo, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kalinowo, uchwalonego uchwatg
Nr XVI11/99/2000 Rady Gminy Kalinowo z dnia 31 lipca 2000 roku z p6zn. zm.

2. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Wysokie, gmina Kalinowo (tj. od dnia 18.07.2011 r. do dnia 17.08.2011 r.) oraz w terminie do dnia
31.08.2011 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Wysokie, gmina Kalinowo, nie zawiera
zapisOw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Kalinowo, stad
tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.



