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UCHWALA Nr VI/28/11
Rady Gminy Kalinowo
z dnia 29 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego terenu poto  zonego w obr ebie Skrzypki

(dz. nr 126), gmina Kalinowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) Rada
Gminy Kalinowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kalinowo, uchwalonego uchwatg
Nr XVI1/99/2000 Rady Gminy Kalinowo z dnia 31 lipca
2000 roku z pézn. zm., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Skrzypki (dz. nr 126), gmina Kalinowo,
obejmujacy dziatke oznaczong nr ewid. 126,
0 powierzchni 1,2000 ha, skladajacy sie z ustaleh
zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci
uchwaly: rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego
zalagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
i sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie
uchwaly Nr XLVI/267/10 Rady Gminy Kalinowo z dnia
27 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu potozonego w obrebie
Skrzypki, gmina Kalinowo, obejmujacego dziatke
oznaczong nr ewid. 126.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru obj etego planem
§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne
klasy IV (uzytek gruntowy RIVa - pow. 1,2000 ha),
wytworzone gtéwnie z gleb pochodzenia mineralnego.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele
nierolnicze i niele$ne nie wymagaja zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Celem regulacji prawnych zawartych
w ustaleniach planu jest w szczegolnosci przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Okresla sie nastepujgce rodzaje lokalnych
ograniczen w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu,

dla ktérych wymagania szczegdlne dla inwestowania
i zagospodarowania z nimi zwigzane sag zawarte
w ustaleniach planu: ograniczenia zwigzane z potozeniem
terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Rajgrodzkich, zgodnie =z rozporzadzeniem nr 21
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia
2003 r., na ktérym obowigzujg zakazy wynikajace
Zz rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Nr 156 z dnia 19 grudnia 2008 roku w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Rajgrodzkich (Dz. U.
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 198, poz. 3107 z dnia
24 grudnia 2008 r.).

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sg: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN.

§ 6. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice terenu objetego planem,

2)linie rozgraniczajace
uzytkowania,

tereny o roéznym sposobie

3)sposob uzytkowania terenu,
literowymi,

okreslony symbolami

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 pehnig funkcje informacyjng lub
orientacyjna.

§ 7. llekro¢ w planie jest mowa o:

1)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, jesli
z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2)maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ granice usytuowania $ciany
budynku, z pominieciem galerii, balkonéw, taraséw,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
1 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia dla os6b niepetnosprawnych itp.),

3)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec
sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po ich
zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy $cian
przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni
z podporami, przejazdéw — po obrysie wyzszych
kondygnacji,

4)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie gruntu rodzimego oraz wode
powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachéw nie mniejszej niz 10 m?,



urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajagcym im naturalng wegetacje,

5)froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé czes¢ dziakki
budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

Rozdziat 2
Ustalenia dotycz gce przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozdziat 3
Ustalenia dotycz gce parametrow
i wska znikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 9. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN:

1)realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
z dopuszczeniem realizacji budynkéw gospodarczych
i garazowych,

2)lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do:

a) drogi gminnej, potozonej poza granicami terenu
objetego planem, w odlegtosci minimum 6 m od
granicy pasa drogowego, przy zachowaniu
odlegtosci 3 m od istniejgcego wodociagu,

b) drogi publicznej powiatowej, potozonej poza
granicami terenu objetego planem, w odlegtosci
20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

c) linii brzegu jeziora Przepiérka, w odlegtosci ponad
100 m,

3)wysokos¢ budynkéw do dwoch  kondygnacji
nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

4)maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu, mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 7 m,

5)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem
wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica,
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30°+45°,

6) szerokos¢ elewacji budynkoéw od strony frontu dziatki
uzalezniona jest zachowaniem minimalnej odlegtosci
4 m od granicy sasiednich dziatek budowlanych,

T)realizacja  obiektéw  zwigzanych z  obstugg
infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania
porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki
stale itp.,

8)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki: maksymalny 0,30,

9)powierzchnia biologicznie czynna nie moze bhy¢
mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace podzialdw nieruchomosci
dla obszaru objetego planem:

1)kazda z wydzielanych dzialek musi mie¢ dostep do
drogi publicznej,

2)minimalna powierzchnia dzialki wydzielanej
Z przeznaczeniem J)od zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna: 900 m*,

3)minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wydzielanej
Z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng: 20 m,

4)dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci
z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczego6towe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej —
nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy
istnieje mozliwosc¢ zgodnego z planem
zagospodarowania terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotycz ace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 11. 1. Zabudowa winna skalg i formg harmonizowaé
z otoczeniem i krajobrazem.

2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materialéw
budowlanych — cegta, kamien, drewno, dachowka.

3. Wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢é dachowych
w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni i brazu.

4. Lokalizacja  budynkéw  przy  zachowaniu
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu .

5. Forma ogrodzen posesji od strony dr6ég powinna
by¢ ujednolicona pod wzgledem formy, gabarytéw i
zastosowanych materialdbw. Maksymalna wysokos¢
ogrodzen: 1,7 m, mierzona od poziomu terenu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotycz gce zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Obowigzuje ochrona i zachowanie elementow
podlegajacych prawnej ochronie w zakresie ochrony
srodowiska  przyrodniczego:  Obszar  Chronionego
Krajobrazu Jezior Rajgrodzkich, wprowadzony na
podstawie aktéw prawnych.

2. Plan przyjmuje w zakresie ochrony przed hatasem
kwalifikacje wskazanych w planie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
W rozumieniu przepisbw ustawy Prawo ochrony
$rodowiska i przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

3. Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie
wysokich  standardow  $rodowiska  przyrodniczego,
w szczego6lnosci czystosci wod, powietrza
atmosferycznego, gleb.

4. Wprowadza sie obowigzek docelowego objecia
obszaru planu zorganizowanym systemem odprowadzania
i unieszkodliwiania ~ $ciekdw, wytwarzanych  przez
uzytkownikéw oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami



prawa wprowadza zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
$ciekéw do gruntu i wod.

5. Wprowadza sie zakaz stosowania nieprzetworzonego
zuzla do ulepszania nawierzchni drog i dojazdow.

6. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na  s$rodowisko
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska;
zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego i innych
inwestycji infrastrukturalnych dopuszczonych ustaleniami
planu.

7. Obowigzuje zakaz gromadzenia i skfadowania
odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci. Uzytkownicy terenéw muszg posiadaé
zorganizowany sposob gromadzenia odpadkow statych
np. w kontenerach z wywozem na sktadowisko gminne.

8. Wprowadza sie obowigzek objecia obszaru planu
zorganizowanym systemem segregacji i unieszkodliwiania
odpadoéw statych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotycz ace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz ustalenia dotycz  gce granic
i sposobOw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegaj acych ochronie

§ 13. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest
objety ochrong konserwatorska, nie wystepujg na nim
obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspotczesne;.
W sasiedztwie terenu objetego planem znajduje sie
stanowisko archeologiczne.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych
na obszarze objetym planem prace budowlane winny byc¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan
archeologicznych.

3. Na terenie objetym planem miejscowym nie
wystepujg tereny goOrnicze oraz narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotycz gce zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji
i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Obstluge komunikacyjng terenu objetego
planem projektuje sie w oparciu o przylegte drogi: gminng
i powiatowg. Budowa zjazdéw na dziatki wymaga zgdd
zarzadcow drég.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczyé poprzez
realizacje miejsc postojowych na terenie MN, przyjmujac
minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach
garazowych) na jednej dzialce budowlane;.

3. Zasilanie w energie elektryczng planuje sie
z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych,
po dokonaniu niezbednej rozbudowy tych urzadzen
wedtug wymogow technicznych dystrybutora energii
i eksploatatora sieci.

4. Realizacje zapotrzebowania na wode do celéw
bytowo-gospodarczych przewiduje sie z istniejacego
wodociggu gminnego, po dokonaniu niezbednej jego
rozbudowy na warunkach zarzadcy sieci.

5. Odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych
przewiduje sie docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni $ciekbéw, w oparciu 0 system
grawitacyjny lub grawitacyjno-ttoczny.

6. Odprowadzanie woéd opadowych 2z dachéw
powierzchniowo, na tereny nieutwardzone, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

7. Realizacje zapotrzebowania na energie cieplng
przewiduje sie z indywidualnych zrédet ciepta,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki
przyjazne  $rodowisku), spetniajacych  wymagania
okreslone w przepisach szczegoélnych. Dopuszcza sie
ogrzewania kominkowe.

8. Podigczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy
projektowaé¢ zgodnie z warunkami jej zarzadcy.

9. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe.

10. Dopuszcza sie budowe innych niz wyzej
wymienione sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym rozwigzan tymczasowych w zakresie gospodarki
Sciekowej, bez koniecznosci zmiany planu.

11. W przypadku kolizji projektowanych obiektow
Zz istniejagcymi  urzgdzeniami  telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi,

urzadzenia te nalezy przebudowa¢ i dostosowac
do projektowanego zagospodarowania, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami i wydanymi
warunkami przebudowy.

12. Obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji

odpadéw statych bedzie gminne sktadowisko odpadoéw lub
zaktad  unieszkodliwiania  odpadéw. Tymczasowe
gromadzenie odpadkéw statych tylko w wyznaczonym
miejscu, zgodnie z wymogami przepisow szczegoélnych.

Rozdziat 8
Ustalenia dotycz gce wymaga n wynikaj acych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 15. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie
obszarow przestrzeni publiczne;j.

Rozdziat 9
Ustalenia dotycz ace szczego6towych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomo  $ci
obj etych planem miejscowym

§ 16. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu
granic dzialek ewidencyjnych oraz ich stanu wtadania nie
ustala sie warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci.
Zasady podziatu nieruchomosci okreslane sg w § 10.

Rozdziat 10
Szczegoétowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 17. 1. Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych
wprowadzony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Warminsko-Mazurskiego Nr 156 z dnia 19 grudnia 2008
roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Rajgrodzkich (Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego
Nr 198, poz. 3107 z dnia 24 grudnia 2008 r.), dotyczy



terenéw potozonych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegu jeziora Przepiérka, z wyjatkami powotanymi
W wyzej wymienionym rozporzgdzeniu.

2. Ograniczenia zabudowy na pozostatych terenach
omowione sg w rozdziale trzecim.

Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 18. Oswietlenie zewnetrzne (np. drég, budynkow)
nalezy przystosowac¢ do wygaszania.

Rozdziat 12
Ustalenia dotycz gce sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzania
i uzytkowania terenow

§ 19. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany
w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 13
Ustalenia dotycz ace stawek procentowych
stanowi gcych podstaw e do okre slenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30%.

Rozdziat 14
Ustalenia ko ncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Wéjtowi Gminy Kalinowo.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mieczystaw Gtebocki



z dnia 29 kwietnia 2011 r.

do uchwaly nr V1/28/11
Rady Gminy Kalinowo

Zatgcznik Nr 1
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly nr VI1/28/11
Rady Gminy Kalinowo

z dnia 29 kwietnia 2011 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Skrzypki (dz. nr 126), gmina
Kalinowo, jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kalinowo,
uchwalonego uchwata Nr XVI1/99/2000 Rady Gminy Kalinowo z dnia 31 lipca 2000 roku z pézn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Skrzypki (dz. nr 126), gmina Kalinowo, (tj. od dnia 17.01.2011 r. do dnia 14.02.2011 r.) oraz w terminie
do dnia 28.02.2011 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Skrzypki, gmina Kalinowo,
nie zawiera zapisOw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
Kalinowo, stad tez nie wystgpi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.



