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UCHWALA Nr XLVI/268/10

Rady Gminy Kalinowo

z dnia 27 sierpnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Jedrzejki,

w granicach dziatek oznaczonych nr ewid. 6/3, 9/4 i 9/6.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) iart. 15 ust. 2, art. 20
ust. 1w zwigzku z art. 27 oraz art. 29 iart. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kalinowo, uchwalonego uchwatg Nr XVII/99/2000 Rady
Gminy Kalinowo z dnia 31 lipca 2000 r. z p6zn. zm., Rada
Gminy Kalinowo uchwala, co nastepuije:

§1. 1. W uchwale Nr XXXIV/183/06 Rady Gminy
Kalinowo z dnia 27 wrze$nia 2006 r. w sprawie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Jedrzejki, ogtoszonej w
Dzienniku  Urzedowym  Wojewodztwa  Warminsko-
Mazurskiego Nr 104, poz. 1570 z dnia 26 sierpnia 2002 r.
wprowadza sie nastepujace zmiany:

1)w § 4 zmienia sie zapisy dla terenéw oznaczonych
symbolami: 6R i 8R, dotyczace przeznaczenia terenow
i uwarunkowan, w nastepujacy sposob:

a) w zapisach dla terenu 6R stowa o tresci: ,Zakazuje
sie jakiejkolwiek zabudowy.” zastgpuje sie stowami
otresci: ,Dopuszcza sie realizacje zabudowy
zagrodowej. W zakresie ksztattowania zabudowy
obowigzujg ustalenia § 3, ust. 4 i 9 oraz § 10, ust. 2,
pkt 3. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
3000 m?. Obowigzuje zakaz realizaciji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu
ochrony srodowiska. Dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska i przepisow
wykonawczych do tej ustawy. Teren potozony jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Rajgrodzkich, zgodnie z rozporzadzeniem
Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 156 z dnia
19 grudnia 2008 r. wsprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Rajgrodzkich
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 198,
poz. 3107 z dnia 24 grudnia 2008 r.). Obowigzujg
zakazy wynikajace z rozporzadzenia jw.
W stosunku do terenu nie majg zastosowania
ustalenia § 3, ust. 14 i pierwszego zdania § 7, ust. 1.7,
w zapisach dla terenu 8R stowa o tresci: ,Zakazuje
sie jakiejkolwiek zabudowy.” zastepuje sie stowami
otresci: ,Dopuszcza sie realizacje zabudowy
zagrodowej. W zakresie ksztattowania zabudowy
obowigzujg ustalenia § 3, ust. 4i 9 oraz § 10, ust. 2,
pkt 3. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
3000 m?. Obowigzuje zakaz realizaciji

b)

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska. Dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska i przepisow
wykonawczych do tej ustawy. Teren potozony jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Rajgrodzkich, zgodnie z rozporzgdzeniem
Wojewody Warminisko-Mazurskiego Nr 156 z dnia
19 grudnia 2008 r. wsprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Rajgrodzkich
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 198,
poz. 3107 z dnia 24 grudnia 2008 r.). Obowigzujg
zakazy wynikajace zrozporzadzenia jw. W stosunku
do terenu nie majg zastosowania ustalenia § 3, ust. 14
i pierwszego zdania § 7, ust. 1.”.

2. Pozostate ustalenia uchwaty wymienionej w ust. 1,
w tym rysunek planu, pozostajg bez zmian.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;

1)zatacznik Nr 1 - rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci
zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium;

2)zatgcznik  Nr  2-  rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu i rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji,
zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

3)zatacznik Nr 3 - tekst jednolity miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Jedrzejki.

§ 3. Przedmiot i granice zmiany planu okreslono na
podstawie uchwaty Nr XXXII/193/09 Rady Gminy
Kalinowo zdnia 26 czerwca 2009 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  w obrebie  wsi
Jedrzejki, w granicach dziatek oznaczonych nr ewid. 6/3,
9/4 9/6.

§ 4. Wykonanie niniejszej
Wojtowi Gminy Kalinowo.

uchwaty powierza sie

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mieczystaw Gtebocki



Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XLV1/268/10
Rady Gminy Kalinowo

z dnia 27 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Jedrzejki, w granicach dziatek oznaczonych
nr ewid. 6/3, 9/4 i 9/6, jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kalinowo, uchwalonego uchwatg Nr XV11/99/2000 Rady Gminy Kalinowo z dnia 31 lipca 2000 r. z pdzn. zm.

Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XLV1/268/10
Rady Gminy Kalinowo

z dnia 27 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu i rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie wsi Jedrzejki, w granicach dziatek oznaczonych nr ewid. 6/3, 9/4 i 9/6 (ij. od dnia 10 maja 2010 r. do dnia 8 czerwca
2010 r.) oraz w terminie do dnia 28 czerwca 2010 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie zmiany planu.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Jedrzejki, w granicach dziatek oznaczonych
nr ewid. 6/3, 9/4 i 9/6, nie zawiera zapis6w o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
witasnych Gminy Kalinowo, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XLV1/268/10
Rady Gminy Kalinowo

z dnia 27 sierpnia 2010 .

Zmiany oznaczono kursywg
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Jedrzejki
(tekst jednolity)

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kalinowo zatwierdzonego Uchwatg
Nr XIV/99/2000 Rady Gminy Kalinowo z dnia 31 lipca
2000 r., ze zmiang dokonang Uchwatg Nr XXXIII/182/06
Rady Gminy Kalinowo z dnia 29.08.2006 r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
obrebie geodezyjnym wsi Jedrzejki obejmujacy obszar
terenow o powierzchni okoto 60,0 ha zwany dalej planem.

2. Przedmiot, cel oraz granice terenu objetego planem
okreslono na podstawie Uchwaty Nr XVIII/104/04 Rady
Gminy Kalinowo z dnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sktada sie z nastgpujgcych integralnych
elementow:

1) ustalenh planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3)rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu stanowigcych zatacznik Nr 2 do
niniejszej Uchwaty;

4)rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji przewidzianych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy - stanowigcych
zatacznik Nr 3 do niniejszej Uchwaty.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne uwidocznione w
legendzie na rysunku planu sg obligatoryjnymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) sposob uzytkowania terendw (funkcje terendw);

3)linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
uzytkowania $cisle okreslone;

4)linie rozgraniczajace tereny jak wyzej lecz nie
okreslone scisle;

5)zasady podziatu gruntéw na dziatki budowlane;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone planem;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepisow
szczegolnych;

8) granica strefy ochronnej jeziora Biatego.



§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych
w ustaleniach planu jest:

1. Zapewnienie tadu przestrzennego wsi i racjonalnej
gospodarki terenami.

2. Efektywne wykorzystanie uzytkéw rolnych w wyniku
przeksztatcania na cele zwigzane z turystyka i rekreacjg a
takze mieszkalnictwem jednorodzinnym w aspekcie
potrzeb spotecznych oraz finanséw gminnych.

3. Zabezpieczenie przed niekontrolowanym,
chaotycznym zainwestowaniem terenu o wysokich walorach
przyrodniczych oraz ich zanieczyszczaniem i degradacja.

§ 3. Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego
planem.

1. Stosowane na rysunku planu przerywane linie
rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania
lub tereny proponowanego podziatu gruntéw okreslone
jako nieobowigzujace $ciSle - moga by¢ nieznacznie
korygowane w toku realizacji planu.

2. Proponowane na rysunku planu usytuowanie
projektowanej zabudowy nalezy traktowa¢ jako
postulatywne, pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych planem,
ktére odnosza sie do lica scian zewnetrznych budynkéw w
poziomie przyziemia (parteru), nie dotycza natomiast nie
obudowanych schodéw i taraséw zewnetrznych oraz
balkonoéw i wykuszy w budynkach mieszkalnych.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla ciggéw
ulicznych opisane sg przy ustaleniach dla drég w
paragrafie 4.

4. Wysokos$¢é budynkow mieszkalnych, letniskowych i
pensjonatowych nie moze przekracza¢ dwu kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym pod
potaciami dwu lub wielospadowych dachéw, a poziom
przyziemia - wysokosci 1,00 m. ponad przylegajacy teren.

5. Na terenach dziatek z zabudowg mieszkaniowg
dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkow
gospodarczych lub garazowych z poziomem przyziemia
nie wyzej jak 0,50 m ponad przylegtym terenem;
wysokos¢ s$cian frontowych maks. 3,0 m do poziomu
okapu, z dachami dwuspadowymi o nachyleniu potaci do
30° ewentualnie wyzszych do 45° o ile wymagac¢ tego
bedzie kompozycja architektoniczna z istniejaca
zabudowa.

6. Na dziatkach w zabudowie pensjonatowej i
letniskowej dopuszcza sie usytuowanie budynkéw
towarzyszacych takich jak garaze, hangary lub sktadziki
na sprzet sportowo-rekreacyjny a takze ewentualne
stajnie dla koni o ile pozwalajg na to powierzchnie dziatek
i nie bedq ucigzliwe dla uzytkownikow sasiednich dziatek.

7. Na dziatkach o funkcji mieszkaniowej i ustug
turystycznych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw lub
lokali z ustugami nieucigzliwymi, matg gastronomie itp.

8. Wyklucza sie jakakolwiek zabudowe wolnostojaca
na dziatkach letniskowych o powierzchni mniejszej niz
1500 m”.

9. W architekturze, materiale i detalu projektowanej
zabudowy nalezy uwzglednia¢ tradycje budownictwa w
regionie mazurskim, w tym nachylenie potaci dachowych na

budynkach pod katem 40 do 50° oraz ich pokrycie dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach
pochodnych od czerwieni.

10. Wskazane na rysunku planu kierunki kalenic
nalezy traktowaé jako postulatywne. Dopuszcza sie inne
usytuowanie o ile wzbogaci to walory architektoniczne
budynku projektowanego w powigzaniu z zabudowg
istniejaca.

11. Wysokosé ewentualnych ogrodzen od strony drég
publicznych nie powinna przekraczaé 1,50 m. a w ich
konstrukcji i opierzeniu nalezy preferowac¢: kamien, cegte
klinkierowg i drewno. Wykluczy¢ nalezy siatke druciang,
szkto tluczone oraz elementy metalowe o formach
niebezpiecznych dla zdrowia ludzi i zwierzat.

12. Projektowane w planie linie  podziatu
wewnetrznego dziatek budowlanych nalezy traktowac jako
postulatywne z dopuszczeniem do niewielkich korekt. W
trakcie podziatu geodezyjnego lub w realizacji zabudowy
dopuszcza sie taczenie przylegtych do siebie dziatek w
wieksze siedliska.

13. Projektowang zabudowe w  obnizeniach
terenowych przy rowach, ciekach wodnych i bagiennych
nieuzytkach poprzedza¢ nalezy dokfadnymi badaniami
geotechnicznymi szczegolnie przy planowanym
podpiwniczeniu budynkow.

14. Tereny objete planem potozone sg catkowicie
w obszarze chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym
obowigzuja tu rygory i uwarunkowania zawarte
w Rozporzadzeniu Nr 54 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie
obszarow  chronionego  krajobrazu na terenie
wojewoddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Nr 175, poz. 1951 z 2005 r.) ze zmiang
w Rozporzadzeniu nr 64 z dnia 30 grudnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 3, poz. 46 z 2006 r.).

§ 4. Ustalenia dla terenéw wyréznionych na rysunku
planu.

Oznaczenie

Przeznaczenie terenéw i uwarunkowania

1ML Teren istniejacej zabudowy letniskowej w obszarze skupionej
zabudowy wsi. Dopuszczalne funkcjonowanie tylko jednego
domu letniskowego oraz adaptacja istniejacych budynkéw
gospodarczych na  sktadowanie sprzetu  sportowo-
rekreacyjnego. Zastrzega sie mozliwo$¢ nieznacznego
uszczuplenia powierzchni dziatki w przypadku koniecznego
poszerzenia przyleglej ulicy przy jej modernizacii.

2UT Teren istniejgcych i projektowanych ustug turystyczno-
wypoczynkowych. Wysoko$¢ zabudowy do dwu kondygnaciji
nadziemnych z poddaszem uzytkowym wiacznie. Wskaznik
zabudowy dziatki max. 10 %. Pozostaty teren do
zagospodarowania jako biologicznie czynny. Istniejacy w
strefie ochronnej jeziora budynek gospodarczy moze by¢
adaptowany do przechowywania sprzetu sportowo-
rekreacyjnego.

3ML Teren zabudowy letniskowej. Dopuszczalny wtérmy podziat
obecnej dziatki na 2 lub 3 podiuzne o tej samem funkcji ze
swobodnym usytuowaniem budynkéw pomiedzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Zakazuje sig¢ likwidacji
istniejacej enklawy lesnej. Minimalna szerokos¢ dziatek:

20,0 m. Wskaznik zabudowy 10 %.

4 MUUT | Teren zabudowy letniskowej z mozliwoscig wtérnego podziatu

na 2 parcele o tej samej funkcji lub przeznaczenie w czesci
lub catosci na ustugi turystyczne w formie pensjonatowej ze
swobodng zabudowg pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Wskaznik zabudowy w przypadku dziatek
letniskowych max. 7 %, w przypadku zabudowy
pensjonatowej max. 15 %.

5ML Teren zabudowy letniskowej na dziatkach o powierzchni okoto
1 ha. Dopuszcza sie ich ewentualny wtéry podziat na dwie




podtuzne dziatki kazdg ze swobodg usytuowania budynkéw
pomiedzy  nieprzekraczalnymi  liniami  zabudowy z
zachowaniem zasady ,w mijanke”. Ustala sie wskazniki
zabudowy: od 0,2 w obecnych granicach do 0,3 w przypadku
ich podziatu.

sposobu zabudowy wedtug ustalen w paragrafie 3 niniejszej
uchwaly. Waska dziatka Nr 14/2 moze by¢ zabudowana
domem letniskowym o ile zachowane zostang wymogi
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach Prawa
Budowlanego.

6R

Teren dziatki o nr ewidencyjnym 6/3 do pozostawienia w
uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na przewazajgcy areat
gruntéw klasy Ill podlegajacych ochronie.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej. W zakresie
ksztaftowania zabudowy obowigzujg ustalenia § 3, ust. 4i 9
oraz § 10, ust. 2, pkt 3. Minimalna powierzchnia wydzielanej
dziafki: 3000 m?.

Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zZnaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w  rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony Srodowiska.

Dopuszczalny  poziom  hatasu  jak dla  terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska i przepisow
wykonawczych do tej ustawy.

Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Rajgrodzkich, zgodnie z rozporzgdzeniem
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego Nr 156 z dnia 19 grudnia
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Rajgrodzkich (Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 198,
poz. 3107 z dnia 24 grudnia 2008 r.). Obowigzujg zakazy
wynikajgce z rozporzgdzenia jw. W stosunku do terenu nie
majq zastosowania ustalenia § 3, ust. 14 i pierwszego zdania
§7, ust 1.

11 ML
12 ML
13 ML

Teren projektowanej zabudowy letniskowej. Powierzchnia
utworzonych dziatek min. 1500 m. a szeroko$¢ ich frontu min.
25 m. Powierzchnia zabudowy w stosunku do catego areatu
dziatki max. 20 %. Pozostata powierzchnia ma pozosta¢ jako
biologicznie czynna w postaci ogrodéw oraz zieleni wysokiej i
niskiej, w czesci do wykorzystania na cele sportowo-
rekreacyjne. Dla uzyskania lepszych waloréw krajobrazowych
sytuowanie budynkéw letniskowych w ,mijanke” na przemian
w odlegtosci 6 lub 12 m. od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej
ozn. w planie jako 27 KD. Dopuszcza sie mozliwos¢
powiekszenia dziatek kosztem przylegtych uzytkéw rolnych.

14U

Tereny przeznaczone do lokalizacji obiektéw ustugowych w
zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego dla
sgsiedztwa a takze z zakresu obstugi ruchu turystycznego.
Linia zabudowy w linii rozgraniczajacej drogi. Na catej
dtugosci usytuowania obiektow ustugowych nalezy wykonac
miejsca postojowe ulokowane w podtuznej zatoce o szer.

2,5 m. Dopuszczalne wydzielanie dziatek pod zabudowe
sukcesywnie do potrzeb.

15U

Teren o funkcji ustugowej jak wyzej w poz. 14 U lecz z
miejscami postojowymi usytuowanymi prostopadle do drogi.

7ML

Teren zabudowy letniskowej. Ustalenia identyczne jak wyzej
dla pozycji 5 ML.

8R

Teren dziatlek o numerach ewidencyjnych: 9/4 i 9/6 do
pozostawienia w uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na
przewazajacy w ich obrebie areat gruntéw rolnych kl. Ps IlI
podlegajacych ochronie.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej. W zakresie
ksztaffowania zabudowy obowigzujg ustalenia § 3, ust. 4i 9
oraz § 10, ust. 2, pkt 3. Minimalna powierzchnia wydzielanej
dziafki: 3000 m’.

Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
Znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w  rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony Srodowiska.

Dopuszczalny  poziom  hatasu jak dla  terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo ochrony Srodowiska i przepisow
wykonawczych do tej ustawy.

Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Rajgrodzkich, zgodnie z rozporzgdzeniem
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego Nr 156 z dnia 19 grudnia
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Rajgrodzkich (Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 198,
poz. 3107 z dnia 24 grudnia 2008 r.). Obowigzujg zakazy
wynikajace z rozporzadzenia jw. W stosunku do terenu nie
majg zastosowania ustalenia § 3, ust. 14 i pierwszego zdania
§7,ust. 1.

16 ML

Teren projektowanej zabudowy letniskowej. Minimalna
powierzchnia dzialek 1500 m’. Akceptuje sie istniejace
granice podziatow. Wysokos¢ zabudowy 1 do 2 kondygnacii
nadziemnych z dachami, ich nachyleniem i pokryciem
ustalonym w § 2 ust. 5i 7. Wskaznik zabudowy dziatek 15 %
do 20 %.

17K

Teren istniejacej drogi prywatnej szer. 4,0 m. Pozostawia sie
jako ciag pieszy.

18 ML

Teren istniejacej i projektowanej zabudowy letniskowej.
Akceptuje sie wczedniej dokonane podzialy geodezyjne
dziatek i drog. Wysoko$¢ zabudowy i wskazniki wykorzystania
terenu jak w ustaleniach dla kwartatu ozn. 16 ML.

9ML

Teren zabudowy letniskowej o zréznicowanej powierzchni
dziatek: od 0,20 ha do 1,0 ha. Wskazane na rysunku planu
rozmieszczenie budynkéw letniskowych nalezy traktowad
jako postulatywne z niewielka jednak tolerancjg w ich
usytuowaniu. Przyjeta zasada ma na celu uzyskanie
wiasciwych efektow w krajobrazie i ksztattowaniu fadu
przestrzennego. Wyklucza sie sytuowanie budynkéw w jednej
linii zabudowy na sasiadujgcych ze sobg dziatkach. Na
waskich dziatkach o numerach ewidencyjnych: 12/6, 12/7,
13/7 oraz 13/8 nalezy dopuszcza¢ lokalizacje matych domoéw
w taki sposéb, aby zostaty zachowane wymogi w zakresie
odlegtosci dopuszczonych w warunkach technicznych Prawa
Budowlanego. Ustala sie nastepujace wskazniki w
proporcjach powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
dziatek: do 0,25 ha - max. 10 %,; 0,25 ha do 0,50 ha —

max. 8 %; powyzej 0,50 ha - max. 3 %. Dopuszcza sie
ewentualny wtdmy podziat dziatek o numerach 10/7 i 10/8
oraz 10/5 na dwie podiuzne dziatki z zachowaniem zasady
usytuowania budynkow okreslonych wyzej.

19 MN/ML

Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze
na bytych siedliskach rolniczych na dziatkach przylegtych do
drogi powiatowej ozn. na planie jako 26 KD w wigkszosci
adaptowane na cele rekreacji indywidualnej. Akceptuje sie
dokonane przeksztaicenia funkcjonalne budynkéw oraz
dopuszcza sie dalsze. Uwzglednia sie tez dokonane podziaty
geodezyjne gruntdbw na dziatki budowlane oraz drogi
dojazdowe, z ktorych droga oznaczona nr ewidencyjnym 34/8
nalezy poszerzy¢ do szerokosci min. 5,0 m. z wykonaniem
placyku nawrotowego o wym. 12,5 x 12,5 m. w miejscu
wskazanym na rysunku planu.

Wyznacza sig nowe dziatki dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego z dostepem od istniejacej drogi gminnej
oznaczonej na rysunku planu jako 31 KD. Podstawowe
parametry i uwarunkowania dla tej zabudowy okreslono w

§ 3. Linie zabudowy ustala jako obowigzujaca $cisle w
odlegiosci 12,0 m. od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi.
Dopuszcza sie tu realizacje wigkszych doméw letniskowych
zamiast mieszkalnych pod warunkiem dostosowania lub
zblizenia ich gabarytbw do otaczajacej zabudowy w
sasiedztwie.

20 ML
21 ML

Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy letniskowej.
Adaptuje sie w planie zabudowe letniskowg powstatg tu lub
planowang w latach ubieglych na dziatkach o powierzchni
mnigjszej niz 1500 m® Proponowany wtémy podziat
geodezyjny dziatek traktuje sie jako nie obowiazujacy Scisle.

10 MUUT

Teren zabudowy letniskowej z mozliwoscia wtémych
podziatbw gruntdw na dziatki o szerokosciach frontow
minimum 25 m. kazdej z nich i powierzchni minimum

1500 m®. Wskaznik zabudowy dla obecnych dziatek

max. 0,2, dla wtérnie podzielonych max. 0,5. Altematywnie
dziatki w stanie istniejacym moga by¢ przeznaczone na cele
obstugi ruchu turystycznego. Uwarunkowania dotyczace

22 UT/MN

Teren do zagospodarowania na cele obstugi turystyki, tacznie
z istniejacym tu lasem, ktory nalezy chroni¢ przed dewastacja.
Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje
nadziemne tacznie z uzytkowym poddaszem pod potaciami
wielospadowego dachu o nachyleniu potaci w granicach 40
do 50°. Pokrycie dachéwka ceramiczna. Architekture winna
cechowa¢ zwartosé kompozycji. Alternatywa: przeznaczenie
terenu pod budynek mieszkalny z funkcjg pensjonatowa lub
zabudowa mieszkaniowa o charakterze rezydencjonalnym.

23 ML
24 ML

Tereny projektowanej zabudowy letniskowej na dziatkach o
powierzchni min. 1500 m? Giéwny kierunek kalenic
prostopadty do drogi oznaczonej na rysunku planu jako

35 KDW.

25UT

Teren do zagospodarowania dla celéw turystyczno-
wypoczynkowych i sportowo-rekreacyjnych. Ustala sie




obowigzek realizacjj w oparciu o jednolita koncepcje
funkcjonalno-przestrzenng, przewidujaca kompleks
zagospodarowania obiektu w granicach terenu objetego
planem. Dopuszcza sie zréznicowang wysoko$¢ zabudowy

1 do 3 kondygnacji z uzytkowym poddaszem pod potaciami
dwu lub wielospadowych dachow. Wskaznik procent.
zabudowy dziatki max. 20 %. Co najmniej 50 % terenu
powinna stanowi¢ zielern wysoka i niska.

spacerowych i gospodarczych dla utrzymania porzadku i
czystosci na terenie przyjeziornym. Konieczne
uporzadkowanie i okraweznikowanie w celu zabezpieczenia
przed dewastacja i nadania obiektowi estetycznego wygladu.

26 KD

Nieurzadzony odcinek drogi powiatowej nr 1937 N Romoty-
Lisewo o szerokosci 12,0 m. w liniach rozgraniczajacych.
Pozostaje w istniejacych parametrach. Wymaga urzadzenia i
utwardzenia nawierzchni, w tym: 6,0 m. jezdnia oraz 2,0 m.
szerokosci chodniki - po jednej stronie przy jednostronnej
obudowie drogi, a po obu stronach przy obustronnej
istniejacej lub planowanej zabudowie. Nieprzekraczalne linie
zabudowy od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi dla
zabudowy w konturach: 21 ML, 22 UT, 23 ML - 10,0 m.; dla
konturu 24 ML i 25 UT - 15,0 m.

35 KDW

Projektowana droga dojazdowa obstugujaca tereny
zabudowy letniskowej. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m., w tym jezdnia o szer. 6,0 m. i obustronne chodniki
piesze po 2,0 m. kazdy. Ustala sie linie zabudowy w
odlegtosci 5,0 m. od ich linii rozgraniczajacych.

27KD

Droga gminna Jedrzejki - Borzymy o podstawowej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m. z przewezeniem do

8,0 m. na odcinku od skrzyzowania z drogag do Skrzypek

(ozn. 29 KD) do potaczenia z drogami powiatowymi do
Lisewa (26 KD) i Romot (28 KD) pozostawia sie tymczasowo
w istniejacych parametrach z uwagi na istniejaca zabudowe
po stronie wschodniej, a zblizenie do linii brzegowej jeziora po
stronie zachodniej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi: dla kwartatéw 1 ML oraz 19 MN/ML
tymczasowo akceptuje sie w linii istniejacej zabudowy lecz po
jej zdekapitalizowaniu ewentualne odtworzenie zabudowy
nalezy lokowa¢ w odlegtosci min. 6,0 m. od istniejacej linii
rozgraniczajacej; dla kwartatow 2 MN, 3 ML, 4 ML/UT, 5ML,

6 ML, 7 ML, 8 ML, 9 MU/UT i czesciowo 10 ML/UT ustala sie
nieprzekraczalna linie zabudowy 15,0 m. od granicy drogi.

Dla kwartatéw potozonych po wschodniej stronie drogi:

11 ML, 12 ML i 13 ML ustala sie 2 linie zabudowy w stosunku
do linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m. lub 12,0 m. odpowiednio
do usytuowania budynkéw okreslonych na rysunku planu.
Projektowana tu stupowa stacja transformatorowa moze by¢
usytuowana w linii rozgraniczajacej drogi.

36 KDW
37 KDW

Projektowane drogi dojazdowe o nawierzchni trawiastej do
gruntdw  uprawnych stanowigcych wlasno$¢ Agendii
Nieruchomosci Rolnych, z ktorych wydziela sie tereny pod
dziatki zabudowy letniskowej. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 m. jako drogi pieszo-jezdne.

Zarzadca drég bedzie wtasciciel lub bedg wiasciciele uzytkdw
rolnych, ktére te drogi beda obstugiwaty. W przypadku gdyby
ktéras z drog okazata sie zbyteczna, jej teren moze by¢
przeznaczony na powiekszenie przyleglego do niej terenu
letniskowego.

38 KD

Teren istniejacej nieurzadzonej drogi gminnej o szer. 10,0 m.
w liniach rozgraniczajgcych. Przy urzadzaniu przewidzie¢
nalezy utwardzong jezdnie o szerokosci 6,0 m. oraz
obustronne chodniki piesze o szer. po 2,0 m. kazdy z
nawierzchnig azurowa, z przeswitami trawiastymi. Akceptuje
sie istniejaca linie zabudowy w kwartale 20 ML. Dla zabudowy
w kwartale 21 MN ustala sie 2 linie zabudowy w stosunku do
drogi: 6,om i 10,0 m. w ,mijanke” tak jak pokazano to na
rysunku planu.

39K

Projektowany ciag pieszy o nawierzchni trawiastej

szer. 5,0 m. jako ogdlnodostepny dla uzytkownikéw dziatek
budowlanych potozonych po wschodniej stronie drogi
Jedrzejki - Borzymy ozn. na rysunku planu jako 27 KD.
Wyznaczony ciag pieszy spetnia¢ bedzie funkcje koniecznej
drogi dojazdowej wylacznie dla obstugi obiektu plazy i
kapieliska, stad na jego zakonczeniu wyznacza sig teren pod
placyk gospodarczy o wym. 20 x 20 m. Zakazuje sie
korzystania z tego ciggu komunikacyjnego innym pojazdom z
wyjatkiem pojazdéw prawnie uprzywilejowanych.

28 KD

Nieurzadzony odcinek drogi powiatowej nr 1937 N Romoty-
Lisewo o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m. w
obszarze objetym planem nie przewiduje sie zmiany jej
parametrow. Uznaje sie natomiast za konieczne pilne jej
urzadzenie i utwardzenie.

29KD

Istniejgcy odcinek drogi gminnej nieurzadzonej Jedrzejki-
Skrzypki, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m.
Droga wymaga urzadzenia, utwardzenia jezdni o szer. 6,0 m.
i chodnikow pieszych szer. min. 2,25 m. kazdy na odcinku z
obustronng zabudowa uliczna.

40 US

Teren po bytej zwirowni gminnej przeznacza sie na
urzadzenie plazy i kapieliska jako obiektu ogdlinodostepnego.
Dopuszcza sie tu budowe budynku towarzyszacego z
przeznaczeniem gospodarczym, socjalnym i sanitarnym oraz
na niewielki lokal gastronomiczny. Przy urzadzaniu obiektu
nalezy wzig¢ pod uwage bezpieczng dostepnos¢ do
kapieliska po terenie istniejacej skarpy lub jg odpowiednio
zmodernizowac.

30 KD

Projektowany odcinek drogi gminnej urzadzonej taczacy
droge powiatowg do Lisewa z istniejgca drogg gminng
oznaczony na rysunku planu jako 31 KD i 38 KD. Planowana
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w pierwszym etapie

8 m, w tym ustabilizowana nawierzchnia jezdni 6 m.

i utwardzony jednostronny chodnik 2 m. po stronie
projektowanej w planie zabudowy. W przypadku zabudowy
po przeciwnej stronie drogi docelowo szerokoS¢ drogi
powinna wynosi¢ 10 m. Ustala sie linie zabudowy w
odlegtosci 10,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi.

41 ZPUS

Teren przylegajacy do linii brzegowe;j jeziora Biatego potozony
poza granicami objetymi planem, stanowigcy wiasnosé
Skarbu Panstwa powinien byé przeznaczony na catej
dtugosci na cele sportowo-rekreacyjne, jako ogdlnodostepny
bez prawa zabudowy. Z tego terenu moga by¢ dostepne:
kapielisko oraz ewentualne pomosty spacerowe lub do
cumowania sportowego sprzetu ptywajacego, ktérych ilosc,
wielkos¢ i miejsce usytuowania okresli zarzadzajacy terenem
Wojewddzki Zarzad Melioracji i Gospodarki Wodnej w
Olsztynie w trakcie postepowania przy wydawaniu
pozwolenia wodno-prawnego na wniosek zainteresowanych
podmiotow.

31 KD

Teren istniejacej drogi gminnej o szerokosci 6,0 m. Droge
nalezy poszerzy¢ do szer. 8 m. od strony zachodniej do
parametréow drogi oznaczonej jako 30 KD opisanej wyzej.
Linia zabudowy identyczna jak w pozycji wyzej.

42 EN

Istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego
napiecia 15 kV. Minimalna odlegio$¢ zabudowy od skrajnego
przewodu wynosi 15 m.

43 EE

Istniejaca stupowa stacja transformatorowa 4-389. Minimalna
odlegto$¢ zabudowy od stacji - 10,0 m.

44 EE

Istniejaca stacja transformatorowa SN 4-1428.

32 KD

Teren drogi gminnej nieurzadzonej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8 m. o parametrach i lini zabudowy
identycznych jak w pozyciji 31 KD.

45 EE

Projektowana stacja transformatorowa SN z pozwoleniem na
budowe.

33KD

Teren projektowanej drogi gminnej zamykajacej pierscien
drog obstugujacych tereny budowlane i uzytki rolne po stronie
wschodniej wsi oraz obstugujacej planowane przy niej obiekty
uslugowe zwigzane z rozwojem funkcji turystyczno-
wypoczynkowej wsi. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
20,0 m. w tym jezdnia o szer. 6,0 m., obustronne chodniki po
225 do 3,0 m. oraz zatoki postojowe dla pojazdow
mechanicznych: prostopadte do jezdni od strony potudniowej
a rownolegte od strony pdtnocne.

46 EN

Projektowana linia SN z pozwoleniem na budowe.

47 EN

Istniejacy odcinek linii SN 15 kV

48 NO

Orientacyjnie wyznaczone miejsca pod przepompownie
Sciekow sanitarnych.

4971

Teren lasu panstwowego pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu. Wyklucza sie jakakolwiek zabudowe.

34 KD

Teren istniejacej nieurzadzonej drogi gminnej wzdtuz linii
brzegowej jeziora do terenu bylej Zwirowni gminnej.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m. Pozostawia sie
w istniejacych parametrach jako ciag pieszo-jezdny dla celéw

50 UT

Teren pod sezonowe obozowisko harcerskie wraz z
infrastrukturg towarzyszaca takiemu obiektowi. Dopuszcza sie
budowe budynku socjalno-gospodarczego o wysokosci jednej
kondygnacji z dachem dwu lub czterospadowym krytym
dachéwka. Od strony terendw mieszkaniowych nalezy dziatke
intensywnie zadrzewié.




§ 5. Ustalenia w zakresie planowanej infrastruktury
technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode z projektowanego juz
wodociggu komunalnego na warunkach okreslonych
indywidualnie dla kazdej nieruchomosci lub obiektu przez
zarzadce sieci.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo przez
podtaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej istniejacej w
Borzymach poprzez zespdt przepompowni, ktorych
usytuowanie wskazane na rysunku planu traktuje sie jako
orientacyjne, nie obowigzujace $cisle. Dopuszcza sie
mozliwos¢ usytuowania przepompowni na terenie innej
dziatki w poblizu bez koniecznosci dokonywania zmiany
planu.

3. Dopuszcza sie tymczasowy sposéb unieszkodliwiania
Sciekdw w postaci ekologicznych szczelnych zbiornikéw
okresowo opréznianych z wywozeniem $ciekdw wozami
asenizacyjnymi do zlewni przy oczyszczalni $ciekédw w Nowej
Wsi Etckiej lub w inne miejsce wskazane przez Urzad Gminy
w Kalinowie. Alternatywnie dopuszcza sie budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekdbw 2z rozsaczaniem
oczyszczonych sciekéw do gruntu.

4. Z chwilg wybudowania w Jedrzejkach komunalnych
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, o ktérych mowa
wyzej w ust. 1i 2, podtgczenie wszystkich nieruchomosci do
tego uzbrojenia technicznego ustala sie jako obowigzkowe.

5. Zaopatrzenie wszystkich nieruchomosci
przewidzianych w Jedrzejkach zapewnione bedzie z
istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,
ktore na wniosek  wilascicieli poszczegdinych
nieruchomosci wyda Rejon Energetyczny w Etku.

6. Ewentualne podtaczenia do stacjonarnej sieci
telekomunikacyjnej na warunkach, ktére okresla¢ bedzie
wiasciwy Zaktad Telekomunikacji Polskiej S.A.

7. W fazie realizacji niniejszego planu dopuszcza sie
lokalizacje innych nie przewidzianych w uchwale sieci i
urzadzen uzbrojenia technicznego - bez potrzeby
dokonywania zmian w planie.

§ 6. Ustalenia w zakresie komunikacji drogowe;.

1. Zapewnienie dostepnosci do wszystkich terenow
objetych planem wymaga uzupetnienia istniejacego uktadu
drogowego nowymi drogami gminnymi i wewnetrznymi.

2. Za konieczne uznaje sie budowe nastepujacych
drég gminnych wyznaczonych planem i okre$lonych w
paragrafie 4 poz. 30 KD, 32 KD i 33 KD spinajacy
istniejacy uktad drogowy i zabezpieczajacy dostepnos¢ do
wyznaczonych terenow zabudowy letniskowej,
mieszkaniowe;j i ustugowej (16 ML, 18 ML, 19 MN, 14 U i
15 U) oraz do terendéw uzytkow rolnych we wschodnim
rejonie wsi pozostajgcych poza granicami zainwestowania
budowlanego. Drogi powyzsze realizowane bedg jako
zadanie wtasne gminy.

3. Za konieczne uznaje sie budowe nastepujacych
drég wewnetrznych wyznaczonych planem w pozycjach:
35 KDW, 36 KDW i 37 KDW na nastepujacych
warunkach:

1)droga ozn. jako 35 KDW powinna by¢ urzgdzona i
utrzymywana przez wspolnote zrzeszajgcg wtascicieli
dziatek do niej przylegajacych;

2)drogi oznaczone jako: 36 KDW i 37 KDW powinny by¢
urzadzone i utrzymywane badz przez Agencje
Nieruchomosci Rolnych (lub inny zarzad gdyby
zmienita sie jej nazwa albo kompetencje) jako dostep
do uzytkéow rolnych potozonych na wschdd od ich
czesci przeznaczonych na cele budownictwa
letniskowego (ozn. jako 11 ML, 12 ML i 13 ML) wzdtuz
drogi gminnej Jedrzejki - Borzymy (ozn. 27 KD). W
przypadku zmiany wiasciciela w/w uzytkéw rolnych w
catosci lub w czesciach - w akcie notarialnym nalezy
uwzgledni¢ stosowny zapis gwarantujacy przejecie
zobowigzan dotyczacych urzadzenia i utrzymania
przedmiotowych drég przez nowego uzytkownika;

4)istniejaca droga gminna ozn. jako 34 KD wymaga
urzadzenia jako inwestycja nalezgaca do zadan
wiasnych gminy;

5)ciag pieszo-jezdny na warunkach okreslonych w poz.
39 K stanowi nieodzowng inwestycje jako zadanie
wiasne gminy w celu zapewnienia dostepnosci do
ogolnodostepnej plazy i kapieliska wyznaczonych
planem w poz. 40 US. Z uwagi na potozenie tego
terenu przeznaczonego na cele publiczne w obszarze
dziatki nr 3/4 bedacej prywatng wtasnoscig znajdujgca,
sie w konturze funkcjonalnym 4 ML/UT pozyskanie go
moze by¢ dokonane w ramach procedury wykupienia,
wywtaszczenia badz ekwiwalentnej zamiany gruntow.
Dopuszcza sie ewentualne negocjacje z wtascicielem
nieruchomosci w kwestii funkcji terenu oznaczonego
jako 4 ML/UT w obszarze ktérego dziatka nr 3/4 sie
znajduje, lecz adekwatnie do predyspozycji
przestrzennych terenu - gdyby mialo to wplyw na
polubowne zatatwienie sprawy;

6)przy utwardzaniu nawierzchni drég nalezy stosowac
ekologiczne materiaty budowlane;

7)przy modernizacji i utwardzaniu nawierzchni drég
nalezy bra¢ pod uwage planowane inwestycje
w zakresie podziemnej infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

1. Caly teren objety planem potozony jest w strefie
chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym obowigzujg tu
zakazy i uwarunkowania wynikajace z Rozporzadzenia Nr
21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia
2003 r. (Dz. Urz. woj warm.-maz. Nr 52, poz. 725 z 2003
r.) w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

1)Dla terenéw przylegajacych do linii brzegowej jeziora
Biatego ustala sie 100 strefe ochronng uwidoczniong
na rysunku planu, stanowigcg jednoczesnie
nieprzekraczalng linie zabudowy dla wszelkich
obiektéw z wyjagtkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw  stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;.

2)Zakaz powyzszy  nie dotyczy istniejacego
zainwestowania terenu ozn. W niniejszym planie jako:
1 ML i 2 UT potozonych w zwartej zabudowie wsi
Jedrzejki.

3)Zakaz wymieniony wyzej w p-kcie 1 nie dotyczy
ewentualnej zabudowy w konturze planu ozn. Jako
40 US przeznaczonego na obstuge publicznej plazy i
kapieliska, pod warunkiem wykazania braku



niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na
chroniony ekosystem i krajobraz.

Ustala sie obowigzek docelowego oparcia gospodarki
wodno-$ciekowej o zaopatrzenie w wode z wodociggu
komunalnego i komunalnej kanalizacji sanitarnej. Do
czasu realizacji w/w inwestycji - dopuszcza sie na okres
przejsciowy korzystanie z lokalnych uje¢ wody i lokalnych
ekologicznych  urzgdzen do gromadzenia badz
oczyszczania Sciekdw bytowych na zasadach opisanych
w § 5 niniejszej uchwaty. Ewentualne szczelne podziemne
zbiorniki na $cieki bytowe przed oddaniem do uzytku
musza by¢ sprawdzane na szczelnos¢ z odpowiednim
wpisem to potwierdzajagcym w Dzienniku Budowy przez jej
kierownika.

2. Scieki powstajace w wyniku opadéw atmosferycznych
moga by¢ wprowadzane do gruntu z uwagi na duze
powierzchnie dziatek budowlanych i duze na nich tereny
biologicznie czynne, nie zagrazajgce ani bezposrednio ani
posrednio zanieczyszczeniem wod jeziora.

3. Nakazuje sie  tymczasowe, krotkotrwate
skladowanie odpadéw statych na poszczegdinych
nieruchomosciach w sposdb nie zanieczyszczajacy
Srodowiska i nie uciazliwy dla mieszkancow z
dodatkowym warunkiem ich segregacji po czym
wywozenia na komunalne wysypisko koto Etku.

4. Caly teren objety planem zawarty jest w obszarze
weztowym ECONET w zwigzku z czym obowigzuje tu
utrzymanie wysokich standardow Srodowiska
przyrodniczego, w tym czystych wod, powietrza
atmosferycznego, gleb i zieleni oraz minimalizowania
hataséw i ochrony przed nimi.

5. Zakazuje sie wycinania drzew w strefie przybrzeznej
jeziora, przy drogach publicznych oraz zadrzewienia
,Srédpolnego”, oraz enklaw lesnych, ktére znajduja sie na
terenach przeksztatconych na tereny budowlane w wyniku
decyzji na przeznaczenie ich na cele nierolnicze.

6. Zakazuje sie dewastacji skarp przybrzeznych na
catej dtugosci terenu przylegtego do jeziora, szczegodlnie
przy budowie pomostéw nawodnych, ktére wymagajg
pozwolenia na budowe i pozwolenia wodno-prawnego.

7. Zakazuje sie zmiany konfiguracji terenu w widoczny
sposob zmieniajgcej krajobraz z wyjatkiem sytuacji
uwarunkowanej koniecznoscig modernizacji i urzadzania
drég oraz uzasadnionymi przypadkami przy zabudowie
terenéw o ile nie ma innego rozwigzania czy usytuowaniu
budowli.

8. Wprowadza sie zakaz stosowania zuzla
w nawierzchniach drég i dojazdow oraz utwardzania
wszelkich nawierzchni. Zaleca sie stosowanie ekologicznych
materiatdw przy tego rodzaju robotach. W obszarze dziatek
na ciggach pieszych poza ulicami stosowa¢ nawierzchnie
trawiaste lub tatwo przepuszczajace wody opadowe.

9. W budynkach do catorocznego wykorzystania do ich
ogrzewania nalezy stosowac paliwa ekologiczne takie jak:
energia elektryczna, gaz propan-butan, energie stoneczng

itp.

10. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty
Srodowiska kulturowego, takze jako zabytki architektury i
budownictwa czy stanowiska archeologiczne. W sytuaciji
jednak stwierdzenia przy wykopach pod budowe
przedmiotéw podlegajacych ochronie prawnej takich jak:

stare monety, skorupy naczyn i inne przedmioty uzyteczne
z okresow historycznych nalezy niezwiocznie powiadomié
urzad Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie lub jego
Delegature w Etku, przy ul. Mickiewicza 11. Wojewddzki
Konserwator Zabytkbw ma prawo zarzadzi¢ badania
rozpoznawcze i ratunkowe.

11. Zgodnie z decyzjg Marszatka Warminsko-
Mazurskiego Nr OGR.6131-49/2006 z dnia 28 czerwca
2006 r. przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne
44,5656 ha gruntow rolnych IV klasy pochodzenia
mineralnego i organicznego oraz 0,57 ha lasu nie
stanowigcego wifasnosci Skarbu Panstwa potozonych
w obrebie Jedrzejki.

12. Przeznacza sie¢ ponadto na cele nierolnicze
0,2704 ha uzytkéw rolnych klasy Ps Il potozonych w
obszarze zabudowanych dziatek o numerach: 3/1, 55/1
i 55/2 w ramach uprawnien przystugujacych Radzie
Gminy.

13. W obszarze objetym planem nie wystepuja
nieruchomosci przewidziane do scalenia.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania krajobrazu.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze objetym
planem powinno byé jednym z priorytetéw w realizacji
planu.

1. Przestrzega¢ nalezy zasad dotyczacych
ksztattowania zabudowy wyszczegdlnionych dla catego
obszaru objetego planem w § 3 oraz dla poszczegodlnych
kwartatéw zabudowy wyszczegdlnionych w § 4.

2. Wyklucza sie realizacje budynkéw o architekturze,
konstrukcji i materiale nie korespondujacych z tradycjg
budownictwa polskiego lub regionalnego.

3. Zakazuje sie stosowania dachéw ptaskich na
budynkach mieszkalnych i letniskowych.

4. Zakazuje sie stosowania na budynkach jaskrawych,
mocno kontrastujgcych ze sobg koloréw Scian i dachéw.

5. Scisle z ustaleniami planu majg byé respektowane
zasady do zabudowy gospodarczej lub garazowej przy
budynkach mieszkalnych, letniskowych i ustugowych.

6. Na terenach o swobodnym usytuowaniu budynkéw
pomiedzy ustalonymi liniami zabudowy - dopuszcza sie
kazde usytuowanie i kierunek kalenicy jedynie =z
warunkiem zachowania odlegtosci pomiedzy budynkami i
od granic sagsiednich dziatek okreslonych w Prawie
Budowlanym.

7. Zakazuje sie wznoszenia budynkdw mieszkalnych
z parterem powyzej 1,0 m. nad przyleglym terenem,
a w budynkach realizowanych na skarpie max. 0,50 m.
nad najwyzej potozonym terenem.

8. W obszarze dziatek budowlanych, co najmniej 20 %
ich areatu winna by¢ zadrzewiona.

9. W liniach rozgraniczajacych dziatek zaleca sie
stosowanie zywoptotow zamiast ogrodzen, ktorych
wysokos¢ nie powinna by¢é wyzsza od 1,80 m. Organ
zatwierdzajgcy projekt budowlany winien mie¢ rozeznanie
w zakresie ogrodzen na dziatkach sasiednich, aby uniknaé
dysonansu pomiedzy elementami zagospodarowania
wzdtuz ulicznych pierzeil/.



10. Zobowigzuje sie stuzby wszystkich wydziatow
Urzedu Gminy w Kalinowie szczegdlnie Wydziatu
Budownictwa do informowania Wéjta o stwierdzonych lub
domniemanych nieprawidtowosciach w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, celem podjecia interwencji w
stosownych organach. Dotyczy to szczegdlnie samowoli
budowlanych, ktére czesto naruszajg zasade fadu
przestrzennego, degradujg krajobraz i zanieczyszczajg
Srodowisko przyrodnicze.

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w
obszarze objetym planem beda:

1) kotowe i piesze drogi gminne i powiatowe w planie;

2)ogolnodostepne tereny o funkcjach sportowych i
rekreacyjnych w tym projektowanej plazy i kapieliska;

3) komunalne urzadzenia uzbrojenia technicznego;
4)sieci i urzagdzenia elektroenergetyki.

2. Wszelkie reklamy przydrozne Ilub lokowane
w pasach drogowych niezaleznie od zgody zarzadcy drogi
- wymaga akceptacji Wojta Gminy co do ich wielkosci,
wystroju i szczegbtowego usytuowania w celu
zabezpieczenia przed degradacjq krajobrazu.

§ 10. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Podstawowe parametry zabudowy oraz wskazniki
wykorzystania terenéw okreslone zostaty w § 3 i w § 4
niniejszej uchwaty.

2. Dodatkowo wustala sie minimalne wskazniki
procentowe  funkcjonowania terenéw  biologicznie
czynnych ~w obszarze dziatek mieszkaniowych
i letniskowych, w zaleznosci od ich powierzchni:

1) 70 % dla dziatek o pow. do 1500 m?,
2)80 % dla dziatek o pow. do 2500 m?,

3)90 % dla dziatek o pow. ponad 2500 m?.

§ 11. Ustalenia dotyczace podzialu i scalania
nieruchomosci.

1. Podziat gruntéw na dziatki budowlane winien by¢
dokonywany w oparciu o zasady podziatu wskazane na
rysunku planu z tolerancjia do 10 % tam gdzie
projektowane granice (linie rozgraniczajgce) wynikajace
z podziatu okre$lone zostaly liniami przerywanymi.
Minimalna powierzchnia dziatki dla nowej zabudowy nie
moze by¢ mniejsza od 1500 m? zaréwno w budownictwie
mieszkaniowym jednorodzinnym jak i letniskowym.

2. Przy realizacji zabudowy dopuszcza sie taczenie
sgsiadujgcych ze sobg dziatek w jedng wigksza.

3. W planie nie przewidziano scalania gruntow.

§ 12. Ustalenie stawek procentowych w trybie art. 36
cyt. na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W przypadku zbywania nieruchomosci witasciciel
gruntu zobowigzany jest do wniesienia na rzecz Urzedu
Gminy w Kalinowie jednorazowej optaty ustalonej w
podanej nizej wysokosci procentowej w stosunku do
wzrostu jej wartosci zaistniatej w wyniku uchwalenia
niniejszego planu.
1)dla terenéw mieszkaniowych 10 %;

2)dla terenéw letniskowych potozonych po wschodniej
stronie drogi do Lisewa 15 %;

3)dla terendw letniskowych  wyznaczonych po
wschodniej stronie drogi do Borzym 20 %;

4)dla terenéw potozonych po zachodniej stronie drogi do
Borzym 30 %.

§ 13. Uchwala podlega opublikowaniu na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Kalinowie.

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Kalinowo.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.



