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UCHWALA NR LI11/423/14
RADY MIEJSKIEJ W TOLKMICKU

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb geodezyjny
Kamionek Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013
r. poz. poz. 594, 645, 1318; z 2014 r. poz. 379) oraz w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379 poz. 768) w wykonaniu uchwaty Nr XXV/188/2012
Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 07 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obrgb geodezyjny Kamionek Wielki uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po sprawdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko”, przyj¢tego przez Rad¢ Gminy i Miasta w Tolkmicku uchwata
nr XXI11/192/2000 z dn. 6.07.2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obreb geodezyjny Kamionek Wielki.

2. Granice terenu objetego planem okresla zatacznik do uchwaly nr XXX/188/12 Rady Miejskiej
w Tolkmicku z dnia 07 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia d0 sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obr¢b geodezyjny Kamionek Wielki. Powierzchnia terenu
objetego planem miejscowym wynosi okoto 320ha. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ tereny
zabudowane i rolnicze w obrebie geodezyjnym Kamionek Wielki, z wytaczeniem komplekséw lesnych.

§ 2. 1. Integralng czg$cig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sktada sig¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat | - Przepisy ogolne.
2) Rozdziat Il - Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 111 - Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych w jednostce 1W;
4) Rozdziat IV - Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych w jednostce 2F;
5) Rozdziat V - Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych w jednostce 3F;

6) Rozdziat VI - Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych w jednostce 4F;
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7) Rozdziat VII - Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych w jednostce 5G;
8) Rozdziat VIII - Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych w jednostce 6G;
9) Rozdziat IX - Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych w jednostce 7H;
10) Rozdziat X - Przepisy koncowe.
Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne
§ 3. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) dominanta urbanistyczna - rozumie si¢ przez to obiekt wyrdzniajacy si¢ wizualnie wsrod otaczajacych go
elementow kompozycji urbanistycznej: wysokoscia, wielkoscig, usytuowaniem w stosunku do pozostatych
obiektow W jego otoczeniu, detalem, kolorystyka itd.;

2) funkcje agroturystyczne - dziatalno$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug w czynnych gospodarstwach
rolnych, posiadajacych status gospodarstwa agroturystycznego;

3) funkcje ustlugowe (ustugi) dzieli si¢ na:

a) ushugi publiczne jak: administracja publiczna, kultury, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej,
sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego), itp.,

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, edukacja, ustugi turystyczne (w tym ekoturystyka),
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw, itp.,

- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

4) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - najmniejszy dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od
strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke liczony po
najkrotszej linii taczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca ulicy; przy czym
dla dziatek usytuowanych w drugiej linii zabudowy szeroko$¢ dojscia i dojazdu nie stanowi frontu dziatki
budowlanej, a catkowitg szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nalezy liczy¢ od strony drogi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku;

- zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia: w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i
pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku, a takze realizowane elementy termomodernizacji budynkow oraz
czesci podziemne budynkow;

6) niezaklocony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - rozumie si¢ przez to
widok na zespot obiektow budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne z punktu, ciagu widokowego lub
wzdtuz osi widokowej, ktorego przeksztatcanie (W szczegdlnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze
by¢ dokonane tak, aby nie zaktoci¢ widoku obszardéw i obiektow, ktore byty podstawa jego wyznaczenia.
W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowigcego zamkniecie 0Si;

7) reklama - jest to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi

i zamocowaniami; szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklama;

8) stawka procentowa - 0znacza stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”);
9) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu;
10) zabudowa - ogoét budynkow zlokalizowanych na danej dziatce;

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na jednostki strukturalne, oznaczone kolejnym numerem oraz
symbolem literowym:
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1) jednostka 1W obejmujgca teren pomiedzy linig kolejowa i Zalewem Wislanym oraz tereny podmoktych tak
w potudniowej czesci obszaru opracowania - pomig¢dzy linig kolejowa a drogg wojewddzka nr 503;

2) jednostka 2F obejmuje obszar potnocno zachodniej czesci wsi Kamionek Wielki pomigdzy droga
wojewodzka nr 503 a linig kolejowa;

3) jednostka 3F obejmuje obszar zwartej zabudowy centralnej czgsci wsi Kamionek Wielki;
4) jednostka 4F obejmuje obszar potudniowej czgsci wsi Kamionek Wielki oraz osrodek Rangory;

5) jednostka 5G obejmuje tereny w potudniowo wschodniej czgsci obrgbu Kamionek Wielki, sgsiadujacy
z gruntami wsi Prochnik w Elblagu;

6) jednostka 6G obejmuje tereny w poéinocno wschodniej czesci obrebu Kamionek Wielki;

7) jednostka 7H obejmuje pdétnocno wschodni kraniec obrebu Kamionek Wielki, sasiadujacy z obrgbem
Lecze.

2. Obszary poszczegolnych jednostek strukturalnych dziela si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdéznione na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajagcym:

1) oznaczenie jednostki, w ktorej sie¢ znajduje;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podzialu wyr6znia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyr6zniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podziatu 0znaczony jest w tekscie i na rysunku planu symbolem, na ktory sktada sig:

1) numer terenu elementarnego, w ktoérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegdtowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie.

§ 5. 1. Plan zawiera dwu szczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdlne obowigzujace na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogodlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenow elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
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§ 6. Rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica Gminy Tolkmicko
2) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
4) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewngtrznych);
5) oznaczenia terendw:

a) oznaczenie terenu elementarnego,

b) oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego;
6) przeznaczenia terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

c) UP - tereny ustug publicznych,

d) ZP - publiczne tereny zieleni urzadzone;j,

e) ZP/US - publiczne tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji,

f) ZU - tereny zieleni urzadzonej,

g) ZN - tereny zieleni naturalnej,

h) R - tereny rolnicze z zakazem zabudowy,

i) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

j) ZL - tereny laséw,

k) WS - tereny wod powierzchniowych;
7) zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) punkt widokowy z zakresem widocznosci,

b) ciag widokowy z okreslonym kierunkiem widoku;
8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) granica Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej (caty obszar objety planem znajduje sie
w granicach Parku)

b) granica obszarow Natura 2000,
C) granica rezerwatow przyrody istniejacych,
d) granica rezerwatow przyrody projektowanych,
e) granica uzytku ekologicznego istniejgcego / projektowanego,
f) tereny o spadkach powyzej 30 stopni,
g) granica obszaru potozonego W odlegtosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych;
9) zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
b) obiekty i obszary znajdujace si¢ W gminnej ewidencji zabytkow:
- obiekt wpisany do rejestru zabytkow - dom podcieniowy,
- obszar wpisany do rejestru zabytkéw - grodzisko,
- obiekty znajdujace sie W wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

- obszary znajdujace si¢ W wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
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- obiekty zabytkowe wskazane przez Burmistrza Tolkmicka,
- obszary zabytkowe wskazane przez Burmistrza Tolkmicka,

10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: oznaczenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) granica pasa technicznego brzegu morskiego,
b) granica pasa ochronnego brzegu morskiego,
C) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;
12) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KD.Z - teren drogi klasy Z- zbiorcza,
b) KD.D - teren drogi klasy D - dojazdowa,
c) KDW -tereny drog wewngtrznych;
d) KX - publiczne przejscie piesze, publiczny ciagg pieszy, rowerowy,
e) KW - tereny komunikacji wodnej - przystan,
f) KK/TZ - tereny komunikacji kolejowej / tereny zamkniete,
) $ciezka pieszo - rowerowa,
h) szlak turystyczny,
i) Sciezka dydaktyczna;
13) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) IT- teren urzadzen infrastruktury technicznej;
b) E - teren urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng - teren stacji transformatorowej,
) KS - teren urzadzen odprowadzenia sciekow - teren przepompowni sciekow,
d) elementy melioracji podstawowych:
- kanat A,
- teren polderu,
- wat przeciwpowodziowy czotowy Zalewu Wislanego,
- prawy wat przeciwpowodziowy Potoku Rangory.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ogélne dotyczace calego terenu

§ 7. Krajobraz jako byt, zasady ochrony i ksztaltowania tozsamos$ci kulturowej rejonu Kamionka
Wielkiego

1. W planie okresla si¢ przeznaczenie terenow umozliwiajace spoteczno gospodarczy rozwoj zgodnie
z polityka Gminy Tolkmicko i réwnocze$nie uwzgledniajgce zasady ,.tréjochrony” waloréw Krajobrazowych,
czyli rownorzgdnej ochrony walorow przyrodniczych, waloréow kulturowych i walorow kompozycji krajobrazu
(fizjonomicznych), ktore tacznie sktadaja si¢ na unikatowa warto$¢ przestrzeni i tacznie sa chronione w ramach
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;j:

1) podstawowe cele ochrony krajobrazu w Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej to:

a) ochrona krajobrazu jako nos$nika pamigci zbiorowej i wspdlnych wartosci; w krajobrazie Wysoczyzny
Elblaskiej zachowala si¢ udokumentowana reliktami cigglos¢ osadnicza od mezolitu do czasow
wspoélczesnych,

b) ochrona uksztaltowanej w procesie dziejowym struktury krajobrazu i zachowanych form krajobrazéw
historycznych,
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¢) zachowanie i ochrona zespotéw krajobrazu otwartego, ukazujgcych harmonijne pod wzgledem waloréw
wizualnych wspotistnienie gospodarki cztowieka z naturalnymi zasobami srodowiska,

d) ochrona specyficznych i unikatowych wartosci krajobrazu, ktére dostarczajg pozytywnych przezyé
estetycznych i cennych warto$ci poznawczych,

e) zabezpieczenie i ochrona zachowanych enklaw krajobrazu wiejskiej kultury osadniczej,

f) propagowanie i kontynuacja dobrych wzorcow architektury i zagospodarowania charakterystycznych dla
miejscowej tradycji budowlanej;

2) zasady ,,trojochrony” walorow krajobrazowych okreslone sa w planie w nastgpujacy sposob:

a) ogodlne zasady ksztalttowania i ochrony waloréw kompozycji krajobrazu (fizjonomicznych) zawarte sg
w § 9. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,

b) ogodlne zasady ochrony i ksztattowania waloréw przyrodniczych zawarte s w § 10. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

€) ogodlne zasady ochrony i ksztattowania walorow kulturowych zawarte sa w § 11. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

d) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow zawieraja ustalenia
szczegdtowe dla terenow elementarnych.

2. Jako zasady ksztattowania zagospodarowania przyjmuje sig:

1) wyeksponowanie ciggtosci procesu dziejowego budowania struktury krajobrazu, ochrona zachowanych
reliktow krajobrazow kulturowych, wykorzystanie ich do zaspokajania wspotczesnych potrzeb, w tym:

a) najwczesniejszego osadnictwa: na obszarze objetym planem sg to pozostatosci staropruskiego grodziska;
grodzisko potozone jest na eksponowanym cyplu gérujacym nad pobliskimi wzniesieniami, odcigtym od
strony wschodniej gieboka fosa; tuz przy krawedzi fosy zachowal si¢ poprzeczny wat obronny oraz
wzniesienie na ktérym usytuowana byta prawdopodobnie wieza obronna; urzadzenie punktu
widokowego z tablicg informacyjng i elementami matej architektury,

b) dziatalnosci gospodarczej i osadnictwa sredniowiecznego: miejsce lokalizacji Mtyna Dolnego na rzece
Kamienicy, zwanej tez Strumieniem Miynskim (siedlisko mtyna zatozone ok. 1300 r., dato poczatek
miejscowosci; zespot mtyna odbudowany w XVI1 wieku do czasow wspotczesnych nie zachowat sig),

¢) osadnictwa menonickiego - Osiedle Mennonickie,

d) krajobrazéw zwigzanych z dziatalno$cia cegielni; wyrobiska po wydobywanej na potrzeby cegielni
glinie sg charakterystycznym elementem krajobrazu strefy krawedziowej Wysoczyzny Elblgskiej,

e) rozwoju osadnictwa we wsi wynikajacego miedzy innymi z lokalizacji cegielni,

f) dziedzictwa kulturowego zwigzanego z tradycja turystycznego, krajoznawczego i rekreacyjnego
uzytkowania terenéw Wysoczyzny Elblaskiej - regionu turystycznego Szwajcarii Prochnickiej i
ksztattowania przestrzeni w duchu romantycznym w XVIII i XIX wieku, nawigzanie do tradycji
»elblaskiej turystyki” XVIlI-wiecznej, budynki stuzace obstudze ruchu turystycznego, np. budynek
dawnej karczmy wiejskiej we wsi Kamionek Wielki, zaadaptowany przez Elblaskie Towarzystwo
Komunikacyjne, cennym zabytkiem kolejnictwa jest linia "rekreacyjna” zbudowana w | dekadzie XX
wieku z Elblaga wzdhuz Zalewu Wislanego do Fromborka, uzdrowiska - W roku 1911 dzigki staraniu
Rady Miejskiej Elblaga, wybudowano uzdrowisko lesne w rejonie Lasu Ceglanego - Rangory, trasy
turystyczne, miejsca rekreacyjne,

g) filia obozu koncentracyjnego KL Stutthof;

2) zasadg restytucji niematerialnych wartosci krajobrazu, jako dziedzictwa kultury duchowej i intelektualnej
oraz nos$nikow dawnych tresci i znaczen, w tym:
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a) przywrocenie dawnych nazw poszczegélnych elementow przestrzeni: nazwy cze$ci wsi Kamionek
Wielki: Osiedle Mennonickie, Wichrowe Wzgoérza, osada "Mtyn Dolny", nazwy drég: M-11 - Sciezka
Mennonitow - droga prowadzaca od wsi Kamionek Wielki do Elblaga, M-5- Droga Mtynska - nazwa
znana od sredniowiecza, oznaczajaca droge taczaca wies Lecze z Dolnym Mtynem, nazwy rzek i ciekow:
Kamienica - dawniej Mtynski Strumien, Strumien Menonitow, Potok Rangéry, nazwy geograficzne:
Szwajcaria Prochnicka, Sarnie Skoki, Lisie Jary, Jar Mennonitow,

b) uczytelnienie miejsc zwigzanych z legendami i mitami: Diabelski Kamien lezacy w Strumieniu
Mennonitow przy wsi Kamionek Wielki; wielki gtaz narzutowy, z ktorym skojarzono legende, tworzac
"miejsce pamigtkowe", blizej niecokreslone miejsce na Zalewie Wislanym kulturowo zwigzane z wsia
Kamiennik Wielki (legenda o tajemniczej postaci z mgiet).

§ 8. Przeznaczenie terenow

1. Przeznaczenie terenow w granicach Jednostki 1W: tereny wod powierzchniowych - Zalewu Wislanego
i uchodzacych do niego potokéw wraz przybrzeznymi z terenami zieleni naturalnej oraz przystania rybacko-
jachtows.

2. Przeznaczenie terenéw W granicach Jednostek 2F, 3F, 4F, stanowiacych obszar wsi Kamionek Wielki:
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zwigzanej z ustugami turystycznymi oraz stanowiacej zaplecze
przystani rybacko-jachtowej, tereny zabudowy mieszkaniowej z terenami zieleni urzadzonej oraz zieleni
naturalnej, ustug sportu i rekreacji.

3. Przeznaczenie terenéw w granicach Jednostek 5G, 6G, 7H: tereny rolnicze z rozproszonymi terenami
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej zwigzanej z ustugami turystycznymi.

4. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R dopuszcza si¢ zalesienia uzytkéw rolnych
wedtug nastgpujacych zasad:

1) dopuszcza sig zalesienia gruntéw bezposrednio przylegajacych do istniejacych kompleksow lesnych;
2) dopuszcza sie zalesienia na glebach zagrozonych erozja, niezaleznie od klasy gleby;
3) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow lezacych odtogiem, tj. gleb, ktore utracity walory agroekologiczne;

4) wyklucza si¢ zalesienia na obszarach, znajdujacych si¢ w oznaczonym na rysunku planu zakresie
widocznos$ci z punktow widokowych na Zalew Wislany:

a) z punktu widokowego znajdujacego si¢ W terenie wydzielenia wewnetrznego 0znaczonego jako
12/1.1. KX w terenie elementarnym oznaczonym jako 3F.12.ZP,

b) z punktu widokowego znajdujacego si¢ W terenie oznaczonym jako 3F.37.ZP;

5) wyklucza si¢ zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych i torfowo mutowych, tj. gruntow
regulujacych stosunki wodne.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla sig:
1) zasady ksztaltowania i ochrony waloréw kompozycji krajobrazu (fizjonomicznych);
2) zasady ksztaltowania zabudowy, wynikajace z kontynuacji tradycji budowlanych Wysoczyzny Elblaskiej;
3) zasady dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych;
4) zasady lokalizacji reklam.

2. W zakresie ksztaltowania i ochrony waloréw kompozycji krajobrazu na obszarze objetym planem
obowiazuje:
1) zachowanie i ochrona nastepujacych walorow ekspozycji krajobrazu, ktérymi sg widoki:
a) z punktow widokowych: na wzniesieniu w Kamionku Wielkim (z drogi oznaczonej jako KD.D.06) z
widokiem na Zalew Wislany i Zutawy, przy grodzisku i cmentarzu poewangelickim na terenie

oznaczonym jako 3F.12.ZP w kierunku pétnocnym, na terenie oznaczonym jako 3F.37.ZP w kierunku
Zalewu Wislanego i Zutaw,

b) z ciggu widokowego: z nadbrzeznej kolei na Zalew Wislany;
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2) w odniesieniu do wymienionych waloréw kompozycji krajobrazu obowigzuje:

a) udostepnienie walorow krajobrazowych przez utrzymanie lub przywrocenie mozliwosci ekspozycyjnych
punktoéw i ciggdéw widokowych,

b) odtworzenie i zagospodarowanie historycznych punktow i tras widokowych;

3) na terenach potozonych w zasigegu widocznosci ustalonych punktow widokowych i ciggow widokowych
obowigzujg ograniczenia okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw
elementarnych, w tym:

a) ograniczenia w lokalizacji zabudowy, mogacej przestoni¢ lub zaktoci¢ chronione widoki, w tym zakaz
zabudowy,

b) ograniczenia dla wprowadzenia lub utrzymania zieleni mogacej przestoni¢ widoki, w tym zakaz
zalesiania gruntoéw rolnych.

3. W ksztattowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie zasad tadu przestrzennego wynikajacych z tradycji
budowlanych Wysoczyzny Elblaskiej;

1) nalezy projektowaé i realizowa¢ nowa zabudowe dostosowang W zakresie sytuacji, skali i bryty do
istniejacej 0 cechach historycznych i regionalnych;

2) wyklucza sig:
a) kwadratowy rzut budynku (mieszkalnego i gospodarczego),
b) nadmiernie wyniesiong kondygnacj¢ podziemna (piwnice), ponad 0,6 m n.p.t.,
¢) nadmierne rozcztonkowanie bryty budynku (np. przez stosowanie: wiezyczek, wykuszy, balkonéw),

d) ,,dworkowe” elewacje budynku mieszkalnego (stosowanie kolumnady, tralek dominujacych w elewacji
budynku - w szczegdlnosci w elewacji frontowej),

e) nieproporcjonalna $cianka kolankowa, przy czym charakterystyczna dla typow zabudowy terenu
Wysoczyzny Elblaskiej jest §cianka kolankowa o wysokosci ok. 1,1 m,

f) stosowanie sidingu,

g) stosowanie jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéow,

h) dachy o zbyt zr6znicowanej formie, dachy o obcej kulturowo formie (np. géralskie).
4. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - 9,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych - 10,5 m;
4) dachy:
a) w budynkach bez $cianki kolankowej: dachy dwuspadowe 0 kacie hachylenia potaci od 35° do 50°,
b) w budynkach ze §ciankg kolankowg: dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci od 25°do 45°,
C) pokrycie dachu: stoma, trzcina, dachowka ceramiczna lub dachowka cementowa;
d) gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,
e) wyklucza sie realizacje dachow uskokowych lub schodkowych;
5) maksymalna réznica poziomoéw miedzy terenem przylegtym do budynku a podtogg parteru budynku: +0,6m:;
6) rzuty budynkow prostokatne 0 stosunku bokow od 1: 1,2 do 1:2,2;
7) wykonczenie elewacji zewnetrznych: cegta licowa, oktadziny ceramiczne Klinkierowe, drewno, kamien, tynki;
8) dopuszcza sie realizacje wystawek i facjat 0 szerokosci o najwyzej rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu;

9) dopuszcza sig¢ realizacje gankow i werand 0 szerokosci €0 najwyzej rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu.
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5. Zasady dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych:

1) na calym terenie obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brazow, szarosci I czerni; ustalenie to nie dotyczy budynkow i budowli
infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych lub lesnych;

2) w odniesieniu do wszystkich obiektow budowlanych wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

3) dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach o niskim nasyceniu barw (odnos$nie tynkow wytacznie system
barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz
20% chromatycznos$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw
elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu.

6. W ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy pozadana jest kontynuacja
tradycji budowlanej regionu Wysoczyzny Elblgskiej poprzez nawigzanie do nastepujacych typéw zabudowy
i detalu architektonicznego:

1) typ 1 - budynek wzorowany na zutawskim domu podcieniowym, zalecany w czgsci centralnej wsi, na
dziatkach przylegajacych do drogi KD.Z.01 oraz wylacznie W sagsiedztwie istniejacych tak wysokich
obiektow 0 walorach historycznych o nastepujacych cechach:

a) rzut budynku o ksztalcie wydtuzonego prostokata, proporcje planu budynku a/b: od 1:1,6 do 1:1,8, przy
dhuzszej elewacji budynku - podcien 0 szerokosci hie wigkszej niz 1/3 szerokosci elewaciji obiektu, przykryty
odrebnym dwuspadowym dachem, z kalenica prostopadtg w stosunku do kalenicy korpusu budynku,

b) bryta: zwarta,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku (mierzona do poziomu kalenicy): 9,5 m; maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne - w tym poddasze,

d) stosunek wysokosci potaci dachowej do wysokosci elewacji: od 2:1 do 3:1,
e) konstrukcja $cian zewnetrznych: murowana lub ryglowa,

f) geometria dachu: dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych 38° - 48°,
g) pokrycie dachu: dachéwka,

h) dopuszcza si¢ podmuréowke przy uzyciu materiatow wykonczenia takich jak kamien lub materiaty jak dla
$cian zewnetrznych,

i) maksymalna roznica pozioméw miedzy terenem przylegtym do budynku a podtoga parteru budynku: +0,6m,
j) komin usytuowany w kalenicy,
k) dopuszcza si¢ asymetrie W elewacji wejsciowe;;

2) typ 2 - budynek wzorowany na szerokofrontowym, o nastepujacych cechach:

a) rzut budynku o ksztatcie wydtuzonego prostokata, proporcje planu budynku a/b: od 1:1,4 do 1:2,2; dla
budynkéw o proporcjach planu a/b: od 1:1,7 do 1:1,9, mozliwa jest dobudowa skrzydta bocznego (o
planie wydluzonego prostokata, 0 jego dluzszej Scianie nie wickszej od dluzszej $Sciany glownego
korpusu budynku; przykrytego odrgbnym dwuspadowym dachem, z kalenica prostopadta do kalenicy
gtownego korpusu bryty),

b) bryta: zwarta,

¢) maksymalna wysokos¢ budynku (mierzona do poziomu kalenicy): 8,5 m; maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne - w tym poddasze,

d) stosunek wysokosci potaci dachowej do wysokosci elewacji: od 1:1 do 1,5:1,
e) konstrukcja $cian zewnetrznych: murowana,

f) geometria dachu: dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych 32° - 40°, mozliwo$¢ stosowania
$cianki kolankowej oraz dodatkowego doswietlenia poddasza oknami potaciowymi, wystawka,

g) pokrycie dachu: dachowka,
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h) dopuszcza sie podmurdéwke przy uzyciu materiatéw wykonczenia takich jak kamien lub materiaty jak dla
$cian zewnetrznych,

i) maksymalna réznica poziomow miedzy terenem przylegtym do budynku a podtogg parteru budynku: +0,6 m,

J) mozliwos¢ zaprojektowania wystawki - 0 szerokosci nie wigkszej niz 1/3 szerokos$ci elewacji obiektu, o
wysokosci rownej lub prawie rownej wysokosci gtdéwnego korpusu budynku (do poziomu jego kalenicy),

k) dopuszcza si¢ asymetri¢c W elewacji wejsciowe;;

3) typ 3 - budynek wzorowany na budownictwie typowym dla okresu mi¢dzywojennego, 0 nastgpujacych
cechach:

a) rzut budynku o ksztatcie wydtuzonego prostokata, proporcje planu budynku a/b: od 1:1,5 do 1:1,7,
b) bryta: zwarta,

¢) maksymalna wysokos¢ budynku (mierzona do poziomu kalenicy): 8,5 m; maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne - w tym poddasze,

d) stosunek wysokosci potaci dachowej do wysokosci elewacji: od 1:1 do 1,5:1,
e) konstrukcja $cian zewnetrznych: murowana,

f) geometria dachu: dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych 40° - 46°, mozliwo$¢ stosowania
$cianki kolankowej oraz dodatkowego doswietlenia poddasza oknami potaciowymi, wystawka,

g) pokrycie dachu: dachowka,

h) dopuszcza si¢ podmurowke przy uzyciu materiatow wykonczenia takich jak kamien lub materiaty jak dla
$cian zewnetrznych,

i) maksymalna réznica poziomow miedzy terenem przylegtym do budynku a podtogg parteru budynku: +0,6 m,

j) mozliwo$¢ zaprojektowania ganku, drewnianego lub murowanego 0 wysokosci hie wickszej niz poziom
okapu budynku; o maksymalnej szerokosci rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu, ganek przekryty
dachem dwuspadowym lub jednospadowym (tylko o spadku w kierunku od $ciany budynku, do ktorej
przylega); zalecany kat nachylenia potaci ganku: do 22°,

K) mozliwos¢ zaprojektowania wystawki lub lukarny - o szerokosci €O najwyzej rownej 1/3 szerokosci
elewacji obiektu, 0 wysokosci rownej lub prawie réwnej wysokosci gtdéwnego korpusu budynku (max.
do poziomu jego kalenicy),

I) dopuszcza si¢ asymetri¢ W elewacji wejsciowe;.
7. Ustalenia dotyczace lokalizacji reklam:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam w zasiggu widocznosci z ustalonych w planie punkow widokowych,
ciagow widokowych oraz na chronionych przedpolach ekspozyciji;

2) poza obszarami, o ktorych mowa w pkt. 1 lokalizacje reklam wolnostojacych dopuszcza si¢ wytacznie na
terenach przeznaczonych na cele ustugowe, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) wysokosc¢ reklamy do 8 m, powierzchni do 6 m?,
b) maksymalnie jedna reklama na dziatce,
C) ustalenia szczegotowe dotyczace linii zabudowy sa obowiazujace dla lokalizacji reklam;

3) poza obszarami, 0 ktorych mowa w pkt. 1, na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej oraz na terenach rolniczych, przeznaczonych na cele zabudowy
zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni do 4m?, maksymalnie jeden
nosnik na dziatce.

8. Zasady dotyczace ogrodzen: wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych
betonowych.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Na terenie objetym planem wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:
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1) caty teren znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej;

2) fragment terenu potozonego na zachod od linii kolejowej -tereny elementarne oznaczone jako KW.03,
1W.02.ZN, 1W.03.ZN, 1W.04.ZN, 1W.05.ZN, 1W.06.ZN, 1W.08.ZL, 1W.09.ZL, 1W.10.WS, 1W.11.WS,
1IW.12.WS, 1W.13.WS, 1W.14.WS - znajduja si¢ w granicach dwoch obszarow Natura 2000:

a) Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLB280010 Zalew Wislany, powotany Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony (Dz. U. Nr 25,
poz. 133). Obejmuje on polska czes¢ ptytkiego zalewu przymorskiego (sr. glebokosé 2,3 m, maksym 4,6
m), 0 wodzie stonawej, odcigtego od Baltyku Mierzeja Wislang. Zalew charakteryzuje si¢ bardzo
szybkimi zmianami poziomu wody, dochodzacymi w ciagu dnia do 1,5 m, nastepujacymi pod wplywem
wiatru. Przy brzegach zalewu ciaggna si¢ rozlegte pasy szuwarow,

b) Obszar Spetniajacy Kryteria Obszarow 0 Znaczeniu Wspodlnotowym Natura 2000 PLH280007 Zalew
Wislany i Mierzeja Wislana, powotany Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 13 listopada 2007 r.
przyjmujacej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenéw majacych
znaczenie dla Wspolnoty. Wyznaczone tereny sktadaja si¢ na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2007) 5403) (2008/25/WE). Ostoja obejmuje polska cze$¢ Zalewu
Wislanego, wraz z Mierzeja Wislang oddzielajaca go od Battyku oraz waski pas depresyjnych najczesciej
terenéw lgdowych, przylegajacych od strony potudniowej do Zalewu, bedacych w przesztosci czescig
jego wad;

c) Na obszarach Natura 2000 lokalizacja przedsiewzig¢ jest dopuszczalna przy zachowaniu procedur
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody;

3) fragmenty terenéw elementarnych oznaczonych jako 1W.06.ZN i 1W.07.ZN znajduja si¢ w granicach
obszaru stanowigcego Uzytek ekologiczny Polder Jagodno, obszar wodno-btotny, 0 powierzchni 5,21 ha,
zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 16 Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 15 lipca 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 2009 r. Nr 99, poz. 1579).

2. Istniejace formy ochrony przyrody graniczace z obszarem opracowania:

1) Obszar Spetniajacy Kryteria Obszaréw 0 Znaczeniu Wspolnotowym Natura 2000 PLH 280029 "Doliny
Erozyjne Wysoczyzny Elblaskiej"; granica, oznaczona na rysunku planu, przebiega wzdtuz poéinocno -
wschodniej granicy planu miejscowego;

2) Rezerwat przyrody Zatoki Elblgskiej, granica, oznaczona na rysunku planu, przebiega wzdtuz zachodniej
granicy planu miejscowego.

3. Na terenie objetym planem znajdujg sie obszary, dla ktérych projektowane sg formy ochrony przyrody:

1) projektowany uzytek ekologiczny: obejmuje teren elementarny oznaczony jako 1W.09.ZL oraz fragment
terenu elementarnego oznaczonego jako 1W.03.ZN, a znajduja si¢ tam: olszyna z bogatym runem (m.in.
licznym udziatem arcydziggla) oraz przylegte szuwary;

2) projektowane rezerwaty przyrody:

a) Rezerwat przyrody krajobrazowy Rangoéry, ktorego fragment obejmuje oznaczone na rysunku planu
miejscowego tereny elementarne oznaczone jako 4F.08.ZL, 4F.11.MU oraz fragmenty terenow
elementarnych, oznaczonych jako 1W.06.ZN, 1W.07.ZN, 1W.14 WS, KD.Z.01, 5G.06.ZL, 5G.10.R;
celem utworzenia rezerwatu jest zachowanie mato zmienionego krajobrazu morenowego i unikatowego
pasa podciecia krawedzi Wysoczyzny oraz porastajacych je zbiorowisk lesnych (w tym kwasnej buczyny
nizowej) a takze ochrona rzadkich i cennych okazow awifauny,

b) Rezerwat przyrody Dolina Kamienicy, (rezerwat lesny) ktorego fragment obejmuje oznaczony na
rysunku planu miejscowego teren elementarny oznaczony jako 6G.10.ZL oraz fragment terenu
elementarnego, oznaczonego jako 3F.20.WS; ochronie podlega¢ beda glgbokie rozcigcia erozyjne
I porastajace je typowe dla Wysoczyzny Elblaskiej lasy bukowe.

4. Caly teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, utworzonego przez Wojewodzka Rade Narodowa w Elblagu w 1985 r. w celu ochrony obszarow
cennych przyrodniczo:
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1) obowigzujg przepisy uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr XXXV/710/14
w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej z dnia 25 marca 2014 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego rok 2014 poz. 1747);

2) dla Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, Rozporzadzeniem nr 1 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 16 z dnia 7 lutego 2007 r.,
poz. 344) ustanowiono plan ochrony; miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obreb
geodezyjny Kamionek Wielki uwzglednia ustalenia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskie;j.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) na catym terenie obowiazuje zachowanie i ochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastapieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, ktorego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

2) obowiazuje ochrona i pielegnacja istniejacych zadrzewien wzdhuz drog jako waznego elementu krajobrazu
kulturowego wsi, konieczne sg niezbedne uzupetnienia z zachowaniem dotychczasowego sktadu gatunkowego;

3) wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i
krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) realizacja parkingéw naziemnych wiekszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchni¢ nie mniejsza niz 20 %
powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych.

6. W zakresie ochrony zasobow wodnych i gospodarki wodnej obowigzuje:

1) zachowanie lub przywrocenie naturalnych warunkow cyrkulacji wody w poszczegdlnych jednostkach
hydrograficznych,

2) utrzymanie lub przywracanie zdolnosci retencyjnych w zlewniach poprzez:
a) przeciwdziatanie zanikowi naturalnych oczek wodnych oraz likwidacji obszarow bezodptywowych,
b) utrzymanie lub rekonstrukcja obiektow matej retencji,
C) przeciwdziatanie osuszaniu terenéw podmoktych,
d) ukierunkowanie prac melioracyjnych na zwiekszenie poziomu lokalnej retencji wodnej;
3) uzupetnianie i konserwacja systemu polderowego w strefie przybrzeznej Zalewu Wislanego;

4) odtworzenie zbiornikow wodnych w systemie rzecznym np. na rzece Kamienicy, w rejonie gdzie byt
usytuowany - historyczny Mtyn Dolny w jednostce oznaczonej na rysunku planu miejscowego jako 6G;

5) zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej; w granicach planu miejscowego wskazano strefe¢ od Zalewu Wislanego (obejmujaca fragmenty
terenéw elementarnych oznaczonych jako KW.03, 1W.02.ZN, 1W.03.ZN, 1W.04.ZN, 1W.05.ZN,
1W.06.ZN, 1W.10.WS, 1W.11.WS, 1W.12.WS, 1W.13.WS, 1W.14.WS).

7. W zakresie ochrony litosfery obowigzuje:

1) zakaz budowy nowych budynkéw na terenach o spadkach powyzej 30 stopni, z wyjatkiem budowli ochrony
przed erozja;

2) ograniczenie budowy nowych budynkéw na terenach o spadkach powyzej 10 stopni, zgodnie z ustaleniami
szczegbotowymi planu;

3) rekultywacja terenéw zdegradowanych antropogenicznie.
8. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych ponadnormatywna emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery, ktora
jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub
koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska;

2) produkcja ciepta winna si¢ odbywac si¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta.


http://www.infor.pl/akt-prawny/U82.2014.075.0001747,uchwala-nr-xxxv71014-sejmiku-wojewodztwa-warminskomazurskiego-w-sprawie-parku-krajobrazowego-wysoczyzny-elblaskiej.html
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9. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie:

1) dopuszczalny poziom hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nie moze
przekroczy¢ wartosci ustalonych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalny poziom hatasu na terenach zieleni urzadzonej z urzadzeniami sportu i rekreacji (ZP/US) nie
moze przekroczy¢ warto$ci ustalonych dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i handlowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do
ktorego wiasciciel posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone W $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

4) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obszary i obiekty zabytkowe,
znajdujace si¢ W gminnej ewidencji zabytkow:

1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa warminsko mazurskiego: dom podcieniowy
znajdujacy si¢ W terenie elementarnym 3F.16.MU, nr rej A-561, wpis z dnia 15 grudnia 1961, - zgodnie
z przepisami odrebnymi wszelkie prace przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow wymagaja
pozwolenia konserwatora zabytkow;

2) zabytek archeologiczny - staropruskie grodzisko znajdujace si¢ W terenie elementarnym 3F.12.ZP, ujete
W rejestrze zabytkow wojewodztwa warminsko mazurskiego, nr rej. C-191, wpis decyzja nr PSOZ-
VI11/399/93 z 25 lutego 1994. Dla ww. zabytku ustala sig:

a) zakaz realizacji wszystkich przedsigwzig¢ budowlanych i dziatalnosci rolniczej, winny one pozostaé
nieuzytkami,
b) ewentualne inwestycje liniowe (np. sieci gazowe, elektryczne, telekomunikacyjne), ktérych lokalizacja

poza zabytkowym stanowiskiem jest niemozliwa, winny by¢ prowadzone pod statym nadzorem
archeologicznym,*

c) wszelkie dziatania przy zabytku wymagaja zgody wilasciwego konserwatora zabytkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,*

d) szczegotowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych przy zabytku okresla wiasciwy
wojewodzki konserwator zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.*

3) obszar znajdujacy sie W wojewddzkiej ewidencji zabytkow: cmentarz ewangelicki znajdujacy sie w terenie
elementarnym 3F.12.ZP; wszelkie dziatania i inwestycje wymagaja opiniowania z wlasciwym
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkows;

4) obiekty znajdujace si¢ W wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) budynek mieszkalny- Kamionek WIk. Nr 6- dz. nr 42, znajdujacy si¢ W terenie elementarnym 3F.30.MU,
b) budynek mieszkalny Kamionek nr 8, dz. nr 43, znajdujacy si¢ w terenie elementarnym 3F.30.MU,

- w zakresie historycznych cech: bryly, ksztattu dachu, pokrycia dachu, kata nachylenia gtownych
potaci, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym rozmieszczenia
otworow okiennych i drzwiowych, podziatéw architektonicznych elewacji, wielko$ci i ksztattu okien i
drzwi oraz podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatow budowlanych;
,wszelkie dziatania dotyczace chronionych cech zabytkowej zabudowy wymagaja uzgodnienia z
wlasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla 0znaczonych na rysunku
planu obiektow obowigzuje wymog uzgodnienia z wilasciwym konserwatorem zabytkow zakresu
docieplania zewnetrznych elewacji budynkoéw, remontdéw, rozbudowy, przebudowy, przystosowania
do nowych wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych oraz wymiany technicznie
zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.);”*

5) inne zabytki nieruchome wytypowane przez Burmistrza Tolkmicka w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow:
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a) budynek mieszkalny- Kamionek WIK. nr 1- dz. nr 20/2, znajdujacy si¢ w terenie elementarnym
2F.01.MU,

b) budynek mieszkalny - Kamionek WIk. Nr 2- dz. 35/1, znajdujacy si¢ w terenie elementarnym 4F.07.RM,

¢) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy- Kamionek WIk. Nr 3- dz. nr 260/2, znajdujacy si¢ W
terenie elementarnym 2F.03.MU,

d) budynek zajazdu wiejskiego - Kamionek WIk. nr 5, znajdujacy si¢ w terenie elementarnym 2F.04.MU,
e) budynek mieszkalny nr 12, dz. nr 90, znajdujacy si¢ w terenie elementarnym 3F.31.MU,

f) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy Kamionek WIk. nr 20a i b, dz. nr 27/1 i 27/4, znajdujacy si¢
w terenie elementarnym 3F.28.MU,

g) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy-pomocniczy Kamionek WIk. nr 22, dz. nr 47 i 48,
znajdujacy si¢ w terenie elementarnym 3F.28.MU,

h) budynek mieszkalny Kamionek Wielki, Nr 20, dz. nr 46/2, znajdujacy si¢ w terenie elementarnym
3F.28.MU,

i) budynek mieszkalny Kamionek Wielki, Nr 38, dz. nr 62/2, znajdujacy si¢ w terenie elementarnym
3F.10.MU,

J) przystan Kamionek Wielki, dz. nr 19/2 i 268, znajdujaca si¢ w terenie elementarnym KW.03,

- w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu dachu, pokrycia dachu, kata nachylenia gtownych
potaci, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym rozmieszczenia
otworow okiennych i drzwiowych, podziatow architektonicznych elewacji, wielkosci i ksztattu okien i
drzwi oraz podziatoéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatow budowlanych;
,wszelkie dziatania dotyczace chronionych cech zabytkowej zabudowy wymagaja uzgodnienia z
wilasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla 0znaczonych na rysunku
planu obiektow obowigzuje wymog uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem zabytkow zakresu
docieplania zewnetrznych elewacji budynkéw, remontdéw, rozbudowy, przebudowy, przystosowania
do nowych wspoétczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych oraz wymiany technicznie
zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.).”*

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, w granicach okre$lonych na
rysunku planu miejscowego; dla strefy ustala sie:

1) ochronie podlegaja obiekty zabytkowe oraz wnetrza zabytkowe;

2) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy nawigza¢ bryta, wysokoscia i forma do charakteru zabudowy
historycznej;

3) dopuszcza si¢ dogeszczanie zabudowy i nowg zabudowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarach objetych ochrong konserwatorskg mozna prowadzi¢ zgodnie z
zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

a) zachowania i kontynuacji historycznych uktadow zabudowy,

b) ochrony istniejacych obiektow zabytkowych,

C) nawigzania forma, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy tradycyjnej,
d) zachowania historycznych zespotow osiedlenczych wraz z siecig drog i istniejacg zielenig wysoka,

e) zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic i placow,

) przebudowy obiektow dysharmonijnych,

g) stosowania materiatdéw budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materiatow tradycyjnych,

h) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
charakteru;

5) nadzorem WKZ objeta jest dziatalnos¢ inwestycyjna dotyczaca obiektow zawartych w ewidencji zabytkéw
oraz ich bezposrednio przylegajacego otoczenia;*
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania howej zabudowy oraz zagospodarowania terenu winny uwzgledniaé
historyczne elementy podlegajace ochronie takie jak:

a) linie zabudowy i skala zabudowy,
b) sposdb lokalizacji i rozmieszczenia budynkéow,

c) forma i gabaryty budynkéw architektury tradycyjnej i miejscowej, geometria i pokrycie dachu,
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych,

d) rodzaj stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku jak i ksztaltowania sylwety dachu przy zachowaniu wyzej
wymienionych elementow podlegajacych ochronie, w przypadku rozbudowy istniejacego budynku forme
dachu oraz kat nachylenia potaci dachu nalezy dostosowa¢ do budynku istniejacego.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem do obszarow przestrzeni publicznych zalicza sig:
1) drogi publiczne oznaczone jako KD.Z i KD.D;

2) tereny publicznie dostepnych droég wewnetrznych oznaczonych jako KDW oraz publicznych przejsé¢
pieszych i rowerowych oznaczonych jako KX;

3) tereny komunikacji wodnej - przystan oznaczona jako KW.03;

4) tereny publicznej zieleni urzadzonej oznaczone jako ZP oraz ZP/US.
2. Dla obszarow przestrzeni publicznych ustala sie:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) reklamy: zakaz lokalizacji (nie dotyczy tablic informacyjnych);

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: dopuszcza si¢ w zwiazku z krotkotrwatymi imprezami (np.
kiermasz, itp.);

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie obiekty stanowigce wyposazenia ulic.
3. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:

1) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zarowno do gtownego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego
uktadu drogowego;

2) naterenach o ustalonym dostepie publicznym.
§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Wszystkie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takze linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych
dla terenoéw elementarnych.

2. Ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

3. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzujg dla budynkéw i nosnikéw reklamowych, nie dotycza
budowli oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

1. Cz¢s$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajacego sie z pasa
technicznego i pasa ochronnego, oznaczonych odpowiednimi symbolami linii na rysunku planu miejscowego:
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1) wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;*

2) zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu poza obszarem pasa nadbrzeznego nie wymagaja
uzgodnienia z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

2. Na terenie pasa technicznego obowiazuja przepisy odrebne, ponadto w planie ustala sig:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli i systemow ochrony brzegow;

2) zakaz likwidowania i niszczenia trzcinowisk, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) w granicach pasa technicznego znajduja si¢ tereny elementarne znajdujace si¢ w jednostce 1W oznaczone
jako 1W.02.ZN, 1W.03.ZN, 1W.04.ZN, 1W.05.ZN, 1W.08.ZL, 1W.09.ZL, 1W.10.WS, 1W.11.WS,
IW.12.WS, 1W.13.WS, oraz fragmenty terenow elementarnych oznaczonych jako KW.03, 1W.06.ZN,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3. Na terenie pasa ochronnego obowiazujg przepisy odrgbne, ponadto w planie ustala si¢:

1) w granicach pasa ochronnego potozone sg tereny elementarne znajdujace si¢ W jednostce 2F, tereny
elementarne oznaczone jako 4F.05.ZL, 4F.03.ZL, 3F.32.MU, 3F.31.MU, KD.D.10, 3F.34.ZL, 3F.38.RM,
3F.30.MU, 3F.24.ZL, 3F.27.ZN, 3F.09.ZP/US, 3F.11.ZL, 3F.08.MU, 2F.01.MU, 2F.02.WS, 2F.03.MU,
2F.04.MU, 2F.05.ZP/US, KD.D.02, 2F.06.MU, 2F.11.RM, 2F.12.ZL, 2F.13.ZN, 2F.10.MU, 2F.09.MU,
2F.08.MU, KD.D.03, 2F.07.MU oraz fragmenty terenéw elementarnych oznaczonych jako 4F.06.R,
4F.04.ZL, 4F.01.R, 4F.02.MU, KD.D.11, 3F.37.ZP, 3F.36.ZN, KD.D.09, KD.D.08, 3F.29.MU, 3F.28.MU,
3F.26.ZN, 3F.19.WS, 3F.21.ZL, 3F.18.MU, KD.D.05, 3F.10.MU, 3F.05.ZU, 3F.03.WS, 3F.06.ZN,
KD.D.04, 3F.07.MU, 3F.12.ZP, KD.Z.01 zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu,
obejmuje tereny lezace w granicach pasa technicznego brzegu morskiego:

a) na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie na terenie istniejacej
morskiej przystani rybackiej Kamienica Elblagska oznaczonej jako KW.03 zgodnie z ustaleniami w § 17
ust. 8,

b) obowigzujg zakazy wynikajagce z ustawy Prawo wodne, z ktérych mozna uzyska¢ zwolnienie na
podstawie decyzji wydanej przez witasciwy organ;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig obejmuje fragmenty terenéw oznaczonych jako 1W.06.ZN,
1W.07.ZN oraz 1W.14.WS, znajdujace si¢ pomiedzy linia brzegu potoku Rangory a korong prawego watu
przeciwpowodziowego potoku Rangoéry;

3) tereny ponizej rzednej +2,5 m n.p.m. sg terenami zagrozonymi powodzig W wyniku spietrzen sztormowych;
nalezy:

a) stosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajace przed powodzig sztormowa do rz¢dnej +2,5 m n.p.m.,

b) stosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace przed wzrostem poziomu waéd gruntowych do rzedne;j
+1,25 mn.p.m.,,

4) nie wystepuja inne obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczone przez wiasciwe organy,
zgodnie z ustawg Prawo wodne.

5. Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu wieloletniego ,,Programu ochrony brzegéw
morskich” planowana jest ochrona brzegu morskiego. Dla brzegu morskiego znajdujacego si¢ W granicach
planu ustalono wymagany poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego, zapewniajacy ochrone¢ przed
zdarzeniem mogacym wystapi¢ 1 raz na 20 lat.
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6. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ morska przystan rybacka Kamienica Elblaska oznaczona jako
KW.03 wraz z terenami rozwojowymi; obowigzuja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i
przystaniach morskich (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 33, poz. 179), dotyczace ich organizacji i funkcjonowania;
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym organem
administracji morskiej.

7. W potudniowo zachodniej czgsci terenu objetego planem znajduje si¢ poéinocny fragment polderu nr 54
»Jagodno” otoczony przez wat czotowy Zalewu Wislanego oraz prawy wat przeciwpowodziowy potoku
Rangory; na terenie polderu Jagodno obowiazuje:

1) utrzymanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania z zakazem lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzonego ciggu pieszego po koronie prawego watu przeciwpowodziowego
potoku Rangory, jako dojscia do platformy obserwacyjnej, lokalizowanej poza obszarem objetym planem.

8. W granicach planu miejscowego znajduje si¢ wal czotowy Zalewu Wislanego oraz prawy wat
przeciwpowodziowy potoku Rangory zlokalizowane w terenach elementarnych oznaczonych jako 1W.14.WS,
1W.06.ZN i 1W.07.ZN; w pasie terenu 0 szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow prawa wodnego.

9. Status terenu zamknietego posiadaja dziatki o nr ewid. 192 i 193/1 stanowiace tereny kolejowe, przez
ktore biegnie linia kolejowa tzw. Kolej Nadzalewows;

1) w granicach terenu zamknigtego dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z funkcjonowaniem terenu kolejowego;*

2) w sgsiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, w ktorej
obowigzujg przepisy 0 usytuowaniu budynkow lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowej; dotyczy to
terenéw elementarnych:

a) drog oznaczonych jako KD.Z.01, KD.D.02;
b) tereny komunikacji wodnej - przystan oznaczona jako KW.03,

c) znajdujacych si¢ w granicach jednostki 1W: 1W.02.ZN, 1W.03.ZN, 1W.04.ZN, 1W.05.ZN, 1W.06.ZN,
1IW.07.ZN, 1W.08.ZL, 1W.09.ZL, 1W.10.WS, 1IW.11.WS, 1W.12.WS;

d) znajdujacych si¢ w granicach jednostki 2F: 2F.01.MU, 2F.02.WS, 2F.03.MU, 2F.04.MU, 2F.05.ZP/US,
2F.06.MU, 2F.13.ZN;

e) znajdujacych sie w granicach jednostki 3F: 3F.09.ZP/US, 3F.10.MU, 3F.19.WS, 3F.28.MU.
10. Na obszarze w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin.
11. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja zarejestrowane obszary osuwania si¢ mas ziemnych (czynne
osuwiska);

2) na terenie objetym planem wystepuja tereny o duzych spadkach powyzej 30 stopni, 0znaczone na rysunku
planu, potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; na terenach potencjalnie zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych nalezy:

a) przed przystgpieniem do prac projektowych badz budowlanych sporzadza¢ dokumentacje geologiczno -
inzynierskie,

b) zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace zachowanie statecznosci zbocza oraz statecznos$ci
obiektow budowlanych projektowanych w sgsiedztwie.

12. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Ruchu Lotniczego SZ RP.*

13. Ograniczenia zabudowy w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 503:

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢é wznoszone poza zasiggiem
zagrozen | ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym
zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej
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poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwiekszajagcych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i
ucigzliwosci,

2) w przypadku lokalizowania zabudowy w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego tj. oddzialywania
hatasu i innych ucigzliwosci z tytulu sasiedztwa drogi krajowej, koszty zwigzane z budowa urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi ponosi
Inwestor.*

§ 15. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na terenie obj¢tym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ tgczenie i podziaty nieruchomosci.

3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych,
ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego.

5. Za zgodne z planem uznaje sie dziatki 0 powierzchni mniejszej do 5% minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej w planie.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z
przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace istniejgcego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce W dniu wej$cia W zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z
planem, chyba, ze ustalenia szczegdélowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejgce
budynki moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;

2) wykKlucza si¢ rozbudowe obiektow i zespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu
i nie speliajacych ustalen niniejszego planu; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow /
zespotoéw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu;

3) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego cze$ci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig
zabudowy.

2. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie
pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia)
od ulic i placéw ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystaja mieszkancy
budynku.

3. Lokalizacje zabudowy w sasiedztwie lasow dopuszcza si¢ z zachowaniem przepisow odrebnych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. System komunikacji tworza:

1) wymienione w ust. 2 elementy uktadu drég publicznych;

2) wymienione w ust. 3 elementy uktadu drég wewnetrznych;

3) tereny komunikacji kolejowej oznaczone jako KK/TZ;
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4) tereny komunikacji wodnej wraz z terenami obstugi komunikacji wodnej (przystan morska Kamienica
oznaczona jako KW.03).

2. Uktad drog publicznych tworza:
1) droga klasy Z- zbiorcza, oznaczona jako KD.Z.01,

2) drogi klasy D - dojazdowa, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04, KD.D.05,
KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13, KD.D.14, KD.D.15;

3) do uktadu drog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Miejskiej.
3. Uktad drog wewnetrznych tworza:

1) tereny drog wewnetrznych, 0znaczone jako KDW;

2) publiczne przejscia piesze, publiczne ciagi piesze, rowerowe oznaczone jako KX.
4. Ustala si¢ ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej domu do 150m? - minimum 2
stanowiska postojowe, dla budynku o powierzchni catkowitej domu powyzej 150m? - dodatkowo
minimum 1 stanowisko postojowe na kazde nastgpne 50m? powierzchni catkowitej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej - minimum 2 stanowiska postojowe na jeden
budynek mieszkalny, w przypadku $wiadczenia przez gospodarstwo rolne ustug agroturystycznych
dodatkowo nie mniej niz 5 stanowisk postojowych w gospodarstwie rolnym s$wiadczacym ustugi
agroturystyczne i posiadajacym status gospodarstwa agroturystycznego,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

d) dla innych funkcji obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z potrzeb, nie
mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikow
/ zatrudnionych,

€) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m?;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw elementarnych nie stanowia inaczej;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczeg6lnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejagcych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

5. Dla komunikacji pieszej i rowerowej ustala sig:
1) wzdhuz drogi KD.Z.01 przebiega transgraniczny szlak rowerowy R64;
2) przez Kamionek przebiegaja, 0znaczone na rysunku planu:
a) Sciezka dydaktyczna Okolice Potonin,
b) trasy turystyczne: Szlak Pigknych Widokow, Szlak Wysoczyzny Elblaskiej;

3) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog i
dojazdow.

6. Ustalenia dla drogi oznaczonej jako KD.Z.01:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza;

2) parametry, wyposazenie:
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a) szerokos$¢ W istniejacych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj drogi: droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) dostepnosc:
a) wjazd na droge poprzez istniejace skrzyzowania,
b) na catej dtugosci drogi obowigzuje zakaz budowy nowych, bezposrednich zjazdow.

7. Ustalenia dla drég oznaczonych jako KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07,
KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13, KD.D.14, KD.D.15:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa;
2) parametry, wyposazenie i dostgpnosé:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj drogi: dowolny, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej i/lub chodnika;
3) dostepnosc: bez ograniczen.
8. Ustalenia dla terenéw komunikacji wodnej oznaczonych jako KW.03:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji wodnej - morska przystan rybacka;

2) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 03/1.1 i 03/1.2 stanowig tereny rozwojowe przystani -
do czasu ustanowienia jako terenow przystani dopuszcza si¢ wytacznie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu;

3) na calym terenie dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem przystani.
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) parametry zabudowy: wynikajace z ustalen zawartych w § 9,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,
e) zasady podziatu na dziatki: nie ustala sie,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,5;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.02 poprzez teren kolejowy oznaczony jako
KK/TZ.

9. Przez obszar planu miejscowego przebiega regionalna linia kolejowa Elblag - Braniewo oznaczona jako
KK/TZ, jednotorowa, niezelektryfikowana, z przystankiem kolejowym znajdujagcym sie w obszarze planu
miejscowego - ,,Kamienica Elblaska”; W obszarze planu stanowi ona teren zamknigty; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14 ust.9.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) na catym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe, rozbudowe
sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza sie:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, dojazdoéw, przejsé¢ i ciggéw pieszych i rowerowych, za wyjatkiem
drogi oznaczonej jako KD.Z.01,

b) w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ,,oraz na
innych terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;”*
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2) wystepujaca W granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe z
uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga zachowania, w przypadku kolizji z
projektowanymi urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowac;

3) na terenach potozonych w zasiggu widocznosci ustalonych punktow widokowych i ciggow widokowych,
wymienionych w § 9 obowiazuje lokalizacja elementow infrastruktury technicznej jako podziemne.

2. Zaopatrzenie w wodg:
1) teren objety planem zaopatrywany jest w wode z ujecia wod podziemnych w Pagorkach;

2) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg na terenie obj¢tym planem;

3) na terenach istniejgcej zabudowy, gdzie budowa sieci wodociggowej jest ekonomicznie nieuzasadniona,
dopuszcza sig eksploatacje istniejacych indywidualnych uje¢ wody;

4) wyklucza si¢ budowg nowych indywidualnych uje¢ wody;

5) dla zasilenia w wod¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, obowigzuje rozbudowa istniejacej Sieci
wodociggowej W uktadzie zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci.
3. Odprowadzenie sciekéw komunalnych:

1) teren objety planem czgsciowo potozony jest w granicach aglomeracji sciekowej Tolkmicko, wyznaczonej

Rozporzadzeniem Nr 57 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 7 grudnia 2005r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji scickowej Tolkmicko;

2) dla terenéw potozonych w granicach aglomeracji $cickowej Tolkmicko ustala sie:

a) obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem $ciekoéw
komunalnych z tych terenéw do istniejacej oczyszczalni $ciekow w Tolkmicku w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 31 grudnia 2015 r., wynikajacym z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych,

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, jako rozwiagzanie tymczasowe;

3) dla terenéw potozonych poza granicami aglomeracji sciekowej Tolkmicko ustala sig:

a) obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe do gminnej
zbiorczej kanalizacji sanitarnej - po jej wybudowaniu,

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikoéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow, jako rozwigzanie tymczasowe,

) na terenach, gdzie budowa systemu kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub
powodowataby nadmierne koszty, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania i
odprowadzania $ciekow;

4) wyklucza sig zrzut nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

5) tereny oznaczone jako 05/1.2.KS potozony w jednostce 2F, 16/1.2.KS, 18/1.1.KS, 30/1.1.KS potozone w
jednostce 3F, 02/1.2.KS potozony w jednostce 4F, 06/1.1.KS, 18/1.1.KS potozone w jednostce 5G
przeznaczone sg dla lokalizacji urzadzen kanalizacji sanitarnej- przepompowni sciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow istniejacej i projektowanej zabudowy
do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej) - po jej wybudowaniu, w przypadku braku mozliwos$ci
przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
granicach wtasnej dziatki,

2) zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenéw
budowlanych oraz przy modernizacji istniejacych systeméow;

3) wody opadowe i roztopowe z terenow komunikacji drogowej, z powierzchni placéw utwardzonych
zwigzanych z obstuga transportu oraz terenéw 0 innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod
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opadowych i roztopowych - przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja
oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z terenéw 0 uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, do gruntu, rowéw melioracyjnych czy wod powierzchniowych bez oczyszczenia;

5) dla terenow wymagajacych wyposazenia W urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora.

5. Urzadzenia melioracyjne:
1) na obszarze obj¢tym planem znajduja sig:
a) urzadzenia melioracji wodnych podstawowych:
- Kanat A przy polderze nr 54 Jagodno - oznaczony na rysunku planu jako 1W.14.WS;
- Wat czotowy Zalewu Wislanego - 0znaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu,

- Prawy wat przeciwpowodziowy potoku Rangory - oznaczony odpowiednim symbolem na rysunku
planu,

b) urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych - rowy melioracyjne;

c) cieki naturalne: potok Rangory, potok J (bez nazwy wiasnej), potok M (Strumien Menonitéw), rzeka
Kamienica;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen wodnych melioracji podstawowych i szczegdtowych przy
zachowaniu prawidtowego funkcjonowania catego uktadu;

3) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé¢ systemu drenazowego catego obszaru.

6. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje rozbudowa linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
15kV oraz budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV lub przebudowa istniejacych, w zakresie
wynikajacym z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

2) dopuszcza sie likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz nastupowych
stacji transformatorowych i zastgpienie ich liniami kablowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych i planowanych uktadow komunikacyjnych z matogabarytowymi stacjami kontenerowymi;

3) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezb¢dnym do
zaopatrzenia w energig elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

4) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszym planie, o ile
bedzie to wynikalo z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej.*

7. Zaopatrzenie w gaz: dopuszcza si¢ z indywidualnych zrédet lub gazowej sieci rozdzielczej- po jej
zrealizowaniu.

8. Zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza si¢ z indywidualnych Zrodet, spetniajacych normy ochrony
srodowiska.

9. Gospodarka odpadami:
1) zaktada si¢ wywoz i sktadowanie odpadéw komunalnych poza obszarem gminy;

2) regulamin gospodarki odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na
terenie planu okreslaja stosowne uchwaty Rady Miejskiej Tolkmicko.

10. Ustala sie nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury teletechniczne;j:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z
zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
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2) ustala si¢ rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne
w gminie i regionie;

3) w zakresie telekomunikacji zaktada si¢ pelng dostgpnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w tym w
szczegolnosci stacje bazowe telefonii komorkowe;.

§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw Na
calym terenie obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu oraz zagospodarowania
tymczasowego niezbgdnego na czas realizacji inwestycji. Jako zagospodarowanie tymczasowe nalezy rozumiec¢
sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz ustalony w planie,
dopuszczony na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustala
si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw:
a) drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu jako KD.D,

b) oznaczonych jako: 2F.05.ZP/US potozonego w jednostce 2F, 3F.09.ZP/US 3F.12.ZP, 3F.37.ZP
potozonych w jednostce 3F, 16/1.2.KS, 39/1.1.KS potozone w jednostce 3F, 02/1.2.KS potozony
w jednostce 4F, 06/1.1.KS, 18/1.1.KS potozony w jednostce 5G,*

c) innych terenow stanowigcych wiasnos¢ lub bedacych we wtadaniu gminy Tolkmicko*
- nie dotyczy;
2) w wysokosci 30 % dla pozostatego terenu.
Rozdziat 3.
§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 1W.02.ZN, 1W.03.ZN, 1W.04.ZN, 1W.05.ZN, 1W.06.ZN,
1W.07.ZN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w granicach dwoch obszaréw Natura 2000 oznaczonych odpowiednim symbolem na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1, pkt 2;

2) tereny znajduja si¢ W granicach pasa technicznego, oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14 ust. 1, 2;

3) tereny znajduja si¢ W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowigzujg ustalenia zawarte
w § 14 ust. 4;

4) tereny potozone sa ponizej rzednej +2,5 m n.p.m.; obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 4 pkt 3;

5) czgs¢ terenu 1W.06.ZN oraz 1W.07.ZN znajduje si¢ w granicach polderu nr 54 , Jagodno™ 0znaczonego na
rysunku planu; obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.7;

6) przez teren 1W.06.ZN przebiega wat czotowy Zalewu Wislanego oraz prawy wat przeciwpowodziowy
potoku Rangory oznaczone na rysunku planu; obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 8;

7) obowiazuje zakaz zabudowy;
8) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
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§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1W.08.ZL, 1W.09.ZL

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w granicach dwoch obszaréw Natura 2000 oznaczonych odpowiednim symbolem na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1, pkt 2;

2) tereny znajduja si¢ W granicach pasa technicznego, oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14 ust. 1, 2;

3) tereny znajduja si¢ W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowiazujg ustalenia zawarte
w § 14 ust. 4;

4) tereny potozone sg ponizej rzednej +2,5 m n.p.m.; obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4 pkt 3;
5) obowigzuje zakaz zabudowy;
6) dopuszcza si¢ Sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1W.10.WS, 1W.11.WS, 1W.12.WS, 1W.13.WS, 1W.14.WS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w granicach dwoch obszaréw Natura 2000 oznaczonych odpowiednim symbolem na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1, pkt 2;

2) tereny znajduja si¢ W granicach pasa technicznego, oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14 ust. 1, 2;

3) tereny znajdujg si¢ W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia; obowigzujg ustalenia zawarte
w § 14 ust. 4;

4) tereny potozone sg ponizej rzednej +2,5 m n.p.m.; obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4 pkt 3;

5) przez teren 1W.14.WS przebiega wat przeciwpowodziowy czotowy Zalewu Wislanego oznaczony na
rysunku planu; obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 8.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.

Rozdzial 4.
lenia szczeool la terenéw elementarnvch w JEDNOSTCE 2F

§ 24. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 2F.01.MU, 2F.03.MU, 2F.04.MU, 2F.06.MU, 2F.07.MU,
2F.08.MU, 2F.09.MU, 2F.10.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;:

1) na jednej dziatce moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe i ustugowe
albo funkcje ustugowe;

2) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub oddzielnym
obiekcie;

3) na terenach oznaczonych jako 2F.01.MU, 2F.06.MU, 2F.09.MU, 2F.10.MU wyklucza si¢ formy budynkéw
mieszkalnych inne niz jednorodzinne wolnostojace;

4) na jednej dzialce na terenach oznaczonych jako 2F.01.MU, 2F.06.MU, 2F.09.MU, 2F.10.MU:
a) wyklucza sie sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;
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5) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w ilociach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

c) dopuszcza si¢ ogrodnictwa oraz dzialalnos¢ w zakresie rodzajow i rozmiarow dziatow specjalnych
produkcji rolnej,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej (rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej
dziatce);

6) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 0znaczonego jako
06/1.1.KDW potozonego w terenie 2F.06.MU oraz 07/1.1.KDW potozonego w terenie 2F.07.MU,
przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w terenie oznaczonym jako 2F.01.MU:

- wyznaczona przez istniejagce budynki oraz w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog
oznaczonych jako KD.Z.01, KD.D.02

- usytuowana wzdhuz rzeki Kamienicy oznaczonej jako 2F.02.WS: zgodnie z rysunkiem planu;

b) w terenach oznaczonych jako 2F.03.MU, 2F.04.MU: wyznaczone przez istniejace budynki wzdtuz drogi
oznaczonej jako KD.Z.01,

c) w terenie oznaczonym jako 2F.06.MU:

- wyznaczona przez istniejace budynki oraz w odlegtosci min. 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi oznaczonej jako KD.Z.01, zgodnie z rysunkiem planu,

- usytuowana w odleglosci 6 m od drogi oznaczonej jako 05/1.1.KD.W potozonej w terenie
oznaczonym jako 2F.05.ZP/US,

- Z uwzglednieniem istniejgcych budynkéw oraz w odlegto$ci 4 m od drogi wewnetrznej 0znaczonej
jako 07/1.1.KDW potozonej w terenie oznaczonym jako 2F.07.MU, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

- wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu z uwzglgdnieniem istniejgcych skarp,

d) w terenach oznaczonych jako 2F.07.MU., 2F.08.MU: wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu z
uwzglednieniem istniejacych skarp,

e) w terenach oznaczonych jako 2F.09.MU., 2F.10.MU:
- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone jako KD.D.03,
- wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem istniejgcych skarp;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %;
3) parametry zabudowy: wysoko$¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 650 m?,

b) istniejace w dniu wejscia w zycie planu miejscowego dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
ustalona powyzej, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu miejscowego;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,
b) maksymalny: 0,6.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14 ust. 1, 3;

2) tereny 2F.01.MU, 2F. 03.MU, 2F.04.MU, oraz fragment terenu 2F.06.MU potozone sg ponizej rz¢dnej +2,5
m n.p.m.; obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w sgsiedztwie
drogi wojewodzkiej nr 503 na zasadach okreslonych w § 14 ust. 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) z drogi oznaczonej jako KD.Z.01:
- dla terenu oznaczonego jako 2F.01.MU poprzez istniejace zjazdy na dziatki,

- dla terenu oznaczonego jako 2F.06.MU poprzez istniejgce zjazdy na dziatki, w tym droge oznaczong
jako 06/1.1.KDW,

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow z tej drogi;
b) z drog oznaczonych jako KD.D.02, KD.D.03,

c) z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 05/1.1.KDW potozonej w terenie 2F.05.ZP/US, 06/1.1.KDW
potozonej w terenie 2F.06.MU, 07/1.1.KDW potozonej w terenie 2F.07.MU,;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych poza wyznaczonymi w planie;
3) dla drogi wewnetrznej 0znaczonej jako 06/1.1.KDW potozonej w terenie 2F.MU.06 ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) przekroj: dowolny;
3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 07/1.1.KDW potozonej w terenie 2F.07.MU ustala sig:
a) szeroko$¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) przekroj: dowolny.
§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenu 2F.02.WS
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu; obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 1, 3.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
§ 26. Ustalenia szczegétowe dla terenu 2F.05.ZP/US
1. Przeznaczenie terenu: publiczne tereny zieleni uporzadkowanej oraz ustug sportu i rekreacji:

1) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. sciezki
piesze i rowerowe, obiekty matej architektury takie jak tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych lub
nadziemnych;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 05/1.1.KDW przeznacza sie dla drogi wewnetrznej;
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b) teren wydzielenia wewnetrznego 0znhaczonego jako 05/1.2.KS przeznacza sie dla przepompowni
sciekow.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %;
3) parametry zabudowy: wynikajace z ustalen zawartych w § 9,
4) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14 ust. 1, 3;

2) teren potozony jest ponizej rzednej +2,5 m n.p.m.; obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 4 pkt 3.
3) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych;
4) droga wewnetrzna 0znaczona jako 05/1.1.KDW stanowi teren o dostepie publicznym.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 05/1.1.KDW,
2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 05/1.1.KDW ustala sie¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj: dowolny, dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do parkowania oraz garazy.
§ 27. Ustalenia szczegétowe dla terenu 2F.11.RM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
2) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;

3) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:

a) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych oraz lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem istniejgcych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w ilo$ciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

c) dopuszcza si¢ ogrodnictwa oraz dziatalno$¢ w zakresie rodzajow i rozmiarow dziatow specjalnych
produkcji rolnej,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej (rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej
dzialce).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje howej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;

3) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 %.
4) parametry zabudowy: wysokos¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9,
5) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 0,

b) maksymalny 0,6.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14 ust. 1, 3;

2) teren potozony jest ponizej rzednej +2,5 m n.p.m.; obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4 pkt 3.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej jako KD.D.02.
§ 28. Ustalenia szczegélowe dla terenu 2F.12.ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14 ust. 1, 3;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenow 2F.13.ZN, 2F.14.ZN
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) wzdtuz terenu oznaczonego KK/TZ, stanowigcego lini¢ kolejowa, dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki
pieszo-rowerowej oznaczonej odpowiednio na rysunku planu z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 14.

b) teren wydzielenia wewngtrznego 0znaczonego jako 13/1.1.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;j.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14 ust. 1, 3;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ Sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych;
4) droga wewnetrzna 0znaczona jako 13/1.1.KDW stanowi teren o dostepie publicznym.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla drogi wewngtrznej oznaczonej jako 13/1.1.KDW ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach istniejacych rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) przekroj: dowolny;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych, poza ustalonymi w planie.
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Rozdziat 5.
§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3F.01.ZN, 3F.06.ZN, 3F.25.ZN, 3F.26.ZN, 3F.27.ZN, 3F.36.ZN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy;

1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 0znaczonego jako
26/1.1.KX przeznacza si¢ dla publicznego przejscia pieszego, pieszo-rowerowego.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgsci terenow 3F.06.ZN, 3F.26.ZN, 3F.27.ZN, 3F.36.ZN znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego,
0znaczonego na rysunku planu; obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 1, 3;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych;

4) przejécie piesze, pieszo- rowerowe oznaczone jako 26/1.1.KX potozone w terenie oznaczonym jako
3F.26.ZN, stanowi teren o dostepie publicznym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dla przejscia pieszego, pieszo-rowerowego o0znaczonego jako
26/1.1.KX potozonego w terenie oznaczonym jako 3F.26.ZN ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach istniejacych rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny.
§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terenow 3F.02.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) dopuszcza si¢ wszystkie formy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
2) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 0znaczonego jako
02/1.1.KDW, przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;j.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: usytuowane wzdluz drogi wewnetrznej oznaczonej jako
02/1.1.KDW: zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 65 %,
3) parametry zabudowy: wysokos$¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajgce z ustalen zawartych w § 9,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 400 m?,

b) istniejace w dniu wejécia W zycie planu miejscowego dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
400m2, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu miejscowego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,
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b) maksymalny: 0,5;

7) dopuszcza si¢ wspélne bilansowanie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: droga
wewnetrzna 0znaczona jako 02/1.1.KDW stanowi teren o dostepie publicznym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej jako KD.Z.01 poprzez droge
wewnetrzng oznaczong jako 02/1.1.KDW;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych o parametrach:
a) szerokos$¢ nie mniej niz 5 m w liniach rozgraniczajacych,

b) na tzw. ,,nieprzelotowym” zakonczeniu drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

C) przekréj: dowolny.
§ 32. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3F.03.WS, 3F.19.WS, 3F.20.WS
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terenow 3F.04.UP
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych;
1) dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej wytacznie jako towarzyszace funkcji ustug publicznych;

a) funkcje mieszkaniowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku ustugowym lub
oddzielnym obiekcie;

b) wyklucza si¢ formy budynkow mieszkalnych inne niz jednorodzinne wolnostojace.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdhuz drogi wewnetrznej oznaczonej jako 02/1.1.KDW potozonej w terenie oznaczonym jako
3F.02.MN: usytuowane w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tej drogi i z uwzglednieniem
istniejacych budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu,

b) usytuowane w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 %;
3) parametry zabudowy: wysokos$¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajgce z ustalen zawartych w § 9,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, z wyjatkiem granic terenu
elementarnego;

5) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: nie mniejsza niz 1000 m?,

b) istniejace w dniu wejscia w zycie planu miejscowego dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
1000 m2, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu miejscowego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny: 0,
b) maksymalny: 0,6;

7) dopuszcza si¢ wspélne bilansowanie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr
503 na zasadach okreslonych w § 14 ust. 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej jako KD.Z.01 poprzez droge
wewnetrzng oznaczong jako 02/1.1.KDW znajdujaca si¢ W terenie oznaczonym 3F.02.MN;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych o parametrach:
a) szerokos$¢ nie mniej niz 6 m w liniach rozgraniczajacych,

b) na tzw. ,,nieprzelotowym” zakonczeniu drogi obowiazuje lokalizacja placu do zawracania 0 wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

C) przekréj: dowolny.
§ 34. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3F.05.ZU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;

1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 0znaczonego jako
05/1.1.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;j.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czegs¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 ust. 1, 3;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych;
4) droga wewnetrzna 0znaczona jako 05/1.1.KDW stanowi teren o dostepie publicznym;

5) w okre$lonych na rysunku planu granicach obszaru, stanowigcego zakres widocznosci z punktu
widokowego na Zalew Wislany z przejscia pieszego 12/1.1.KX w terenie 3F.12.ZP - obowiazuje
ksztattowanie zieleni w sposob nie zastaniajacy tego widoku.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej jako KD.D.05, KD.D.07 oraz z drogi
wewnetrznej oznaczong jako 05/1.1.KDW;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 05/1.1.KDW ustala sie¢:
a) szerokos¢ w liniach istniejacych rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) przekroj: dowolny.

§ 35. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 3F.07.MU, 3F.08.MU, 3F.10.MU, 3F.15.MU, 3F.16.MU,
3F.17.MU, 3F.18.MU, 3F.28.MU, 3F.29.MU, 3F.30.MU, 3F.31.MU, 3F.32.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:

1) na jednej dziatce moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe i ustugowe
albo funkcje ustugowe;

2) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub oddzielnym
obiekcie;

3) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych inne niz jednorodzinne wolnostojace;
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4) na jednej dziatce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 08/1.1.KDW potozony w terenie elementarnym
3F.08.MU, 16/1.1.KDW potozony terenie oznaczonym jako 3F.16.MU, 28/1.3.KDW potozony w terenie
oznaczonym jako 3F.28.MU przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych,

b) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 28/1.1.KX i 28/1.2.KX potozone w terenie
oznaczonym jako 3F.28.MU przeznacza si¢ dla publicznych przejs¢ pieszych, pieszo- rowerowych,

c) teren wydzielenia wewngtrznego o0znaczonego jako 16/1.2.KS potozony w terenie oznaczonym jako
3F.16.MU przeznacza sie dla przepompowni $ciekow,

d) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 18/1.1.KS potozony w terenie oznaczonym jako
3F.18.MU przeznacza sie dla przepompowni $ciekow,

e) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 30/1.1.KS potozony w terenie oznaczonym jako
3F.30.MU przeznacza sie dla przepompowni $ciekow.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu oznaczonego jako 3F.07.MU:
a) usytuowane w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako KD.D.04,
b) pozostate linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych jako 3F.08.MU, 3F.10.MU:
przebiegajace zgodnie z rysunkiem planu uwzgledniajace stoki skarp;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu oznaczonego jako 3F.15.MU:

a) wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.D.05 oraz granicy terenu oznaczonego jako 3F.14.I1T: wyznaczone
przez istniejace budynki, zgodnie z rysunkiem planu,

b) pozostate linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu oznaczonego jako 3F.16.MU:

a) z uwzglednieniem istniejacych budynkow oraz w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi
oznaczonej jako 16/1.1.KDW,

b) wzdtuz drog oznaczonych jako KD.D.06 i KD.D.07 jako wyznaczone przez istniejace budynki oraz w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych tych drog, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow 0znaczonych jako 3F.17.MU, 3F.18.MU:
a) usytuowane w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako KD.D.07,

b) wyznaczone przez istniejgce budynki oraz uwzgledniajace istniejace stoki skarp, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych jako 3F.28.MU, 3F.29.MU,
3F.30.MU, 3F.31.MU:

a) wzdluz drog oraz przejs¢ pieszych oznaczonych jako 28/1.2.KX, 28/1.1.KX, KD.D.08, KD.D.09,
KD.D.10: wyznaczone przez istniejace budynki oraz usytuowane w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych tych drog,

b) pozostate linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu oznaczonego jako 3F.32.MU: wyznaczone przez
istniejace budynki oraz zgodnie z rysunkiem planu;

8) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 %;
9) parametry zabudowy: wysokos¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9,
10) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki;
11) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 1000 m?,

b) istniejace w dniu wejscia w zycie planu miejscowego dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
1000m2, uznaje sie za zgodne z ustaleniami planu miejscowego;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,6.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny 3F.08.MU, 3F.30.MU, 3F.32.MU oraz cz¢sci terenéw 3F.07.MU, 3F.10.MU, 3F.31.MU, 3F.18.MU,
3F.28.MU, 3F.29.MU znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.1,3;

2) czesei terenéw 3F.08.MU, 3F.10.MU, 3F.18.MU, 3F.28.MU, 3F.30.MU, 3F.32.MU potozone sg ponizej
rzednej +2,5 m n.p.m.; obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.4 pkt 3;

3) droga wewnetrzna oznaczona jako 08/1.1.KDW potozona w terenie 3F.08.MU oraz przejscia piesze,
pieszo-rowerowe oznaczone jako 28/1.1.KX, 28/1.2.KX potozone w terenie oznaczonym jako 3F.28.MU
stanowig tereny o dostepie publicznym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w sasiedztwie
drogi wojewodzkiej nr 503 na zasadach okreslonych w § 14 ust. 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) poprzez istniejace zjazdy z drogi oznaczonej jako KD.Z.01,

b) z drog publicznych oznaczonych jako KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07. KD.D.08, KD.D.09,
KD.D.10, KD.D.11,

C) poprzez droge wewngtrzng oznaczong jako 08/1.1.KDW potozong w terenie 3F.08.MU, 16/1.1. KDW
potozona w terenie oznaczonym jako 3F.16.MU, 28/1.3.KDW potozong w terenie oznaczonym jako
3F.28.MU,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych 0 parametrach:
a) szerokos$¢ nie mniej niz 6 m w liniach rozgraniczajacych,

b) na tzw. ,,nieprzelotowym” zakonczeniu drogi obowiazuje lokalizacja placu do zawracania 0 wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

C) przekréj: dowolny;
3) dla drogi wewngetrznej oznaczonej jako 08/1.1.KDW ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach istniejacych rozgraniczajacych z rezerwacja terenu na tzw. $ciecia przy zjezdzie na
droge oznaczong jako KD.Z.01, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj: dowolny;

4) dla drogi wewnetrznej 0znaczonej jakol16/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos$¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych z tzw. $cigciami, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj: dowolny;

5) dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 28/1.3.KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych z rezerwacja terenu na plac do zawracania, zgodnie z
rysunkiem planu;
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b) przekroj: dowolny;
6) dla publicznych przej$¢ pieszych, pieszo- rowerowych oznaczonych jako 28/1.1.KX i 28/1.2.KX ustala sig:
a) szerokos¢ przejscia 0znaczonego jako 28/1.1.KX:
- fragmentu biegnacego wzdtuz potoku oznaczonego jako 3F.19.WS: 5m w liniach rozgraniczajacych,
- pozostatego fragmentu: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos$¢ przej$cia oznaczonego jako 28/1.2.KX: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,

C) przekroj: dowolny;
§ 36. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3F.09.ZP/US
1. Przeznaczenie terenu: publiczne tereny zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji:

1) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki
piesze i rowerowe, obiekty matej architektury takie jak tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych lub
nadziemnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %;
3) parametry zabudowy: wysokos$¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9,
4) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 ust. 1, 3;

2) teren potozony jest ponizej rzednej +2,5 m n.p.m.; obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4 pkt 3;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej jako KD.Z.01 poprzez drogg wewnetrzng
oznaczong jako 08/1.1.KDW, potozong w terenie elementarnym oznaczonym jako 3F.08.MU;

2) wyklucza si¢ wydzielania nowych drog wewnetrznych i dojazdéw poza wydzielonymi w planie
miejscowym.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 3F.11.ZL, 3F.21.ZL, 3F.22.ZL, 3F.23.ZL, 3F.24.ZL, 3F.33.
ZL, 3F.34.ZL, 3F.35.ZL, 3F.41.ZL.

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny 3F.11.ZL, 3F.24.ZL, 3F.34.ZL oraz cz¢$¢ terenu 3F.35.ZL znajduje sie w granicach pasa
ochronnego, oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 1, 3;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
§ 38. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3F.12.ZP, 3F.37.ZP
1. Przeznaczenie terenu:

1) publiczne tereny zieleni uporzadkowane;j;

2) dopuszcza si¢ wytacznie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 0znaczonego jako
12/1.1.KX potozony w terenie oznaczonym jako 3F.12.ZP, przeznacza si¢ dla publicznego przejscia
pieszego, pieszo-rowerowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy: nie dotyczy;
4) zasady podziatu na dzialki: nie dotyczy;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu 3F.37.ZP znajduje sie w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu;
obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.1,3;

2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 12/1.1.KX potozony w terenie oznaczonym jako
3F.12.ZP stanowi teren o dostepie publicznym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego jako 3F.12.ZP: z drogi oznaczonej jako KD.D.05,
b) terenu oznaczonego jako 3F.37.ZP: z drogi oznaczonej jako 08.KD.D;
2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych;

3) dla przejscia pieszego, pieszo- rowerowego oznaczonego jako 12/1.1.KX potozonego w terenie 3F.12.ZP
ustala sie:

a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj: dowolny.
§ 39. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3F.13.RM, 3F.38.RM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
2) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje¢ nowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych;
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4) wyklucza sie chéw lub hodowle zwierzat w ilosciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

5) dopuszcza si¢ ogrodnictwa oraz dziatalno$¢ w zakresie rodzajow |1 rozmiaréw dziatow specjalnych
produkcji rolnej;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej (rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej
dziatce).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70 %;
4) parametry zabudowy: wysokos¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9,
5) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,4.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren 3F.38.RM znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, oznaczonego na rysunku planu; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 ust. 1, 3;

2) czes¢ terenu 3F.38.RM potozona jest ponizej rzgdnej +2,5 m n.p.m.; obowigzuja ustalenia zawarte w § 14
ust. 4 pkt 3.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej::
1) do terenu oznaczonego jako 3F.13.RM obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi KD.D.05,

2) do terenu oznaczonego jako 3F.38.RM obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
jako KD.D.11.

§ 40. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3F.14.1T
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych jako KD.D.05 i KD.D.06;
2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych.
§ 41. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3F.40.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
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Rozdzial 6.
Ustaleni il ot sw el ! hw JEDNOSTCE 4F

§ 42. Ustalenia szczegétowe dla terenow 4F.01.R, 4F.06.R

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.

§ 43. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 4F.02.MU, 4F.11.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej:

1) na jednej dziatce moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe i ustugowe
albo funkcje ustugowe;

2) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub oddzielnym
obiekcie;

3) wyklucza si¢ formy budynkow mieszkalnych inne niz jednorodzinne wolnostojace;
4) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;

5) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 02/1.1.KDW potozonego W terenie elementarnym
4F.02.MU, przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.2.KS potozonego w terenie elementarnym
4F.02.MU, przeznacza sie dla urzadzen odprowadzenia $ciekow- przepompowni ciekow.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 0znaczonego jako 4F.02.MU:

a) usytuowane w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako 02/1.1.KDW oraz od linii
rozgraniczajacej drogi KD.D.12,

b) pozostate linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w tym z uwzglednieniem stokéw 0 nachyleniu
powyzej 30 stopni;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu oznaczonego jako 4F.11.MU, przebiegajace zgodnie
z rysunkiem planu uwzgledniajace stoki skarp;

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;
3) parametry zabudowy: wysoko$¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajgce z ustalen zawartych w § 9,
4) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: nie mniejsza niz 1500 m?,

b) istniejace W dniu wejécia w zycie planu miejscowego dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
1500 m2, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu miejscowego;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,
b) maksymalny: 0,3.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) do terenu oznaczonego jako 4F.02.MU: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 02/1.1.KDW,

b) do terenu oznaczonego jako 4F.11.MU: z drogi publicznej oznaczonej jako KD.Z.01 poprzez istnicjaca
droge le$na, przebiegajaca poza potudniowg granicg planu miejscowego;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drég wewngtrznych;
3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 02/1.1.KDW ustala sie¢:

a) szeroko$¢ w liniach istniejacych rozgraniczajacych oraz z rezerwacja terenu na Scigcia przy wiaczeniach
do innych drog oraz na plac do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) przekroj: dowolny.
§ 44. Ustalenia szczegétowe dla terenu 4F.03.ZL, 4F.04.ZL, 4F.05.ZL, 4F.08.ZL, 4F.09.ZL, 4F.10.ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
§ 45. Ustalenia szczegétowe dla terenu 4F.07.RM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
2) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;

3) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:

a) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych oraz lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem istniejgcych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w ilo$ciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

c) dopuszcza si¢ ogrodnictwa oraz dzialalnos¢ w zakresie rodzajow i rozmiarow dziatow specjalnych
produkcji rolnej;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej (rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej
dzialce).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje howej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;

3) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 %;
4) parametry zabudowy: wysokos¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9,
5) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,
b) maksymalny 0,4.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej jako
KD.Z.01 poprzez istniejagca droge lesng, przebiegajaca poza granicg planu miejscowego, zgodnie ze stanem
istniejacym.

Rozdzial 7.
lenia szczeoél la terendw elementarnych w JEDNOSTCE

§ 46. Ustalenia szczegolowe dla terenow 5G.01.MU, 5G.02.MU, 5G.03.MU, 5G.04.MU, 5G.05.MU,
5G.06.MU, 5G.07.MU, 5G.08.MU, 5G.09.MU, 5G.10.MU, 5G.11.MU, 5G.12.MU, 5G.13.MU, 5G.14.MU,
5G.15.MU, 5G.16.MU, 5G.17.MU, 5G.18.MU, 5G.19.MU, 5G.20.MU, 5G.21.MU, 5G.22.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j:

1) na jednej dziatce moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe i ustugowe
albo funkcje ustugowe;

2) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub oddzielnym
obiekcie;

3) wyklucza si¢ formy budynkow mieszkalnych inne niz jednorodzinne wolnostojace;
4) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;

5) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w ilosciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

c) dopuszcza si¢ ogrodnictwa oraz dziatalno$¢ w zakresie rodzajow i rozmiarow dziatow specjalnych
produkcji rolnej,

d) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej (rozumianej jako nowe siedlisko na odrgbnej
dziatce);

6) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.1.KDW potozonego W terenie elementarnym
5G.02.MU, przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;j,

b) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako: 06/1.1.KS potozonego w terenie elementarnym
5G.06.MU, 18/1.1.KS potozonego w terenie elementarnym 5G.18.MU, przeznacza si¢ dla urzadzen
odprowadzenia $ciekoéw- przepompowni sciekow.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) w terenie elementarnym oznaczonym jako 5G.01.MU: usytuowana w odlegtosci 6 m od granic terenu
elementarnego oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenie elementarnym oznaczonym jako 5G.05.MU: usytuowana w odlegltosci 6 m oraz 20 m od linii
rozgraniczajacych drég publicznych oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) w terenie elementarnym oznaczonym jako 5G.02.MU: usytuowana w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drég publicznych, drogi wewngtrznej oraz od granic terenu elementarnego,

d) w terenach elementarnych oznaczonych jako 5G.03.MU, 5G.04.MU, 5G.05.MU, 5G.06.MU, 5G.07.MU,
5G.08.MU, 5G.09.MU, 5G.10.MU, 5G.11.MU, 5G.12.MU, 5G.13.MU, 5G.14.MU, 5G.15.MU,
5G.16.MU, 5G.17.MU, 5G.18.MU, 5G.19.MU, 5G.20.MU, 5G.21.MU, 5G.22.MU usytuowane w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych, od linii rozgraniczajacych drog
wewnetrznych oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;
3) parametry zabudowy: wysokos¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9;
4) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 3000 m?,

b) istniejagce w dniu wejscia w zycie planu miejscowego dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
3000m?, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu miejscowego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,3.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drog oznaczonych jako KD.D.06, KD.D.12, KD.D.13, KD.D.14
oraz z drogi wewngtrznej 02/1.1.KDW znajdujacej si¢ w terenie 5G.02.MU, z drog wewnetrznych
28/1.1.KDW i 28/1.2.KDW znajdujace si¢ W terenie oznaczony jako 5G.28.R;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych poza wyznaczonymi w planie;

3) dla drogi wewngtrznej oznaczonej jako 02/1.1.KDW potozonej w terenie oznaczonym jako 5G.02.MU
ustala sie:

a) szerokos¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj: dowolny.
§ 47. Ustalenia szczegétowe dla terenu 5G.23.R, 5G.24.R, 5G.25.R, 5G.26.R, 5G.27.R, 5G.28.R
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: tereny wydzieleh wewnetrznych oznaczonych jako
28/1.1.KDW, 28/1.2.KDW potozonych w terenie elementarnym 5G.28.R, przeznacza si¢ dla drog
wewngtrznych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) na terenach oznaczonych jako 5G.23.R, 5G.24.R, w obszarze wyznaczonym na rysunku planu jako zakres
widoczno$ci z punktu widokowego na drodze oznaczonej jako KD.D.06 dopuszcza si¢ Sytuowanie
urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dla drég wewnetrznych oznaczonych jako 28/1.1.KDW, 28/1.2.KDW potozonych w terenie 5G.28.R ustala
sie:
a) szerokos¢ w liniach istniejacych rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj: dowolny.
§ 48. Ustalenia szczegétowe dla terenu 5G.29.ZL, 5G.30.ZL 5G.31.ZL, 5G.32.ZL, 5G.33.ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.

Rozdzial 8.
lenia szczeoél la terendéw elementarnych w JEDNOSTCE

§ 49. Ustalenia szczegétowe dla terenu 6G.01.RM, 6G.02.RM, 6G.03.RM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
2) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych;

4) wyklucza sie chéw lub hodowle zwierzat w ilosciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

5) dopuszcza si¢ ogrodnictwa oraz dziatalno$¢ w zakresie rodzajow i rozmiaréw dziatow specjalnych
produkcji rolnej;

6) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej (rozumianej jako nowe siedlisko na odrgbnej
dziatce).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyklucza sie lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;
4) parametry zabudowy: wysokos¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9;
5) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,

b) maksymalny 0,3.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —42 — Poz. 3680

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej nr
503 na zasadach okreslonych w § 14 ust. 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu oznaczonego jako 6G.01.RM obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd z
drogi oznaczonej jako KD.Z.01;

2) dla terenu oznaczonego jako 6G.02.RM obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez teren oznaczony jako
6G.01.RM z wykorzystaniem istniejacego zjazdu z drogi oznaczonej jako KD.Z.01,;

3) dla terenu oznaczonego jako 6G.03.RM obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej jako KD.D.15.
§ 50. Ustalenia szczegétowe dla terenu 6G.04.WS, 6G.05.WS
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
§ 51. Ustalenia szczegétowe dla terenu 6G.06.ZL, 6G.10.ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
§ 52. Ustalenia szczegétowe dla terenu 6G.07.R, 6G.08.R, 6G.09.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
§ 53. Ustalenia szczegétowe dla terenow 6G.11.MU, 6G.12.MU, 6G.13.MU, 6G.14.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j:

1) na jednej dziatce moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe i ustugowe
albo funkcje ustugowe;

2) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub oddzielnym
obiekcie;

3) wyklucza si¢ formy budynkow mieszkalnych inne niz jednorodzinne wolnostojace;
4) na jednej dzialce:
a) wyklucza sie sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;

5) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:
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a) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych oraz lokalizacje nowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w ilociach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

c) dopuszcza si¢ ogrodnictwa oraz dziatalnos¢ w zakresie rodzajow i rozmiarow dziatow specjalnych
produkcji rolnej,

d) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej (rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej dzialkce).
6) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 11/1.1.KDW 11/1.2.KDW potozonych w terenie
elementarnym 6G.11.MU, przeznacza si¢ dla drog wewngtrznych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) usytuowane w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako KD.D.07 oraz od drogi
wewnetrznej oznaczonej jako 11/1.1. KDW,

b) pozostate linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70 %;
3) parametry zabudowy: wysokos¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9;
4) wyklucza sig lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: nie mniejsza niz 1500 m?,

b) istniejace w dniu wejécia w zycie planu miejscowego dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
1500m?2, uznaje sie za zgodne z ustaleniami planu miejscowego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,4.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej jako KD.D.07 oraz z drég wewngtrznych
11/1.1.KDW 11/1.2.KDW potozonych w terenie elementarnym 6G.11.MU, 16/1.1.KDW w terenie
elementarnym 3F.16.MU;

2) dla drog wewnetrznych oznaczonych jako11/1.1.KDW i 11/1.2.KDW ustala si¢:
a) szeroko$¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych z tzw. §cieciami, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj: dowolny;

3) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych w JEDNOSTCE 7H

§ 54. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 7H.01.MU, 7H.02.MU, 7H.03.MU, 7H.04.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j:

1) na jednej dziatce moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe i ustugowe
albo funkcje ustugowe;

2) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub oddzielnym
obiekcie;
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3) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych inne niz jednorodzinne wolnostojgce;
4) na jednej dziatce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego;

5) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych oraz lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w ilosciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

c) dopuszcza si¢ ogrodnictwa oraz dziatalnos¢ w zakresie rodzajow i rozmiarow dziatow specjalnych
produkcji rolnej,

d) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej (rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej dziakce).
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01: zgodnie z rysunkiem planu oraz usytuowane w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajacej tej drogi,

b) stanowiace tylng lini¢ zabudowy w terenie oznaczonym jako 7H.04.MU: wyznaczona przez istniejace
budynki i z uwzglgdnieniem istniejacych skarp oraz zgodnie rysunkiem planu,

C) pozostate linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70 %;
3) parametry zabudowy: wysoko$¢, ksztatt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9;
4) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 1500 m?,

b) istniejagce w dniu wejscia w zycie planu miejscowego dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
1500m2, uznaje sie za zgodne z ustaleniami planu miejscowego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,
b) maksymalny: 0,4.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sie
lokalizacj¢ budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr
503 na zasadach okreslonych w § 14 ust. 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej jako KD.Z.01: poprzez istniejacy zjazd zbiorczy;
2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych.

§ 55. Ustalenia szczegétowe dla terenu 7H.05.R

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —45 — Poz. 3680

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ Sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
§ 56. Ustalenia szczegétowe dla terenu 7H.06.RM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
2) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i
jednego lokalu uzytkowego,

c) wyklucza si¢ chéow lub hodowle zwierzat w ilosciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

d) dopuszcza si¢ ogrodnictwa oraz dziatalnos¢ w zakresie rodzajow i rozmiarow dziatow specjalnych
produkcji rolnej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy;
a) wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01: w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) pozostate linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70 %;
4) parametry zabudowy: wysokos¢, ksztalt i pokrycie dachu wynikajace z ustalen zawartych w § 9;
5) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,
b) maksymalny 0,4.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr
503 na zasadach okreslonych w § 14 ust. 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowiazuje obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej jako KD.Z.01:
poprzez istniejacy zjazd zbiorczy.

§ 57. Ustalenia szczegétowe dla terenu 7H.07.ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
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§ 58. Ustalenia szczegétowe dla terenu 7H.08.E
1. Przeznaczenie terenu: teren urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna- teren stacji transformatorowe;j.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: dowolnie;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) dla budynkow:
- wysokos¢ zabudowy: do 4 m,
- ksztalt dachu: dowolny,
- kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
b) dla budowli:
- wysokos¢ zabudowy: do 10,5 m,
- ksztalt dachu: dowolny,
- kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
4) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 59. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
2013 nr 0 poz. 1205 z pézn. zm.), w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢ 4,5172 ha gruntéw rolnych klasy
I11, dla ktorych uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja nr GZ.tr.057 - 602 - 255/14 z dnia
03 czerwca 2014 r.).

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Maria Wodzianicka

* Skarga Wojewody Warminsko-Mazurskiego do WSA w Olsztynie
- PN.0552.49.2014 z dnia 12 listopada 2014 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr L11/423/14

Rady Miejskiej w Tolkmicku

z dnia 30 wrzeénia 2014 r. Zalacznik2.doc

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb geodezyjny Kamionek Wielki

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb geodezyjny
Kamionek Wielki, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXV/188/2012 Rady Miejskiej w Tolkmicku
z dnia 07 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 21 lipca 2014 r. do 11 sierpnia 2014 r. w siedzibie Urzedu Miasta w Tolkmicku. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 23 lipca 2014 r. w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy w Tolkmicku.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2012 poz. 647, ze zm.) oraz art. 29, art. art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) kazdy kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 26 sierpnia 2014 r.

Na podstawie art. 17 pkt 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647, ze zm.) Burmistrz Tolkmicka rozpatruje uwagi wniesione do projektu
planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.
Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647, ze zm.) Burmistrz Tolkmicka przedstawia Radzie Miejskiej projekt
planu wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb geodezyjny Kamionek Wielki

Burmistrz Miasta Tolkmicka, po rozpatrzeniu w dniu 15 wrze$nia 2014 roku uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obrgb geodezyjny Kamionek Wielki,
rozstrzygnat 0 nieuwzglednieniu nastepujgcych uwag wniesionych do projektu ww. planu:

1. Uwaga wniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy: zmiany przeznaczenia calej dziatki nr 131/14 z rolniczego na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Tolkmicko”, (przyje¢te przez Radg Miejska w Tolkmicku uchwata nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla
obszaru dziatki, ktorej dotyczy uwaga okresla kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa i rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowigzujacym
studium w planie miejscowym fragment dziatki przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostata
cze$¢ dziatki pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

Glownym celem planu dla obszaru ktorego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjatkowo atrakcyjnych
walorow kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszaroéw pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsréd terenow rolniczych,
a przeznaczenie catosci dziatki pod zabudowe jest sprzeczne z tym celem.
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2. Uwaga wniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy: zmiany przeznaczenia calej dziatki nr 138/1 z rolniczego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Tolkmicko”, (przyje¢te przez Radg Miejska w Tolkmicku uchwata nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla
obszaru dziatki, ktorej dotyczy uwaga okresla kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa i rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowiazujacym
studium w planie miejscowym fragment dziatki przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostata
cze$¢ dziatki pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

Glownym celem planu dla obszaru ktorego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjatkowo atrakcyjnych
waloréw kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszarow pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsrod terenow rolniczych,
a przeznaczenie catosci dziatki pod zabudowg jest sprzeczne z tym celem.

3. Uwaga whniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy: zmiany przeznaczenia calej dziatki nr 7/6 z rolniczego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona

uzasadnienie: ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Tolkmicko”, (przyj¢te przez Rade Gminy i Miasta w Tolkmicku uchwatg nr XXI11/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.)
dla obszaru dziatki, ktorej dotyczy uwaga okresla kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa i rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowiazujacym
studium w planie miejscowym fragment dziatki przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostata
cze$¢ dziatki pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, przy czym wprowadza sie nieznaczng korekte linii
rozgraniczajagcych W planie umozliwiajacg przeznaczenie wiekszej czesci dziatki na tereny zabudowy
mieszkaniowo ustugowej. Powiekszenie terenu przeznaczonego pod zabudowe nhie bedzie mialo wptywu na
walory krajobrazowe Wysoczyzny Elblaskiej.

4. Uwaga wniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy: zmiany przeznaczenia dziatek nr 193, 200 z rolniczego na zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng.
oraz wytyczenia drogi publicznej w celu zapewnienia dojazdu do dziatki nr 275

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Tolkmicko”, (przyje¢te przez Radg Miejska w Tolkmicku uchwata nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla
obszaru dziatek, ktorych dotyczy uwaga okresla kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa i rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowigzujagcym
studium w miejscowym planie fragmenty dziatek przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostate
czedci dziatek pozostaja W uzytkowaniu rolniczym.

Gléwnym celem planu dla obszaru ktérego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjgtkowo atrakcyjnych
waloréw kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszarow pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsrod terendéw rolniczych,
a przeznaczenie cato$ci dziatki pod zabudowe jest sprzeczne z tym celem.

Dziatka nr 275 ma dostep do drogi publicznej. Nie ma mozliwosci wydzielenia drogi o parametrach drogi
publicznej na tym terenie.

5. Uwaga whniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy: wytyczenia drogi publicznej w celu zapewnienia dojazdu do dziatki nr 274.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dziatka nr 274 ma dostep do drogi publicznej. Nie ma mozliwosci wydzielenia drogi o
parametrach drogi publicznej na tym terenie.

6. Uwaga wniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy: zmiany przeznaczenia catej dziatki nr 470 z rolniczego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Tolkmicko”, (przyje¢te przez Radg Miejska w Tolkmicku uchwata nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla
obszaru dziatki, ktorej dotyczy uwaga okresla kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa i rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowiazujacym
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studium w miejscowym planie fragment dziatki przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostata
cze$¢ dziatki pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

Glownym celem planu dla obszaru ktorego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjatkowo atrakcyjnych
waloré6w kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszarow pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsrod terenow rolniczych,
a przeznaczenie catosci dziatki pod zabudowg jest sprzeczne z tym celem.

7. Uwaga wniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy: zmiany przeznaczenia catej dziatki nr 550 z rolniczego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Tolkmicko”, (przyje¢te przez Radg Miejska w Tolkmicku uchwata nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla
obszaru dziatki, ktorej dotyczy uwaga okresla kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa i rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowiazujacym
studium w miejscowym planie fragment dziatki przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostata
cze$¢ dziatki pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

Gléwnym celem planu dla obszaru ktérego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjgtkowo atrakcyjnych
waloréw kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszarow pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsréd terenow rolniczych,
a przeznaczenie cato$ci dziatki pod zabudowg jest sprzeczne z tym celem.

8. Uwaga whniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy: zmiany przeznaczenia catych dziatek nr 190, 199 z rolniczego na zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Tolkmicko”, (przyj¢te przez Radg Miejska w Tolkmicku uchwata nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla
obszaru dziatek, ktorych dotyczy uwaga okresla kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa i rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowigzujacym
studium w miejscowym planie fragmenty dziatek przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostate
czedci dziatek pozostaja W uzytkowaniu rolniczym.

Glownym celem planu dla obszaru ktorego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjatkowo atrakcyjnych
waloréw kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszarow pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsrod terenéw rolniczych,
a przeznaczenie cato$ci dziatki pod zabudowe jest sprzeczne z tym celem.

9. Uwaga wniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy: zmiany przeznaczenia catych dziatek nr 552, 553 z rolniczego na zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Tolkmicko”, (przyje¢te przez Radg Miejska w Tolkmicku uchwatg nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla
obszaru dziatek, ktorych dotyczy uwaga okresla kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-
pensjonatowa i rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowiazujacym
studium w miejscowym planie fragmenty dziatek przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostate
czesci dzialek pozostaja W uzytkowaniu rolniczym.

Gléwnym celem planu dla obszaru ktérego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjatkowo atrakcyjnych
walorow kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszaroéw pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsréd terenow rolniczych,
a przeznaczenie catosci dziatki pod zabudowe jest sprzeczne z tym celem.

10.Uwaga wniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy:

1. Zmiany definicji agroturystyki w § 3.ust.1 ustalen planu

2. Rozszerzenia definicji funkcji ustugowych

3. Zmiany przeznaczenia z rolniczego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng pozostalej czgsci dziatki nr
146/3
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4. Zwiekszenia parametrow zabudowy analogicznie do jednostki 3F oraz minimalnej wielkosci dziatek
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ad.1. Definicja agroturystyki jest zgodna z obowiazujacymi przepisami (Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o
swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. 2004 Nr 173 poz. 1807)

Ad.2. Definicja funkcji ustugowych zostata poszerzona o edukacje i ekoturystyke;

Ad.3 ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko”,
(przyjete przez Rade Miejska w Tolkmicku uchwatg nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla obszaru dziatki,
ktorej dotyczy uwaga okresla Kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-pensjonatowa i
rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowigzujgcym studium w planie
miejscowym fragment dziatki przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostata cze$é dziatki
pozostaje W uzytkowaniu rolniczym.

Glownym celem planu dla obszaru ktorego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjatkowo atrakcyjnych
waloréw kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszarow pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsréd terenow rolniczych,
a przeznaczenie cato$ci dziatki pod zabudowe jest sprzeczne z tym celem.

Dziatka w stanie istniejacym jest dziatka rolng z mozliwoscia lokalizacji siedliska rolniczego. Budowe siedliska
umozliwiaja rowniez zapisy planu. Ponadto w wyniku realizacji ustalen planu warto$¢ nieruchomosci wzroénie
ze wzgledu na zmiang przeznaczenia z rolniczego na funkcje zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Projekt planu sporzadzany jest ramach projektu LIFEscape, ktorego celem jest wypracowanie na drodze
wspolpracy miedzynarodowej wzorcow ochrony krajobrazu na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, stuzacych realnemu wdrazaniu postanowien Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Gtéwnym
kierunkiem podejmowanych dziatan jest zachowanie krajobrazow naturalnych i potnaturalnych oraz
zapobieganie nadmiernemu zainwestowaniu.

W projekcie mpzp uwzglgdniono obowigzujace przepisy dot. obszaru PKWE:

- uchwata Sejmiku Samorzadowego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 roku
w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia
7.04.2014r.)

- plan ochrony PKWE- Rozporzadzenie nr 1 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 16 z dnia 7 lutego 2007 r., poz. 344).

Ad.4. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce 5G sg inne od tych obowigzujacych
w jednostce 3F ze wzgledu na lokalizacje jednostki 3F w zwartej zabudowie wsi Kamionek, natomiast
w jednostce 5G zabudowa, zgodnie ze studium winna by¢ ekstensywna. Ustalone wielkosci dziatek na terenie
jednostki 5G sa zgodne ze studium, poniewaz studium okresla jedynie, ze maja by¢ one wigksze niz
1500 m.kw. a Studium jest jedynie dokumentem, ktory wyznacza kierunki polityki przestrzennej gminy.
Z kolei plan jest wynikiem analizy wielu uwarunkowan, opinii, wnioskow itp., ktore zwiazane sa z danym
terenem. W wyniku przeprowadzenia analizy uwarunkowan dla tego obszaru zasadne jest ustalenie minimalnej
wielkosci dziatki na 3000 m.kw.

11. Uwaga wniesiona przez: osoba fizyczna
dotyczy:
1. Zmiany definicji agroturystyki w § 3.ust.1 ustalen planu
2. Rozszerzenia definicji funkcji ustugowych
3. Zmiany przeznaczenia z rolniczego na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng pozostatej czesci dziatki nr 148/3
4. Zwigkszenia parametrow zabudowy analogicznie do jednostki 3F oraz minimalnej wielkos$ci dziatek
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie:
Ad.1. Definicja agroturystyki jest zgodna z obowigzujacymi przepisami (Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r.
0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. 2004 Nr 173 poz. 1807)
Ad.2. Definicja funkcji ustugowych zostata poszerzona o edukacje i ekoturystyke;
Ad.3 ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko”,
(przyjete przez Rade Miejska w Tolkmicku uchwata nr XXI111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla obszaru dziatki,
ktorej dotyczy uwaga okresla Kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-pensjonatowa i
rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowigzujgcym studium w planie
miejscowym fragment dziatki przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostata cze§¢ dzialki
pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.
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Gltéwnym celem planu dla obszaru ktérego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjatkowo atrakcyjnych
waloréw kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszarow pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsrod terendw rolniczych,
a przeznaczenie catosci dziatki pod zabudowg jest sprzeczne z tym celem.

Dziatka w stanie istniejacym jest dziatka rolng z mozliwos$cia lokalizacji siedliska rolniczego. Budowe siedliska
umozliwiaja rowniez zapisy planu. Ponadto w wyniku realizacji ustalen planu warto$¢ nieruchomosci wzro$nie
ze wzgledu na zmiang przeznaczenia z rolniczego na funkcje zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Projekt planu sporzadzany jest ramach projektu LIFEscape, ktorego celem jest wypracowanie na drodze
wspotpracy migdzynarodowej wzorcow ochrony krajobrazu na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, stuzacych realnemu wdrazaniu postanowien Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Gtéwnym
kierunkiem podejmowanych dziatan jest zachowanie krajobrazow naturalnych i potnaturalnych oraz
zapobieganie nadmiernemu zainwestowaniu.

W projekcie mpzp uwzgledniono obowiazujace przepisy dot. obszaru PKWE:

- uchwata Sejmiku Samorzadowego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 roku
w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia
7.04.2014r.)

- plan ochrony PKWE- Rozporzadzenie nr 1 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 16 z dnia 7 lutego 2007 r., poz. 344).

Ad.4. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce 5G sa inne od tych obowigzujacych w
jednostce 3F ze wzgledu na lokalizacje jednostki 3F w zwartej zabudowie wsi Kamionek, natomiast w
jednostce 5G zabudowa, zgodnie ze studium winna by¢ ekstensywna. Ustalone wielko$ci dziatek na terenie
jednostki 5G sg zgodne ze studium, poniewaz studium okresla jedynie, ze maja by¢ one wigksze niz 1500
m.kw. a Studium jest jedynie dokumentem, ktory wyznacza Kierunki polityki przestrzennej gminy. Z kolei plan
jest wynikiem analizy wielu uwarunkowan, opinii, wnioskow itp., ktore zwigzane sg z danym terenem. W
wyniku przeprowadzenia analizy uwarunkowan dla tego obszaru zasadne jest ustalenie minimalnej wielkoS$ci
dziatki na 3000 m.kw.

12. Uwaga wniesiona przez: osoba fizyczna

dotyczy:

1. Zmiany definicji agroturystyki w § 3.ust. 1 ustalen planu

2. Rozszerzenia definicji funkcji ustugowych

3. Zmiany przeznaczenia z rolniczego na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng pozostatej czesci dziatki nr 146/2
4. Zwigkszenia parametrow zabudowy analogicznie do jednostki 3F oraz minimalnej wielkos$ci dziatek
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ad.1. Definicja agroturystyki jest zgodna z obowigzujacymi przepisami (Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r.
0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. 2004 Nr 173 poz. 1807)

Ad.2. Definicja funkcji ustugowych zostata poszerzona o edukacje i ekoturystyke;

Ad.3 ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko”,
(przyjete przez Rade Miejska w Tolkmicku uchwata nr XXI111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla obszaru dziatki,
ktorej dotyczy uwaga okresla kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-pensjonatowa i
rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowigzujacym studium w planie
miejscowym fragment dziatki przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostata cze$¢ dziatki
pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

Glownym celem planu dla obszaru ktorego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjatkowo atrakcyjnych
waloréw kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszarow pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsrod terenéw rolniczych,
a przeznaczenie catosci dziatki pod zabudowe jest sprzeczne z tym celem.

Dziatka w stanie istniejacym jest dziatka rolng z mozliwos$cia lokalizacji siedliska rolniczego. Budowe siedliska
umozliwiaja rowniez zapisy planu. Ponadto w wyniku realizacji ustalen planu warto$¢ nieruchomosci wzro$nie
ze wzgledu na zmiang przeznaczenia z rolniczego na funkcje zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Projekt planu sporzadzany jest ramach projektu LIFEscape, ktorego celem jest wypracowanie na drodze
wspotpracy migdzynarodowej wzorcow ochrony krajobrazu na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, stuzacych realnemu wdrazaniu postanowien Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Gtéwnym
kierunkiem podejmowanych dziatan jest zachowanie krajobrazow naturalnych i potnaturalnych oraz
zapobieganie nadmiernemu zainwestowaniu.

W projekcie mpzp uwzgledniono obowigzujgce przepisy dot. obszaru PKWE:
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- uchwata Sejmiku Samorzadowego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 roku
w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia
7.04.2014r.)

- plan ochrony PKWE- Rozporzadzenie nr 1 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 16 z dnia 7 lutego 2007 r., poz. 344).

Ad.4. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce 5G sg inne od tych obowigzujacych w jednostce
3F ze wzgledu na lokalizacj¢ jednostki 3F w zwartej zabudowie wsi Kamionek, natomiast w jednostce 5G
zabudowa, zgodnie ze studium winna by¢ ekstensywna. Ustalone wielkosci dziatek na terenie jednostki 5G sa
zgodne ze studium, poniewaz studium okresla jedynie, ze maja by¢ one wigksze niz 1500 m.kw. a Studium jest
jedynie dokumentem, ktory wyznacza kierunki polityki przestrzennej gminy. Z kolei plan jest wynikiem analizy
wielu uwarunkowan, opinii, wnioskow itp., ktore zwigzane sg z danym terenem. W wyniku przeprowadzenia analizy
uwarunkowan dla tego obszaru zasadne jest ustalenie minimalnej wielkosci dziatki na 3000 m.kw.

13. Uwaga wniesiona przez: osoba fizyczna
dotyczy:
1. Zmiany definicji agroturystyki w § 3.ust.1 ustalen planu
2. Rozszerzenia definicji funkcji ustugowych
3. Zmiany przeznaczenia z rolniczego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng pozostatej czesci dziatki
nr 148/2 oraz zmiana przebiegu linii zabudowy
4. Zwigkszenia parametrow zabudowy analogicznie do jednostki 3F oraz minimalnej wielkos$ci dziatek
rozstrzygniecie: uwaga cze¢sciowo uwzgledniona
uzasadnienie:
Ad.1. Definicja agroturystyki jest zgodna z obowigzujacymi przepisami (Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r.
0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. 2004 Nr 173 poz. 1807)
Ad.2. Definicja funkcji ustugowych zostata poszerzona o edukacje i ekoturystyke;
Ad.3 ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko”,
(przyjete przez Rade Miejska w Tolkmicku uchwata nr XXI111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.) dla obszaru dziatki,
ktorej dotyczy uwaga okresla Kierunki polityki przestrzennej jako zabudowa mieszkalno-pensjonatowa i
rekreacyjna, realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji. Zgodnie z obowigzujacym studium w planie
miejscowym fragment dziatki przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, pozostata cze$é dziatki
pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, wprowadzono natomiast nieznaczng korekte¢ przebiegu linii zabudowy.
Glownym celem planu dla obszaru ktorego dotyczy uwaga jest uwzglednienie wyjatkowo atrakcyjnych
waloréw kompozycji krajobrazu, w tym ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania
obszarow pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w formie enklaw rozproszonych wsrod terenéw rolniczych,
a przeznaczenie cato$ci dziatki pod zabudowe jest sprzeczne z tym celem.
Dziatka w stanie istniejacym jest dziatka rolng z mozliwoscia lokalizacji siedliska rolniczego. Budowe siedliska
umozliwiaja rowniez zapisy planu. Ponadto w wyniku realizacji ustalen planu warto$¢ nieruchomosci wzro$nie
ze wzgledu na zmiang przeznaczenia z rolniczego na funkcje zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.
Projekt planu sporzadzany jest ramach projektu LIFEscape, ktorego celem jest wypracowanie na drodze
wspolpracy miedzynarodowej wzorcow ochrony krajobrazu na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, stuzacych realnemu wdrazaniu postanowien Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Gtéwnym
kierunkiem podejmowanych dziatan jest zachowanie krajobrazow naturalnych i potnaturalnych oraz
zapobieganie nadmiernemu zainwestowaniu.
W projekcie mpzp uwzgledniono obowigzujace przepisy dot. obszaru PKWE:

- uchwata Sejmiku Samorzadowego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 roku
w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia
7.04.20141.)

- plan ochrony PKWE- Rozporzadzenie nr 1 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 16 z dnia 7 lutego 2007 r., poz. 344).

Ad.4. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w jednostce 5G sg inne od tych obowigzujgcych w
jednostce 3F ze wzgledu na lokalizacje jednostki 3F w zwartej zabudowie wsi Kamionek, natomiast w
jednostce 5G zabudowa, zgodnie ze studium winna by¢ ekstensywna. Ustalone wielkosci dziatek na terenie
jednostki 5G sa zgodne ze studium, poniewaz studium okresla jedynie, ze maja by¢ one wigksze niz 1500
m.kw. a Studium jest jedynie dokumentem, ktory wyznacza kierunki polityki przestrzennej gminy. Z kolei plan
jest wynikiem analizy wielu uwarunkowan, opinii, wnioskow itp., ktore zwiazane sa z danym terenem. W
wyniku przeprowadzenia analizy uwarunkowan dla tego obszaru zasadne jest ustalenie minimalnej wielkosSci
dziatki na 3000 m.kw.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr L11/423/14

Rady Miejskiej w Tolkmicku

z dnia 30 wrzeénia 2014 r. Zalacznik3.doc

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb geodezyjny Kamionek Wielki

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. ZADANIA WLASNE GMINY

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sie:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
c) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag,

b) zaopatrzenie w energig¢ cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

d) dziatalnos$¢ w zakresie telekomunikacji,
podlegaja dodatkowo regulacjom na podstawie przepisdéw odrebnych. Zaopatrzenie w te media nie sg
finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne
gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drég gminnych.

1. BUDOWA DROG

Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu.
Uktad drog publicznych tworza:
1) droga klasy Z- zbiorcza, oznaczona jako KD.Z.01,
2) drogi klasy D - dojazdowa, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04, KD.D.05,
KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13, KD.D.14, KD.D.15;
3) do uktadu droég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Miejskiej.
Budowa drog publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zadan wtasnych gminy. Kolejnos¢
budowy poszczegdlnych drog bedzie uzalezniona od rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z
budowa niezbednego uzbrojenia dla danego terenu.

I1l. UZBROJENIE TERENU

Dla obszaru objetego planem przewiduje si¢ modernizacj¢, rozbudowg i budowe uzbrojenia terenu
finansowanego z budzetu gminy. Zakres prac bedzie obejmowal budowe sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej w ramach realizacji zadan wtasnych gminy.

Zaopatrzenie w wode

W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) teren objety planem zaopatrywany jest w wodg z ujecia wod podziemnych w Pagorkach;


file://172.17.4.90/eRedakcja_Repozytorium/c4fc7dbb-db76-4348-98f6-7f3d7bc40202.doc

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 55— Poz. 3680

2) obowiagzuje zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejgcego
zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode na terenie objetym planem;

3) na terenach istniejacej zabudowy, gdzie budowa sieci wodociaggowej jest ekonomicznie nieuzasadniona,
dopuszcza si¢ eksploatacje istniejagcych indywidualnych uje¢ wody;

4) wyklucza si¢ budowg nowych indywidualnych uje¢ wody;

5) dla zasilenia w wode nowej zabudowy mieszkaniowej, obowiazuje rozbudowa istniejacej Sieci
wodociggowej W uktadzie zapewniajacym ciggly dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych

W planie ustalono nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) teren objety planem czg$ciowo potozony jest w granicach aglomeracji sciekowej Tolkmicko, wyznaczonej
Rozporzadzeniem Nr 57 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 7 grudnia 2005r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji sciekowej Tolkmicko;

2) dla teren6w potozonych w granicach aglomeracji sciekowej Tolkmicko ustala sig:

a) obowigzuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem Sciekow
komunalnych z tych terenéw do istniejacej oczyszczalni $ciekow w Tolkmicku w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 31 grudnia 2015 r., wynikajacym z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych,

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow, jako rozwiagzanie tymczasowe;

3) dla terenow potozonych poza granicami aglomeracji sciekowej Tolkmicko ustala sie:

a) obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych z terendéw przeznaczonych pod zabudowe do gminnej
zbiorczej kanalizacji sanitarnej - po jej wybudowaniu,

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie zbiornikoéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow, jako rozwigzanie tymczasowe,

) na terenach, gdzie budowa systemu kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub
powodowataby nadmierne koszty, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania i
odprowadzania $ciekow;

4) wyklucza sig zrzut nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

5) tereny oznaczone jako 05/1.2.KS potozony w jednostce 2F, 16/1.2.KS, 39/1.1.KS potozone w jednostce

3F, 02/1.2.KS potozony w jednostce 4F, 06/1.1.KS, 18/1.1.KS potozone w jednostce 5G przeznaczone sa dla
lokalizacji urzadzen kanalizacji sanitarnej- przepompowni $ciekow.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:

1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow istniejacej i projektowanej
zabudowy do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej) - po jej wybudowaniu, w przypadku braku
mozliwosci przyltaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach wtasnej dziatki;

2) zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwiazania dla howych terenéw
budowlanych oraz przy modernizacji istniejacych systemow;

3) wody opadowe i roztopowe z terenow komunikacji drogowej, z powierzchni placéw utwardzonych
zwigzanych z obstugg transportu oraz terenéw 0 innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod
opadowych i roztopowych - przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja
oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) wyklucza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z terenow 0 uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, do gruntu, rowéw melioracyjnych czy wod powierzchniowych bez oczyszczenia;

5) dla terenéw wymagajacych wyposazenia W urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora.

IV. ZRODLA FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Zrodta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu miasta ($rodki wiasne), srodki pomocowe,

partycypacja inwestorow W kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogélnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego projektem planu
miejscowego bedzie sie odbywaé poprzez:

1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw ha wspoétfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiadato udziat wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ 0 srodki pomocowe.

4) wsparcie finansoéw gminy srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia srodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

5) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda przez przedsigbiorstwa posiadajgce stosowne koncesje.
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