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Wprowadzenie i okreslenie zakresu zmian

Podstawa formalna opracowania zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milejewo z 2000 r. jest
uchwata Nr XXXI/189/2006 Rady Gminy Milejewo z dnia 27 kwietnia
2006 .

Podstawa prawna zakresu i1 procedury opracowania jest aktualna
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

Bezposrednia przyczyna zmian sa wnioski do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejewo, uchwalonego
przez Rad¢ Gminy Milejewo uchwata Nr VII/55/2003 dnia 18 czerwca
2003 r. Wnioski dotycza intensyfikacji zainwestowania gminy, a ich
uwzglednienie wykracza poza tereny okreslone na ten cel w obowiazujacym
Studium.

Analiza obowiazujacego Studium wykazala jego dalsza aktualnosc
w takich podstawowych elementach jak: zasada podstawowego strefowania
obszaru gminy, zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz podstawowych celow strategicznych rozwoju gminy.

W zwiazku z zakresem Studium okreslonym w obowiazujacej
ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, niezbednym jest
poszerzenie jego ustalen oprdcz okreslenia nowych terendw rozwojowych.

Opracowanie wprowadza nastgpujace zmiany do obowiazujacego
Studium:

a/  nowe ustalenia dotyczace zakresu przestrzennego zabudowy
miejscowosci 1 kierunki dalszej rozbudowy,

b/ wyznacza tereny koncentracji funkcji rekreacyjnych,

c/ ustala lokalizacje funkcji produkcji 1 sktadow,

d/ wyznacza rejony zalesien,

e/ koryguje wg aktualnego stanu prawnego granice obszaru
chronionego krajobrazu,

f/  uszczegdlawia ustalenia w zakresie systemu komunikacji oraz
infrastruktury techniczne;j.

Podstawowa struktura strefowa

Utrzymuje si¢ podstawowa strukture strefowa ustalona w Studium

z 2000 r. - okreslona jako strefy: S I, S II, S III i zmienia si¢

dotychczasowa strefg¢ R - okreslona jako obszar rolniczego wykorzystania
na stref¢ RL - jako obszar rolniczego i lesnego wykorzystania.

Strefa LR obejmuje gléwnie cz¢s¢ potudniowo — wschodnia gminy.

Jest to potencjalny obszar rolniczego 1 le§Snego wykorzystania oraz rozwoju

osadnictwa, przemystu i1 sktadow. Strefe¢ RL w podinocnej czgsci gminy



przeznacza si¢ na rolne i leSne wykorzystanie z rozwojem osadnictwa bez
funkcji przemystu i1 sktadow.

Na tak ustalony podziat strefowy, $cisle powiazany z ochrona

srodowiska - naktada si¢ nastepujace strefy funkcjonalne:

strefa zwartej zabudowy wsi,

strefa rozwoju zabudowy wsi,

strefa zabudowy ekstensywnej E1/ zabudowa jednorodzinna na dziatkach
minimum 1,0 ha/,

strefa zabudowy ekstensywnej E 2 / zabudowa jednorodzinna na
dziatkach 0,5 ha w strefie S I oraz 0,3 ha w strefach S II/,

strefa turystyki i rekreaciji,

strefa produkcji 1 sktadow A 1 B,

lokalizacje cmentarzy,

koncentracja zalesien.

Podstawowe akty prawne i materialy uwzglednione w opracowaniu

a/

b/

c/

d/

e/

Uchwata Nr XXXI/189/2006 Rady Gminy Milejewo z dnia
27 kwietnia 2006 r. o0 przystapieniu do zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Milejewo.

Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami/.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy / Dz. U. Nr 118, poz.
1233/.

Uchwata Nr XVI1/91/2000 Rady Gminy Milejewo z dnia 4 lutego
2000 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejewo” — stanowiaca
podstawowy dokument Studium tacznie z trzema mapami w skali
1:25 000. Gléwny projektant Studium mgr inz. arch. Tadeusz
Jasinski.

Materiaty do Studium jw. w tym:

- operat zagospodarowania przestrzennego — autorzy:
mgr inz. arch. Tadeusz Jasinski, Ewa Samolis, Jolanta Dyga
—wrzesien 1999 r,

- $rodowisko  przyrodnicze — autor: mgr Jolanta
Marcinkowska — lipiec 1999,

- studium uwarunkowan historyczno-kulturowych - autor:
mgr Mirostaw Marcinkowski - lipiec 1999.



f/

g/

h/

1/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Milejewo uchwalony przez Rad¢ Gminy Milejewo uchwata
Nr VI1/55/2003 z dnia 18 czerwca 2003 r. - glowny projektant
mgr Jacek Hoffmann.

Materiaty do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejewo z 2003 - w tym:

- analiza wnioskow do zmiany planu,

- uwarunkowania w zakresie uzytkowania terendw, struktura
wladania oraz koncepcje zagospodarowania terenéw dla 12
miejscowosci opracowane przez ,,Atelier Hoffmann” s.c. —
gléwny projektant dr inz. arch. Mieczystaw Hoffmann - maj
2006 .

- opracowanie ekofizjograficzne - autor mgr Jacek Hoffmann
- maj 2006 r.

Uchwata Nr VI/5185 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Elblagu z
dnia 26 kwietnia 1985 r. w sprawie utworzenia parkow
krajobrazowych 1 obszaréw chronionego krajobrazu / Dz. U. Woj.
Elblaskiego Nr 10/1985 poz. 60 z pdzniejszymi zmianami / oraz
Rozporzadzenie Nr 8 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z
26.01.2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskie;.

Plan ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej
ustalony Rozporzadzeniem Nr 1 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2007 r. / Dz. U. Woj. Warm.-
Mazur. Nr 16, poz. 344/.

j/ Obszary Chronionego Krajobrazu:

-  Wysoczyzny Elblaskiej - Zachod

- Wysoczyzny Elblaskiej - Wschod

- Rzeki Baudy

- Jeziora Druzno
okreslone Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia
obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warminsko-mazurskiego, /Dz.U. Woj. Warm. — Mazur. Nr 52 z
2003 r./
Whioski do projektu zmiany Studium.
Koncepcja techniczno-ekonomiczna gospodarki $ciekowej dla
Zwiazku Gmin Zlewni Jeziora Druzno i Zalewu Wislanego - firmy
WroTech Wroctaw — lipiec 2005 r.



4.  Obowiqzujqce ustalenia tekstu Studium uchwalonego przez Rade Gminy
Milejewo uchwatq Nr XVII/91/2000 7 dnia 4.02.2000 r. — z poprawkami
wynikajqcymi 7 jego zmiany

Obowiqzujqce zatqczniki graficzne.

- mapa w skali 1:25000 , Uwarunkowania  srodowiska
przyrodniczego gminy Milejewo”,

- mapa w skali 1:25000 ,, Uwarunkowania historyczno — kulturowe
gminy Milejewo”,

- mapa w skali 1:25000 ,, Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”’

Zakres obowiqzywania tresci rysunkow wynika z tresci niniejszego

tekstu.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Milejewo.

Podstawq formutowania kierunkow i celow zagospodarowania
przestrzennego gminy jest zidentyfikowanie glownych problemow
obszaru, tj. potencjafow tkwiqcych w gminie, stuzqcych rozwojowi
obszaru oraz  niekorzystnych  zjawisk  ograniczajqcych  lub
wplywajqcych hamujqco na rozwoj przestrzenny gminy.
Zidentyfikowane problemy zostaly podzielone na dwie grupy :

- uwarunkowania zewnetrzne wynikajqce z otoczenia obszaru oraz
czynnikow takich jak potozenie geograficzne, uwarunkowania
systemowe oraz uwarunkowania wynikajqce z koncepcji polityki
zagospodarowania kraju na obszarze wojewodztwa itp.,

- uwarunkowania wewnetrzne wynikajqce z zasobow, zjawisk,
mechanizmow i procesow zachodzqcych na obszarze gminy
Milejewo,

Uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne zostaly zestawione w
ukladzie zjawisk symulujqcych rozwdj, ktorych wykorzystanie jest
podstawq rozwoju gminy oraz hamujgcych rozwdj, ktorych likwidacja
lub  ograniczenie stanowi  warunek  konieczny  pozqdanych
przeksztatcen w przestrzeni.

Uwarunkowania stanowiqce podstawe rozwoju gminy
Uwarunkowania zewnetrzne

- polozenie w niedalekiej odleglosci od miasta Elblqga, w strefie
oddzialtywania tej aglomeracji miejskiej,

- atrakcyjne polozenie komunikacyjne czesci gminy przy waznej
trasie tranzytowej z Kaliningradu do FElblqga i dalej do
projektowanej autostrady A-1 wraz miedzynarodowym przejsciem
granicznym — drodze Nr S22, przeznaczonej gltownie do obstugi
ruchu tranzytowego przekraczajqcego potnocng granice panstwa,

- korzystne polozenie wzgledem systemu krajowych wartosci
ekologicznych (obszar weztowy o znaczeniu miedzynarodowym w



systemie ECCOCENT-PL o wysokiej roznorodnosci biologicznej i
bardzo wysokich walorach krajobrazowych)

polozenie w ogolnoeuropejskim systemie powiqzan ekologicznych,
ktorego glownymi elementami sq : okolobaltyczki ,, Zielony
pierscien” i skandynawsko — iberyjski szlak przelotu ptakow,
korzystne polozenie w obrebie obszaru funkcjonalnego Zielone
Ptuca Polski, dla ktorego zidentyfikowana strategia rownowazenia
rozwoju stanowiqca element polityki ekologicznej panstwa istotnie
warunkuje standardy jakosciowe rozwoju gminy,

polozenie czesci gminy w obszarze Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblgskiej i jego otuliny w obrebie obszarow
chronionego krajobrazu, co daje realnq podstawe formutowania
oferty turystycznej gminy,

Uwarunkowania wewnetrzne

mate zaludnienie, stosunkowo duza lesistos¢ stanowiq znaczng
wartos¢ dla potencjalnego rozwoju roznych form obstugi turystyki
(agrotursytyka, ekoturystyka, lowiectwa, turystyka wedrowna,
rowerowa),

wystepowanie znacznych powierzchni lasow ochronnych, co
stanowi o gospodarce lesnej przyjaznej srodowisku,

zalesione doliny Lisiego Parowu, Srebrnego Potoku, Baudy i
Kowalewki uatrakcyjniajqce oferte turystycznq i krajoznawczg,
znaczna bioréznorodnos¢ na terenach ochronnych — Park
Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej z otuling w obrebie obszarow
chronionego krajobrazu — znacznie uatrakcyjnia oferte turystyczng
i krajoznawczq,

dobre warunki do rozwoju rolnictwa ekologicznego — ogrodnictwo,

sadownictwo, warzywnictwo, przetworstwo zielarskie,
przetworstwo lokalnych produktow rolnych i lesnych,
wystepowanie zloza surowcow  naturalnych — Kruszywa

naturalnego drobnego piasku,

zachowane historyczne ukitady przestrzenne wielu wsi gminy,
mozliwos¢ przyjecia pewnej liczby nowych mieszkancow bez
koniecznosci  naruszania  tradycyjnych  granic  dzialek
siedliskowych,

mata degradacja o zniszczenie krajobrazu otwartego — brak duzych
inwestycji i zaktadow przemystowych,

dobre zaopatrzenie w energie elektrycznq i wode catego obszaru
gminy na poziomie obecnych potrzeb,

atrakcyjna lokalizacja gminy Milejewo charakteryzujqca sie
potozeniem w najwyzszych partiach Wysoczyzny Elblgskiej na
rzednych do 197 m npm (maksymalna wysokos¢ Wysoczyzny



Elblgskiej), co stanowi znacznq roznice w stosunku do polozenia
miasta Elblqga

Uwarunkowania ograniczajqce rozwdj gminy
Czynniki zewnetrzne

- szeroki zasieg bezrobocia strukturalnego zwiqzany z upadtosciq
panstwowej gospodarki rolnej w catym subregionie,

- brak dopbhywu kapitatu, co przy znacznym niedoinwestowaniu staje
sie bardzo waznym ograniczeniem mozliwosci rozwoju,

- brak regionalnego skutecznego programu przystosowania
zawodowego bezrobotnych, a zwlaszcza miodziezy do lokalnych
potrzeb rynku,

- niedobory w zakresie infrastruktury technicznej zwlaszcza
w zakresie modernizacji drog wojewodzkich i krajowych,

czynniki wewnetrzne

- stabe wyposazenie w infrastrukture spolecznq oraz niedobory
w infrastrukturze technicznej w zakresie instalacji kanalizacyjnej
i urzqdzen oczyszczania sciekow,

- niekorzystne zjawiska spoleczne na obszarach wsi popegerowskich,
wynikajqce z bezrobocia, ubozenia i niedostosowania do
zmieniajqcej sie sytuacji ekonomicznej,

- niski poziom wyksztatcenia ludnosci,

- staba kondycja ekonomiczna indywidualnych gospodarstw rolnych
wyrazajqca sie m.in. duzq ilosciq osob objetych pomocq socjalng,

- brak wiekszych jezior na terenie gminy,

- znaczny stopien emisji niskiej na obszarach zabudowanych,

- nieuregulowana gospodarka sciekowa stanowiqca lokalne
zagrozenia czystosci wod powierzchniowych i potencjalnie
podziemnych,

- potencjalne niebezpieczenstwo wystegpowania nadzwyczajnych
zagrozen srodowiska w zwiqzku z przewozami po drogach
tadunkow toksycznych i tatwopalnych,

- powolna degradacja istniejqcej zabudowy spowodowana ziq
kondycjq finansowq wtascicieli,

- duZy udzial drog gruntowych w lokalnej sieci drogowej oraz zly
stan techniczny czesci drog utwardzonych.

Cele strategiczne rozwoju gminy
Cel generalny
Jako cel generalny uznaje sie harmonijny, zrownowazony
rozwoj struktury przestrzennej gminy, wykorzystujqcy walory
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe do budowania jej tozsamosci
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oraz zapewniajqcy sukcesywny wzrost jakosci Zycia, pracy

I wypoczynku.

Krokiem zmierzajqcym do ustalenia drogi realizacji celu

generalnego jest sformutowanie celow czqstkowych (strategicznych).
Cele czqstkowe w poszczegolnych sektorach polityki gminnej.

cel ekologiczny

przestrzeganie ustaler planu ochrony Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblgskiej i obszarow chronionego Krajobrazu,
dotyczqcych warunkow przyrodniczych obszaru gminy,

wdrazanie zasad ekorozwoju,

rozwdj funkcji rekreacyjnej,

skuteczna ochrona i wyeksponowanie unikalnych walorow
srodowiska przyrodniczego jako potencjalnego czynnika rozwoju
turystyki, agroturystyki i ekoturystyki,

ochrona potencjatu agroekologicznego gminy,

ochrona zasobow wod powierzchniowych i podziemnych regiony,
likwidacja dzikich wysypisk smieci i rekultywacja tych terenow,
okreslenie waznosci dziatan w ochronie srodowiska, a w ty
samym okreslenie kolejnosci : zapobieganie, oczyszczanie,
recykling, sktadowanie,
podjecie dziatan majqcych na celu likwidacje wysypiska
odpadow niebezpiecznych.

cele kulturowe

Zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,

ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego przy wspotudziale
stuzb konserwatorskich,

wspotredagowanie i wspotwykonywanie wytycznych
konserwatorskich dotyczqcych uwarunkowan przestrzennych
I programowych na etapie procedury sporzqdzania planu
miejscowego,

objecie opiekq zdewastowanych obiektow zabytkowych,
zapewnienie tadu przestrzennego w postepujqcej urbanizacji
gminy,

dbatos¢ o zachowanie uktadow ruralistycznych,

rewaloryzacja i ksztattowanie wnetrz krajobrazowych zgodnie
z wymogami planowania krajobrazowego,

ochrona granic niw siedliskowych i uprawnych,

zapewnienie tadu przestrzennego w urbanizacji gminy,

ochrona zabytkowej sieci droznej na obszarze catej gminy,
swiadome ksztattowanie otwaré widokowych w  krajobrazie
otwartym przez prowadzenie odpowiednich dziatan,
wprowadzanie dzialan adaptacyjnych majgcych na celu
zmniejszenie negatywnego wphwu na krajobraz kulturowy
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wspolczesnego budownictwa, w tym szczegolnie budownictwa
,,blokowego™

koniecznos¢ ochrony oraz pielegnacji zadrzewien przydroznych
i srodpolnych, starodrzewu zwiqzanego z zabudowq siedliskowq
oraz drzewostanu ksztaltujqcego krajobraz przy drodze do
Kaliningradu (,, berlinka”),

zaktualizowanie rejestru zabytkow i stworzenie realnego
programu ich ochrony,

przestrzeganie ustalen planu ochrony Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblgskiej i obszarow chronionego krajobrazy,
dotyczqcych struktury przestrzennej obszaru gminy Milejewo.

cele spoteczno — ekonomiczne

aktywizacja gospodarcza gminy poprzez promocje waloréw
przestrzennych gminy dla pozyskania inwestorow tworzqcych
nowe miejsca pracy, szczegolnie w miejscowosciach potozonych
przy gltownych trasach komunikacyjnych oraz promocje walorow
turystyczno — krajobrazowych gminy dia rozwoju roznych form
turystyki i wypoczynku,

zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkiwania,

stworzenie korzystnych warunkow dla o0sob podejmujqcych
dzialalnos¢ gospodarczq, utatwienia w pozyskiwaniu lokalu na
prowadzenie okreslonej dzialalnosci gospodarczej, pomoc
organizacyjna i prawna,

zapewnienie warunkow rozwoju ludnosci gminy w tym dostepu do
informacji, mozliwosci ksztalcenia, obcowania z kulturq
i rozrywkaq,

stymulowanie zmian w kierunkach ksztatcenia,

likwidacja negatywnych zjawisk spotecznych poprzez wdrazanie
ponadlokalnego  programu  przystosowania  bezrobotnych
mieszkancow gminy, w tym szczegolnie ludzi mtodych do potrzeb
zmieniajqcego si¢ rynku pracy oraz stopniowq poprawe
dostepnosci ustug medycznych i poziomu wyksztatcenia ludnosci,
dynamiczny rozwdj dzialalnosci pozarolniczej na obszarach
wiejskich, szczegolnie w zakresie przetworstwa plodow rolnych
oraz rozwoju roznych form dziatalnosci gospodarczej tzw. ,, matej
przedsiebiorczosci”

cele strukturalno — przestrzenne

daqzenie do zachowania {adu przestrzennego w rozwoju
osadnictwa i  lokalizacji ~ elementow  zagospodarowania
przestrzennego,

podporzqdkowanie i estetyzacja obszaru gminy, szczegolnie
jednostek osadniczych o walorach krajobrazowych i kulturowych
mogqcych stanowic¢ podstawe rozwoju turystyki,
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- dostosowanie procesow przeksztalcen struktury przestrzennej do
zasad zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajqcego zachowanie
wysokich rezimow ekologicznych i stopniowq rewaloryzacje
krajobrazu kulturowego,

- poprawa  architektury  osiedli  wiejskich,  szczegolnie
popegeerowskich,

- uporzqdkowanie zieleni siedliskowej i droznej.

= cele techniczno — infrastrukturalne

modernizacji wewnetrznego Ssystemu drog w gminie lqcznie
z budowq obejscia drogowego wsi Ogrodniki oraz utrzymanie
w dobrym stanie technicznym nawierzchni drog kotowych,

- skanalizowanie i  wprowadzenie dobrze  funkcjonujqcej
gospodarki Sciekowej na terenie gminy,

- gazyfikacja terenu gminy,

- rozbudowa sieci telekomunikacyjnej dla potrzeb terenu gminy

=  cele wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

- ochrona gruntow rolnych najwyzszej klas,

- poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych,

- rozwdj przetworstwa rolno — spozywczego,

- ekologizacja przestrzeni rolniczej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty
Z jednej strony wyznaczone przez cele rozwoju gminy, a z drugiej strony
przez mozliwosci i ograniczenia wynikajqce ze stanu istniejqcego
(synteza uwarunkowan).
Za glowne kierunki  zagospodarowania  przestrzennego
przewidziane do realizacji na terenie gminy Milejewo uznaje sie :
4.6.1. W sferze przyrodniczej
ustanowienie indywidualnych form ochrony przyrody na etapie
szczegolowych opracowan planistycznych w celu ochrony
wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

- przygotowanie najciekawszych i najbardziej cennych terenow
przyrodniczych  do  turystycznego  udostepnienia  (Park
Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej wraz z otuling w obrebie
chronionego krajobrazu jeziora na terenie gminy),

- wprowadzenie form turystyki powiqzanej z edukacja ekologicznq,

- realizacja na terenach lesnych i przy wodach obiektow
infrastruktury  turystycznej  (parkingi,  campingi, trasy
oznakowane i opisane, wypozyczalnie sprzetu),

- obstuga ruchu turystycznego tranzytowego przy drodze Elblqg —
Kaliningrad (miejsce obstugi podroznych)
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promowanie proekologicznych form gospodarowania na
terenach  objetych ochronq — agroturystykq, turystyka
kwalifikowana  (piesza, rowerowa, konna), produkcja
specjalistyczna  (ogrodnictwo, pszczelarstwo, ekstensywna
hodowla zwierzqt np. kozy z uwagi na mleko i sery przynoszqce
znaczne dochody, przetworstwo  zielarskie, przetworstwo
lokalnych produktow rolnych i lesnych),

zachowanie lokalnych czynnikow regulujqcych bilans wody
i decydujqcych o zroznicowaniu nisz ekologicznych (torfowiska,
mokradia, oczka wodne),

zorganizowanie modelowego ekologicznego gospodarstwa
wiejskiego przy wspotudziale specjalistow i finansowym wsparciu
srodkow ochrony srodowiska,

tworzenie stref biologicznie czynnych przylegajqcych do wod
powierzchniowych (zadarniania, sadzenie krzewow i drzew
a zwlaszcza szybko rosnqcej wierzby wiciowej (Salix viminalis),
ktorej system korzeniowy ma zdolnos¢ pobierania substancji
biogennych i metali ciezkich), stanowiqcych ochrone przez
doplywem zanieczyszczen powierzchniowych do waod,
prowadzenie dzialan zmierzajqcych do podniesienia zdolnosci
retencyjnych obszaru gminy,

ciqgly monitoring jakosci wod powierzchniowych,

ochrona najlepszych gruntow (Il i Il klasy bonitacyjnej) oraz
gruntow rolnych na glebach organicznych przed zmiang
uzytkowania rolniczego,

utrzymanie duzej roznorodnosci (mozaikowosci) w strukturze pot
uprawnych, lqk, zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,
zbiornikow wodnych,

ograniczenie negatywnych skutkow oddzialtywania rolnictwa na
srodowisko,

opracowanie i realizacja programu zagospodarowania gruntow
najstabszych i nie nadajqcych sie do rolniczego wykorzystania,
gdzie wiodqcymi funkcjami bedq zalesienia poprawiajqce
warunki  przyrodnicze (realizacja , Programu Zwiekszania
Lesistosci  Kraju” oraz ustalenie granicy rolno lesnej),
wlasciwosci  retencyjne zlewni, lokalne cechy potencjatu
samoregulujqcego srodowiska oraz tzw. lasy energetyczne z
drzew  szybkorosnqcych  przynoszqcych  szybciej  korzysci
ekonomiczne,

edukacja Iludnosci wiejskiej w zakresie tworzenia gospodarstw
ekologicznych, wdrazania i rozwijania biologicznych metod
ochrony roslin i naturalnego nawozenia gleby, estetyzacji zagrod
wiejskich, likwidacji  niekontrolowanych zrzutow  Sciekow
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bytowych i rolniczych do gruntu i wod oraz odzysku surowcow

wtornych, przetwarzania, kompostowania,

kontrola eksploatacji kruszyw budowlanych oraz rekultywacji

starych wyrobisk,

likwidacja ,,dzikich” wysypisk odpadow i rekultywacja tego

terenu,

likwidacja nieczynnego mogielnika w Kamienniku Wielkim,

uporzqdkowanie i prawidtowy rozwdj gospodarki sciekowej,

podjecie dzialtan zabezpieczajqcych przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami Srodowiska w zwiqzku z przewozami po drogach

tadunkow toksycznych i tatwopalnych — drogi nr 504 i 522,

przestrzeganie ogolnych zasad zagospodarowania na terenie

Parku Krajobrazowego ,, Wysoczyzny Elblgskiej” w tym miedzy

innymi :

- ochrona krajobrazu z rownoczesnq racjonalng gospodarkq
lesng, rolng, rybackq i turystycznq <z zastrzeZeniem
zachowania czystosci wod, gleby | powietrza oraz harmonii w
krajobrazie

- wdrazanie i rozwijanie biologicznych metod ochrony roslin
i naturalnego nawozenia gleb,

- wznoszenie  budowli i  obozowisk  zorganizowanych
zharmonizowanych z otoczeniem,

- przystosowanie terenu do uprawiania poznawczej turystyki
wedrownej.

4.6.2. W sferze kulturowej

wprowadzenie czynnej ochrony dziedzictwa kulturowego, przy

scistym wspotudziale odpowiednich stuzb konserwatorskich,

promowanie rozwiqzan urbanistycznych i architektonicznych

nawiqzujqcych do lokalnej tradycji i historii,

wszystkie prace ziemne na terenie gminy (w tym takze place

liniowe) powinny by¢é prowadzone za zgodaq Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow,  pod  Scistym  nadzorem

archeologicznym. Poniewaz istnieje potencjalnie duza mozliwos¢

odkrycia nowych stanowisk archeologicznych,

przestrzeganie zasad obowiqzujqcych w  strefach ochrony

konserwatorskiej :

strefa A — obowiqzuje bezwzgledny priorytet wymagan

konserwatorskich; jest to strefa pelnej ochrony konserwatorskiej

zespotow i obiektow zabytkowych oraz uktadow ruralistycznych.

W tej strefie obowiqzujq nastepujqce zasady :

e zachowanie historycznych podziatow dziatek, oczyszczanie
z elementow znieksztatcajqcych,
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e restauracja obiektow zabytkowych oraz o lokalnej wartosci
kulturowej,

e restauracja i  konserwacja  krajobrazowych  zatozen
przestrzennych, uktadow zieleni,

o wymog uzyskania zezwolenia od WKZ na wszelkie place
inwestycyjne  oraz  uzgodnienia  wszelkich  projektow
inwestycyjnych;

o wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ wyprzedzona
kompleksowymi badaniami archeologicznymi.

Na terenie gminy wyznacza sie Sstrefy ,, A’ ochrony

konserwatorskiej w Milejewie 1 Pomorskiej Wsi — kosciol

z otoczeniem, w Hucie Zutawskiej i Kamienniku Wielkim — chaty

podcieniowe.

Strefa ,B” — obejmuje tereny, ktore winny pozosta¢ pod opiekq

konserwatorskq ze wzgledu na koniecznos¢ zabezpieczania

zabytkowych  elementow dawnego ukladu przestrzennego.

Dziatalnos¢  konserwatorska winna zmierza¢ do ochrony

historycznego ukladu przestrzennego w zakresie rozplanowania,

skali, bryly zabudowy. W strefie tej obowiqzujq nastepujqce
zasady :

® zachowanie  zasadniczych  elementow  historycznego
rozplanowania;

e restauracja i  modernizacja  techniczna  obiektow
z dostosowaniem wspolczesnej funkcji do wartosci zabytkowej
obiektow;

e dostosowanie nowej zabudowy do historycznej w zakresie
skali i bryty zabudowy z mozliwosciq modyfikacji wysokosci
zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej;

e ochronie podlegajq oprocz niwy siedliskowej takze niwy rolne
w mozliwym zakresie.

Na terenie gminy wyznacza sie strefy ,,B” ochrony

konserwatorskief ~ w  obrebie  zabytkowych — zespotow

ruralistycznych:  Ogrodniki, Milejewo, Majewo, Wilkowo,

Pomorska Wies, Kamiennik Wielki, Jagodnik, Huta Zulawska,

Rychnowy, Zajaczkowo

Strefa ,,K” — obowiqzuje ochrona krajobrazu integralnie

zwiqzanego z zespotem zabytkowym, ograniczenie dla realizacji

nowych inwestycji w zakresie lokalizacji, formy i skali zabudowy.

W tej strefie obowiqzujq nastepujqce zasady :

o restauracja zabytkowych elementow krajobrazu urzqdzonego
z ewentualnym czesciowym odtworzeniem;
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e uwolnienie obszaru od elementow dysharmonizujqcych,
rekultywacja fragmentow zniszczonych,

® wprowadzenie nowych elementow krajobrazowych
podnoszqcych estetyczne  wartosci  tych terenow
i podkreslajqcych ich zwiqzek przestrzenny z historycznym
zatozeniem,

e zakaz wprowadzania elementow dysharmonizujqcych;

o zwigkszenie lub wprowadzenie funkcji ogolnospotecznych pod
warunkiem nalezytego zabezpieczenia zabytkowych wartosci.

Strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej tqczy sie ze strefami ,,B”

Na terenie gminy strefq ,,K” objete sq zabytkowe obszary wsi:

Jagodnik, Kamiennik Wielki, Majewo, Ogrodniki, Pomorska

Wies, Milejewo oraz drogi historyczne.

Strefa ,,OW” — obowiqzuje nadzor archeologiczny przy

zabudowie obszarow przeznaczonych pod trwate zainwestowanie.

W strefie tej obowiqzujq nastepujqce zasady :

o wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna musi by¢ dokonywana pod
nadzorem architektoniczno — konserwatorskim, w razie
stwierdzenia reliktow archeologicznych wszelkie prace
powinny by¢ przerwane a teren udostepniony do badan
archeologicznych.  Ich  wyniki  powinny  decydowad
o mozliwosci kontynuowania prac;

e nalezy unika¢ lokalizacji wielokubaturowych i wymagajqcych
szczegolnych warunkow posadowienia (np. palowanie).

Na terenie gminy strefa ,,OW” ochrony Konserwatorskiej

obejmuje rejony wystepowania stanowisk archeologicznych ze

wszystkich okresow prehistorycznych i historycznych.

Strefa  E” — obowiqzuje ochrona ekspozycji obszarow

stanowiqcych  zabezpieczenie  wlasciwego  eksponowania

zespotow. W strefie tej obowiqzujq nastepujqce zasady :

o catkowity zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

e ustalenie  nieprzekraczalnych  gabarytow  zabudowy
zharmonizowanej z zespolem.

Na terenie gminy strefa ,,E” ochrony konserwatorskiej zostata

wyznaczona przy miejscowosciach : Jagodnik, Ogrodniki, Huta

Zutawska, Rychnowy, Majewo, Milejewo, Pomorska Wies.

W poszczegolnych  miejscowosciach — ochronie  podlegajq
nastepujqce dobra kultury i elementy zabytkowego krajobrazu :
Huta Zutawska :
1) panorama wsi od strony potnocnej,
2) zachowane elementy dawnego zaloZenia przestrzennego wsi wraz
z ich rekompozycjq,
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3) istniejqce przyklady zabytkowego budownictwa podcieniowego,
4) zabudowa wsi — projekty nowych obiektow muszq uzyskaé
akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

Jagodnik :

1) zabytkowy obszar sie,

2) panorama wsi od strony zachodniej,

3) pozostatosci dawnego cmentarza i jego uczytelnienie w terenie,

4) zabudowa wsi — projekty nowych obiektow muszq uzyskaé
akceptacje Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

5) odtworzenie uroczysk lesnych w poblizu Jeziora Martwego ,

Kamienni Wielki :

1) uktad przestrzenny wsi,

2) istniejqce przyktady zabytkowego budownictwa, szczegolnie
podcieniowego,

3) zabudowa wsi — projekty nowych obiektow muszq uzyskaé
akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

Majewo :

1) granica historycznego uktadu wsi,

2) zabudowa wsi — projektu nowych obiektow muszq uzyskac
akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) panorama wsi od strony potnocno — zachodniej,

Milejewo :

1) Scista ochrona konserwatorska otoczenia kosciota wraz z
zabudowq prowadzqcej do kosciota drogi,

2) granice obszaru wsi

3) panorama wsi od strony potudniowej,

Ogrodniki :
1) historyczny uktad wsi wraz z sieciq drozng,
2) zabudowa wsi — projekty nowych obiektow musza uzyskac

akceptacje WKZ
3) panorama wsi od strony potudniowej,
Piastowo :
1) ochrona istniejqcych pozostalosci i odtworzenie
zagospodarowania punktu widokowego na Gorze Srebrnej,
Pomorska Wies :
1) Scista ochrona konserwatorska wokot kosciota,
2) zabytkowy uktad wsi wraz z sieciq droznq, zieleniq i zabudowq,
3) teren cmentarza przy drodze do Kamiennika Wielkiego,
4) panorama wsi os strony potudniowej,
Rychnowy :
1) historyczny uktad wsi,

2) panorama wsi od strony potudniowej,
Wilkowo :
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1) historyczny uktad wsi,
Zajqczkowo :
1) zachowane fragmenty zabytkowego uktadu wsi wraz z sieciq

droznq i zieleniq,

Zalesie :
1) zachowane elementy zabytkowego uktadu wsi wraz z zabudowa.

4.6.3. W sferze spolecznej

utrzymanie modelu obstugi mieszkancow gminy poprzez dwa
rozmieszczone centralne osrodki ustugowe :  Milejewo
i Pomorska Wies,

dzialanie na rzecz sukcesywnego wzbogacania oferty ustugowej
w  wyzej wymienionych miejscowosciach. Oferta winna
obejmowac stworzenie m.in. zespotlu szkolni — sportowego
obejmujqcego  poza  szkolq  podstawowq,  gimnazjum
z urzqdzeniami sportOWO0 — rekreacyjnymi dla mtodziezy,
tworzenie warunkow zatrudniania poza gospodarstwami rolnymi
poprzez rozwoj przetworstwa, drobnego rzemiosta, rekreacji
I turystyki,

intensywna edukacja w zakresie stylu zycia, ekologii oraz
lansowanie gospodarstw agroturystycznych,

pobudzanie lokalnej spotecznosci do aktywnego zarzqdzania
swoim obszarem.

4.6.4. W sferze aktywizacji gospodarki

sformutowanie ofert przestrzennych pod rozwdj funkcji ustugowo
— produkcyjno  — handlowych w rejonie wsi Milejewo,
Kamiennika Wielkiego i Wilkowa,

wspieranie rozwoju przetworstwa rolno — spozywczego opartego
na bezpiecznych ekologicznie nowoczesnych technologiach,
stworzenie warunkow dla rozwoju matych przetworni rolniczych
zintegrowanych z fermami rodzinnymi,

podjecie dzialan dal rozwoju rolnictwa ekologicznego i podjecie
dziatan zmierzajqcych do rozwijania produkcji zdrowej Zywnosci,
wspieranie rozwoju agroturystyki [ lecznictwa
psychoklimatycznego,

stworzenie warunkow dla wielofunkcyjnego rozwoju  wsi,
wspomnienie drobnej dziafalnosci gospodarczej.

4.6.5. W sferze rozwoju systemow infrastruktury technicznej

budowa gminnego systemu  przesylowych kanatow
odprowadzania  Sciekow do  oczyszczalni w  Elblqgu
i uporzqdkowanie gospodarki sciekowej dla terenu catej gminy,
sukcesywna budowa oczyszczalni przydomowych dla zabudowy
rozproszonej,
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- promocja niekonwencjonalnych Zrodet energii (wiatrowej,
spolecznej z biomasy),

- wprowadzenie promocja energooszczednych  budownictwa
mieszkaniowego,

- ogrzewanie obiektow z kotlowni lokalnych oraz indywidualnych
zrodet z preferencjiami dla opatu olejowego, gazu i energii
elektrycznej,

- gazyfikacja terenu gminy,

- wprowadzenie systemu selektywnej zbiorki odpadow,

- realizacja glownego punktu zasilania w rejonie Kamiennika
Wielkiego wraz z doprowadzeniem linii 400 kV z rejonu
Grudzigdza oraz rozbudowa sieci linii 110 kV — jako inwestycji
ponadlokalnej.

4.6.5. W sferze rozwoju systemow komunikacyjnych
Dla realizacji celow polityki panstwa i regionu niezbedna jest

utrzymanie w dobrym stanie technicznym i odpowiednich
parametrach ciqgow komunikacyjnych o strategicznym znaczeniu w
tym :

- przystosowanie drogi krajowej Nr S22 Elblqg — Kaliningrad do
parametrow drogi ekspresowej do potrzeb ruchu tranzytowego z
lokalizacjq wezla drogowego ,, Wilkowo” oraz terenow
ustugowych dla obstugi podroznych,

- modernizacja drogi wojewddzkiej Nr 508 Elblqg — Milejewo —
Frombork — Braniewo — Gronowo,

- modernizacja drogi wojewodzkiej Nr 509 Elblqg — Mbymary —
Orneta,

- utrzymanie w sprawnosci technicznej drog powiatowych
I gminnych,

- tworzenie systemu komunikacji rowerowe;j.

Kazda realizacja drog bedqcych w gestii gminy nie wymienionych w
dokumencie ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejewo” nie jest sprzeczna z ustaleniami
tego studium.

Kierunki polityki przestrzennej gminy

Kierunki polityki przestrzennej zostatly sformutowane w oparciu
o uwarunkowania rozwoju i cele przeksztalcen przestrzeni gminy.

Za podstawowe Kkryteria strefowania przestrzennego gminy
przyjeto istniejqce uwarunkowania wynikajqce z wystepowania terenow
chronionych o zroznicowanym rezimie ochronnym tj.: wyrozniono
nastepujqce strefy polityki przestrzennej:
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S| — czes¢ gminy w granicach parku krajobrazowego ,, Wysoczyzna
Elblgska” o wysokim rezZimie ochrony,
Sl — czes¢ gminy znajdujqcej sie w granicach obszarow chronionych

krajobrazu tworzqcych otuline parku krajobrazowego ,, Wysoczyzna
Elblgska” o srednio wysokim rezimie ochrony,
SHI — czes¢ gminy tworzqca obszary chronionego krajobrazu poza
otuling parku o Srednio wysokim rezimie ochrony.
RL — pofudniowo-wschodnia czes¢ gminy poloZona poza granicami
wyzej wymienionego parku krajobrazowego i obszarow chronionego
krajobrazu, stanowiqca strefe potencjalnego rozwoju osadnictwa
i przemystu.
Ponadto ustalona zostala nastepujqca struktura wewnetrzna gminy:
Gminny osrodek ustugowy I rzedu- wies Milejewo
Gminny osrodek ustugowy II rzedu (wspomagajqcy dla wsi Milejewo) —
Pomorska Wies.

4.7.1. Kierunki polityki przestrzennej w strefie — S

- Dziatalnos¢  gospodarcza i spoleczna  powinna by¢
podporzqdkowana  idei  trojochrony zgodnie z ustaleniami
obowiqzujqcego  planu  ochrony  Parku  Krajobrazowego
. Wysoczyzny Elblgskiej”, czyli rownorzednie traktowanej ochrony
wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- Zachowanie rolniczego charakteru wsi z ukierunkowaniem obecnego
rolnictwa na proekologiczne,

- Zachowanie wyksztatconej struktury osadniczej w formie skupionej

wsi,
- Zakaz lokalizacji funkcji mogqcych pogorszy¢ stan srodowiska,
- Rozwijanie form rekreacji — turystyka krajoznawcza piesza,

rowerowa, konna, agroturystyka, turystyka specjalistyczna np.:
obozy  naukowe,  narciarstwo,  wedkarstwo i1  myslistwo
W ograniczonym zakresie,

- Podejmowanie dziafan majgcych na celu promocje turystyczng
regionu,

- Budowa systemow infrastruktury technicznej sprzyjajqcych ochronie
srodowiska.

4.7.2. Kierunki polityki przestrzennej w strefach — Sl i Sl
- kierunki zagospodarowania terenu gminy w granicach otuliny parku
krajobrazowego  znajdujqcej sie w obszarach chronionego
krajobrazu nalezy podporzqdkowac ustaleniom, obowiqzujqcych
w tych obszarach wg aktualnych ustalen prawnych,
- zachowanie rolniczego charakteru wsi,
- priorytet ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych,
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zachowanie wyksztalconej struktury osadniczej w postaci skupionych
wsi,

tworzenie warunkow dla rozwoju turystyki krajoznawczej, w tym
specjalistycznej w powiqzaniu z uzytkowaniem rekreacyjnym terenu
parku krajobrazowego —wedrowki piesze 1 spacery, turystyka
narciarska, wedkowanie, jazda konna, turystyka rowerowa oraz
wypoczynku pobytowego,

obstuga ruchu turystycznego tranzytowego i turystyki motorowej
o znaczeniu miedzynarodowym poprzez tworzenie miejsc obstugi
podroznych w  zakresie parkowania pojazdow, wypoczynku,
positkow, noclegu i obstugi technicznej pojazdow,

preferencje dla rozwoju roznych form rolnictwa, sadownictwa,
ogrodnictwa ekologicznego,

preferowanie rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego opartego na
bezpiecznych ekologicznie technologiach,

tworzenie  dogodnych  warunkow  prawnych, ekonomicznych
I infrastrukturalnych dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych i
rzemiesiniczych oraz przemystowych glownie w zakresie obstugi
rolnictwa we wsi gminnej,

promowanie niekonwencjonalnych zrodet energii,

budowa systemow infrastruktury technicznej w tym urzqdzen
odprowadzania i oczyszczania sciekow,

wyznaczanie terenow, ktore mogq by¢ przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq wynikajqca z potrzeb wspolnot mieszkaniowych,
a takze jako ,,sypialnia” dla potrzeb miasta elblqga.

4.7.3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie — S|

tworzenie dogodnych warunkow prawnych i infrastrukturalnych dla
rozwoju funkcji osadniczych oraz drobnego przemystu i ustug,
rozwoj funkcji mieszkaniowej w oparciu o istniejqcy ukiad drog
przez uzupetnienie terenow zabudowy zagrodowej oraz realizacje
nowych osiedli mieszkalnictwa w celu zaspokojenia miedzy innymi
potrzeb mieszkaniowych wspolnot samorzqdowych,

rozwoj funkcji ustugowej i administracyjnej w pomorskiej wsi dla
potrzeb obstugi mieszkancow potudniowej czesci gminy,

wyznaczenie terenow dla lokalizacji przemystu i skiadow oraz
glownego punktu zasilania elektroenergetycznego 400kV/110kV,
rozwoj roznych form rolnictwa, ogrodnictwa i sadownictwa,

rozwoj matych przetworni zintegrowanych z farmami rodzinnymi,
rozbudowa zaplecza obstugi rolnictwa,

zapewnienie  niezbednych  przebiegow  sieci  infrastruktury
technicznej,

wyposazenie w urzqdzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
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- ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych,
- wydzielenie tras ruchu rowerowego.

5. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenow

5.1. Zabudowa wsi — strefy zabudowy zwartej, rozwoju oraz zabudowy
ekstensywnej

Utrzymuje si¢ dotychczasowy podziat strukturalny osrodkéw
obstugi ludnosci: Milejewo jako osrodek I rzedu i Pomorska Wies jako
osrodek II rzedu.

Tereny zabudowy ustalono w oparciu o przeprowadzona analize
warunkow rozwojowych poszczegolnych wsi, z uwzglednieniem zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Okresla si¢ trzy grupy tych terenow:
| - strefy zwartej zabudowy wsi, bedacej kontynuacja rozwoju
historycznego,
Il - strefy zabudowy zwartej na optymalnych kierunkach rozwojowych,
Il - strefy zabudowy ekstensywnej w bezposrednim polaczeniu z
zabudowa zwartg

Strefy zwarte] zabudowy jako kontynuacje rozwoju
historycznego okreslono dla wszystkich 12 wsi obrgbowych i
dodatkowo dla terendw przysiotka Stoboje. W strefach tych zaktada sig
lokalizacje wszystkich typowych form zabudowy wiejskiej z
wyltaczeniem wigkszych obiektow produkcyjnych 1 sktadowych.

Strefy zwartej zabudowy na optymalnych Kierunkach
rozwojowych, wyznacza si¢ takze we wszystkich wsiach oraz
przysidtku Stoboje. W strefach tych przewiduje si¢ ten sam typ
zabudowy jak w strefach zwartej zabudowy w ciagtos$ci historyczne;.

Ustala si¢ intensywny rozwo6j wsi Wilkowo ze wzgledu na
potozenie przy wezle drogi ekspresowe;.

Strefy zabudowy ekstensywnej przeznacza si¢ na zabudowg
typu rezydencjonalnego w dwoch typach:

- E 1 - na dziatkach o powierzchni minimum 1 ha, dla optymalnego
wkomponowania zabudowy w przestrzen stykowa z krajobrazem
naturalnym. Dotyczy to miejscowosci Jagodnik i Ogrodniki /
cze$¢ zachodnia/.

- E 2 - na dziatkach o powierzchni 0,5 ha w strefie S 1/ dotyczy to
miejscowosci Ogrodniki cze$¢ wschodnia/ oraz 0,3 ha w strefie SII
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/ dotyczy to miejscowosci: Milejewo, Huta Zutawska, Piastowo i
przysiotek Stoboje/.

Ustala si¢ obowiazujacq zasade, ze tereny rozwojowe nie beda mialy
pojedynczych zjazdow na drogi klasy Z i klas wyzszych.

Strefa turystyki i rekreacji

Ustala si¢ rejony lokalizacji terenéw rekreacyjnych oraz ich

okreslone funkcje:

Piastowo - /czg$¢ podinocna/  centralny obszar turystyczny i
sportowy w sasiedztwie projektowane] wiezy
widokowej z zespotem wustug hotelowych i
gastronomicznych,

Jagodnik - /czes¢ péinocna/ - lokalizacja obiektu
gastronomiczno-hotelowego na trasie wedrowek
turystycznych,

Ogrodniki-  /czgs¢  zachodnia/ - lokalizacja  zespotu

agroturystycznego na wlocie do parku
krajobrazowego /zalecany program: gastronomia,
noclegi, mini zoo zwierzat gospodarczych itp./,

Zajaczkowo - /czg$¢ poinocna/ - lokalizacja zajazdu przy trasie
turystycznej z mozliwoscia wykonania stawu na cieku
Lisi Parow,

Majewo - /cze$¢ wschodnia/ - lokalizacja pola namiotowego i
pensjonatu nad stawem,

Kamiennik Wielki - /czg$¢ wschodnia/ zespot obiektow sportowych,

Wilkowo - /cze$é potudniowa/ zesp6t obiektow sportowych.

Jednoczesnie ustala si¢, ze w obrgbie terenow zabudowy

wszystkich wsi nalezy lokalizowac¢ tereny sportowe.

Strefa produkcji i sktadow

Ustala si¢ dwa typy lokalizacji strefy produkcji 1 sktadoéw:

A/ - powigzana bezposrednio z terenami zabudowy wsi W
miejscowosciach: Milejewo /czg$¢ poOinocna/, Kamiennik
Wielki /czesé potudniowo-zachodnia/ i Wilkowo /tereny po
obydwu stronach drogi ekspresowej S22/. Tereny w
Wilkowie 1 Kamienniku Wielkim z dostgpem do wezta drogi
ekspresowe;.

B/ - oferta gminy dla potencjalnych inwestoréw stworzenia
strefy produkcji 1 skladow na terenach przy drodze
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ekspresowej bez bezposredniego dostepu ale z mozliwoscia
dojazdu do niej z weztéw w Wilkowie 1 Btudowie poprzez
funkcjonujacy  uklad  drogowy.  Zespdt  terenow
zlokalizowano we wschodniej czesci obrgbu Majewo.
Alternatywnie tereny farmy elektrowni wiatrowych.

Ustala si¢ potencjalne lokalizacje wyrobisk piasku w obrgbie
Ogrodniki. Eksploatacje uzaleznia si¢ od uzyskania stosownej
koncesji. Teren eksploatacji piasku ogranicza si¢ do 2 ha, zgodnie z
planem ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;.

5.4. Cmentarze

Ustala si¢ trwala lokalizacje z mozliwoscia powigkszenia
terenow, dla cmentarzy w Milejewie /przy drodze do Majewa/ 1 w
Pomorskiej WSsi /przy drodze do Zalesia/.

Wszystkie nieczynne cmentarze podlegaja ochronie jako
tereny zwiazane z historia 1 tozsamoscia gminy. Wg aktualnego
rozpoznania dotyczy to cmentarzy przykoscielnych w Milejewie 1
Pomorskiej WSsi oraz cmentarzy nieczynnych w Jagodniku i
Pomorskiej WSsi.

Ustala si¢ ochrong¢ cmentarza jencow wojennych potozonego w
obrgbie Wilkowo na terenie le$nym, z dojazdem z drogi wojewddzkiej
nr 509.

5.5. Zalesienia

Zalesienia nalezy realizowaé¢ w celu zwigkszenia lesistosci
gminy, uwzgledniajac co nastgpuje:

a) wlasciwe komponowanie krajobrazu,

b) zwigkszenie retencji naturalnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
stref, zrodliskowych 1 ochrong terenéw o duzych spadkach przed
nadmiernym sptywem wéd deszczowych,

C) uzupelnienie istniejacych zespotow lesnych,

d) wylaczenie gruntdw organicznych, tak, terenow uwodnionych i
bagiennych,

e) ograniczenie zalesienia gruntow klas IVa i wyzszych, jezeli nie
wynika to z potrzeb okreslonych w punktach a, b, c.

W celu realizacji programu zalesien ustala si¢ dla pierwszego
etapu dziatan tereny w nastgpujacych obrgbach:
- Kamiennik Wielki - w czg$ci poéinocno-zachodniej,
- Majewo - w czesci wschodniej,
- Milejewo - strefa zrodliskowa rzeki Baudy i jej rejony
retencji naturalnej,
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- Ogrodniki - w czgsci zachodniej,
- Pomorska Wie$ - w czesci wschodniej,
- Wilkowo - w czesci potudniowo-zachodniej,

- Zajaczkowo - w czesci pdinocno-zachodniej i jako
uzupetnienie kompozycji terenu rekreacyjnego w czesci
potnocnej,

- Zalesie - w czesci potudniowo-zachodniej.
5.6. Retencja wod powierzchniowych i tereny zagrozone powodzia

W celu ograniczenia odptywu wod powierzchniowych i
poprawy bilansu wodnego, ustala si¢ ochrong terenéw naturalnej
retencji na wszystkich ciekach wodnych w gminie. Oprocz zalesien
wg zasad jak w pkt. 4.5. nalezy chroni¢ przed osuszaniem tereny
podmokte 1 bagienne. W miejscach korzystnych pod wzgledem
topograficznym, nalezy tworzy¢ lokalne zbiorniki wodne / stawy/ -
uwzgledniajac zasady ochrony przeciwpowodziowej terendw nizej
potozonych.

Na rysunku okresla si¢ tereny zagrozone powodzia ustalone w
studium opracowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej.
W obrebie tych terenow obowiazuje zakaz zabudowy oraz wszelkich
dziatan, ktore ogranicza swobodny sptyw wezbran wodnych.

6. Standardy zagospodarowania terenow

A/ minimalne wielko$ci dziatek dla nowej zabudowy:
- rezydencjonalnej w strefie E 1- 10.000 m?/ z tolerancja 10% w dot/
- rezydencjonalnej w strefie E 2
- potozonych w strefie SI - 5.000 m? /z tolerancja 10% w dot/
- potozonych w strefie SII - 3.000 m? /z tolerancja 10% w dot/

- jednorodzinnej - 1.000 m? /z tolerancja 10% w doV/

- mieszkaniowo-ustugowej - 1.500 m? /z tolerancja 10% w doV/
w tym z ustluga wbudowana - 1.200 m?

- J.w. w obrebie stref konserwatorskich - 1.200 m?
w tym z ustluga wbudowana - 900 m?

- pojedynczych budynkow wielorodzinnych - 2.000 m? /z tolerancja 5%
w dot/,

- zabudowa jednorodzinna uzupetniajaca w strefach konserwatorskich
B~ — wielkos$¢ dziatek dostosowac do historycznego podziatu gruntoéw
jednak nie mniejsze jak 600 m?,

- zagrodowej - 3000 m?



26

B/ wysokos$¢ zabudowy

- rezydencjonalnej, jednorodzinnej, obiektow zagospodarowania terenow
turystycznych i rekreacyjnych oraz zabudowa w strefach
konserwatorskich ,,B”- 2 kondygnacje w tym  poddasze uzytkowe,
maksimum do kalenicy 9,5m,

- zabudowa wielorodzinna i ushugowa — do 3 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym, maksimum do kalenicy 13 m,

- produkcyjna i sktadowa w wydzielonych strefach — do 15 m,

- jw. urzadzenia technologiczne w oparciu o analiz¢ krajobrazowa — do
30 m,

- inne — jedna kondygnacja nie wyzej jak 6 m,

C/ dachy

- zabudowa mieszkaniowa, turystyczna i rekreacyjna — dachy wysokie -
pochylenie potaci 25°-40°, w strefach konserwatorskich dwuspadowe,
w obszarze Parku Krajobrazowego 35° - 45°,

- budynki ustugowe - dachy wysokie - pochylenie potaci 35° z
tolerancja 10°, w strefach konserwatorskich dwuspadowe,

- obiekty produkcyjne i1 sktadowe oraz ustugowe o szerokosci powyzej 12
m - dachy wg rozwiazan indywidualnych,

- projektowany zesp6t zabudowy mieszkaniowej mieszanej w Wilkowie,
w przypadku realizacji przez jednego inwestora - dachy wg rozwiazan

indywidualnych.
D/ minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:
- zabudowa rezydencjonalna potozona w strefie E1 - 80%
- zabudowa rezydencjonalna potozona w strefie E2 - 70%
- zabudowa jednorodzinna - 50%
- zabudowa ustugowa i wielorodzinna - 40%
- zabudowa turystyczna i rekreacyjna - 70%
- zabudowa produkcyjna i sktadowa - 30%

E/ dopuszczalne tolerancje:

- w obrgbie istniejacej zwartej zabudowy wsi, dopuszcza sig W
nawiazaniu do historycznych podziatdéw i historycznej zabudowy,
mozliwo$¢ niezbednej korekty okreslonych standardow,

- korekty okresla si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ochrona srodowiska

Utrzymuje si¢ zasady podziatu obszaru gminy okreslone w
Studium z 2000 roku wyrazone poprzez strefy Sl, SII i SIII oraz granice
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parku krajobrazowego i obszaréw chronionego krajobrazu z korekta ich
granic wg aktualnego stanu prawnego.

W dziataniu realizacyjnym obowiazuje respektowanie aktualnych
rozporzadzen Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, planu jego ochrony oraz ustalen
dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu .

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Utrzymuje si¢ zasadnicze ustalenia Studium z 2000 r.
wyrazone w rozdziale IV tekstu tego dokumentu w czesci 2 dotyczacej sfery
kulturowej z nast¢pujacymi zmianami:

- do strefy ,,B” dolacza si¢ zabytkowy zespot ruralistyczny wsi Jagodnik,
Huta Zutawska , Rychnowy i Zajaczkowo

- rezygnuje si¢ z okreslenia strefy ,,K” w obrgbie czgsci historycznych wsi,
pokrywajacej si¢ ze strefa ,,B”,

- wprowadza si¢ stref¢ ,,K” ochrony krajobrazu drég historycznych,
okreslonych na rysunku niniejszego opracowania.

9. System komunikacji

9.1. Droga krajowa S 22
Ustala si¢ co nastepuje:

- pas drogowy zgodnie z aktualna decyzja Wojewody Warminsko-
Mazurskiego,
- pas rezerwowy, wytaczony z nowej zabudowy 100m, liczac po
50 m od osi aktualnego pasa drogowego,
- pas wylaczony z nowej zabudowy mieszkaniowej po 200 m z
kazdej strony pasa drogowego,
- wezet drogowy w Wilkowie,
- droga dostgpna wylacznie poprzez wezet drogowy,
- obstuga terenow przylegtych wylacznie drogami dojazdowymi,
bez prawa zjazdu 1 wjazdu na drogg S 22.
W przypadku realizacji obiektow typu hotelowego w strefie
mniejszej od 200 m, obowiazuje wykonanie niezbednej izolacji
akustycznej obiektu na koszt inwestora.

9.2. Drogi wojewddzkie

Okresla sig co nastgpuje:
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- droge wojewodzka nr 504 - Elblag- Braniewo jako droge klasy
G,

- droge wojewodzka nr 509 - Elblag — Mtynary jako droge klasy
Z,

- uznaje si¢ za niezbedna przebudowe tuku drogi nr 509 1 jej
skrzyzowanie z droga powiatowa nr 09219 w obrebie Kamiennik
Wielki,

- na drogach nr 504 1 509 nalezy dazy¢ do ograniczenia
istniejacych i projektowanych zjazdow 1 wjazdow.

9.3. Drogi powiatowe i podstawowe drogi gminne

Na rysunku do niniejszego opracowania okresla si¢
podstawowa sie¢ drog powiatowych 1 gminnych, zaliczanych do drog
klasy zbiorczej oraz lokalnej, a w odniesieniu do drog gminnych w
miejscowosciach w klasie drog dojazdowych.

Zgodnie z planem ochrony parku krajobrazowego ustala sig
tras¢ obejscia drogowego wsi Ogrodniki, ktore taczy nastepujace drogi
powiatowe: Ogrodniki — ktecze, Ogrodniki — Jelenia Dolina,
Ogrodniki — Piastowo i Ogrodniki — Milejewo.

9.4. Obsluga drog

Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow obstugi drogi krajowej S 22
w rejonie wezta Wilkowo w obrgbach Wilkowo 1 Kamniennik Wielki.
Dojazd do tych obiektéw wytacznie poprzez wezel 1 drogi dojazdowe,
bez prawa zjazdu 1 wjazdu na droge S 22, jezeli zarzadca drogi nie
postanowi inaczej. Obiekty noclegowe nalezy zabezpieczy¢ przed
hatasem na koszt ich inwestorow.

Zakres programowy obiektOw jw. wg uznania inwestoréw, z
warunkiem spetnienia ustalen jak w pkt. 5.

Dla drogi wojewodzkiej nr 504 adaptuje si¢ obiekt obstugi
drogi / stacja paliw/ w obrgbie Milejewo z prawem poszerzenia
programu o ustugi gastronomiczne i serwis samochodowy.

9.5. Glowne drogi rowerowe

Tworzy si¢ nastgpujacy uktad gtownych drog rowerowych:
- Milejewo - Piastowo — Jagodnik,
- Jagodnik - Ogrodniki,
- Milejewo - Ogrodniki,
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- Milejewo - Pomorska Wies.
Glowne drogi rowerowe nalezy realizowac przy drogach o
duzym natezeniu ruchu samochodowego, na pasach wydzielonych.
Przy pozostatych drogach , jako wydzielona czg$¢ chodnika.

10. Infrastruktura techniczna
10.1. Kanalizacja sanitarna i deszczowa

Ustala sig, ze wszystkie miejscowos$ci gminy zostana
skanalizowane w oparciu o system przesylowych kanalow
grawitacyjnych 1 ciSnieniowych w ukladzie dwoch gtownych ciagow:

ciag [:

- od wsi Rychnowy do Huty Zutawskiej, dalej poprzez Zajaczkowo,
Milejewo, Piastowo do Dabrowy w miescie Elblag / do grupowe;j
oczyszczalni §ciekow/,

- w Zajaczkowie podtaczenie sieci z Ogrodnik,

- w Milejewie podlaczenie sieci z Majewa,

- za Piastowem podlaczenie sieci z Jagodnika.

ciag II:

- od wsi Zalesie do Pomorskiej Wsi, dalej wzdluz drogi
wojewodzkiej 1 wegzel w Wilkowie do przysiotka Stoboje,
nastgpnie potaczenie z kolektorem ciaggu [ w Dabrowie,

- na trasie w rejonie w¢zla podlaczenie sieci z Wilkowa,

- w Stobojach podtaczenie sieci z Kamiennika Wielkiego.

Korekta tras kanalizacji sanitarnej nie stanowi naruszenia
ustalen Studium.

Wszystkie  lokalne  oczyszczalnie w  miejscowosciach
kanalizowanych, ulegaja likwidacji z obowiazkiem podtaczenia
zabudowy do gminnej sieci kanalizacyjnej.

Dla zabudowy rozproszonej wprowadza si¢ obowiazek
realizacji ~ wysokosprawnych  oczyszczalni  przydomowych  z
mozliwoscia rozsaczkowania oczyszczonych $ciekdéw, jezeli pozwalaja
na to warunki gruntowo wodne.

Rozwiazania jak dla zabudowy rozproszonej , dopuszcza si¢ na
terenach przewidzianych do skanalizowania, na okres do wykonania
gminnego systemu kanalizacyjnego

Kanalizacja deszczowa funkcjonowaé¢ bedzie w oparciu o
lokalne ciagi kanatow deszczowych. Przed zrzutem S$ciekéw
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deszczowych do odbiornikdw, nalezy zainstalowaé separatory o
parametrach dostosowanych do ilo$ci i rodzaju zanieczyszczen.

Dla ograniczenia ilosci S$ciekow deszczowych, nalezy w
maksymalnym stopniu realizowa¢ azurowe nawierzchnie placow 1 drog
dojazdowych. Powyzsze nie dotyczy placow narazonych na
zanieczyszczenia, ktére wymagaja oczyszczenia w separatorze.

Ustala si¢ obowiazek tworzenia warunkow dla lokalnej retencji,
dla poprawy bilansu wodnego obszaru gminy. Retencjonowanie
nawalnicowych wod opadowych, nalezy synchronizowa¢ z ochrona
przeciwpowodziowa wzdhiz poszczegdlnych ciekow wodnych 1 ich
doptywow.

10.2. Zaopatrzenie w wode¢

Adaptuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia gminy w wodg
oparta o ujgcie w Pagorkach. Dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ w
dostosowaniu do potrzeb lub podlaczenie sieci do innych ujgcé
istniejacych.

Likwidacje wytaczonych uje¢ wodnych nalezy poprzedzi¢
szczegotowa analiza, ktéra okresli zaréwno jakos¢ wody jak 1
przydatno$¢ ujecia w sytuacjach awaryjnych i szczegolnych zagrozen.

Przy modernizacji sieci obowiazuje jej maksymalne
zpierscieniowanie, ze wzgledow ekonomicznych i dla zapewnienia
czystosci wody.

Dla potrzeb zaopatrzenia w wod¢ miasta Elblaga dopuszcza sig
realizacje kolejnych uje€ 1 urzadzen w potudniowej czgsci wsi Jagodnik
na terenach do zabudowy, zalesien oraz gruntach rolnych.

10.3. Energia elektryczna

Podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczna gminy jest
funkcjonujaca sie¢ elektroenergetyczna.

Jednoczes$nie ustala sig co nastgpuje:

- w procesie budowy 1 modernizacji sieci nalezy dazy¢ do ich
etapowego skablowania w pierwszej kolejnosci w obszarze parku
krajobrazowego, @ w  drugiej  kolejnosci w  glownych
miejscowosciach gminy; Milejewie, Pomorskiej Wsi 1 Kamienniku
Wielkim,

- przy budowie 1 modernizacji sieci napowietrznych, nalezy
dostosowac¢ ich przebieg do zasady tworzenia lokalnych korytarzy
technicznych prowadzonych réwnolegle do drog, rowow
melioracyjnych 1 granic dziatek,
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- ustalenia jak wyzej nie dotycza sieci wysokich napi¢¢ 110 1 400
kV, dla ktérych okresla si¢ na rysunku kierunki prowadzenia linii,
ktore w procesie realizacji moga ulegac¢ niezbgdnym korektom,

- utrzymuje si¢ rezerwg terenu na lokalizacje GPZ 400/110 kV dla
potrzeb miasta Elblaga.

Ustala si¢ preferencje dla rozwoju roznych form energetyki
niekonwencjonalnej, jednoczesnie okresla si¢ warunki lokalizacji
elektrowni wiatrowych:

- na lokalizacj¢ przeznacza si¢ tereny o funkcji gruntow rolnych 1

ustala si¢ nastepujace minimalne odleglosci dla ich wiez:

= od pasa drogi krajowej S 22 - 220 m,

» od pozostalych drog publicznych i linii napowietrznych -jak
wysokos¢ wiezy plus promien smigiet / strefa upadku/,

» od zabudowan mieszkalnych istniejacych oraz granicy terenow
projektowanych na funkcje mieszkaniowe - 400 m /
ochrona przed hatasem/, jezeli badania izifon nie wykaza potrzebe
zwigkszenia odleglosci,

= od stref ochrony konserwatorskiej z wyjatkiem strefy OW, od
punktow widokowych i brzegdéw ciekéw wodnych - 200 m,

= od lasow, zieleni srodpolnej, mokradet, bagien i1 innych terenow
mozliwego gniazdowania ptakow - w oparciu o badania
srodowiska 1 ustalenia raportu oddziatywania na §rodowisko, jezeli
bedzie wymagany, jednak nie mniejsza jest strefa upadku

» od stwierdzonych miejsc gniazdowania ptakoéw objetych ochrong -
1000 m.

Ustala si¢ jako obszar najkorzystniejszy w gminie do realizacji
farmy elektrowni wiatrowych, tereny polozone: pomiedzy droga
wojewodzka nr 504 a droga krajowa S 22 z uwzglednieniem wyzej
podanych zasad obowiazujacych odleglosci. Dopuszcza si¢ alternatywnie
przeznaczenie terenoOw okreslonych pod przemyst i sktady w obregbie
Majewo, na realizacj¢ elektrowni wiatrowych.

W obszarze Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej
dopuszcza si¢ taczng wysokos$¢ elektrowni wiatrowych do 30 m.

Ustala si¢ obowiazek wykonania kontrolnych pomiaréw hatasu
zrealizowanych elektrowni wiatrowych na $cianach budynkéw
mieszkalnych. Przy przekroczeniu obowiazujacych norm dla pory nocnej
obowiazuje wykonanie stosownych oston oraz zwigkszenie izolacyjnosci
akustycznej budynkow na koszt wtasciciela elektrowni.
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10.4. Zaopatrzenie w gaz

Ustala si¢, ze realizacj¢ magistralnych i rozdzielczych sieci w
procesie gazyfikacji gminy, nalezy poprzedzi¢ stosownym studium
branzowym.

Przebieg tras nie moze by¢ w kolizji z istniejacymi 1
projektowanymi terenami zabudowy. Tworzy¢ korytarze techniczne
rownolegle do drog.

10.5. Zaopatrzenie w cieplo

W obrebie gminy nie przewiduje si¢ scentralizowanego systemu
zaopatrzenia w cieplo.

Wszystkie lokalne 1 indywidualne zrodia ciepta musza spetniac
wymagania w zakresie ochrony srodowiska. Preferuje si¢ systemy oparte
o ekologiczne odnawialne zrodta energii cieplne;.

10.6. Telekomunikacja

Ustala si¢ zasade wielosci operatorow w  zakresie
telekomunikacji. Obowiazuje ochrona istniejacych linii kablowych 1
swiattowodowych. Nowe linie nalezy realizowa¢é w oparciu o
obowiazujace przepisy szczegdlne.

Adaptuje si¢ istniejace stacje bazowe 1 przekaznikowe w
Jagodniku i Milejewie.

Realizacja nowych stacji bazowych telefonii komorkowe;j
wylacznie na terenach przeznaczonych na przemyst i sktady oraz na
terenie wydzielonym w Pomorskiej WSsi.

10.7. Usuwanie odpadow

Ustala si¢ zasadg selektywnej zbiorki odpadow. Uznaje sig za
wariant podstawowy utylizacj¢ odpadéw poza obszarem gminy.
Rozwiazania przej$ciowe nalezy okresli¢ w oparciu o opracowania
branzowe, ktére musza spelnia¢ wszystkie wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska. Z lokalizacji czasowego sktadowiska odpadéw w
gminie wyklucza sig tereny parku krajobrazowego.
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11. Tereny celu publicznego

Nie przewiduje si¢ dodatkowych ustalen dla potrzeb celow
publicznych, poza okreslonymi w niniejszym tekscie terenami dla drog
publicznych, zasad ksztattowania  infrastruktury, zasad tworzenia
lokalnej retencji, zasad ochrony débr kultury oraz ustalonych lokalizacji
cmentarzy i terendw sportowych 1 rekreacyjnych.

Nie okresla si¢ nowych terenow dla celow os$wiaty, stuzby
zdrowia 1 administracji, ktore funkcjonowa¢ beda w strefie zwarte]
zabudowy wsi w obiektach istniejacych lub tworzonych poprzez
adaptacj¢ na ten cel istniejacych budynkow lub budowanie nowych
obiektow na wolnych terenach.

Innych potrzeb nie stwierdza sig.

12. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Ustalenia zmiany Studium respektuja zasad¢ maksymalnej
ochrony najkorzystniejszych  kompleksow  rolniczej  przestrzeni
produkcyjnej oraz terenow istniejacych lasoéw.

Przyjeta u podstaw zmiany Studium zasada tworzenia
warunkow dla aktywno$ci gminy, sprzyja¢ takze bedzie aktywizacji
produkcji rolnej. Gmina posiada warunki dla rozwoju rolnictwa
ekologicznego, ze wzgledu na jej oddalenie od terenow przemystowych
miasta Elblaga 1 korzystne warunki produkcji rolnej zwigzane z
kompleksami dobrych gleb.

Okreslone w pkt. 5.5. zasady zalesien sprzyja¢ beda poprawie
agroklimatu 1 waloréw przyrodniczych gminy. Ustala si¢ ochrong
wszelkich form zieleni §rédpolne;.

Ustala si¢ zasadg zalesienia innych gruntow rolnych oprécz
okreslonych w pkt. 5.5. szczeg6lnie klas V, wylaczajac kompleksy gleb
szczegblnie chronionych oraz tak naturalnych. Wyjatkowe zalesienia
gruntéw organicznych ze wzgledow krajobrazowych 1 zwigkszenia
retencji naturalnych -  nie moze by¢ podstawa do eksploatacji
gospodarczej na tych terenach. Przy zalesieniu obowiazuje szczego6lna
ochrona mokradet i szuwarow, ktore wylacza si¢ z wszelkich nasadzen.

13. Tereny wymagajace rewitalizacji

W celu poprawy warunkow bytowych mieszkancow bytych
gospodarstw panstwowych oraz poprawy walorow estetycznych zabudowy,
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ustala si¢ tereny wymagajace przeprowadzenia procesu rewitalizacji,

obejmujace zabudoweg wielorodzinna w Kamienniku Wielkim i w Stobojach.

W ramach rehabilitacji terenéw nalezy:

- podnies¢ walory estetyczne i uzytkowe budynkow,

- architekturg dostosowac¢ do cech regionalnych,

- rozwiaza¢ uktad zieleni osiedlowej, dojazdow, dojs¢, parkingow, garazy,
budynkéw gospodarczych 1 matej architektury,

- ograniczy¢ bariery uniemozliwiajace korzystanie z budynkow i terenu
przez osoby niepetnosprawne,

- przeprowadzi¢ termoizolacje budynkow.

14. Opracowanie planéw miejscowych

W obrgbie gminy nie znajduja si¢ obszary, dla ktorych
opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jest
aktualnie obowiazujace.

Gmina dysponuje prawomocnym planem miejscowym dla catego
obszaru.

Ustala si¢ potrzebg opracowania zmiany planu dla wszystkich 12
wsi oraz przysidtka Stoboje zgodnie ze ztozonymi wnioskami 1 ustaleniami
studium.

Dalsze opracowywanie planow miejscowych wynika¢ begdzie z
analizy stanu gospodarki przestrzennej gminy i podejmowanych przez Radg
Gminy decyzji o potrzebie wykonania nowych planow .



