Uchwala Nr VII/86/03
Rady Gminy Rybno

z dnia 10 wrzesnia 2003 roku

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
Przestrzennego gminy i wsi Rybno w miejscowosciach: Rybno, Nowa Wies

Grady, Wery, Zabiny, Prusy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sam i i
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz_osrggfjﬂ?PFQm"W
POz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 i z 2003r. Nr 80 poz. 717) i art. 26 u.stawy
Z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139
Nr41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, '

. Poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229,
.~ 154, poz. 1804, z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zwiazku
“art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
Przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Rybno uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy i wsi Rybno w miejscowosciach: Rybno, Nowa Wies, Grady, Wery,
Zabiny, Prusy, zwana dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice i przedmiot planu okresla uchwata Nr XXXIV/72/2002 Rady Gminy Rybno
z dnia 27 wrzes$nia 2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy iwsi Rybno w miejscowosciach:
Rybno, Nowa Wie$, Grady, Wery, Zabiny, Prusy.

2. Rysunek planu skiada sie z zalacznikéw Nr: 1 - 8 do uchwaly, sporzadzonych na mapach

- ytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:2000.
ﬁ

3. Rysunek planu obowigzuje (odpowiednio) w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
a) granic planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
¢c) nieprzekraczalnych linii zabudowy (zatgczniki do uchwaly nr: 3 i 5),
d) granic podziatu terenu na dziatki budowlane,
e) oznaczef przeznaczenia terenu na cele: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),
zabudowy rekreacji indywidualnej (ML), zabudowy uslug turystyczno-wypoczynkowych

(UT), zabudowy oéwiaty i sportu (US), zabudowy kultu religijnego (UK), eksploatacji
kopalin pospolitych (PE), gruntéw lesnych (LS), drég gminnych (D10),

f) oznaczef gruntéw rolnych (nieuzytkéw) objetych zakazem prowadzenia robot
budowlanych z tytulu ochrony lokalnych warto$ci $rodowiska przyrodniczego (N)
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36 ust, 3 P\rt"foznaczeme terenbw na okreslone cele i stawki
-2 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

8 do uchwat
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Oznaczenia terenéw w zal. Nr: 1-

Oznaczenie

Przeznaczenie terendow na cele:

procentowe z tytutu przepiséw art

Nr zatacznika

; MU zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

N gruntow rolnych (nieuzytkow)

3 1-5 ML zabudowy rekreacji indywidualnej

uTt zabudowy uslug turystyczno-

wypoczynkowych

1-3D10 drég gminnych

1-2LS gruntow lesnych

N gruntéw rolnych (nieuzytkow)

ML zabudowy rekreacji indywidualnej

N gruntow rolnych (nieuzytkow)

ML zabudowy rekreacji indywidualnej

us zabudowy o$wiaty i sportu

UK zabudowy kultu religijnego

PE eksploatacji kopalin pospolitych

2. Uzyte w pkt 1 :

a) okreslenie ,zabudowa mieszkaniowo-ustugowa" oznacza zabudowe jednorodzinng
w rozumieniu przepisow budowlanych, z mozliwoscia uzytkowania czesci budynkéw -
mieszkalnych na dziatalno$ci ustugowe,

b) okreslenie ,zabudowa rekreacji indywidualnej” oznacza zabudowe budynkami rekreacji
indywidualnej w rozumieniu przepiséw budowlanych,

oznacza zabudowe

c) okreslenie ,zabudowa ustug turystyczno-wypoczynkowych”
budowlanych,

budynkami  uzytecznosci  publicznej wrozumieniu  przepisow
przeznaczonymi na cele ustug turystyczno-wypoczynkowych,

d) okreslenie ,drogi gminne” oznacza drogi (ulice) gminne w rozumieniu przepiséw o drogach
publicznych,

e) okreélenia: ,grunty leéne” i ,grunty rolne (nieuzytki)" oznaczaja grunty lesne i rolne
w rozumieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

f) okreélenie ,zabudowa o$wiaty i sportu” oznacza zabudowe budynkami i bgdowlami
uzytecznosci publicznej w rozumieniu przepisow budowlanych, przeznaczonymi na cele

o$wiaty i sportu,

g) okreélenie ,zabudowa kultu religiinego” oznacza zabudowg budynkami uzytecznosci
publicznej w rozumieniu przepisow budowlanych, przeznaczonymi na cele kultu

religijinego,

h) okreélenie ,eksploatacja kopalin pospolitych” oznacza eksploatacje kopalin pospolitych
w rozumieniu przepiséw geologicznych | gorniczych.
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4. 7: s ; ’ ;
§ Zasady ksztattowania zabudowy i podzialu terenu na dzialki budowlane.

1. Granice dziatek b iedni
udowlanych okreslone (odpowiednio) w zat i
st ; . i (0 atacznikach do uch
. anowig ustalopy W planie podziat terenu na dzialki budowlane w rozumieniu przepisow it
gospodarce nieruchomosciami.

2 Ng kazdej z dziatek budowlanych zezwala sie na lokalizacje jednego budynku
o funkcjach okreslonych (odpowiednio) w § 3.1. uchwaly.

3. Zabudowe : mieszkaniowo-ustugowa (MU), rekreacji indywidualnej (ML) i uslug
turystyczno-wypoczynkowych (UT) nalezy ksztattowaé jako dwukondygnacyjng, z drugg

kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

4. If’rzekrycia w/w zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie zadaszen dwuspadowych,
o kgcie nachylenia potaci dachowej do plaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 38°-45°.

- 5. Przekrycia dachowe w/w zabudowy nalezy wykonac w kolorze czerwonym.

6. W w/w zabudowie:

a) maksymalng wysokos$¢ scianek kolankowych poddasza ustala sie na poziomie +0,9m od
poziomu stropu nad parterem,

b) maksymalne rzedne poziomu parteru budynku ustala si¢ na poziomie +0,45m od
odpowiednich rzednych terenu w licu $cian zewnetrznych budynku,

c) maksymalng wysokoéé pofozenia kalenicy dachowej ustala sig na rzednej +8,5 m nad
poziomem terenu w powierzchni zabudowy budynku.

7. W granicach zmiany planu:

a) ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowa¢ w formie konstrukcji azurowych,
“™  z wykluczeniem stosowania wypelnien ogrodzenia migdzy stlupkami materiatem

betonowym lub Zelbetowym,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég gminnych ustala si¢ (odpowiednio) w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajgcych w/w drdg,

c) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zapleczy
technicznych budowy na czas prowadzenia rob6t budowlanych.

8. Pozostale zasady ksztaftowania i lokalizacji obiektow budovyianych w granicach planu
okreélaja wiaéciwe przepisy budowlane wraz (odpowiednio) z trescia uchwaty.
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§ 5. 1. Warunki obstuai
arunki obstugi w zakresie komunikacii.

Oznaczenia
Przeznaczenia
terenu w zat. Nr|liniach

3 do uchwat toal
y rozgraniczajac ch
1-3D 10 10m R

Szerokosé pasa|Klasa techniczna Funkcia komunikacyi
drogowego W RS RETUSiacyia

[? : : Drogi gminne dojazdowe w
(jednojezdniowa, o szer. | rozumieniu przepisow

pasa ruchu 3,50m) o drogach publicznych.

2. W granicach planu:

a) dojazdy do dziatek budowlanych i nieruchomosci gruntow ‘ : i
2 ych ustala sie z drd
graniczacych z w/w dziatkami i nieruchomosciami, > A gl

b) z tytulu przeznaczenie terenu na cele zabudowy: mieszkaniowo-ustugowej (MU), ustug
turystycznq-wypoczynkowych (UT), oéwiaty i sportu (US) oraz kultu religiinego (UK)
usytuowanie miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych nalezy zapewni¢

‘ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych, okreslajac ich lokalizacig wg
wymogow wiasciwych przepisow budowlanych.

§ 6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. W granicach planu kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
budynkami na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢é przylaczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposérednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu

w zakresie: zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia W energie elektryczng, odprowadzenia
i oczyszczania Sciekow.

2. Zaopatrzenie w wodg powinno odbywac sig przez przylaczenie dziatek budowlanych do
zewnetrznej sieci wodociagowe], zasilanej z gminnego systemu zaopatrzenia w wodg.
W granicach planu wyklucza sie stosowanie indywidualnych ujgé wody.

3. Odprowadzenie | oczyszczanie $ciekow powinno odbywaé sie przez przytaczenie dziatek
@ budowlanych do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej, z przesytem $ciekow gminnym

systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalny Sciekow W Rybnie, z zastrzezeniem
punktu 5.

4. W granicach planu ujetych w zataczniku Nr 3 do uchwaly realizacja zewnetrznych sieci
technicznego uzbrojenia terenu, O ktérych mowa w punkcie 1, powinna odbywaé sig
w obszarach oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1 D10, 2 D10 i3 D10. W przypadku
koniecznoéci technicznych szezwala sie na realizacje wiw sieci w granicach dziatek
budowlanych.

5. W granicach planu, do czasu wybudowania zewnetrznych sieci kanalizacji sanitarnej
sezwala sie na stosowanie indywidualnych urzadzen oczyszczania Sciekow lub zbiornikow
bezodptywowych na écieki. za wyjatkiem terenow ujetych w zalgcznikach Nr: 1,2, 6,7 do
uchwaty.

6. Zaopatrzenie w cieplo dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
na pobyt ludzi nalezy zapewnic z indywidualnych zrodel ciepta, z wykluczeniem stosowania
paliw weglowych,
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§ 7. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. W granicach planu zadaniami dla realizacji lokalnych celow publicznych w rozumieniu
przepisow art. 13 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym sa:

a) budowa i urzadzenie drég gminnych w obszarach oznaczonych w zalgczniku Nr 3 do
uchwaly symbolami: 1 D10, 2 D10i 3 D10,

b) budowa zewnetrznych sieci i urzadzef technicznego uzbrojenia terenu w zakresie

zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia éciekéw w granicach planu ujetych w zataczniku
@ Nr3do uchwaly,

c) realizacja catosci inwestycji w granicach planu ujgtych w zatgczniku Nr 3 do uchwaty.

2. Pozostate inwestycje w zakresie budowy i urzadzenia dojazdéw do drég publicznych
oraz sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu nie stanowig zadan dla realizacji celow

publicznych w rozumieniu przepisow art. 13 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Udziat srodkéw publicznych gminy samorzadowej Rybno w finansowaniu inwestycii,
o ktorych mowa w pkt 1, bedzie regulowany wiasciwymi uchwatami Rady Gminy Rybno
w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwoéci budzetowych gminy.

_ § 8. Szczegoine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. W granicach planu:

’ a)w obszarach oznaczonych symbolem ,N" z tytutu wiasciwych przepisow o ochronie
przyrody zakazuje sig prowadzenia robét budowlanych w rozumieniu przepisow

budowlanych, za wyjatkiem budowy zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu,

b) w obszarze oznaczonym symbolem ,PE" majq zastosowanie wiasciwe przepisy prawa

geologicznego i gorniczego wraz z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
w przedmiocie rekultywacii,

c) w obszarach oznaczonych symbolami: UT i MU, dla inwestycji o funkcjach usiug9wych
wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzaatywama na
érodowisko maja zastosowanie whasciwe przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

d) kolizje realizowanych inwestycji z sieciami elektroenargemcznymi i telekomunikacyjnymi
nalezy rozwigzac stosownie do przedmiotowych warunkow technicznych,




(5]
;Vomﬁypadku-wstqpienia udokumem_cwanych stanowisk archeologicznych roboty ziemne
s ny l;;y:_: poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi przed dalsza
~ontynuacia inwestycji, a przedmiotowe decyzje o warunkach zabudowy
| Zagospodarowania terenu oraz projekty budowlane nalezy uzgodnié z Warmirisko-
Mazurskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ‘

e)

§ 9. Postanowienia koricowe.

) 1. Kazdy ma prawo wgladu do planu oraz otrzymania z niego stosownych wypisow
I WyTysow.

2. Za wydane wypisy | wyrysy pobiera si¢ oplate administracyjna.

3. Weojt Gminy Rybno przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rybno.

6. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodnjczaey Rady Gminy

Pio zejewski

Sprawdzono pod wzglgdem
formalno-grawnym .~ __
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