UCHWALA XXI/156/08
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU
z dnia 25 lipca 2008

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lidzbark w obrgbie geodezyjnym Klonowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U z 2001r. Nr 142 poz 1591 z pdzniejszymi Zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80 poz. 717 z po6Zniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr V/27/07 Rady
Miejskiej w Lidzbarku z dnia 8 lutego 2007r. w sprawie przystapienia de sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w obrebie
geodezyjnym Kionowo, Rada Miejska w Lidzbarku stwierdza zgodnosé niniejszego planu ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Lidzbark i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w obrgbie
geodezyjnym Klonowo, zwany dalej planem.

§2
Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

§3
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3} zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspotczesnej,

5) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

8) szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,




2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gérniczych, terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§4

Integralnymi czgsciami uchwaty sa;

—_—

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) sposob rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr
2 do uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,

§5

Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznym sposobie

zagospodarowania,
3) nieprzekraczaine linie zabudowy,
4} symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendw.
Wskazuje sie oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym granice obszaru
chronionego Natura 2000 PLH - 2800012 - Ostoja Lidzbarska, wyznaczone na
podstawie przepisdéw odrebnych.
Pozostale oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§6

Ustalenia dla poszczegolnych terenéw obowigzujg facznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 ninigjszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogdlne
Wyjasnienie uzywanych pojec
§7

llekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lidzbarku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach odrebnych ~ nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgcymi z
prawomochnych decyzji administracyjnych,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktoére powinno
przewaza¢ na danym terenie, tzn. przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej budynkow
0 tym przeznaczeniu, w faczne] powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na terenie,

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej
bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych. Ustugi dzieli sie na:




a) nleucigzliwe - to jest ustugi, ktérych nie zaliczana sie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych Znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko,

b} ucigzliwe - nie spetniajace wymogow wymienionych w ppkt.a,

8) dziatkach budowlanych nowo wydzielanych - nalezy przez to rozumieé dziatki
budowlane, ktére zostaty wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty, w tym
dziatki budowlane powstate ‘w wyniku rozwigzan przestrzennych niniejszej uchwaty,
np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajgcy tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zzagospodarowania,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone
w planie, okreélajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica sciany
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktdrych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw, okapow, otwartych gankéw, zadaszen, pasazy
0 szerokosci do 2 m oraz balkonow,

9) maksymainym wskazniku intensywnoséci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej
dziatce do ogdinej powierzchni dziatki,

10) maksymalnej wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong w planie
najwigksza odleglosé pomiedzy poziomem terenu Przy najnizej potozonym wejéciu do
budynku, nie bedacym wytacznie wejéciem do pomieszozer technicznych |
gospodarczych a najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropodachowego),

11) minimainym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ najmnisjsza nieprzekraczalng wartosé procentowa stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki budowlanej, pokrytych
roélinnoscia na gruncie rodzimym Iub pod wodami, do catkowitej powierzchni dziatki
budowlane;j.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8.

1.Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejsze; uchwaty jest:

1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spetnienie
umoziiwi uzyskanie wiasciwych walorow przestrzennych | jednorodnego charakteru
ksztattowanej przestrzeni,

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji,
inzynierii i ochrony $rodowiska.

2. Ustala sie, ze ochrona i ksztattowania tadu przestrzennego realizowane bedg poprzez
ustalenia ninigjszej uchwaty Rady Miejskiej, obejmujace wszystkie dziatania inwestycyjne
realizowane na obszarze objetym planem, wraz z okreéleniem ich wzajemnych powiazan
i korelacji, przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wymogow przepisow
szczegblnych,

Przepisy ogéine dotyczace zasad Przeznaczania oraz warunkéw i sposobéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na calym obszarze objetym
planem.

§9.
Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem | warunkami
zagospodarowania terenow okresionymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie
reaiizacje uktadu drogowo-ulicznego wediug ustalen rozdziatu 4 | elementéw
infrastruktury technicznej wedtug ustaleri rozdziaty 5 uchwaty,




2) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicach dziatek budowlanych,

3) zabrania sie lokalizowania obiektdéw tymczasowych i prowizorycznych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych; Lokalizowanie obiektow
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznoéci pozwolenia na budowe,

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegéinych
terendw dopuszcza sig¢ utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez
prawa zabudowy,

5) zakazuje sig lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

§ 10.
Ustala sie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.

§ 11.
Ustala sie podstawowe terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu - tereny obiektéw produkcyjnych i ustug
- oznaczone symbolem przeznaczenia P/U.

§12.
Ustala sie przeznaczenie terenéw komunikacji publicznej wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia
H
2) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia KDD.

§13.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala sie nastepujace minimalne odiegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog
publicznych oznaczonych symbolem:

1) KDL -6,0 m,
2) KDD -6,0m,

4. Ustala sig zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 20,0 m od granicy lasow.

5. Ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od granicy terenéw
kolejowych.

6. Ustala sie zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 6,0 m od granicy drég gminnych
potozonych poza granicami planu,

7. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych finii zabudowy nakazuje sie
lokalizacje budynkdéw na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, w tym zapiséw rozdziatu o ochronie srodowiska.

8. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujgco:

1) maksymalna wysokosé nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegdlnych terendw,

2) zasada, o ktdrej mowa w pkt. 1, nie dotyczy komindw, anten oraz innych budowli o
podobnym charakierze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi dla poszczegdinych terenow,

4) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu,
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych, o kiérych mowa w pkt. 6 i dachéw dwuspadowych, o

-




nachyleniu potaci dachowych wynoszacych 35° do 45° Przy c¢zym dopuszcza sie
inne przekrycia, w tym dachy plaskie,

5) ustala sie nakaz stosowania stosowanie, w ciggach i zespotach zabudowy, na
terenach o tym samym Przéznaczeniu, podobnych typow budynkéw, pod wzgledem
wielkosci, faktur elewaciji, ksztalt dachu | kolorystyk,

6) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wykoriczeniowych na
elewacjach i dachach budynkéw, w tym tynku, cegly klinkierowej, szkta, drewna,
strzechy, gontu i kamienia, wykluczajac mozliwosé uzycia materiatow bedacych
imitacjg naturalnych,

7) na catym obszarze planu zabrania si¢ lokalizowania obiektéw o charakterze dominant
przestrzennych, tj. obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami o maksymaine;
wysokosci powyzej 15,0 m, liczac od poziomu grunty rodzimego.

§ 14.

. Nowe zagospodarowanie tereny powinno zapewniaé wysokie walory przestrzenne |

architektoniczne.

. W przysztym zagospodarowaniu halezy powstrzymaé sie od dziatan pogarszajgcych

walory krajobrazowe terenu.

. Drogi publiczne, obejmujace caty obszar planu  powinny byé realizowane jako

przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej kiasy urzadzeniami

pomocniczymi, mata architektura, nawierzchniami, zielenia itp.

Ustala sig nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drdg publicznych powinny byé sytuowane w linii
rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w
przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkad (Np. drzew, urzadzen

- Infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac sie na zewnatrz dziakki,

3) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moze przekraczac 3,0 m liczac od poziomu
terenu,

4) wysoko$é cokolu moze wynosi¢ maksymalnie 0,6 m liczac od poziomu grunty
rodzimego,

5} ogrodzenie powyzej cokohy powinno by¢ azurowe, z zastrzezeniem pkt.6, .

6) dopuszcza sie realizacji petnych ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen z przestami
Wypethionymi betonowymi prefabrykatami,

7) minimalna powierzchnia azury powinna stanowié¢ nie mniej niz 50% ogolne;
powierzchni ogrodzenia.

§ 15.
. Na calym obszarze planu zakazuje sie umieszczania wolnostojgacych  znakdw
informacyjno—plastycznych I reklam.
Na catym obszarze plany dopuszcza sie fokalizowanie reklam i znakow informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem,
ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m2.
. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obok siebie mozliwe jest
jedynie w przypadku gdy taczna powierzchnia zestawu reklam | znakow informacyjno —
plastycznych nie przekroczy powierzchni 3 m2.
. Zakazuje sig umieszczania rekiam i znakdw informacyjno-pIastycznych:
1} nadrzewach i w zasiegu ich koron, -
2) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakéw informacyjno — plastycznych i
reklam poza linie rozgraniczajace drég publicznych oraz tereny dziatek sasiednich.
Umieszczanie reklam i znakow informacyjno~plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych




6.

(wiaty przystankowe) nie moze utrudniaé korzystania z nich lub zakidcaé ich
uzytkowania.
Ustalenia pkt. 1 - 5 nie dotyczg gminnego systemu informagji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania, tagczenia i podzialéw terenéw na dziatki budowlane.

§16.

Ustala sie mozliwosé scalania, taczenia i podziatow istniejgcych dziatek, w

poszczegolnych terenach, na dziatki budowlane, na warunkach okreslonych w ustawie o

gospodarce nieruchomosciamii pod warunkiem zachowania nastepujgcych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalonej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i dojazddw niepublicznych do obstugi
nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii
rozgraniczajacych drog publicznych oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drég
wewnetrznych, z tolerancjg do 20°.

Dopuszcza sig@ do zainwestowania nowo wydzielane dziatki budowlane o powierzchni

mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdlowych dla poszczegdinych terendw

wylgcznie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mnigjsza, niz okre$lona w
przepisach szczegotowych,

2) w celu iokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dziatki zapewniajgcej dojazd do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

Granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie

rozgraniczajace, o ktorych mowa w § 10.

Dopuszcza sie mozliwosé wydzielania terenéw dla wewnetrznego ukltadu

komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,
o ktérej dalej mowa w pkt. 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o kidrych mowa w pkt. 1, poprzez dro-
gifulice wewnetrzne stanowiace wspdtwlasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci,
dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne, pod warunkiem zachowania minimaineg;
szerckosci 8,0 m.

Dopuszcza sig 10% odstepstwo od ustalen w zakresie minimalnej powierzchni nowo

wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony dobr kultury

§17.

. W razie ujawnienia podczas robét ziemnych lub budowlanych przedmiotu posiadajacego

cechy zabytku, ustala sie nakaz  niezwiocznego powiadomienia wiasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw Iub o ile jest to niemozliwe Burmistrza Miasta i
Gminy, zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i miejsca jego odkrycia wszelkimi
dostepnymi srodkami oraz wstrzymania wszelkich rob6t mogacych uszkodzié lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot.

Ustala sig nakaz przeprowadzenia archeologicznego rozpoznania powierzchniowego
poszczegolnych terendw przed realizacjg inwestycji, na wykonanie, ktérego nalezy
uzyskac pozwolenie Wojewddzkiege Konserwatora Zabytkow.




. Ustala sie nakaz przedstawienia wynikéw rozpoznania, o ktorym mowa w ust. 2
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w celu wydania odpowiednich warunkéw
konserwatorskich dia dalszego zagospodarowania poszczegéinych terendw.

Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska

§ 18.

. Wskazuje sig, ze teren objety planem znajduje sie w granicach Gdrzniefisko -

Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego.

- Na Obszarze prawnie chronionym, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sie zachowanie

nakazow i zakazéw okreslonych w ustawie o ochronie przyrody, przepisach odrebnych
powotujacych ten Obszar oraz Planie Ochrony Parku.

Wskazuje sie granice obszaru Natura 2000 — PLH 2800012 ~ Ostoja Lidzbarska,

0ZNnaczona ha rysunku planu.

Na obszarze, o ktdrym mowa w ust.3 obowigzujg rygory okreélone w ustawie o ochronie

przyrody, w tym:

1) nakaz uwzgledniania wszystkich przepiséw odrgbnych obowigzujacych dla obszardw
Natura 2000 przy podejmowaniu wszelkich dziatar; inwestycyjnych,

2) zakaz podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszyé stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roglin | zwierzat, a takze w znaczacy sposéb
wplynaé negatywnie na gatunki, dia ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, z zastrzezeniem pkt.3,

3) realizacja przedsigwzieé mogacych mieé negatywny wplyw na siedliska przyrodnicze
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat dia ochrony, ktorych zostat wyznaczony
obszar Natura 2000, mozliwa jest jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za tym
konieczne wymogi interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym i
gospodarczym i wobec braku rozwigzan alternatywnych,

4) realizacja przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt. 3 jest mozliwa przy zapewnieniu
wykonania kompensaty przyrodnicze] niezbgdnej do zapewnienia spdjnosci i
wiasciwego funkcjonowania obszaru Natura 2000,

3) obowigzek sporzadzenia dla kazdej inwestycji raportu o oddziatywaniu na
srodowisko. _

Ustala sig, ze na calym obszarze planu obowigzujg nastgpujace zasady ochrony |

ksztattowania $rodowiska;

1) ustala sie nakaz maksymainej ochrony istniejgcej szaty roslinnej cennej pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowyrn,

2) wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé
na stan tych wéd oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po
ich realizacji,

3) w celu ochrony powietrza ustala sie¢ nakaz ogrzewania pomieszczen gazem
ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym
statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z ustawg prawo ochrony $rodowiska,

4) dopuszcza sie lokalizacje w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych Znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepisdw prawo ochrony $rodowiska, pod
warunkiem  zastosowania  rozwigzan technologicznych,  technicznych i
organizacyjnych gwarantujacych dotrzymanie standardéw jako$ci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

9) oddziatywanie na srodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych |
podziemnych, winno zamykaé sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziafek
na jakiej jest wytwarzane,

6) ustala sig obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki,




10.

7) okresla sie minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdinych
terendw,

8) okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych terendw,

9) przyimuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku w rozumieniu ustawy prawo cchrony srodowiska,

10)dla terenow okreslonych w pkt 9 wprowadza sie nakaz zachowania standardéw
srodowiskowych zawartych w ustawie prawo ochrony $rodowiska.

Ogdlne zasady dotyczace infrastruktury technicznej

§ 19.
Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekdw do oczyszezalni gminnych.
Ustala si¢ nakaz podigczenia zabudowy projektowanej do gminnych systemow
inzynieryjnych (wodociagdw i kanalizacji) po ich realizacji.
Zakazuje sig realizacji tymczasowych zbiornikdw na nieczystosci i indywidualnych ujeé
wody.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiekidw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sSciekéw, zhbiorniki retencyjne czy
urzgdzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na calym
obszarze objetym planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem,
ze ewentualna ucigzliwosc tychze nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacii.
W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac tereny dia infrastruktury
technicznej.
Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej, dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen.
Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z
istniejacymi  elementami  infrastruktury  technicznej poprzez  konsultowanie
przygotowywanych rozwiazan z operatorami systemoéw inzynieryjnych. W przypadku nie-
uniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisdw szczegélnych oraz  warunkéw okreslonych przez
operatora(dw). W szczegblnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii
energetycznych Sredniego i niskiego napiecia na sieci kablowe.
Powigzania komunikacyjne z uktadem komunikacji gminnej i ponadlokalnym zapewnia
droga oznaczona symbolem 1.KDL wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.
Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek budowlanych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.
Ustala sie nastgpujgce minimalne wskazniki parkingowe:
1) ustug - 3 m.p. / kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 m.p,
2) produkcji - 30 m.p. / kazde 1000 m2 pow. uzytkowej i min. 1 m.p. / 5 zatrudnionych,
3) dla obiektow magazynowych i sktadow ~ € m.p./1000 m2 pomerzchm magazynowej i
min. 1 m.p. / 3 zatrudnionych.
Rozdzial 3

Szczegydtowe ustalenia dia poszczegéinych terendéw

§ 20.
Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U, o powierzchni
1,69 ha, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy
Przeznaczenle obiekty produkcyjne i ustugi.




3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) ustala sie realizacje obiektéw produkeyjnych i ustugowych, z zastrzezeniem, ze w
przypadku obiektow produkeyjnych dopuszcza sie jedynie realizacje obiektdw |
instalacji zwigzanych z przemystem i przetworstwem drewna, w tym tartakow,

2) dopuszcza sie realizacjg magazynow i skiaddw,

3) ustala sie maksymalna wysoko$é obiektow produkeyjnych, ustugowych i
magazynowych — do 10,0 m,

4) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania parterowych garazy, ktoérych maksymalna
WYsoko$¢ nie moze przekraczaé 10,0 m,

5) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych,

B6) ustala sie maksymalng intensywno$é zabudowy 1,2,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkdw i obiektdw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej Iub zespolu dzialek do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 19,

8) ustala sie obowiazujacy kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mieé¢ kolorystyke w  odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu iub odcieniach szarosgi i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe Iub biate, szare i grafitowe.

4. W zakresie scalania, faczenia i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §16,

2) ustala sie minimalna, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000
m2,

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma byé nie mniejszy niz 30 m.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18,

2) ustala sie, ze realizacja obiektow budowlanych, technologii przemystowych oraz
wszelkiego zagospodarowania terendw zgodnego z przeznaczeniem podstawowym,
o ktérym mowa w ust.2 jest moziiwa wylgcznie po wykazaniu w przeprowadzonej
procedurze oddziatywania na $rodowisko braku oddziatywania projektowanych
obiektdw, technologii i zagospodarowania terenu na obszar Gérzniefisko —
Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego oraz obszar Natyura 2000 PLH 2800012 ~
Ostoja Lidzbarska,

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug ucigzliwych, pod warunkiem, zachowania zasad
okreslonych w § 18 ust.5 pkt.4,

4) ustala sie nakaz realizacji w granicach dziaiki budowlanej Iub zespolu dziatek
budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytut prawny zieleni izolacyjnej wysoko- i
sredniopiennej, w tym zimozielonej, w pasie o szerokosci co najmniej 5,0 m,

3) zieleni izolacyjna, o ktorej mowa w pkt.4, nalezy zrealizowa¢ w oparciu o gatunki
drzew charakterystycznych dla siedlisk lesnych polozonych w sgsiedztwie dziatek
budowlanych, na ktorych zieler bedzie realizowana, ,

8) w przypadku realizacji obiektow | instalacji produkeyjnych, o ktdrych mowa w ust.3
pkt.1 ustala sie nakaz:

a) realizacji zabezpieczen technologicznych i organizacyjnych przed hatasem
Zapewniajacych utrzymanie na terenach potozonych poza dziatkg budowlang lub
zespotem  dziatek budowlanych, na ktdrych hatas jest wytwarzany,
dopuszczalnych pozioméw hatasy w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych Prawo ochrony $rodowiska,

b) stosowania technologii Zapewniajacych ochrone przed pytami pochodzacymi z
proceséw technologicznych przeroby drewna, na terenach potozonych poza
dziatka budowlang Iub Zespolem dziatek budowlanych, na ktdrych pyly sg
wytwarzane, _

7) ustala sie, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynng, dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych pofozonych w granicach planu, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny nie moze by¢ mniejsza niz 20%.




. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1} zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 19,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 21.
. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.P/U, o powierzchni
0,62 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie: obiekty produkcyjne i ustugi.

. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) ustala sie realizacje obiektéw produkcyjnych i ustugowych, z zastrzezeniem, ze w
przypadku obiektéw produkcyjnych dopuszcza sie jedynie realizacje obiektéw i
instalacji zwigzanych z przemystem i przetwérstwem drewna, w tym tartakow,

2) dopuszcza sie realizacje magazynéw i sktaddw,

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow produkcyjnych, ustugowych i
magazynowych — do 10,0 m,

4) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania parterowych garazy, kiérych maksymalna
wysoko$§é nie moze przekraczaé 10,0 m,

5) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

8) ustala sie maksymalng intensywnos$é zabudowy 1,2,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw i obiektow powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej lub zespolu dziatek do kidre]
inwestor posiada tytut prawny, wg minimainego wskaznika ustalonego w § 19,

8) ustala sie obowigzujgca kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w  odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny miec kolory pastelowe lub hiate, szare i grafitowe.

. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §186,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000
m2,

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mnigjszy niz 30 m.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18,

2) ustala sie, ze realizacja obiektéw budowlanych, technologii przemystowych oraz
wszelkiego zagospodarowania terenéw zgodnego z przeznaczeniem podstawowym,
o ktorym mowa w ust.2 jest mozliwa wylacznie po wykazaniu w przeprowadzone;
procedurze oddziatywania na srodowiske braku oddziatywania projektowanych
obiektéw, technologii i zagospodarowania terenu na obszar Gorznienske -
Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego oraz obszar Natura 2000 PLH 2800012 -
Ostoja Lidzbarska, :

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug ucigzliwych, pod warunkiem zachowania zasad
okreslonych w § 18 ust.5 pkt.4,

4) ustala si¢ nakaz realizacji w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut prawny zieleni izolacyjnej wysoko- i
sredniopiennej, w tym zimozielonegj, w pasie ¢ szerokosci co najmniej 5,0 m,

5) zielen izolacyjna, o kitérej mowa w pki.4, nalezy zrealizowaé w oparciu o gatunki
drzew charakterystycznych dia siedlisk lesnych. potozonych w sasiedztwie dziatek
budowlanych, na ktorych zielen bedzie realizowana,

6) w przypadku realizacji obiektéw i instalacji produkcyjnych, o ktérych mowa w ust.3
pkt.1 ustala sie nakaz: : ,

a) realizacji zabezpieczen technologicznych i organizacyjnych - przed hatasem
zapewniajgcych utrzymanie na terenach polozonych poza dziatkg budowlang lub
zespotem dziatek budowlanych, na ktérych hatas jest wytwarzany,
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dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach
odrgbnych Prawo ochrony érodowiska,

b) stosowania technologii zapewniajgcych ochrong przed pytami pochodzacymi z
proceséw technologicznych przerobu drewna, na terenach potozonych poza
dziatkg budowlang lub zespolem dziatek budowlanych, na ktorych pyly 83
wytwarzane,

7) ustala sig, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynng dziatki budowlanej Iub
zespolu dziatek budowlanych potozonych w granicach planu, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny nie moze byé mniejsza niz 20%.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 19,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 22

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.P/U, o powierzchni

2,79 ha, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i zZabudowy:

Przeznaczenie: obiekty produkcyjne i ustugi.

W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) ustala si¢ realizacje obiektéw produkcyjnych i ustugowych, z zastrzezeniem, ze w
przypadku obiektéw produkeyjnych dopuszcza sie jedynie realizacje obiektow i
instalacji zwiazanych z przemystem i przetworstwem drewna, w tym tartakow,

2) dopuszcza sie realizacje magazynow i sktadow,

3) ustala sie maksymaing wysoko$é obiektéw produkcyjnych, ustugowych |
magazynowych — do 10,0 m,

4) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania parterowych garazy, ktérych maksymalna
wysoko$¢ nie moze przekraczaé 10,0 m,

9) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

6) ustala sig maksymalng intensywno$é zabudowy 1,2, -

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw i obiektéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej Iub zespolu dzialek do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, wg minimalnego wskaznika ustalonegow § 19,

8) ustala sie obowigzujacy kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mieé¢ kolorystyke w  odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny mieé kolory pastelowe lub biate, szare i grafitowe.

W zakresie scalania, taczenia i podzialu nieruchomosei:

1) zgodnie z ustaleniami §186,

2) ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000
m2, '

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30 m.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kuitury

wspdiczesnej, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18,

2) ustala sig, ze realizacja obiekiéw budowlanych, technologii przemystowych oraz
wszelkiego zagospodarowania terendéw zgodnego z przeznaczeniem podstawowym,
o ktorym mowa w ust.2 jest mozliwa wylacznie po wykazaniu w przeprowadzone;
procedurze oddzialywania na $rodowisko braku oddziatywania projektowanych
obiektéw, technologii i zagospodarowania terenu na obszar Gorznienisko -
Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego oraz obszar Natura 2000 PLH 2800012 —
Ostoja Lidzbarska, :

3) dopuszcza sig lokalizacje ustug ucigzliwych, pod warunkiem zachowania zasad
okreslonych w § 18 ust.5 pkt.4, -

11




4) ustala sie¢ nakaz realizacji w granicach dziaki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut prawny zieleni izolacyjne] wysoko- i
sredniopiennej, w tym zimozielonej, w pasie o szerokosci co najmniej 5,0 m,

5) zielen izolacyjna, o kidre] mowa w pkt.4, nalezy zrealizowaé w oparciu o gatunki
drzew charakterystycznych dla siedlisk lesnych polozonych w sasiedztwie dziatek
budowlanych, na ktorych zieleh bedzie realizowana,

6) w przypadku realizacji obiektdw i instalacji produkcyjnych, o ktorych mowa w ust.3
pkt.1 ustala sie nakaz:

a) realizacji zabezpieczer technologicznych i organizacyjnych przed hatasem
zapewniajgcych utrzymanie na terenach potozonych poza dziatkg budowlang lub
zespotem dziatek budowlanych, na ktérych hatas jest wytwarzany,
dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych Prawo ochrony srodowiska,

b) stosowania technologii zapewniajacych ochrone przed pytami pochodzacymi z
procesdw technologicznych przerobu drewna, na terenach pofozonych poza
dziatka budowlanag lub zespotem dziatek budowlanych, na ktérych pyly sg
wytwarzane,

7) ustala sig, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynng dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych potozonych w granicach pianu, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny nie moze by¢ mniejsza niz 20%.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i § oraz § 19,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 23.

. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.P/U, o powierzchni

2,18 ha, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie: obiekty produkcyjne i ustugi.

. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) ustala sie realizacje obiektdéw produkcyjnych i ustugowych, z zastrzezeniem, ze w
przypadku obiektow produkcyjnych dopuszcza sie jedynie realizacje obiektéw i
instalacji zwigzanych z przemystem i przetwoérstwem drewna, w tym tartakow,

2) dopuszcza sie realizacje magazynow i skladdw,

3) ustala sie maksymalng wysoko8¢ obiektow produkcyjnych, ustugowych i
magazynowych — do 10,0 m,

4) dopuszcza sig mozliwosé lokalizowania parterowych garazy, ktérych maksymalna
wysokoéé nie moze przekraczaé 10,0 m,

5) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospedarczych,

6) ustala sie maksymalng intensywno$é zabudowy 1,2,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw i obiektow powinny
by¢ zlokalizowane na terenie. dziati budowlanej lub zespolu dziatek do ktére
inwestor posiada tytut prawny, wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 19,

8) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w  odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawegs brazu lub odcieniach szarcsci i zielent,
b) elewacje budynkdw powinny mieé kolory pastelowe lub biate, szare i grafitowe.

. W zakresie scalania, laczenia i podziaiu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §186,

2) ustala sie minimaing powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000
mz2, ‘ . '

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30 m.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18,
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2) ustala sie, ze realizacja obiekiéw budowlanych, technologii przemystowych oraz
wszelkiego zagospodarowania terenow zgodnego z przeznaczeniem podstawowym,
o ktorym mowa w ust.2 jest mozliwa wylacznie po wykazaniu w przeprowadzone;
procedurze oddziatywania na $rodowisko braku oddziatywania projektowanych
obiektow, technologii i zagospodarowania terenu na obszar Gorzniefsko -
Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego oraz obszar Natura 2000 PLH 2800012 -
Ostoja Lidzbarska,

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug ucigzliwych, pod warunkiem zachowania zasad
okreslonych w § 18 ust.5 pkt.4,

4) ustala sie nakaz realizacji w granicach dziatki budowlane] lub zespotu dzialek
budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut prawny zieleni izolacyjnej wysoko- i
sredniopiennej, w tym zimozielonej, w pasie o szeroke$ci co najmnigj 5,0 m,

5) zielen izolacyjnag, o ktorej mowa w pkt.4, nalezy zrealizowaé w oparciu o gatunki
drzew charakterystycznych dla siedlisk leSnych potozonych w sasiedztwie dziatek
budowlanych, na ktorych zielen bedzie realizowana,

6) w przypadku realizacji obiektow i instalacji produkeyjnych, o ktérych mowa w ust.3
pkt.1 ustala sie nakaz:

a) realizacji zabezpieczen technologicznych i organizacyjnych przed hatasem
zapewniajgcych utrzymanie na terénach potozonych poza dziatkg budowlana lub
zespolem dzialek budowlanych, na ktérych halas jest wytwarzany,
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych Prawo ochrony srodowiska,

b) stosowania technologii zapewniajacych ochrone przed pytami pochodzacymi z
proceséw technologicznych przerobu drewna, na terenach polozonych poza
dziatka budowlang lub zespotem dziatek budowlanych, na ktdrych pyly sg
wytwarzane,

7) ustala sie, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych potozonych w granicach planu, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny nie moze byé mniejsza niz 20%.

W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

1} zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 19,

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych droég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istnigjacej i projektowanej sieci.

§ 24.

. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.P/U, o powierzchni

0,33 ha, obowigzuija nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy: -

Przeznaczenie: obiekty produkcyjne i ustugi.

W zakresie warunkdw urbanistycznych:

1) ustala sie realizacje obiektéw produkcyjnych i usiugowych, z zastrzezeniem, ze w
przypadku obiektow produkcyjnych dopuszcza sie jedynie realizacje obiekiow i
instalacji zw1qzanych z przemys%em i przetworstwem drewna w tym tartakow,

2) dopuszcza sig realizacje magazynow i sktaddw,

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow produkcyjnych ustugowych i
magazynowych do 10,0 m,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ Iokallzowama parterowych garazy, ktérych maksymalna
wysokos¢ nie moze przekracza¢ 10,0 m,

5) zakazule sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych

6) ustala sue maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,2,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw i obiektdw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek do kiore
inwestor posiada tytut prawny, wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 19,

8) ustala sie obowiazujaca kolorystyke budynkdw: '

a) dachy powinny mieé kolorystyke w  odcieniach od ciemne] czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
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b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe lub biale, szare i grafitowe.

4. W zakresie scalania, faczenia i podzialu nieruchomosci:

1.

1)
2)

3)
w

zgodnie z ustaleniami §16,

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500
m2,

front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 20 m.

zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)
4)

5)

7)

zgodnie z ustaleniami §17, §18,

ustala sie, 2ze realizacja obiektdw budowlanych, technologii przemystowych oraz

wszelkiego zagospodarowania terenéw zgodnego z przeznaczeniem podstawowym,

o ktorym mowa w ust.2 jest mozliwa wylacznie po wykazaniu w przeprowadzonej

procedurze oddzialywania na $rodowisko braku oddziatywania projektowanych

obiektéw, technologii i zagospodarowania terenu na obszar Godrzniensko -

Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego oraz obszar Natura 2000 PLH 2800012 -

Ostoja Lidzbarska,

dopuszcza sie lokalizacje ustug ucigzliwych, pod warunkiem zachowania zasad

okreslonych w § 18 ust.5 pkt.4,

ustala si¢ nakaz realizacji w granicach dziatki budowlane] lub zespolu dziatek

budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytut prawny zieleni izolacyjnej wysoko- i

sredniopiennej, w tym zimozielonej, w pasie o szerokosci co najmniej 5,0 m,

zielen izolacyjng, o ktérej mowa w pkt.4, nalezy zrealizowa¢ w oparciu o gatunki

drzew charakterystycznych dla siedlisk leénych potozonych w sasiedztwie dziatek

budowlanych, na ktorych zielen bedzie realizowana,

w przypadku realizacji obiektow i instalacji produkcyjnych, o ktérych mowa w ust.3

pkt.1 ustala sie nakaz;

a) realizacji zabezpieczen technologicznych i organizacyjnych przed hatasem
zapewniajacych utrzymanie na terenach potozonych poza dziatkg budowlang [ub
zespotem dziatek budowlanych, na ktérych hatas jest wytwarzany,
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych Prawo Ochrony Srodowiska,

b) stosowania technologii zapewniajgcych ochrone przed pytami pochodzacymi z
procesdw technologicznych przerobu drewna, na terenach potozonych poza
dziatkg budowlang lub zespolem dziatek budowlanych, na ktérych pyty sa
wytwarzane,

ustala sie, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynng dziatki budowlanej lub

zespotu dziatek budowlanych potozonych w granicach planu, do ktdrych inwestor

posiada tytul prawny nie moze by¢ mniejsza niz 20%.

W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

1)
2)
3)

zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 19,
komunikacja z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 25.

Uktad drogowy stanowig drogi publiczne lokalhe i dojazdowe wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
2. W obszarze ustala sie nastepujace ciagi komunikacyjne:
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inwestycja o
) klasa / o Znaczenhiu
nazwa drogi/ | symbol ostulowana minimalna szerokosé w lokalnym {pl)
" | ulicy przeznaczenia Eat : liniach rozgraniczajacych (m) | badz
egoria
ponadlokalnym
- (pp)
roga
istniejgca/ 1.KDL Ionlz?rll?]aa/ 12 PP
projektowana 9
droga dojazdowa/
istniejaca 1.KDD gminna 10-14 P!
droga dojazdowa/
istniejgca 2.KDD gminna 10 pl
droga dojazdowa/
projektowana 3.KDD gminna 10 pl
droga .
5. |istniejaca/ | 4.KDD dojazdowa/ 10 - 13 pl
projektowana 9
droga ; Plan wskazuje jedynie rejon
6. |istniejgca/ 5.KDD dtr::{ianz:aowa/ wezla i pas terenu pl
projektowana g oznaczony na rysunku planu

§ 26.
1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegélnych drég
ustala sie pasy terenu okre$lone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
2. Dopuszcza sig wydzielenie na terenach droég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu, dla ktérych ustala sie min. szeroko$¢ - 8,0 m.

§ 27.
Ustaia sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiascicieli
dziatek budowlanych na terenach wiasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikow,
zgodnie z ustaleniami §19.
Rozdzialt 5

Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 28.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celéw komunalnych i p.
poz) z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace ujecia wody potozone poza
obszarem planu.

2. Ustala sig dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych
przez zarzgdce sieci. ‘

3. Ustala si¢, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym
planem sie¢ wodociagowa projektowana bedzie w uktadzie zamknigtym, pierécieniowym.

4. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowsj nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Dopuszcza sig lokalizacje awaryjnych studni publicznych na catym obszarze planu.

Kanalizacja
§ 29.
1. Ustala sie¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej projektowanej
zabudowy.
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. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych Sciekéw do wéd powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatoéw sciekowych.

Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terendéw produkcyjnych, terenéw magazynowo — sk’fadowych us’fugowych baz
transportowych oraz parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha siecig kanalizagji
deszczowej zbiornikdw retencyjnych lub studni chlonnych po podczyszczeniu, przy
czym dla terenéw produkcyjnych i magazynowo - skiadowych dopuszcza sie
gromadzenie woéd deszczowych w zbiornikach retencyjnych wykorzystywanych do
celow przeciwpozarowych,

2) z terendéw drég publicznych, drég wewnetrznych oraz parkingdw o powierzchni
mniejszej niz 0,1 ha do gruntu poprzez rowy, zbiorniki retencyjne lub studnie chtonne,
bez koniecznosci oczyszczenia, przy czym dopuszcza sie odprowadzanie wod
poprzez system kanalizacji deszczowe;,

3} dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikow retencyjnych i studni chtonnych na catym
obszarze planu, bez koniecznosci zmiany ninigjszego pianu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu © urzadzenia potozone poza
granica planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

. Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie

tereny i ulice przed sptywem wadd opadowych.

Elektroenergetyka

§ 30.

. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elekiryczng wszystkich budynkdw i obiekiow w

oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

. Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych  Sredniego i niskiego napiecia od istniejacych systemow, w

uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego.

. Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napigcia, prowadzonych
wzdiuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.
Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w
rozumieniu ustawy Prawo energetyczne, na terenach potozonych w liniach

rozgraniczajgcych ulic.
. W razie stwierdzenia, przez wiadciwg jednostkg eksploatacyjna, koniecznosci realizacji
dodatkowe] stacji transformatorowej dia nowej inwestycji, ustala sie obowiazek realizacji
takiej stacji w sposéb i na warunkach uzgodnionych z wilasciwa jednostkag
ekspioatacyjnq
. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napigeciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie
uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych lini SN i nn na
wspolnych stupach.
. Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym; dopuszcza sig jednak ze
wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii  elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.
Przytaczenie obiektdw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzenh
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki ( w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istnigjacymi
urzadzeniami elekiroenergetycznymi bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elekiroenergetycznego wediug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.
Szczegotowe plany zagospodarowania poszczegélnych dziatek budowlanych powinny
przewidywac rezerwacje miejsc i terenéw dia lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz
innych elementéw infrastruktury elektroenergetyczne] niezbednych dla zaopatrzenia
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10.
11.

o wN

—

lokalizowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elekiryczng a takze
oswietlenia wokot obiektéw.
Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew |
krzewéw, tych gatunkow, ktorych naturalna wysokosé moze przekraczaé 3,0 m.
Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi iiniami
elekiroenergetycznymi.

Gazownictwo

§ 31.
Ustala sie zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych,
technologiczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacy sie¢
sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.
Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile speinione begda warunki techniczne realizacji sieci.
Wokét gazociagu obowiazujg odlegtosci podstawowe | strefy bezpieczenstwa zgodne z
warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegébinych.
Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociagdw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min, 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Zarzadce sieci.
Szafki gazowe (otwierane na zewnatiz od strony ulicy) winny byé w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,
Gazociggi, ktore w wyniku przebudowy ulic i drog znalazilyby sie pod jezdnig, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza Jezdnig na koszt inwestora budowy.
Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drog istniejacych gazociggéw
przed uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samochody.
Dla gazociggéw i urzadzen gazowych ustala sie nakaz zachowania warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,

Usuwanie nieczystosci stalych i plynnych

§ 32,

Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na skiadowisko odpadéw komunalnych
wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki
Odpadami. .
Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system
zbierania | wywoz odpaddw o charakterze komunalnym.
Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiérki, zgodnie
z obowigzujgeymi przepisami $zCzegotowymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujacego w tym zakresie.
Docelowo przyjmuje sig odprowadzenie Sciekdw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizaciji.
Tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢ wywozZone do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekow.

Cieptownictwo

§ 33.
Ustala sie, ze budynki bedg posiadaty wiasne, indywidualne zrédia ciepta,
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elekiryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym
state, ktorych stosowanie jest zgodne z ustawg prawo ochrony $rodowiska. Warunki
techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celow grzewczych stosowaé bez ograniczen
ilosciowych zardwno paliwo gazowe, plynne (olej lekki) jak | energie elektryczna,
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Telekemunikacja

§ 34.
1. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy w sie¢ telekomunikacyjna, doziemng, w oparciu o
istniejgca i projektowana sie¢, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecig.
2. Dopuszcza sie budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.
3. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

Rozdzial 6 -
Przepisy przejsciowe i koricowe

§ 35.
Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakoriczonych decyzjq ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 36.
Na cele nierolnicze przeznacz sie 7,75 ha gleb mineralnych klasy RVi.

§ 37.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 1% dia terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD,
2) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami P/U.

§ 38.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Lidzbark.

§ 39.
Uchwata wymaga ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 40.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Irena Romulewicz
s
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