UCHWALA XX1/155/08
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU
z dnia 25 lipca 2008

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lidzbark w obrebie Ciechanowko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U z 2001r. Nr 142 poz 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80 poz. 717 z pdZniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr XLiV/407/06 Rady
Miejskiej w Lidzbarku z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w
obrebie geodezyjnym Ciechandwko, Rada Miejska w Lidzbarku stwierdza zgodnosé

niniejszego  planu  ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Lidzbark i uchwala co nastepuje:
Rozdziat 1

Zakres obowiazywania planu

§1
Uchwala sie miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w obrgbie
geodezyjnym Ciechanowko, zwany dalej planem.

§2
Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty | bedacy jej integralna czescia.

§3
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1} przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej,

5) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,

7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym,

8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, .

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania
terendw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gériczych, terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.



§4

integralnymi cze$ciami uchwaly sg;

1)
2)

3)

—

rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

sposob rozstrzygnigcia uwag whiesionych do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr
2 do uchwaty,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly.

§5

. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

granice planu,

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenow.

3. Wskazuje sie¢ oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym granice obszaru
chronionego Natura 2000 PLH - 2800015 ~ Przetomowa Dolina Rzeki Wel, wyznaczone
na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Pozostale oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§6

Ustalenia dla poszczegéinych terenéw obowigzuja tacznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogélne
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§7

llekroé w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

5)

6)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Lidzbarku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o
ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore powinno przewazaé na danym terenie, tzn. przekraczaC 80% powierzchni
catkowitej budynkéw o tym przeznaczeniu, w fgcznej powierzchni wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na terenie, )

przeznaczehiu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
a ich lgczny udziat w zagospodarowaniu nie moze przekraczaé 20% catkowite]
powierzchni budynkéw ziokalizowanych na terenie,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzieine obiekty budowlane Iub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej
bezposérednio, metodami przemystowymi, débr materialnych. Ustugi dzieli sig na:

I



a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktorych nie zaliczana sie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi do przedsigwzied mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko,

b) ucigzliwe — nie spetniajace wymogow wymienionych w ppkt.a,

7) ushlugach turystyki - nalezy przez to rozumieé ustugi, zwigzane z obstugq ruchu
turystycznego, obejmujace ustugi z zakresu sportu, rekreacji, wypoczynku,
gastronomi, agroturystyki oraz zakwaterowania turystéw, w formie pensjonatéw lub
hoteli,

8) dziatkach budowlanych nowo wydzielanych — nalezy przez to rozumieé dziatki
budowlane, ktére zostaty wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty, w tym
dziatki budowlane powstate w wyniku rozwigzan przestrzennych niniejszej uchwaty,
np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone
w planie, okreélajace najmniejsza dopuszczalng odlegloéé zewnetrznego lica ciany
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono, bez
wysunigtych poza ten obrys schodéw, okapéw, otwartych gankow, zadaszen, pasazy
o szeroko§ci do 2 m oraz balkonéw,

11) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacii nadziemnych na dane;
dziatce do ogdlnej powierzchni dziatki,

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
najwigkszg odlegtosé¢ pomigdzy poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen technicznych i
gospodarczych a najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropodachowego),

13) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng wartos§¢ procentowa stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki budowlanej, pokrytych
roslinnoécia na gruncie rodzimym lub pod wodami, do catkowitej powierzchni dziatki
budowlane;j.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§8.

1.Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaty jest:

1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spetnienie
umozliwi uzyskanie wiasciwych walorow przestrzennych i jednorodnego charakteru
ksztattowanej przestrzeni,

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacii,
inzynierii i ochrony érodowiska.

2. Ustala sie, ze ochrona i ksztattowania tadu przestrzennego realizowane bedg poprzez
ustalenia niniejszej uchwaty Rady Miejskie], obejmujace wszystkie dziatania inwestycyjne
realizowane na obszarze objetym planem, wraz z okresleniem ich wzajemnych powigzan
i korelacji, przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania | wymogéw przepisow
szczegolnych. ' '

Przepisy ogélne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkéw i sposobow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na calym ohszarze objetym
: : planem.

§9.

Ustala sie, ze na catym obszarze planu:



1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sig
realizacje ukiadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 i elementow
infrastruktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty, -

2) dopuszcza sig realizacje zabudowy w granicach dziatek budowlanych,

3) zakazuje sig lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

4) zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych; Lokalizowanie obiektéw
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno§ci pozwolenia na budowe,

5) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdinych
terendw dopuszcza sie utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez
prawa zabudowy.

§ 10.
Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.

§ 11.
Ustala sie podstawowe przeznaczeme terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem
przeznaczenia MN,
2) tereny ustug turystyki - oznaczone symbolem przeznaczenia UT,
3) tereny wod powierzchniowych - oznaczone symbolem przeznaczenia WS,
4) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZP,
5) tereny =zieleni urzadzone] i ustug nieuciazliwych - oznaczone symbolem
przeznaczenia ZP/U.

§12.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem
przeznaczenia KDD,
2) tereny drog publicznych ciggéw pieszych — oznaczone symbolem przeznaczenla KP
3) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW.

§13.
Wyznacza sie nieprzekraczaine linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.
3. Ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
oznaczonych symbolem:

—

1) KDD - 8,0 m,
2) KDW - 8,0 m,
3) KP-5,0m.

4. Ustala sie zakaz zabudowy w odlegtoéci mnigjszej niz:
1) 20,0 m od linii brzegowej rzeki Wel,
2) 7,0 m od pozostatych zbiornikow i ciekéw wodnych.

5. Ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 12,6 m od granicy kompleksow
lesnych.

6. Dopuszcza sie odstepstwa od ustaleh ust.3 i ust.4 jedyma w sytuacjach oznaczonych na
rysunku planu.



7. Na terenie oznaczonym symbolem 1.MN dopuszcza sig zabudowe w odlegtosci
mniejszej niz okreslona w ust.5 pod warunkiem uzgodnienia projektéw budowlanych w
zakresie ppoz.

8. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie
lokalizacje budynkow na dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, w tym zapisow rozdziatu o ochronie srodowiska.

9. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1} maksymalna wysoko$é nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dlia
poszczegolnych terenow,

2) zasada, o ktdrej mowa w pkt. 1, nie dotyczy komindw, anten oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami},

3) maksymalny wskaznik intensywnosci  zabudowy - Zzgodnie ze wskaznikami
okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkoéw do otaczajacego krajobrazu,
poprzez staranhe opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych
materiatéw wykonczeniowych, o ktérych mowa w pkt. 6 i dachoéw dwuspadowych, o
nachyleniu potaci dachowych wynoszacych 35° do 45°,

5) ustala si¢ nakaz stosowania stosowanie, w ciggach i zespotach zabudowy, na
terenach o tym samym przeznaczeniu, podobnych typow budynkéw, pod wzgledem
wielkosci, faktur elewacji, ksztatt dachu i kolorystyk,

6) ustala sig nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych ha
elewacjach i dachach budynkéw, w tym tynku, cegly klinkierowej, szkfa, drewna,
strzechy, gontu i kamienia, wykluczajgc mozliwoéé uzycia materiatow bgdacych
imitacja, naturalnych,

7) na catym obszarze planu zabrania sie lokalizowania obiektow o charakterze dominant
przestrzennych, 1j. obiektow budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej
wysokosci powyzej 12,0 m, liczac od poziomu gruntu rodzimego.

§14.

1. Nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewniaé wysokie walory przestrzenne i
architektoniczne.

2. W przyszlym zagospodarowaniu nalezy powstrzymaé sig od dziatan pogarszajgcych
walory krajobrazowe terenu.

3. Drogi publiczne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone |
wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami  pomocniczymi, mafa_ architektura,
nawierzchniami, zielenig, itp.

4. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzefi:

1) ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ sytuowane w linii
rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sig ich miejscowe wycofanie w giab dziatki w
przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé sie na zewnatrz dziatki,

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra liczac od
poziomu terenu, -

4) wysokosé cokotu moze wynosi¢ maksymalnie 0,6 m liczac od poziomu gruntu
rodzimego, '

5) w celu umozliwienia migracji drobnych przedstawicieli fauny w cokole nalezy
realizowaé co 1,0 m otwory o $rednicy 10x10 cm,

6) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢ azurowe, ‘

7) minimalna powierzchnia:.azuru powinna stanowi¢ nie mnie] niz 50% ogdinej
powierzchni ogrodzenia,

8) zakazuje sig realizacji penych ogrodzen.



§ 16.

. Na calym obszarze planu zakazuje sig umieszczania wolnostojacych znakow

informacyjno-plastycznych i reklam.

. Na calym obszarze planu dopuszcza sig lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno -

plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem,

ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m2.

Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obok siebie mozliwe jest

jedynie w przypadku gdy taczna powierzchnia zestawu reklam i znakéw informacyjno —

plastycznych nie przekroczy powierzchni 3 m2.

. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakdw informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.)

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakéw informacyjno — plastycznych i
reklam poza linie rozgraniczajgace drog publicznych oraz tereny dziatek sgsiednich.

. Umieszczanie reklam i znakdw informacyjno-plastycznych na malych obiektach

kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych

(wiaty przystankowe) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zakidcac ich

uzytkowania.

. Ustalenia pkt. 1 - 5 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow

drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania, taczenia i podziatéw terenéw na dziatki budowlane.

§16.

. Ustala sie mozliwosé scalania, laczenia i podziatow istniejacych dziatek, w

poszczegbinych terenach, na dziatki budowlane, na warunkach okreslonych w ustawie o

gospodarce nieruchomosciami i pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw,

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnych drog i dojazdéw niepublicznych do obstugi
nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii
rozgraniczajgcych drog publicznych oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drég
wewnetrznych, z tolerancjg do 20°.

Dopuszcza si¢ do zainwestowania nowo wydzielane dziatki budowlane o powierzchni

mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdtowych dla poszczegélnych terendw

wyltacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, Ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona w
przepisach szczegodlowych, '

2) w celu lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dziatki zapewniajacej dojazd do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych. :

. Granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie

rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 10.

Dopuszcza sig mozliwos¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu

komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publiczne] lub wewnetrznej,
o ktorej dalej mowa w pkt. 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obsiugi i dostepu, o ktdrych mowa w pkt. 1, poprzez dro-
gilulice wewnetrzne stanowiace wspdiwtasno$é wszystkich wtascicieli nieruchomosci,
dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne, pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci 6,0 m. .



. Dopuszcza sig 15% odstepstwo od ustalen w zakresie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony débr kultury

§17.

. W razie ujawnienia podczas robét ziemnych lub budowlanych przedmiotu posiadajgcego
cechy zabytku, ustala si¢ nakaz  niezwiocznego powiadomienia wiasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub o ile jest to niemozliwe Burmistrza Miasta i
Gminy, zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i miejsca jego odkrycia wszelkimi
dostepnymi $rodkami oraz wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ [ub
zniszczy¢ odkryty przedmiot.

. Ustala sie nakaz przeprowadzenia archeologicznego rozpoznania powierzchniowego
poszczegblnych terenéw przed realizacja, inwestycji, na wykonanie, ktérego nalezy
uzyskaé pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Ustala sie nakaz przedstawienia wynikéw rozpoznania, o ktérym mowa w ust. 2
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow w celu wydania odpowiednich warunkéw
konserwatorskich dla dalszego zagospodarowania poszczegéinych terenow.

Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska

§18.

. Wskazuje sie, ze teren objety planem znajduje si¢ w granicach Welskiego Parku

Krajobrazowego.

. Na Obszarze prawnie chronionym, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sie zachowanie

nakazow i zakazoéw okrelonych w ustawie o ochronie przyrody, przepisach odrebnych
powotujgcych ten Obszar oraz Planie Ochrony Parku.

. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach cbszaru Natura 2000 - PLH

2800015 — Przetomowa Dolina Rzeki Wel.

" Na obszarze, o ktérym mowa w ust.3 obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochronie

przyrody, w tym. '

1} nakaz uwzgledniania wszystkich przepiséw odrgbnych obowigzujacych dla obszarow
Natura 2000 przy podejmowaniu wszelkich dziatar inwestycyjnych,

2) zakaz podejmowania dziatah mogacych w znaczacy sposob-pogorszyé stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze w znaczacy sposédb
wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, z zastrzezeniem pkt.3,

3) realizacja przedsiewzie¢ mogacych mie¢ negatywny wptyw na siedliska przyrodnicze
oraz siedlisk- gatunkéw roslin i zwierzat dla ochrony, ktérych zostat wyznaczony
obszar Natura 2000, mozliwa jest jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za tym
konieczne wymogi interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym i
gospodarczym i wobec braku rozwigzan alternatywnych,

4) realizacja przedsiewzie¢, o kidrych mowa w pkt. 3 jest mozliwa przy zapewnieniu
wykonania kompensaty przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci |
wilasciwego funkcjonowania obszaru Natura 2000, o

5) obowigzek sporzadzenia dla kazdej inwestycji raportu o oddzialywaniu na
Srodowisko. :

Ustala sie, ze na calym obszarze planu obowigzuja nastepujgce zasady ochrony i

ksztaltowania srodowiska: _

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roélinnej cennej pod
wzgledem przyrodniczym i'Krajobrazowym, :

2) ustala sie obowigzek ‘Zachowania waloréw $érodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew oraz
zadrzewien przydroznych,



3) ustala sie zakaz naruszania naturainego charakteru rzeki Wel, ciekéw wodnych i
zbiornikow wodnych z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu
retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy
uktadu komunikacyjnego,

4) wszelkie dziatania na rzekach, ciekach wodnych i zbiornikach wodnych moga by¢
podjete wylacznie na podstawie pozwolenia wodnoprawnego,

5) ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do rzeki Wel, zbiornikow wodnych i ciekow
wodnych dia stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb ratowniczych,

6) ustala si¢ zakaz grodzenia w odlegtosci mniejszej niz:

a) 20,0 od linii brzegowe] rzeki Wel,
b) 7,0 m od linii brzegowej pozostatych zbiornikdw i ciekéw wodnych.

7) wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynac
na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po
ich realizacji,

8) w celu ochrony powietrza ustala sig nakaz ogrzewania pomieszczen gazem
ziemnym, olejem nisko siarkowym iub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym
statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z ustawa prawo ochrony srodowiska,

0) ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzieé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw prawo ochrony Srodowiska, za
wyjatkiem -elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i
ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

10) oddziatywanie na érodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd powierzchniowych |
podziemnych, winno zamykaé sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
na jakiej jest wytwarzane,

11) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dia pojemnikow na
odpady w granicach dziafki,

12) okresla sie minimalng wielkosé dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdinych
terenow,

13) okre$la sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdinych terenow,

14) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w
$rodowisku w rozumieniu ustawy prawo ochrony $rodowiska,

15)dla terendw okreslonych w pkt 14 wprowadza sie nakaz zachowania standardow
$rodowiskowych zawartych w ustawie prawo ochrony srodowiska.

Ogdlne zasady dotyczace infrastruktury technicznej

§ 19.

. Jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowe] i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni gminnych.
Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony érodowiska, w tym szczeinych szamb i indywiduainych uje¢ wody
- do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania sciekdw.

Ustala sie nakaz podigczenia zabudowy projektowane] do gminnych systemow
inzynieryjnych (wodociggdw i kanalizacji) po ich realizacji. '
Dopuszcza sie. lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw, zbiorniki retencyjne czy
urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowarn. technicznych, na catym
obszarze objetym planem, bez koniecznoéci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem,
ze ewentualna ucigzliwoéc¢ tychze nie bedzie wykraczac poza granice lokalizacii.
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W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowaé tereny dla infrastruktury

techniczne;j.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dia ukiadu komunikacyinego i infrastruktury

technicznej, dopuszcza sig prowadzenie liniowych elementdw infrastruktury technicznej

oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z

istniejacymi  elementami  infrastruktury technicznej  poprzez  konsuitowanie

przygotowywanych rozwigzan z operatorami systemow inzynieryjnych. W przypadku nie-

uniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami halezy je

przenies¢ lub  odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan

wynikajacych z  przepisow szczegolnych oraz  warunkéw okreslonych przez

operatora(éw). W szczegodlnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii

energetycznych $redniego i niskiego napigcia na sieci kablowe.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe i energetyczne nalezy

sytuowaé w ogrodzeniu zapewniajac do nich dostep od strony ulicy.

Powiazania komunikacyjne z ukladem komunikacji gminnej i ponadlokalnym zapewniaja

droga oznaczona symbolem 1.KDD wyznaczona na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi.

W liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDD i KP dopuszcza sig

realizacje §ciezek rowerowych.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach

swoich dziatek budowlanych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw.

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

1) dla ustug turystyki i ustug nieuciazliwych - 3 m.p. / kazde 100 m2 pow. uzytkowej,
dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej proporcjonalnie, jednak nie mniej niz
2 m.p,

2) dla hoteli i pensjonatéw - 1 m.p. / kazde 3 l6zka noclegowe,

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / 1 mieszkanie.

Rozdziat 3
Szczeg6lowe ustalenia dla poszczegélnych terenow

§ 20.
Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UT, o powierzchni
1,42 ha, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki.
Przeznaczenie uzupetniajace: usiugi nieucigzliwe.
W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) ustala sig realizacje ustug turystyki,
2) dopuszcza sig realizacje ustug nieucigzliwych,
3) ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw ustugowych — do 10,0 m (maksymalnie 2
kondygnacje),
4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
5) ustala sie maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,5,

'6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw i obiektéw powinny

byé zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 19,
7) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:
a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaroéci i zieleni,
b) elewacje budynkow powinny mie¢ kolory pastelowe lub biate, szare i grafitowe.
W zakresie scalania, laczenia i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami §16, ' '
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2) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500
m2,

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30 m.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,

3) ustala sie, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynng dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych potozonych w granicach planu, do ktdrych inwestor
posiada tytut prawny nie moze byé mniejsza niz 50%.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat4i5 oraz § 19,

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 21.

Ustala sie, Zze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN, o powierzchni

0,18 ha, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na
cele ustug nieucigzliwych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢é budynkdw mieszkalnych — do 10,0 m (maksymalnie
2 kondygnacje),

4) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy - ktérych wysoko$é nie moze przekraczac 6,0 m,

5) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,5,

B) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow i obiektéw powinny
byé zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dzialek do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 19,

7) ustala sie obowigzujacg kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
b) elewacje budynkow powinny mieé kolory pastelowe lub biate, szare i grafitowe.

W zakresie scalania, fgczenia i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §16,

2) istniejace podziaty do zachowania.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury

wspélczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) ustala sig, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej lub
zespolu dziatek budowlanych potozonych w granicach planu, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny nie moze byé mniejsza niz 40%.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1)} zgodnie z ustaleniami Rozdziat 415 oraz § 19,

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 22 B
Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu 'S‘ymbolem 1.ZP, o powierzchni
0,41 ha, obowigzujq nastepujace zasady zagospodarowanla i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe: zielert urzadzona.

10
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Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie.

W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) ustala si¢ nakaz urzgdzenia terenow oraz zagospodarowania go zielenig,

2) dopuszcza sie realizacje placow zabaw, obiektow matej architektury oraz ciggbw
spacerowych i obiektow infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ realizacje stanicy kajakowej i pola biwakowego.

W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §16,

2) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18,

2) ustala sig, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze by¢
mniejsza niz 70%.

W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4i 5 oraz § 19,

2) komunikacja z istnigjacych i projektowanych drog, wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 23.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP, o powierzchni

0,09 ha, obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala si¢ nakaz urzadzenia terenow oraz zagospodarowania go zielenig,

2) dopuszcza sig realizacje placow zabaw, obiektow matej architekfury oraz ciggow
spacerowych i obiektow infrastruktury technicznej,

W zakresie scalania, laczenia i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §16,

2) nie ustala sie minimalnej powierzchni dziatki,

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18,

2) ustala sig, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze by¢
mniejsza niz 80%.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 19, .

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drag, wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 24. :

Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP/U, o

powierzchni 0,32 ha, obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona i ustugi nieuciazliwe.

Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie. '

W zakresie warunkow urbanistycznych:

1)- ustala sig nakaz urzadzenia terendw oraz zagospodarowania go zielenig, przy czym
dopuszcza sig realizacje obiektéw ustug nieucigzliwych,

2) dopuszcza sig realizacie placoéw zabaw, obiektow matej architektury oraz ciggow
spacerowych i obiektow infrastruktury technicznej, ‘ - _

3) zakazuje sig¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw,

4) ustala si¢ maksymaing, wysokosé obiektow ustugowych — do 10,0 m (maksymainie 2
kondygnacie), : s
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5) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

B) ustala sie¢ maksymalng intensywnoé¢ zabudowy 0,3,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkdw i obiektow powinny
byé zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 19,

8) ustala sie obowigzujgca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mieé kolorystyke w  odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaroéci i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny mieé kolory pastelowe lub biate, szare i grafitowe.

W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §16,

2) istniejgce podziaty do zachowania,

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18,

2) ustala sie, ze minimaina powierzchnia biologicznie czynng terenu nie moze byc
mniejsza niz 70%.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 41 5 oraz § 19,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég, wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 25.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS$S o powierzchni

0,39 ha, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie.

W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terendw moze polega¢ wylacznie na powszechnym,
zwyklym lub szczegdlinym korzystaniu z wod,

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy |
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 26.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.WS o powierzchni

0,01 ha, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznhaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terenéw moze polegaé wytgcznie na powszechnym,
zwyklym lub szczegolnym korzystaniu z wod,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw.

Rozdzial 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 27.
Uktad drogowo-uliczny stanowig drogi publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi
wewnetrzne a takze publiczne ciggi piesze wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu.
W obszarze ustala si¢ nastepujgce ciagi komunikacyjne:

Led L
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inwestycja ¢
o klasa / - znaczeniu
Lp. nazwa drogi/ | symbol _ | postulowana mlplmalna szeyokqéé w !oka!nym (ph)
ulicy przeznaczenia Kategoria liniach rozgraniczajacych (m) | badz
ponadickalnym
. Ssional (pp)
roga cjazdowa
1 istn?ejqca 1.KDD gn{inna 10 pp
2 droga 1 KP ciag pieszy/ zmienna, okreslona na o
" | projektowana | gminny rysunku planu
droga droga
3. istn?ejqca 1.KDW wewnetrzna 8 p!
§ 28.
1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdinych drog
ustala sie pasy terenu okreélone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
2. Dopuszcza sig wydzielenie na terenach drdg wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku

planu, dia ktorych ustala sig min. szerokos¢ — 6,0 m.

§ 29.

Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestordw i wiascicieli
dziatek budowlanych na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,
zgodnie z ustaleniami §19.

S

Rozdzial 5
Szczegoblowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 30.
Ustala sic zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wode (dla celdow komunalnych i p.
poz) z gminnej sieci wodociggowsj, w oparciu o istniejace ujecia wody potozone poza
obszarem planu.
Ustala sie dostawe wody poprzez indywiduaine przylacza na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci. : ' : :
Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym
planem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w ukladzie zamknigtym, pierScieniowym.
Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegoinymi.
Dopuszcza sie lokalizacje awaryjnych studni publicznych na catym obszarze planu.

Kanalizacja

§ 31.
Ustala sig sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej projektowanej
zabudowy. ' '
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw w
szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystoéci.
Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i ufrzymywania otwartych kanatow &ciekowych.
Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych:
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1) z terenéw zieleni urzadzonej, terenéw mieszkaniowych, terendw ustug turystyki
powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

2) z terendw parkingdbw o powierzchni powyzej 0,1 ha poprzez system kanalizacji
deszczowej do rowéw melioracyjnych lub studni chionnych po podczyszczeniu,

3) z terenéw drdg publicznych, drég wewnetrznych, terenéw ustug nieucigzliwych oraz
parkingéw o powierzchni mniejszej niz 0,1 ha do gruntu poprzez rowy, zbiorniki
retencyjne lub studnie chtonne, bez konieczno$ci oczyszczenia, przy czym
dopuszcza sie odprowadzanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej,

4) dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikéw retencyjnych i studni chonnych na catym
obszarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

5) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzgdzenia potozone poza
granica planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sgsiednie

tereny i ulice przed splywem wod opadowych.

Elektroenergetyka
§ 32.

. Zakiada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich budynkéw i obiektow w

oparciu o istniejgce i projektowane stacje elekiroenergetyczne SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez budowe i rozbudowg sieci
elekfroenergetycznych  $redniego i niskiego napiecia od istniejacych systemow, w
uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego Zaktadu Energetycznego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napigcia, prowadzonych
wzdiuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.
Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowane] zabudowy, w
rozumieniu ustawy Prawo energetyczne, na terenach pofoZzonych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednostkg eksploatacyjna, koniecznoici realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji
takiej stacji w sposéb i na warunkach uzgodnionych z wiasciwa jednostkg
eksploatacyjna.

Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napigciach po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w. technicznie
uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na
wspoinych stupach.

Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/inn w wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.

Przytaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki ( w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sig odbywat w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiaciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego, '

Szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegdblnych dziatek budowlanych powinny
przewidywaé rezerwacje miejsc i terendw dla lokalizacji linii, stacji | przylaczy oraz
innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia
lokalizowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczng a takze
oswietlenia wokot obiektow.

Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewdw, tych gatunkdw, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3,0 m.

. Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewdéw rosngcych pod napowietrznymi liniami

elektroenergetycznymi.
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Gazownictwo

§ 33.

. Ustala sie =zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych,

technologiczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢
sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczne realizacji sieci.
Wokét gazociagu obowiazujg odlegtosc podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z
warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegoinych.

Linia ogrodzen winna przebiegac w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociagébw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w odlegtoéci min. 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktow redukeyjno — pomiarowych zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Zarzadce sieci.

Szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny byé w migjscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa,

Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic i drég znalazlyby sie pod jezdnig, nalezy
przeniesé w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drog istniejacych gazociggow
przed uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samochody.

Dia gazociggéw i urzadzen gazowych ustala sie nakaz zachowania warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci statych i piynnych

§ 34.
Ustala sie, Ze odpady state bedg wywozone na sktadowisko odpadow komunalnych
wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki
Odpadami.
Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system
zbierania i wyw6z odpadéw o charakterze komunalnym.
Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlowymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujacego w tym zakresie.
Docelowo przyjmuje si¢ odprowadzenie sciekéw sanitarych z nowych obiektéw do sieci
kanalizaciji. g -
Tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢é wywozone do punkiu zlewnego oczyszczalni
sciekow.

Cieplownictwo

§ 35.
Ustala sig, ze budynki bedg posiadaty wiasne, indywidualne zrodta ciepta.
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym
state, ktérych stosowanie jest zgodne z ustawg prawo ochrony érodowiska. Warunki
techniczne zasilania obszaru pozwalaja, do celéw grzewczych stosowac bez ograniczen
ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energig elektryczna,
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Telekomunikacja

§ 36.
1. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy w sie¢ telekomunikacyjng doziemng, w oparciu o
istniejaca i projektowang sieé, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,
2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.
3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

Rozdzial 6
Przepisy przejsciowe i korncowe

§ 37.
Dia terenu objetego planem do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 38.
Na cele nieroinicze przeznacz sie:
1) 0,34 ha gleb mineralnych kiasy LzIV,
2) 0,71 ha gleb mineralnych kiasy LzV,
3) 0,62 ha gleb mineralnych klasy LIV,
4) 0,77 ha gleb mineralnych klasy PsV,
5) 0,18 ha gleb mineralnych klasy PsVI.

§ 39.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig jednorazowg opiate od wzrostu wartosci niesruchomosci w wysokosci:
1) 20% dla terenow oznaczonych symbolami MN, UT, ZP/U,
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami ZP, KDD, KDW, WS, KP.

§ 40.
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Lidzbark.

§ 1. _
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 42,
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
" lrena Romplewicz
%éﬂﬂﬁﬂm
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