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Uchwata Nr IX/67/07 .
Rady Miejskiej w Lidzbarku

z dnia 28 czerwca 2007 r.

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek Nr: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 81,
812, 8/3, 8/4, 8/5, 8f6, B/7, B/8, 8/9, 8/10C, 8/11, 8/12, 9, 10, 11, 12, 13, obreb 1 Lidzbark, ul. Chopina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,

poz. 1691, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 163, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1668, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1750, z 2005 r. Nr 172, poz,
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Misjska w Lidzbarku

uch

wala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek Nr: 2, 3,4,5,6,7,8M1, 8/2, 8/3, 8/4,

8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 89, 8/10, B/11, 8/12, 9, 10, 11, 12, 13, obrgb 1 Lidzbark, ul. Chopina, zwany dalej ,planem”,

2, Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaly,

§ 2. 1. Granice planu okreéla uchwata Nr XXil/190/04 Rady Miejskie] w Lidzbarku z dnia 30 lipca 2004 r. w sprawle

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek Nr: 2,3,4,5 86,7, 81,
8/2, 8/3, 8/4, 85, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 8/11, 8/12, 9, 10, 11, 12, 13, obreb 1 Lidzbark, ul. Chopina.

2. Rysunek planu, sporzadzony na maple zasadniczej w skali 1;1000, stanowi zalgcznik Nr 1 do uchwaty i chowigzuje

w nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu;

b) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowanla;

c)

zasad cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlans;

d} nieprzekraczalnych linti zabudowy;

e) obowigzujgcych linii zabudowy;

f)

granic terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;,

g) ozndcZen przezhaczenia "'tETéﬁ'c’JW"'ﬁé‘T:‘Elé“:*MN'ﬁbﬁjmﬁifﬁzkaﬁibﬁfeﬁédnorodzinnej; U - zabudowy usiugowej;

ZP - zieleni parkowe]; ZI - zieleni izolacyjnej; KD - drég publicznych; KDW - ciagéw pieszo-rowerowych.

3. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art, 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera

‘zatgeznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1.
Oznaczenie ferenu Przeznaczenie terenu na cele;

AMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 8MN, 7MN, 8MN zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj
iU zabudowy ustugowej
1ZP, 2ZP zleleni parkowej
1Z1 Zieleni izolacyjnej
1KD, 2KD, 3KD, 4KD, KD, 6KD, 7KD, 8KD, 2KD drbg pubtlicznych
1KDW, 2KDW, 3KDW cingéw pieszo- rowerowych

pkt

2. W granicach planu ustala sig nastepujgce lokalizacje inwestycji celu publicznego, o kiérych mowa w przepisach art. 2
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) teren oznaczony symbolem 1KD na modernizacie drogi wojewédzkie] nr 544 oraz roboty budowlane gminnych sieci:

wodociggowej, kanalizacji sanitarnej | deszczows);

b) tereny oznaczone symbolami: 2-9 KD na budowe drég gminnych wraz z budowg sfeci wodociagowe], kanalizacji

c)

sanitarnej i deszczowej, na zasadach okreslonych w § 10 pkt 3-7 niniejszej uchwaly;
urzadzenie terenu zieleni publicznej, na terenach oznaczonych symbolami: 1-2 ZP.

§ 4. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig poprzez:
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a) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym ustaleri nieprzekraczatnych i obowigzujgcych linii zabudowy i podziaiu terenu na
dziatki budowlane;

b) dostosowang do warunkdw ekofizjograficznych terenu lokalizacie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj i usiugowej
oraz ukladu komunikacyjnego, w celu ochrony walordw przyrodniczych otoczenia jeziora Lidzbarskiego.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

1. W granicach planu ustala sie nasiepujgce zasady zagospodarowania lerendw oznaczonych symbolami: ZP i ZI,
skladajgcych sig na lokalny system ekologiczny, podlegly przepisom o ochrenie przyrody:

Oznaczenie terenu Zasady zagospodarowania terenu

2P, 27P 1. Teren zieleni urzgdzonej, towarzyszacej terenom przeznaczonym pod zabudows mieszkaniowa i usiugows,

2. Istniejace zadrzewienia naleiy pozostawicé w stanie naturalnym.

12 1. Teren zieleni izolacy]nej] w postaci zakrzewief | zadrzewieh.

2. W granicy terenow oznaczonych symbolami: 1-2 ZP oraz 1Z1 nie zezwala sig na budowg budynkdéw w rozumieniu
przepisow budowlanych, za wyjgtkiem ustatent § 10 pkt 3.

3. W granicach planu nie zezwala si¢ na lokalizacje inwestycji wymagajacych sporzadzenia raportu o cddziatywaniu na
$rodowisko w rozumieniu przepisdw w sprawie okreglenia rodzajéw przedsigwzie¢ mogagych znaczgco oddzialywac na
srodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowarn zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na érodowisko.

4, W granicach planu wskazuje sie tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, BMN, 7MN, 8MN
w odniesleniu do poziomu hatasu jako teren pod zabudowe mieszkaniowa, o ktérym mowa w przepisach prawa ochrony
srodowiska,

5. W granicach planu majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzgdzeniami wykonawezymi
do whw ustawy z tytulu polozenia terenu w ,Obszarze Chronionego Krajobrazu Ctuliny Welskiego Parku Krajobrazowego -
Stup”.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. Nowg zabudowg nalezy projektowaé w nawigzaniu do tradyeyjnej (historycznej} zabudowy przedmies¢ miasta
(gabaryty, forma). W elewacjach nalezy stosowaé materialy tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki tradycyjne lub je
nasladujace. Pokrycie dachow- dachéwka ceramiczng lub materiatem zblizonym ksztattem i kolorem do wiw dachowki.

2. Projekty budowlane wiw rob6t budowlanych nalezy uzgodnié z Warminisko- Mazurskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

§ 7. Ustalenia dotyczace péférnetréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1.
Lp. Oznaczenhie Parametry | wskainiki ksziattowania zabudowy
terenu
1. TMN, 2MN, 3MN, | 1, Zabudowe nalezy ksziaftowad jakoe wolnosfojace budynki mieszkaniowe jednorodzinne.
4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN 2. Na kazdej z dzlalek budowlanych zezwala sig na lokalizace jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z jednym

budynklem garazowym lub gospodarczym tub gospodarczo-garazowym.

a. Budynki nalezy ksztaftowaé o wysakosei dwéch kondygnacii nadziemnych, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
z zastrzezenlem tredci § 6 pkt 1 ustales.

4. W granicach oznaczonego ferenu na kazdej z dzialek budowlanych:

a) udzial laczne] powierzchnl zabudowy budynkiem mieszkalnym lednorodzinnym w powlerzchni dziatki nie powinien przekroczyd
wietkosci 10%, :

b) minimalny udziat powierzehnl blologicznie czynnej w powlerzchni dzlalki powinien wynosic 60%.

or

. Budynki garazowe (gospodarcze) nalezy kszlatowat o wysokosci jednej kondygnaci nadziemnej.

[=2]

, Powierzchnia zabudowy wiw budynkami nie powinna przekraczaé 20% powlerzchni zabudowy, ustalonej w punkeie 4a dla zabudowy
mieszkanlowej,

-]

. Zadaszenla budynkdw nalezy ksztattowat w formle dachdw dwuspadowych 1ub wielospadowych o kagle nachylenia polac dachowych
do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°,

2. u 1. Na oznaczonych terenach nalezy lokalizowaé zabudowe ustugowa, stanowiaca w rozumleniu przepisow budowlanych budynki
uzytecznodcl publicznej (lub zespdt wiw budynkdw) wraz z budowlami | obiektami matej architekiury, skiadajace sig na calodé
uzytkowa przedmiotowe] zabudowy.

2. Wiw budynki nalezy ksztaltowad o wysokoscl dwéch kondygnacji nadziemnych (z drugs kondygnacia w poddaszu uzytkowymj,
z zastrzezeniem tredci § 6 pkt tustalen,
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3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dzialki powinien wynosié 30%. N

4, Zadaszenie budynkow nalezy ksztattowad w formie dachdw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia polaci dachowych
do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°,

2. W granicach planu ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztaltowaé jako azurowe o maksymalnej wysokosci
120cm od poziomu terenu, z wykluczeniem stosowania wypetnien z elementéw betonowych i zelbetowych,

3. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wiasciwe przepisy budowlane.
§ 8. Ustalenia dotyczgce terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

1. Teren w granicach okreslonych odpowiednio w rysunku planu podiega ochronie przed zagrozeniem osuwania slg mas
ziemnych.

2. Na w/w terenie zakazuje sig lokalizacji budynkow i budowli.
3. W zagospodarowaniu terenu nalezy wprowadzié zadrzewienia stabilizujace grunty narazone na procesy osuwiskowe.
§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.

1. Granicach planu podzial terenu na dziatki budowlane powinien spetniaé warunki.okreslone przepisami art. 2 pkt 12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem nastgpujgcych zasad:

a) minimalna szerokos¢ dzialki — 20m, z zastrzezeniem szerokos$ci < 20m dia czesci terenu oznaczonego symbolem 8MN
(dzlatka nr 11);

b) minimalna powierzchnia dziaki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m* (za wyjatkiem dzialek
oznaczonych w ewidencji numerami: 8/9, 8/8, B/7, 8/6, 8/5, 8/4, 8/3, 8/2, 8/1).

2. Zasady cech geomefrycznych podziatu terenu na dziakki budowlane ustalone w planie okresla zatgcznik Nr1 do
uchwaty.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Drogi i ciggi komunikacyijne.

Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Klasa techniczna Min. szerokosé pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych
1KD droga wojewddzka nr 544 G 1x2 26m
2KD - -| droga gminna : : L 1x2 15 m
3KD, 4KD, KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD | drogi gminne D 1x2 10m

1KDW, 2KDW, 3KDW clagi pleszo- rowerowe - 25m

2. Teren objgty planem obstugiwany jest za posrednictwem skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 544 (1KD) z drogg
gminng oznaczona symbolem 2KD. Wyklucza sie zjazd z drogi wojewddzkiej nr 544 na teren nieruchomosci objetych planem
oraz na dziatke oznaczonag numerem ewidencyjnym 138/2,

3. Roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych pasow drogowych
drag: 1-9KD i ciggéw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami: 1-3KDW a w przypadkach koniecznoéci technicznych —
na terenach oznaczonych symbolami: 1-2 ZP i 1Z1.

4. W granicach planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mieé
zapewniong, mozliwosé przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej,
kanalizacjl sanitarnej, i elektroenergetyczneyj;

b) przylacza elektroenergetyczne NN nalezy realizowac liniami kablowymi;

¢) zaopatrzenie w cieplo budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewnic z indywidualnych  lub
scentralizowanych zrodet ciepta (z wykiuczeniem stosowania paliw weglowych w indywidualnych zrodiach clepla);

d) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej a w przypadku braku wiw kanalizaciji - na teren
nieutwardzony lub do dotéw chionnych na wiasne] dzialce (alternatywnie zezwala sig na inne rozwigzania zgodne
z warunkami okredlonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

5. Zaopatrzenie w wode dla celow bytowych | przeciwpozarowych nalezy zapewnit przez przylaczenie dziatek
budowtanych do grinnej sieci wodociggowej. Nie zezwala sie na czasowe zaopatrzenie z indywidualnych ujgé wody.

6. Odprowadzenie $ciekow z terenu w granicach planu powinno nastgpié przez przylaczenie dziafek budowlanych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem $ciekéw do gminnej oczyszczalni sciekow. Nie zezwala sig na stosowanie
zbiomikow bezodptywowych na scieki lub indywidualnej oczyszczalni $ciekow.
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7. Zasady przylaczen, o ktorych mowa w punkcie 4a oraz przylaczen do sieci: gazowej i cleplowniczej powinny byc
okreslone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na podstawie wlasciwych przepiséw odrebnych.

8. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy dostosowat je
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.  Linie
telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastrukiury telekomunikacyjne] na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

9. W granicach planu ustala sic nastepujgce inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastrukiury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) sieci wodociggowe,
b) siect kanalizacji sanitarnej,
¢) sieci kanalizacji deszczowej,
w granicach terenow okreslonych w § 3 pkt 2 uchwaly.

§ 11. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:

Qznaczenie ferenu Stawka w %
1MN, 2MN, 30N, 4MN, 5MN, BMN, 7MN, 8MN 30
1U a0
1ZP, 2ZP 0
121 [i
1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 8KD 0
1KDW, 2KDW, 3KDW 0

§ 12. 1. Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko - Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Lidzbarka.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Warminsko -
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie]

Irena Romulewicz
Y/
A
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty IX/G7/07

Rady Migjskiej w Lidzbarku

z dnia 28 czerwea 2007 roku

Na podstawie art. 20 usi. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, pdz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, pdz, 1482, z 2005 r, Nr 113, p6z. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, pdz. 1635) Rada Migjska w Lidzbarku postanawia, co nastgpuje:

1. Stwierdza sie zgodnosd miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatlek Nr: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8/1, &2, 8/3, 8/4, 85, 8, 8/7, 8/8, 8/9, 8M0, 811, 812 9, 10, 11,
12, 13, obreb 1 Lidzbark, ul. Chopina z ustaieniami studium uwarunkowasl i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lidzbark  Welski, uchwalonego  uchwalg

Nr XXXv/265/98 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 16 czerwca 1998,

2. Do projektu  planu nie  wniesiono uwag w frybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 W zwigzku =z tredcia § 10 pki 9 uchwaly w granicach planu  wystepuja zadania wiasne
gminy z zakresu infrastrukiury  technicznej, o ktoryeh mowa w art. 20 ust, 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujgce:

a) sieci wodociggowe,

b) sieci kanalizacji sanitarne],

c) sieci kanalizacji deszczowej,

o ktérych mowa w § 3 pkt 2 a) i 2b) uchwaly.

Wiw zadania bedg finansowane w trybie przepisdw o finansach publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych gminy.

Przewodniczaca Rady Miejskig]

[rena Romulewicz
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