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UCHWALA NR XXVIII/192/09
RADY GMINY LOWO-OSADA
zdnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie Zmiany Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy fowo-Osada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 Ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591, ze zmianami w 2002 r. - Dz.U. 2002 Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
214 poz. 1806; w2003 r. - Dz.U. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; w 2004 r. - Dz.U. 2002 Nr 153
poz. 1271, Dz,U. 2004 Nr 102 poz. 1155, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. 2002 Nr 214 poz. 1806; w 2005r -
Nr 172 poz. 1441, w 2006r - Nr 17 poz. 128, Dz.U. 2005 Nr 175 poz. 1457, Dz.U. 2006 Nr 181 poz.
1337),art.15 ust.1 i 2, art.20 ust1, art. 27 i 29 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami w 2004r. - Dz.U. 2004 Nr
6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; w 2005 r. — Dz.U. 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; w 2006r. —
Dz.U. 2006 r. Nr 45 poz. 319; w 2007r. - Dz.U. 2006 Nr 225 poz. 1635, Dz.U. 2007 r. Nr 127 poz. 880; w
2008 r. — Dz.U. 2008 Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413); oraz Uchwaty Nr
XIV/111/08 Rady Gminy ltowo-Osada z dnia 23 czerwca 2008 r. i Nr XII1/101/2008 z dnia 21 kwietnia
2008 r. o przystgpieniu do sporzadzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, Rada Gminy uchwala co nastepuje :

Rozdziat |
Postanowienia ogéine

§ 1. Zakres regulacji Planu.

1. Uchwala sie Zmiane Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego - zwang w dalszej
czesci uchwaty ,Zmiang Planu” - dotyczacg fragmentéw areatu wsi Biatuty, Brodowo, Dzwierznia,
ltowo-Osada, Mtawka,

2. Ustalenia Zmiany Planu bedace trescig przedmiotowej Uchwaty odnoszg sie do obszaréw
okreslonych w Uchwale Nr XIV/111/08 Rady Gminy lfowo-Osada z dnia 23 czerwca 2008r. i Nr
XI1/101/08  z dnia 21 kwietnia 2008r., o przystgpieniu do sporzadzenia Zmiany Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonych uchwatami Rady Gminy ltowo-Osada : Nr
V/45/2003 z 28 kwietnia 2003 r, NrV/46/2003 z 28 kwietnia 2003, Nr X/99/2003 z 15 grudnia 2003 r,

3. Integralnymi czesciami Uchwaty sa:

1) czesé tekstowa Zmiany Planu bedaca trescig przedmiotowej Uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o zgodnosci Planu z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy ltowo-Osada” uchwalonej uchwatg nr
XXVI11/191/09 Rady Gminy ltowo-Osada z dnia 30 grudnia 2009 r. bedace zatgcznikiem nr 1 do
Uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Planu — bedace zatacznikiem nr 2
do Uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ktore nalezg do zadan wiasnych gminy — zatgcznik nr 3 do Uchwaty;

5) cze$é graficzna Zmiany Planu — rysunki w skali 1:5000, 1:1000 — bedace zatgcznikami nr 4,5,6,7,8,9
do Uchwaty.

4. Zmiana Planu zawiera uregulowania - w zaleznosci od problematyki wystepujacej w granicach
obszaréw - w zakresie:



1)

2)
1)
4)
5)
6)

7

8)

9)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasad ochrony srodowiska i przyrody,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na mocy
przepiséw odrebnych,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j,

szczegblowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy,

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

10) sposobéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

11) stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

1)
2)

3)

4)
5)

6)

spowodowanej ustaleniami Planu.

5. Oznaczenia na rysunkach Zmiany Planu obowigzujg w zakresie:
granic obszaréw objetych opracowaniem,

symboli terenéw — literowych i cyfrowych — wskazujgcych na przeznaczenie terenéw, majgcych Sciste
powigzanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej Uchwale,

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie uzytkowania badz réznych zasadach
zagospodarowania,

kategorii drég i ulic,
linii zabudowy,

geometrycznych zasad podziatu terendéw na dziatki budowlane.

6. Rysunek Planu zawiera elementy informacyjne:

1) przebieg gtéwnych sieci infrastruktury techniczne;j,

2) elementy planowanego zagospodarowania poza granicami opracowania.

§ 2. Rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej Uchwale. llekro¢ jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2. Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Zmiany Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego wynikajace z przedmiotowej Uchwaty;



3. rysunku Zmiany Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapach w skali 1:1000, 1:5000
bedace zatacznikaminr 4 -9 do Uchwaly;

4. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy ltowo-Osada dotyczaca
zagospodarowania obszaréw objetych Zmiang Planu;

5. przepi§ach . odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych
(art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego) a w szczegolnosci;

- Prawo ochrony $rodowiska,

- Prawo geologiczne i gornicze,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,
- Prawo wodne,

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

- Ustawa o powszechnym obowigzku obrony Rzeczpospolitej Polskiej,
- Ustawa o lasach

- Ustaw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

- akty prawa lokalnego.

6. obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Zmiang Planu w granicach ustalonych
Uchwatami Rady Gminy;

7. terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym;

8. dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego;

9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie ktére powinno
dominowaé (przewazag) na terenie oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;

10. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ktére moze by¢
realizowane po spetnieniu ustalonych w Zmianie Planu warunkéw jego dopuszczenia;

11. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg na
dziatkach indywidualnych, z budynkami zawierajacymi do 2 mieszkan, o okreslonych w Planie
gabarytach i spetniajacg wymogi przepisow odrebnych;

12. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace codzienne potrzeby
mieszkancoéw, o matym zasiegu $wiadczen np. sklepy z artykutami podstawowymi jedno lub
kilkubranzowe (spozywcze, wedliniarskie, z artykutami gospodarstwa domowego itp.), punkty
ustugowe nieucigzliwe np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie itp., oraz gabinety i pracownie dla wolnych
zawodow;

13. ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumieé pomieszczenia w budynkach miesz_kalnych_
mieszczace ustugi podstawowe o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;

14. elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumiec obiekt na ktory sktadajg sie: wieza, urzadzenia
pradotwoércze oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna;

15. farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumieé potgczone i wspoétpracujace ze sobg elektrownie
wiatrowe;



16. izofonie — oznacza to krzywa jednakowego poziomu gtosnosci dzwieku;

17. terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej a takze 50% sumy nawierzchni tarasdw i stropodachow,

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacjg o
powierzchni nie mniejszej niz 10m?

18. pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z
przestrzenig nad i pod jego powierzchnig, w ktérym sa zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i
urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu a takze urzadzenia zwigzane z
potrzebami zarzadzania droga;

19. drodze - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng;
20. ulicy — nalezy przez to rozumie¢ droge na terenie zabudowy lub przeznaczonym do zabudowy;

21. zjezdzie — nalezy przez to rozumie¢ potaczenie drogi publicznej z nieruchomoscig potozong przy
drodze, stanowigce bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym,

22. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu linie
lokalizowania budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej drég; linia ta pozwala na odsuniecie
budynku w kierunku przeciwnym niz jezdnia;

23. obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjng linie lokalizowania
budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajgcej drég, z zachowaniem zasad ustalonych w § 9 ust 1 pkt.
9 przedmiotowej uchwaty;

24. gtéwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najdiuzszg kalenice dachu bedacg
krawedzig przeciecia dwoch potaci dachowych nad zasadniczg brytg budynku;

25. rozumienie okreslen majgcych odniesienie w przepisach odrebnych moze ulec zmianie — jezeli
zostanie zmienione w odpowiednich aktach prawnych wyzszego rzedu.

Rozdziat Il
Ustalenia realizacyjne dla obszaréw objetych opracowaniem

§ 3. Przeznaczenie terenow:

1. Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug podstawowych wbudowanych na warunkach okreslonych w ustaleniach
planistycznych dla poszczegéinych terenéw. W granicach terenéw ustala sig zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii bezprzewodowe;.

2. Tereny oznaczone symbolem MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
dopuszczeniem urzadzef i obiektow towarzyszacych wediug ustalen szczegotowych dlg
poszczegdlnych terenéw. W granicach terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii
bezprzewodowe;.

3. Teren o symbolu PE przeznacza sig pod powierzchniowg eksploatacje surowcow mineralnych z
dopuszczeniem urzagdzen i obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gornicza.

4. Tereny o symbolu ZN przeznacza sie pod zielen nieurzagdzona,

5. Tereny o symbolu RIEEw przeznacza si¢ pod uprawy rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych.



1)

2)

4)

5)

6)

6. Teren 0 symbolu P/UG/EEw przeznacza sie pod obiekty produkcyjne, magazynowe, skiady i
ustugi gospodarcze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych.

7. Tereny o symbolu Ls przeznacza sie pod kompleksy lesne.

8. Tereny oznaczone symbolem KE to korytarz ekologiczny towarzyszace rzece Mtawce. W granicach

kc_>rytarza ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii bezprzewodowej, wiez elektrowni
wiatrowych, oraz obiektéw budowlanych.

9. Tereny o symbolach KD przeznacza sie pod pasy drogowe:

KD-Gp drogi powiatowe klasy G i ulice w ciggu drog powiatowych,
KD-Zp drogi powiatowe klasy Z i ulice w ciagu droég powiatowych,

KD-Lg drogi lokalne gminne klasy L i ulice w ciaggach drég lokalnych gminnych,
- KD-D drogii ulice dojazdowe.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng;
2. realizacja uktadéw drogowych réwnoczesnie z wyposazaniem w infrastrukture techniczna;

3. rozbudowa istniejgcych ukfadéw drogowych z dostosowaniem do zwiekszajgcego sie ruchu
pojazdoéw;

4. w obrebie terenéw budowlanych zabezpieczenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych;

5. utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z aktualnie obowigzujgcym ,Regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci na terenie gminy”.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

zakaz wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do wéd i gleby; odprowadzajgcy $cieki zobowigzani
sg zapewnié ochrone wéd poprzez budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie

stosownie do przepiséw odrebnych;

ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza - wprowadzanie pytéw i gazéw - do poziomu
dopuszczalnego, ustalonego dla strefy w ktérej lezg obszary objgte opracowaniem;

ograniczenie ponadnormatywnego oddziatywania przedsigwzig¢ do granic dziatki przeznaczonej do
zainwestowania; a w przypadku elektrowni wiatrowych do granic ponadnormatywnego oddziatywania
odpowiadajacego izofonie 45 dBA w porze nocnej dla przedsigwzigcia znaczaco oddziatywujacego
na srodowisko;

stosowanie w kottowniach niskoemisyjnych systeméw grzewczych;
dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy planowanej funkcji terenu stosownie do prze_pisc?w
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska oraz obowigzujacych aktualnie progowych poziomow

hatasu;

zagospodarowanie  odpadow statych komunalnych i produkcyjnych stosownie do przepiséw
lokalnych gminnych;



7)

8)

9)

zakaz realizacji ciggéw infrastruktury technicznej w sposéb mogacy narusza¢ réwnowage w
Srodowisku,

zakaz Iikvyidacji istniejacych zalesien i zadrzewienn za wyjatkiem potrzeb zwigzanych z realizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zagrozenia ludzi i mienia;

zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni Sciekébw w granicach dziatek mieszkaniowych
jednorodzinnych;

10) ochrona istniejacych ciekow i oczek wodnych, pozostawienie pasa dostepu wzdtuz ciekow zgodnie z

przepisami odrebnymi;

11) wzbogacanie krajobrazu poprzez nasadzenia drzew i krzewéw ozdobnych i uzytkowych,

12) sukcesywna rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych,

13) dazenie do zminimalizowania negatywnego oddziatywania na $rodowisko w zakresie klimatu

1)

akustycznego, promieniowania elektromagnetycznego i wptywu na awifaung przez zastosowanie
nowoczesnych technik.

2. Obszary objete opracowaniem lezg poza strefami ochrony krajobrazowe;.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. W granicach obszaréw objetych Zmiang Planu brak obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym Zmiang Planu nalezy przeprowadzi¢ przedinwestycyjne, powierzchniowe
badania archeologiczne (AZP) ktérych wyniki postuzg do wydania dalszych warunkow
konserwatorskich.

3. W trakcie robot budowlanych moze zaistnie¢ potencjalna mozliwos¢é natrafienia na zabytki
archeologiczne nierozpoznane. W takiej sytuacji  istnieje obowigzek powiadomienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw o znalezisku oraz przeprowadzenie niezbednych badan ratowniczych
stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 7. Przestrzen publiczna

1. W granicach obszaréw objetych opracowaniem, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Gminy towo-Osada nie wyodrebnia przestrzeni publicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na mocy
przepiséw odrebnych

1. W granicach obszaréw objetych Planem, brak terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na

mocy przepiséw odrgbnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja drogowa
Bezposrednig obstuge komunikacyjna, dziatek petni¢ beda;

a) ulice wewnetrzne niepubliczne, o szerokosci 6-8m obstugujace pojedyncze nieruchomosci,



8)

b) ulice dojazdowe KD-D o szerokosci 10-12m w liniach rozgraniczajgcych, jednojezdniowe, o
dwach kierunkach ruchu, z chodnikami po jednej lub obu stronach jezdni;

c) u!ice W ciggach drog lokalnych KD-Lg o szerokosci 12-15m jednojezdniowe, o dwoch
kierunkach ruchu, z chodnikami po jednejlub obu stronach jezdni;

d) droga powiatowa KD-Zp (kategorii Z) o szerokosci 20m w liniach rozgraniczajacych;

Na skrzyzowaniach drég i ulic nalezy zabezpieczyé $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z
przepisami  odrgbnymi i rysunkiem Planu nie mniejsze niz 5x5m . Realizacja zabudowy i
zagospodarowania dziatek naroznych uwzglednia¢ musi przepisy odrebne dotyczace warunkéw
widocznosci na skrzyzowaniach i zjazdach.

Projekty budowlane 2z wigczeniem do drogi powiatowej nalezy uzgodnié z  wiasciwym
zarzadcg drogi.

Drogi gminne i powiatowe nalezy dostosowa¢ do wymogoéw technicznych ustalonych w przepisach
odrebnych.

Drogi powiatowe w granicach terenéw objetych opracowaniem dostosowane sg do przenoszenia
nacisku do 78,4 kN (8t) na pojedyncza o$ pojazdu. W przypadku stwierdzenia pogorszenia
stanu technicznego drég na obszarach objetych Zmiang Planu; Zarzadca drogi moze w
oparciu o przepisy odrgbne wprowadzi¢ ograniczenia masy catkowitej pojazdéw lub dopuszczalnych
naciskéw na o$ w celu ochrony drég przed zniszczeniem.

W pasach ulicznych realizowane beda;:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- nawierzchnie jezdni utwardzone,
- nawierzchnie chodnikowe.

Dla obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢
miejsc postojowych w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowe na jedno
mieszkanie;

b) na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych minimum 1 do2 m.p. najedno mieszkanie,

c) dla obiektébw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50m’ — minimum 6 miejsc
parkingowych/200m2 pow. uzytkowej oraz 1m.p./10 =zatrudnionych;

d) dla obiektéw gastronomii minimum 2m.p./8 miejsc gastronomicznych oraz 1m.p./10
zatrudnionych;

e) dla rzemiost réznych - minimum 3m.p./1002 pow. uzytk. oraz minimum 1 m.p./10
zatrudnionych;

f) ilosé miejsc postojowych w punktach ¢, d, e nalezy zwigkszy¢ o miejsce dla pojazdu osoby
niepetnosprawne;.

Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy realizowa¢ po planowanych liniach rozgraniczajgcych
paséw drogowych. .

Ustala sie zakaz realizacji bram wjazdowych na dziatki usytuowane przy skrzyzowaniach drég, na
$cieciach naroznikéw linii rozgraniczajgcych. ' ] '
Wijazdy na dziatki potozone przy skrzyzowaniach ulic i drég nalezy zawsze realizowaé na ulice lub
droge nizszej kategorii, w miejscu maksymalnie oddalonym od skrzyzowania.



9) Obowigzujgce lub nieprzekraczaine linie zabudowy nalezy przyjmowa¢ wedtug rysunku Zmiany
Planu. Poza linie zabudowy w kierunku drogi moga wykracza¢ jedynie zadaszenia nad wejsciami
lub wjazdami do garazy, wykusze lub inne nadwieszone czesci budynku, balkony, tarasy ziemne.

I_Dopuszczalne wykroczenia nie mogg by¢ wieksze niz 2 m od linii zabudowy, jednoznacznej z
licem Sciany.

2. Infrastruktura techniczna

1) Podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone bedg w pasach ulicznych przytacza przez tereny
prywatne. Urzagdzenia sieciowe powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2) W pasach ulicznych przewiduje sie prowadzenie nastepujacych urzadzer sieciowych :

wodociag,

kanalizacja sanitarna rozdzielcza,

kanalizacja deszczowa,

linie energetyczne komunalno — o$wietleniowe niskiego napiecia, linie $redniego napiecia,
linie telefoniczne skanalizowane,

docelowo sie¢ gazu ziemnego.

3) Zaopatrzenie w wode

a)

b)

c)

Wszystkie obiekty na obszarach objetych Zmiang Planu zaopatrywane bedg w wode z
wodociggéw zbiorowych.

Sie¢ wodociggowa powinna byé wyposazona w hydranty uliczne p.poz spetniajace
wymagania przepiséw odrebnych.

Warunki realizacji przytgczy wodociggowych okre$lg zarzadcy sieci.

4) Odprowadzanie sciekéw bytowych

a)

b)

c)

Wies$ llowo-Osada potozona jest na obszarze Aglomeracji ltowo-Osada ustanowionej przez
Wojewode Warminsko-Mazurskiego Rozporzadzeniem nr 26 z dnia 28 lipca 2005 r. co
skutkuje nakazem realizacji systemow kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni $ciekow zgodnie z
Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych do 31 grudnia 2015 r.
Dopuszcza sie do tego terminu tymczasowe gromadzenie $ciekéw na dziatkach
mieszkaniowych jednorodzinnych w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych
okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekow.

Scieki bytowe z budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji
sieciowe;j.

Dopuszcza sie gromadzenie $ciekow bytowych na dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych
we wsi Brodowo i Miawka w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych okresowo
przez specijalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow. Z
chwilg realizacji systemow sieciowych nalezy zlikwidowac zbiorniki i budynki podtaczy¢ do
sieci kanalizacyjnej.

Wyklucza sie realizacie przydomowych oczyszczalni $ciekow w granicach dziatek
mieszkaniowych jednorodzinnych.

5) Odprowadzenie wéd opadowych

a) Wszystkie ulice z chwilg wyposazenia w nawierzchnie trwate muszg by¢é wyposazone w sie€

kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane beda wowczas przez sptyw



b)

c)

powierzchniowy, wpusty deszczowe z osadnikami i kanaly deszczowe w pasie jezdni do
najblizszego odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wody opadowych z budynkéw i powierzchni utwardzonych odprowadzane bedg docelowo do
sieci kanalizacji deszczowej. Jako rozwigzanie alternatywne dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki do ktérej inwestor bedzie posiadat
tytut prawny (np. dla potrzeb ogrodowych).

Wody opadowe z drég poza terenem zabudowy odprowadzane bedg przez splyw
powierzchniowy do rowoéw przydroznych.

6) Usuwanie odpadéw statych

a)

b)

c)

System organizacyjny usuwania odpadéw na terenie gminy okreslajg przepisy odrebne
lokalne.

Miejsca gromadzenia odpadoéw statych na dziatkach nalezy uzgodni¢ z firmg dokonujgcg ich
odbioru. Zakazuje sie ustawiania pojemnikow w pasie ulicznym. Przy ustawianiu
pojemnikéw od strony ulicy nalezy wykonaé na ten cel nisze w ogrodzeniu dziatki lub inne
formy oddzielenia ucigzliwosci, przy jednoczesnym zapewnieniu dostepu do pojemnikéw dla
stuzb usuwajgcych odpady.

Odpady niebezpieczne jak oleje silnikowe, przektadniowe, smarowe itp. powinny by¢
odbierane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo i utylizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) Zaopatrzenie w cieptownictwo, gazyfikacja

a)

b)

c)

d)

Obiekty w granicach Zmiany Planu zaopatrywane beda w ciepto ze zrédet indywidualnych. W
kottowniach nalezy stosowac systemy niskoemisyjne.

We wsiach w ktérych mozliwa bedzie ze wzgledéw ekonomicznych realizacja sieci gazu
ziemnego, trasy sieci gazowej lokalizowa¢ nalezy w pasach ulicznych. Kazda dziatka bgdzie
wowczas podiaczona do sieci poprzez indywidualne przytacze gazowe na warunkach
okreslanych przez zarzadce sieci.

Szafki dla urzadzen redukcyjno-pomiarowych sytuowa¢ nalezy w ogrodzeniu dziatki od
strony drogi, z otwieraniem na strone drogi.

Sieci gazowe nalezy realizowa¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac.

8) Energetyka

a)

b)

c)

Wszystkie przedsigwzigcia w granicach objetych Zmiang Planu zaopatrywane bedg w
energie elektryczng z istniejgcej sieci elektro- energetycznej SN 15kV poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4kV przy dostosowaniu do zwigkszonego obcigzenia i zachowania
parametrow jakosciowych energii okreslonych w przepisach odrebnych. Zapotrzebqwa_nie
energii dla planowanych obiektow okreslg poszczeg6lni inwestorzy na etapie wystgpienia o
przydziat mocy, a warunki przytgczenia okresli Przedsiebiorstwo Energetyczne na wniosek
Podmiotu Przytaczanego.

Linie komunalno-oéwietleniowe nalezy realizowaé w pasach ulicznych, przy&qcza na
terenach prywatnych w postaci kablowej na warunkach ktore okresli zarzadca siecl.

Ewentualna lokalizacja nowych stacji transformatorowych realizowana bedzie w miare

wzrostu zapotrzebowania, a miejsce lokalizacji wynikaé bedzie z réwnowazenia obcigzen i
planu budowlanego terenu.
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9)

1)

2)

3)

4)

d) Na terenach wsi Biatuty planuje sig lokalizacje farmy wiatrowej. Ustalenia dla realizaciji
przedsigwzigcia wedtug § 10 ust.2 przedmiotowej uchwaty.

e) Energia elekiryczna generowana w farmie wiatrowej przekazywana bedzie do sieci elektro-
energetycznej ogolnokrajowej liniami kablowymi lub napowietrznymi.  Przylgczenie
planowanych elektrowni bedzie mogto nastgpi¢ na podstawie okreslonych przez zarzadce
sieci dystrybucyjnej warunkéw przytgczenia, po zrealizowaniu umowy o przytgczenie.

f) Dopuszcza sig prowadzenie linii elektroenergetycznych napowietrznych $redniego i
wysokiego napigcia przez tereny rolnicze w taki sposéb aby nie utrudniato to uprawy gruntow,
a wigc przy miedzach, po granicy uzytkéw, wzdiuz paséw drogowych, w pasach
drogowych.  Wymogi te nie dotyczg linii kablowych jezeli ich przebieg  zostanie
zaakceptowany przez wiasciciela nieruchomosci.

g) Przejscie linii elektroenergetycznej kablowej przez drogi o nawierzchni trwatej nalezy
wykonywa¢ metoda przycisku kontrolowanego.

h) W przypadku kolizji z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy wystapi¢ do
wiasciwego terenowo zarzadcy sieci o okreslenie warunkéw przebudowy.

Telekomunikacja

a) Linie telefoniczne w granicach opracowania nalezy prowadzi¢ jako podziemne w pasach
ulicznych. Dopuszcza sie w przypadkach indywidualnych realizacje sieci w granicach
terenow przeznaczonych do zainwestowania, w oparciu o przepisy odrebne.

b) W przypadku kolizji projektowanych obiektbw z istniejacymi  urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospo-
darowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, na warunkach ktére okresli
zarzadca sieci.

c) Dopuszcza sig realizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na terenach R (uprawy
" rolnicze), PE (powierzchniowa eksploatacja), R/EEw (farma wiatrowa), P/Ug/EEw.

Rozdziat lll
Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. Wies Bialuty - Dzwierznia

1. Tereny oznaczone symbolem 1PEly (zatacznik nr 4 w skali 1:5000) przeznacza si¢ pod
powierzchniowg eksploatacje surowcéw mineralnych:

W granicach terenu ustala sie wydobywanie piasku i zwiru ze ztoza udokumentowanego Biatuty I
metodg odkrywkowa,.

W granicach terenu dopuszcza sie realizacjg zaplecza socjalnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Uruchomienie eksploatacji ztoza moze nastgpi¢ po spetnieniu wymogéw Ustawy z 4 lutego 1994
Prawo geologiczne i gérnicze.

Eksploatacje surowca nalezy poprowadzic do petnego wyczer_pania zfoza z ewe_n'gualnyrr]
wydobyciem spod lustra wody; nadktad zdjety przed rozpoczeciem eksploataciji powinien byc
tymczasowo gromadzony w obrebie obszaru gérniczego a nastepnie uzyty przy rekultywaciji terenow
poeksploatacyjnych.
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5) W granicach terenu ustala sie pasy ochronne o szerokosci 6 m terenu przylegtego do granic
gruntéw sasiadujacych — za wyjatkiem odcinka granicy z eksploatowanym ztozem Biatuty 1. W
pasach ochronnych zakazuje sie eksploatacji ztoza, dopuszcza sie natomiast wykorzystanie tych

terenow dla celow zwigzanych z organizacjg eksploatacji, w tym do czasowego skiadowania
nadktadu.

6) Wzdluz drég oraz przyleglych laséw nalezy pozostawi¢ filar ochronny stosownie do przepisow
odrebnych; przy drogach filar ochronny nalezy liczy¢ od planowane;j linii rozgraniczajgcej pasa
drogowego.

7) Rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych nalezy prowadzi¢ w kierunku leénym, wodnym lub wodno-

lesnym z zachowaniem uksztattowanych w wyrobisku biocenoz wzbogacajgcych réznorodnos¢
biologiczna.

8) Wywodz surowca z planowanej kopalni odbywa¢ si¢ bedzie drogami wewngtrznymi o szerokosci
minimum 8m w liniach rozgraniczajacych, ze zjazdem na droge powiatowg i drugostronnie na droge
gminng; warunki wywozu surowca nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zarzadca drogi.

9) Drogi powiatowe 1554N i 1556N posiadajg ograniczenie masy catkowitej pojazdow do 10t z uwagi
na zly stan techniczny. Przekroczenie norm nacisku moze by¢ dopuszczone pod warunkiem
przebudowy drogi w celu uzyskania wigkszej jej nosnosci.

10) Funkcjonowanie kopalni nie moze powodowac szkodliwego oddziatywania na s$rodowisko na
terenach sasiadujacych oraz na terenach przez ktére przebiega¢ beda trasy wywozu kruszywa (np.:
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, zanieczyszczenie powierzchni drég, zapylenie,
przecigzenie nawierzchni drogowych).

2. Tereny o symbolu 2R/EEwl/ge, 3R/IEEWI/qs, 4R/IEEWI s, (zatacznik nr 4 w skali 1:5000) przeznacza
sie pod uprawy rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji farmy wiatrowej. Ustala sie nastepujace warunki
realizacji przedsiewziecia:

1) Zasady ksztattowania zabudowy

a) W granicach obszaréw objgtych planem ustala sie realizacje farmy wiatrowej skiadajacej si¢
potencjalnie z 8 elektrowni wiatrowych usytuowanych w graniach wyzej wymienionych
terenow. Dopuszcza sie zwigkszenie tej ilosci elektrowni pod warunkiem zachowania
ogoinych zasad lokalizacji ustalonych w przedmiotowym planie.

Poza planowanym przedsiewzigciem w granicach terenow objetych planem ustala sig:

- dopuszczenie realizacii sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszczenie realizacji instalacji i obiektow zwigzanych z gospodarka roing,

- zakaz lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej, mieszkalnych oraz obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

b) Orientacyjne miejsca lokalizacji wiez elektrowni oznaczono na rysunku zmiany Planu
symbolami:

- w granicach terenu 3R/EEW/q9 wieze na dziatkach 3.1.EEw, 3.2.EEw,
- w granicach terenu 4R/EEw/y wieze na dziatkach 4.1.EEw, 4.2.EEw, 4.3.EEw,
4.4 EEw, 4.5.EEw, 4.6.EEW;

c) Powierzchnia dziatki dla usytuowania pojedynczej wiezy wynosic t_)edzie do 2000m2.W
granicach  dziatki planuje si¢ realizacje wiezy elektrowni wiatrowe] wraz z doQatkowym!
urzadzeniami technicznymi: kontenerowg stacjg pomiarows, pqdznemnyml kablami
energetycznymi do przytgczenia elektrowni wiatrowej, ewentualnie stacjg transformatorowa;

d) Przed przystapieniem do projektowania obiektow nalezy dokonaé - stosownie do prze_pisc?w
odrebnych - rozpoznania geologicznego terenu przeznaczonego do zabudowy. W zaleznosci
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e)

9)

od wynikéw badan gruntu, jak réwniez innych uwarunkowan lokalizacyjnych, dopuszcza sie
zmiane lokalizacji wiez w granicach terenéw 2R/EEw/09, 3R/EEw/yg lub 4R/EEW/yg - bez
potrzeby zmiany planu - pod warunkiem iz zachowany bedzie obszar ograniczonego
uzytkowania liczony wstepnie w promieniu 300 m wokét wiezy w stosunku do istniejgcych i
planowanych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz 800 m od istniejgcych i

planowanych granic form ochrony przyrody. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiez w korytarzu
ekologicznym zwigzanym z doling rz. Mtawki.

N@ep_rzekraczalna linia zabudowy dla usytuowania wiezy - przy uwzglednieniu $rednicy
wirnika - nie powinna by¢ mniejsza niz 80 m od osi drogi publiczne;.

Dopuszczglna wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej tacznie do 240 m nad poziomem terenu,
przy rozpigtoscitopat wirnika do 120m i przy najwigkszym wzniesieniu fopaty wirnika.

Dopuszczalna moc generowana przez jedng turbine do 3 MW przy samoczynnym
ustawianiu wirnika na wiatr.

Konstrukcja turbiny wiatrowej tacznie z wiezg powinna byé pomalowana na jasny kolor,
najlepiej biaty lub szaro-biaty, nie kontrastujacy z otoczeniem; nalezy zachowaé jednakowg
konstrukcje wiez i kolorystyke w obrebie catej farmy wiatrowe;j.

Ziemig z wykopow nalezy wykorzysta¢ do uksztattowania terenu inwestycji oraz na
terenach rekultywowanych.

Transport elementéw wielkogabarytowych na plac budowy nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi
zarzgdcami drég i prowadzi¢ w godzinach o najmniejszym nasileniu ruchu pojazdéow.

Nie dopuszcza sie wykorzystywania wiezy jako no$nika reklam za wyjgtkiem nazwy i
symbolu producenta umieszczonych na gondoli turbiny

Elektrownie wiatrowe planowane sg okres eksploatacji do 30 lat. Po tym okresie elektrownie
mogg by¢ wymieniane na bardziej technicznie zawansowane lub catkowicie likwidowane, a
grunt zrekultywowany i przywrécony do stanu uzytecznosci rolnicze;.

2) Warunki ochrony srodowiska :

a)

b)

c)

d)

e)

Dazenie do zminimalizowania negatywnego oddziatywania na srodowisko w zakresie klimatu
akustycznego, promieniowania elektromagnetycznego i wplywu na awifaune, przez
zastosowanie nowoczesnych technik.

Zakaz wycinki zadrzewien $rédpolnych.

Zachowanie sieci urzadzen melioracyjnych szczeg6towych i utrzymanie droznosci systemu
melioracyjnego. Wykluczenie kanalizowania ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych
poza miejscami niezbednymi dla przeprowadzenia zjazdéw.

Dokonanie rozpoznania w zakresie wykorzystania przez ptaki obszaréw objetych planem.

Uzgodnienie ze stosownym organem ochrony przyrody zakresu realizacji inwestycji na
kazdym etapie prac projektowych i inwestycyjnych.

Przeprowadzenie na przestrzeni 5 lat od wydania pozwolenia na budowe, na koszt inwestora,
monitoringu skutkéw wplywu inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, ze szczeg()lnym
uwzglednieniem migrujgcych zwierzat. Prace te musi realizowa¢ osoba biegta w zakresie
ochrony przyrody, legitymujaca sie wiedzg pozwalajacg na wykonanie takich prac.

W przypadku stwierdzenia iz inwestycja w trakcie eksploatacji przyczynia si¢ do rozbijani_a
zwierzat o konstrukcje elektrowni, wptywa na zmniejszenie liczby par lub gatunké\n_/ obecnie
gniazdujacych na tym terenie, wyraznie wplywa na zmiang szlakow wedréweK zwlerzqt_ It_Jb
negatywnie oddziatywuje na system obszaréw chronionych, inwestor, uzytkownik i w.ia'émme_l_
obiektu i gruntu, podejma stosowne dziatania ktére wymagajg aprobaty organu administracji
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h)

rzadowej wiasciwego w zakresie ochrony $rodowiska, w celu ograniczenia negatywnych
skutkow .

O ile dziatania zmierzajace do ograniczenia negatywnych skutkéw przedsigwzigcia bedg
wymagaty okresowego wstrzymania pracy turbin wiatrowych w okresach migracji zwierzat,
albo przebudowy lub rozbiérki konstrukcji, witasciciel — uzytkownik wykona te prace bez
prawa do odszkodowania.

Ochrona akustyczna zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjne;.

3) Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw

a)

b)

c)

Wokét wiezy, w promieniu zasiegu topaty wirnika, zachowaé nalezy strefe bezpieczenstwa
technicznego w porozumieniu z wiascicielami potozonych w tej strefie nieruchomosci, w oparciu o

przepisy odrebne. Tereny w obrebie tej strefy uzytkowane beda nadal jako grunty rolne bez prawa
jakiejkolwiek zabudowy.

Elektrownia wiatrowa bedzie emitowata hatas o charakterze bezposrednim, dtugotrwatym,
przy zmiennym poziomie w zaleznosci od szybkosci wiatru. Na terenie wokot wiezy —
oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym - w zasiegu izofony 45 dBA dla pory
nocnej wynikajacej z poziomu mocy akustycznej turbin - nie dopuszcza sig¢ realizacji
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi: zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo -
ustugowej, zabudowy zagrodowej, zabudowy rekreacji indywidualne i zbiorowej. Dopuszcza
sie W jej granicach realizacje obiektow i instalacji dla potrzeb gospodarki rolnej oraz sieci
infrastruktury technicznej.

Tereny wokédt wiez, w promieniu 300m nalezy traktowaé jako potencjalne obszary
ponadnormatywnego oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko. Ostateczny zasigg
obszaréw ponadnormatywnego oddziatywania nalezy ustali¢ w fazie powykonawczej,
poddajac analizie funkcjonowanie przedsigwzigcia przy zastosowaniu dostgpnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

3. Teren o symbolu 5P/UG/EEwl, (zatacznik nr 4 w skali 1:5000) przeznacza si¢ pod obiekty
produkcyjne, magazynowo-skiadowe i ustugi gospodarcze. W granicach terenu dopuszcza sie
lokalizacje elektrowni wiatrowej 5.1.Ew. Dla terenu ustala sie :

1) warunki realizacyjne dla elektrowni wiatrowej jak w §10 ust. 1 i 2 przedmiotowej uchwaly,

2) w obszarze ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowej nie dopuszcza sie realizacji
obiektdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) dlaterenu 5P/Ug/EEw/oe traca moc ustalenia realizacyjne okreslone w uchwale nr V/46/2003 Rady
Gminy llowo-Osada z dnia 28 kwietnia 2003 r.

§ 11. Wies Brodowo

1. Teren oznaczony symbolem 1MN/py (zatgcznik nr 5 w skali 1:1000) przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie nastepujace parametry:

a)

b)

budynki mieszkalne realizowa¢ nalezy jako obiekty wolnostojace,

gabaryty budynkéw mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne (w. tym poddasze
uzytkowe), przy wysokosci budynku nie przekraczajacej 8,5m od poziomu parteru do
gtownej kalenicy budynku;

poziom parteru (poziom +-0,00) ustala si¢ na wysokosci do 75 cm nad powierzchnig terenu
rodzimego;
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dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych i spadku 30-45° kryte dachowka ceramiczng lub materiatami o fakturze
dachéwki w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego (w tym brgzowy);

w pracach elewacyjnych nalezy stosowa¢ materialy wiasciwe dla tego regionu np.: cegta,
kamien, drewno, tynki (w tym ich imitacje);

w przypadku wigczenia garazu w bryte budynku wjazd do niego nalezy wykona¢ z poziomu
terenu - bez zagtebienia;

diugos¢ elewaciji frontowej budynku nie powinna przekraczaé 12 m, a w przypadku ustug
wbudowanych 15m, dopuszcza sie zwigkszenie tych wielkosci pod warunkiem zachowania
4m odlegto$ci od granicy z sgsiadem.

2) Budynki mieszkalne nalezy sytuowac gtéwna kalenicg réwnolegle do drogi. Budynek mieszkalny na
dziatce naroznej przy skrzyzowaniu drogi 1KD-Lg z ciggiem pieszo jezdnym nalezy usytuowaé
gtéwna kalenicg rownolegle do drogi 1KD-Lg.

3) Na dziatkach dopuszcza sie realizacje¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego Ilub
gospodarczo-garazowego:

4)

6)

7)

a)

wolnostojacego o nastepujgcych parametrach:
gabaryt jednej kondygnacji, przy wysokosci do 4m liczonej od poziomu +-00 do gtownej
kalenicy budynku,

dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 20° (z tolerancjg do +5°) , bez poddasza,
z zalecanym kryciem materiatem takim jak budynek mieszkalny,

powierzchnia zabudowy do 50 m?,

poziom zerowy nie wyzej niz 20 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiada,

alternatywnie blizniaczego o nastepujgcych parametrach:

gabaryt jednej kondygnacji przy catkowitej wysokosci do 4m liczonej od poziomu +-00 do
gtéwnej kalenicy budynku,

dach jednospadowy, bez poddasza, nachylenie potaci dachowej 20° (z tolerancja do +5%),
poziom zerowy nie wyzej niz 20 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

powierzchnia zabudowy do 50 m’,

budynki blizniacze muszg by¢ jednakowe w zakresie: wysokosci, nachylenia potaci
dachowych, dtugosci, rodzaju pokrycia dachu.

Dopuszcza sie W budynkach mieszkalnych ustugi podstawowe wbudowane.

Stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziaice, do powierzchr_ﬂ dziaﬂki nie
powinien przekroczy¢ 40%, za$ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki.

Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy realizowaC po planowanych liniach rozgraniczajacych
paséw drogowych.

Dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 12. wies$ Howo Osada (zatgcznik nr 6, 7 w skali 1:100)
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

4)

5)

6)

1. Tereny o symbolu 1MN/os, 2MN/os (zatacznik nr 6) 3MN/gg, 4MN/gg, SMN/og, 6MN/qg (zatgcznik

nr7) przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
podstawowych wbudowanych.

Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie parametry wedtug §11 ust.1 pkt. 1i 3
przedmiotowej uchwaty.

W  budynkach miesgkalnych dopuszcza sig ustugi podstawowe wbudowane pod warunkiem iz
dodatkowa funkcja nie spowoduje dysharmonii w architekturze budynku i pozwoli zachowaé
standardy zabudowy okres$lone dla terenu.

Wijazdy na dziatki w granicach terenu 2MN nalezy realizowaé z drogi KD-D; na droge powiatowg
dopuszcza sig jedynie wyjscia piesze.

U§tala si¢ dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Teren oznaczony symbolem 7MW/, 8MWIgy (zatgcznik nr 7) przeznacza sie pod budownictwo

mieszkaniowe wielorodzinne.

W granicach terenéw planuje sie realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o
nastepujacych gabarytach:

- wysokosci do4 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze mieszkalne,

- dachy0 nad budynkami dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30-40;

- dachy kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatami o fakturze dachéwki w kolorze czerwonym
lub zblizonym do czerwonego (w tym brgzowy),

- dopuszcza sie wigczenie w brytle budynku garazy dla jego mieszkancéow w formie
dobudowanej do budynku lub w kondygnac;ji piwnic,

- w parterze budynku dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych.

W granicach terenéw  nie przewiduje sie realizacji handlu hurtowego oraz obiektéw handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponad 500m® Wyklucza sig realizacje obiektéw ktére bytyby
ucigzliwe dla mieszkancéw, mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko. Wszystkie funkcje towarzyszace w granicach terenéw muszg wynika¢ z planu
zagospodarowania. Nie dopuszcza sie realizacji tymczasowych obiektow w tym garazowych.

Kompleksy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach terenu 7MW i 8MW muszg
stanowié jednorodne architektonicznie zespoty budynkéw, zaréwno w kolorystyce jak i detalu
architektonicznym.

W zagospodarowaniu terendéw nalezy zaakcentowad przestrzen publiczng poprzez kompozycje i
program uzytkowy zachecajacy do wypoczynku w najblizszym otoczeniu. Tereny wyposazyé w
niezbedng ilo¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci okreslonej w §9 ust.1
pkt.7. Przewidzieé miejsca na obiekty garazowe dla mieszkancéw planowanych budynkéw
wielorodzinnych, realizowane w sposéb zespotowy.

Nie przewiduje sie w obrebie terenéw MW podziatéw wyodrebnianych ogrodzeniami.

Uktad drég wewnetrznych nalezy zaprojektowaé tak aby wigczy¢ do niego planowang droge KD-D
ktora obstugiwa¢ bedzie dziatki mieszkaniowe jednorodzinne w czesci potudniowej obszaru; oraz
przewidzie¢ droge wewnetrzna zachodnim skrajem terenu 8MW/09 (na styku z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng) aby umozliwi¢ ewentualne wtérne podziaty dziatek 650/2, 648, 647,
646, 645, 644 i 642/5.
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8)

9)

2)

4)

5)

7)

8)

1)

2)

Jako rozwigzanie alternatywne dopuszcza sie w granicach terenu 7MWI/y,e  budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne realizowane zespotowo przez dewelopera pod warunkiem
wykorzystania catego terenu, z uwzglgednieniem planowanego uktadu komunikacyjnego.

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu MW nie powinien przekraczaé 25%, za$

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza sie
tolerancje +10%.

Przed przystgpieniem do projektowania obiektéw nalezy dokonaé wstepnego rozpoznania warunkow
geologicznych posadawiania obiektu stosownie do przepiséw odrebnych.

3. Teren o symbolu 9MW/os (zatgcznik nr 8 w skali 1:1000) przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna. Dla terenu ustala sie:

Zabudowe terenu nalezy realizowa¢ w $cistym nawigzaniu do sasiadujgcych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Lipowej: zachowaé¢ wysoko$¢ budynkéw, forme dachu,
zblizong konwencje elewacyjna.

Wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej SN15kV uwzgledni¢ nalezy strefe bezpieczenstwa
technicznego szerokosci 14m (po 7m od osi linii) w ktorej nie dopuszcza sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Strefe te nalezy wykorzysta¢ na parkingi lub zielen niska.

Od poétnocnego-wschodu, wzdtuz magistrali kolejowej E-65, w odlegtosci 10m od granicy obszaru
kolejowe nie dopuszcza sie lokalizacji budowli i budynkéw pod warunkiem iz odlegtos¢ ta od osi
skrajnego toru nie bedzie mniejsza niz 20m. Teren ten powinien by¢ wykorzystany na zielen
izolacyjng; drzewa i krzewy moga byé sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego
toru kolejowego , z wytaczeniem gatunkéw drzew ktérych wysokosé moze przekroczy¢ 10m.

Budynki mieszkalne powinny byé usytuowane w stosunku do linii kolejowej w  odlegtosci
zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych.

Teren wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
okreslonej w §9 ust1 pkt.7. Przewidzie¢ miejsca na obiekty garazowe dla mieszkancow
planowanych budynkéw wielorodzinnych, realizowane w sposéb zespotowy. Nie dopuszcza sig
realizacji tymczasowych garazy blaszanych.

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu MW nie powinien przekracza¢ 25%, za$
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza sie
tolerancje + -10%.

Dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowe;j.

Przed przystapieniem do projektowania obiektéw nalezy dokona¢ wstepnego rozpoznania warunkéw
geologicznych posadawiania obiektu stosownie do przepisow odrgbnych.

4. Teren oznaczony symbolem 10MWI/o (zatacznik nr 8 w skali 1:1000) przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowa. Dla terenu ustala sig:

Zabudowe terenu nalezy traktowa¢ jako kontynuacje kompleksu zabudowy miesgkaniowej
wielorodzinnej przylegtego od potudniowego-wschodu. Zachowaé nalezy wysokos¢ budynkéw, forme
dachu, zblizong konwencje elewacyjna.

Giéwny wjazd na teren z ulicy ograniczajgcej teren od potudniowego-zachodu . Planowany sy§tem
drég wewnetrznych nalezy powigzac z istniejaca siecig dréog kompleksu zabudowy mlgszlganlqwej
wielorodzinnej sasiadujgcym od potudniowego-wschodu. Rozwazy¢ mozliwosé realizacji ciggu
pieszego do ulicy Le$nej na osi ulicy Akacyjne;.
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4)

5)

6)

1)

Teren  wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
okreslonej w §9 ust.1 pkt7. Przewidzie¢ miejsca na obiekty garazowe dla mieszkancow
planowanych budynkéw wielorodzinnych, realizowane w sposéb zespotfowy. Nie dopuszcza sie
realizacji tymczasowych garazy blaszanych.

Stosunek  powierzchni zabudowy do powierzchni terenu MW nie powinien przekracza¢ 25%, za$

powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza sie
tolerancje +10%.

Dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowe;.
Przed przystapieniem do projektowania obiektow nalezy dokona¢ wstepnego rozpoznania warunkow

geologicznych posadawiania obiektu stosownie do przepiséw odrebnych..

5. Teren o symbolu 11UHlps (zatgcznik nr 8 w skali 1:1000) przeznacza sie zgodnie ze stanem

istniejacym pod ustugi handlu. Ustala sie zachowanie istniejacej funkcji bez prawa zmiany
przeznaczenia.

6. Teren o symbolu 12MN/pg (zatgcznik nr 8 w skali 1:1000) przeznacza sig¢ zgodnie z istniejgcym
zainwestowaniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z zachowaniem istniejacego
uktadu komunikacyjnego.

§ 13. Wies Miawka

1. Teren oznaczony symbolem 1MN/09 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag.
Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie  parametry wedtug §11 ust.1 pkt. 1, 3
przedmiotowej uchwaty.

2. Teren o symbolu 2ZN/09 przeznacza sie pod zielen nieurzadzong, bez prawa zabudowy.

3. Ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy realizowaé po planowanych liniach rozgraniczajacych
pasoéw drogowych.

§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarach objetych Zmiang Planu nie przewiduje sie przeprowadzania procedury scalania
nieruchomosci.

2. Dziatki budowlane wydzielane z nieruchomosci potozonych w granicach obszaréw posiadac
muszg nastepujgce parametry:

na terenach MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki 20m wzdtuz drogi do ktérej dziatka przylega, ze wskazaniem na
preferowang szerokos¢ 25m;

c) kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego_ _900 z
tolerancja +5°, wyjatek stanowi¢ beda granice dziatek pokrywajace si¢ z istniejacymi
granicami geodezyjnymi ( w przypadku zaakceptowanym w Planie) lub inny kierunek,
nawigzujacy do uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu;
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dla pozostatych terenéw nie ustala sie normatywow powierzchniowych, wynika¢ one beda z potrzeb
inwestora.

§ 15. Sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

1. Tereny w granicach opracowania uzytkowane bedg do chwili zagospodarowania zgodnie z Planem
W sposob dotychczasowy tzn. jako tereny upraw rolniczych. Nie przewiduje sie realizacji obiektow
tymczasowych.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej nie dopuszcza sie realizacji tymczasowych garazy
blaszanych.

Rozdziat IV

§ 16. Ustala sie wysokos¢ stawek procentowych na podstawie ktérych naliczana bedzie jednorazowa
optata z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoéci spowodowanej ustaleniami Planu:

1. dla terenéw budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego MW .................... 15%
2. dla terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego MN ..................... 15%
3. dla terenéw przeznaczonych pod powierzchniowg eksploatacje surowcéw PE...... 15%
4. dla terendw pod obiekty produkcyjne i ustugi gospodarcze P/Ug/EEw................. 30%
5. dlaterenéw pod wieze elektrowni wiatrowych Ew ..., 30%
6. dla terendéw przeznaczonych do zalesienia Ls i zielen izolacyjng ZI .................. 5%
7. dla terenéw przeznaczonych pod inwestycje komunalne i publiczne .................. 1%
8. dla terendéw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe EEw ........................... 20%
9. dla terenéw bedacych wiasnoscig komunalng, gminng ................cooeiiiin 0%

§ 19. Przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

1. Grunty w granicach opracowania nie wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze. Zmiana przeznaczenia gruntéw nastgpuje na mocy przedmiotowego planu miejscowego.
§ 20. Przepisy koncowe

1. Z chwilg uprawomocnienia sie przedmiotowej Uchwaty tracg moc ustalenia zawarte w Uchwa!e
Nr V/45/2003 z 28 kwietnia 2003 r, Nr V/46/2003 z 28 kwietnia 2003, Nr X/99/2003 z 15 grudnia
2003 r, odnoszace sie obszardéw objetych niniejszga Zmiana Planu.

2. Wykonanie przedmiotowej Uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy ltowo-Osada.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmirsko -Mazurskiego i podlega publikaciji na stronie internetowej gminy.

eslawa Wikliriska

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty nr XXVII1/192/09
Rady Gminy Howo-Osada
z dnia 30 grudnia 2009 r.

Stwierdzenie zgodnosci
Zmiany Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
odnoszacej sig do fragmentéw wsi Biatuty, Brodowo, Dzwierznia, lfowo-Osada, Mtawka,

z ustaleniami
Zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy lfowo-Osada

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy lfowo-Osada

stwierdza zgodnos¢ przedmiotowej Zmiany Planu ze Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy llowo-Osada uchwalong uchwatg XXVIII/191/09 Rady Gminy
lftowo-Osada z dnia 30 grudnia 2009 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXVIIiI/192/09
Rady Gminy ltowo-Osada

z dnia 30 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
Zmiany Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
odnoszace;j sie do fragmentéw wsi Biatuty, Brodowo, Dzwierznia, ltowo-Osada, Mtawka,

w gminie ltowo-Osada
Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
Rada Gminy ltowo-Osada
stwierdza iz w okresie wylozenia projektu Zmiany Planu do publicznego wgladu  oraz w dyskusiji

publicznej na temat projektu Zmiany Planu, brak byto wnioskéw wymagajacych rozstrzygniecia przez
Rade Gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXVIII/192/09
Rady Gminy lfowo-Osada
zdnia 30 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wiasnych Gminy
przewidzianych w
Zmianie Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
odnoszacej sie do fragmentéw  wsi Biatuty, Brodowo, Dzwierznia, fowo-Osada, Mtawka
W gminie lfowo-Osada

)

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy ltowo-Osada ustala:

1. Zadania nalezace do zadan wiasnych sposéb ich realizac;ji:

a) budowa drég publicznych,

b) budowa sieci wodociggowe;j,

c) budowa sieci kanalizacji sanitarne;j,
d) budowa sieci kanalizacji deszczowe;j,

2. Budowa pozostatych sieci (W tym sieci gazowej, elektroenergetyczne;j, cieptowniczej,

telekomunikacyjnej itp.) realizowana bedzie przez poszczegdinych gestoréw sieci na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Zasady nabycia terenéw przez Gming ltlowo-Osada, przeznaczonych na cele publiczne w drodze
wolnorynkowej, z budzetu gminy

4. Zasady realizacji infrastruktury technicznej

Lp Rodzaj Zasady realizacji Zasady
infrastruktury infrastruktury finansowania

1 Sie¢ kanalizacji | przetarg Srodki unijne
sanitarnej i Budzet Gminy
deszczowej

2 Sie¢ przetarg Budzet Gminy
wodociggowa

3 Drogi przetarg Srodki unijne

Budzet Gminy

5. Zadania inwestycyjne okre$lone w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy  kolejnych latach
poczawszy od roku 2010 .

Przewodniczacy Rady Gminy
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