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UCHWALA NR XVI1/119/2008
RADY GMINY ILOWO-OSADA
z dnia 6 pazdziernika 2008 r.

w sprawie Zmiany Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
odnoszacej sie do fragmentéw wsi fowo-Osada, Janowo-Pruski, Kraszewo, Narzym, Mtawka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 Ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z
2001 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr
162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1155, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r Nr 172 poz. 1441, Nr 175
poz.1457, z 2006r Nr 17 poz. 128, Nr 191 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218), art. 14,
20, 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z
2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 123 poz. 803) oraz Uchwatly Nr
XXXI/217/206 Rady Gminy Howo-Osada z dnia 2 marca 2006 r. i Nr [V/19/2006  z dnia 29 grudnia 2006 r., o przysta-
pieniu do sporzadzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, Rada Gminy uchwala co
nastepuje :

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§ 1. Zakres regulacji Planu.

1. Uchwala sie Zmiane Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego - zwang w dalszej czesci uchwaty
,Zmiang Planu” - dotyczacg fragmentoéw areatu wsi Howo-Osada, Janowo-Pruski, Kraszewo, Narzym, Mtawka,

2. Ustalenia Zmiany Planu bedace trescig przedmiotowej Uchwaty odnosza sie do obszaréw okreslonych w
Uchwale Nr XXXI/217/206 Rady Gminy owo-Osada z dnia 2 marca 2006 r. i Nr 1V/19/2006  z dnia 29 grudnia 2006
r., o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonych
uchwatami Nr V/45/2005 Rady Gminy ltowo-Osada z 28 kwietnia 2003 r. oraz Nr X/99/2003 z dnia 15 grudnia 2003 r.
3. Integralnymi czesciami Uchwaty sa:
1) czesé graficzna Zmiany Planu — rysunki w skali 1:5000,1:1000 i 1:500 bedace zatacznikami nr 1-5 do Uchwaly:
a) zat nr1dlawsi lfowo-Osada w skali 1:1 000,
b) zat. nr2 dlawsi Janowo-Pruski w skali 1:1000,
c) zat nr3 dlawsiKraszewo-Narzym w skali 1:1000
d) zat nr4 dlawsi Miawka w skali 1:5000,
e) zat. nr5 dlawsi Miawka w skali 1: 500.
2) rozstrzygnigcie o zgodnosci Zmiany Planu z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy towo-Osada” uchwalonymi uchwatg nr XXXI1V/225/2006 Rady Gminy z dnia 24 kwietnia 2006 r.,
bedace zatacznikiem nr 6 do Uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Planu — bedace zatacznikiem nr 7 do Uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizaciji zapisanych w Zmianie Planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 8 do Uchwaly.

4. Plan zawiera uregulowania - w zaleznosci od problematyki wystepujacej w granicach obszaréw - w zakresie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (§ 3),

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4),



3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

zasad ochrony $rodowiska i przyrody (§ 5),
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej (§ 6),
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej (§ 7),

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na mocy przepiséw odrebnych

§8),
zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej (§ 9),

s§z<;zoeg()iowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
( 11,12, 18);

szczegOtowych zasad i warunkdéw podziatu nieruchomosci (§ 14),

10) sposobéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendéw (§ 15),

11) przedsiewzie¢ z zakresu ochrony p.pozarowej (§ 16),

12) przedsiewzie¢ z zakresu obrony cywilnej (§ 17),

13) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala sig optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanych

ustaleniami Planu (§ 18),

14) przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (§ 19).

5. Oznaczenia na rysunkach Zmiany Planu obowigzujg w zakresie:
a) granic obszaroéw objetych opracowaniem,

b) symboli terenéw — literowych i cyfrowych — wskazujgcych na przeznaczenie terenow majacych Sciste
powigzanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej Uchwale,

c) linii rozgraniczajgcych tereny o réinym sposobie uzytkowania badz réznych zasadach zagospodarowania,
d) kategorii drég i ulic,

e) linii zabudowy,

f) geometrycznych zasad podziatu terenéw na dziatki budowlane.

6. Rysunek Planu zawiera elementy informacyjne:

1) przebieg gtéwnych sieci infrastruktury technicznej,

2) elementy planowanego zagospodarowania poza granicami opracowania.

§ 2. Rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej Uchwale. llekro¢ jest mowa o:
1.  Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2 Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wynikajace z przedmiotowej Uchwalty;

3. rysunku Zmiany Planu — nalezy przez to rozumieé rysunki na mapach w skali 1:1000, 1:5000 i 1:500 bedace
zatacznikaminr 1-5 do Uchwaty;

4. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy lowo-Osda dotyczaca zagospodarowania
obszaréw objetych Zmiang Planu;

5. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego) a w szczego6Inosci;

- Prawo ochrony $rodowiska,



1)

2)

- Ustawa o odpadach,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ,

- Prawo wodne,

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

- Ustawa o powszechnym obowigzku obrony Rzeczpospolitej Polskiej,
- Ustawa o lasach

- Ustaw o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

- akty prawa lokalnego.

6. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Zmiang Planu w granicach ustalonych Uchwatami Rady Gminy;

7. terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$é obszaru Wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o
okreslonym przeznaczeniu, oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym;

8. dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomo$é gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie ktére powinno dominowaé
(przewaza¢) na terenie oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym:;

10. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ktére moze by¢ realizowane po spetnieniu
ustalonych w Zmianie Planu warunkéw jego dopuszczenia;

11. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé zabudowe mieszkaniowg na dziatkach
indywidualnych, z budynkami zawierajagcymi do 2 mieszkan, o okreslonych w Planie gabarytach i spetniajaca wymogi
przepiséw odrebnych;

12. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace codzienne potrzeby mieszkarncow, o
matym zasiggu Swiadczen np. sklepy z artykutami podstawowymi jedno lub kilkubranzowe (spozywcze, wedliniarskie, z
artykutami gospodarstwa domowego itp.), punkty ustugowe nieucigzliwe np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie itp., oraz
gabinety i pracownie dla wolnych zawodéw;

13. ustugach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci
ustugowej (wykonywania ustug) wedtug interpretacii ,,Pplskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug” (PKWiU): |

pod pojeciem tym nalezy rozumie¢ wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarczych, prowadzacych
dziatalno$ci o charakterze produkcyjnym nie tworzace bezposrednio nowych débr materialnych — ustugi na rzecz
produkcji,

wszelkie czynno$ci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz na rzecz ludnoéci, przeznaczone do
konsumpciji indywidualnej, zbiorowej, a w tym:

a) ustug produkcyjnych — nalezy rozumie¢ czynno$ci bedace wspodtdziataniem w procesie produkciji, ale nie tworzace
bezposrednio nowych débr, wykonywane przez jedng jednostke gospodarczg na zlecenie innej jednostki
gospodarczej (np. ustugi przemystowe zwigzane z instalowaniem, naprawa i konserwacja wyrobow,
wykonywaniem szczegélnego zabiegu na przedmiocie dostarczonym przez zleceniodawce — jak wykarczanie
materiatéw wtdkienniczych; ustugi produkcyjne zwigzane z produktami przetworstwa przemystowego);

b) ustug konsumpcyjnych - nalezy rozumie¢ wszelkie czynno$ci zwigzane bezposrednio lub posrednio z
zaspokojeniem potrzeb ludnosci (np. zwigzane z budownictwem, w tym takze z remontami i konserwacjg obiektow
budowlanych, zwigzane z handlem hurtowym i detalicznym, a takze z obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,
zwigzane z transportem, magazynowaniem i tacznoscia);

( 14. obiektach produkcyjnych  nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia w ramach ktérych tworzone sg nowe dobra

materialne  w procesach technologicznych, podlegajace aktualnej klasyfikaciji W sprawie okreélenig rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko oraz szczegdtowych warunkéw zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko;

15. ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynkach mieszkalnygh mieszczace ustugi
podstawowe o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

16. terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw,_ urzgd;onyct} jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacja o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;



17. ustugi okresla sig¢ jako nieucigzliwe, tj. spetniajgce wymogi sanitarne wtasciwe dla podstawowego przeznaczenia

obiektu lub wskazanego w Planie obiektu przylegtego i nie zaliczane do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

18. ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki przeznaczonej do zainwestowania - nalezy przez to rozumieé
powodowane dziatalno$cig gospodarczg formy ucigzliwosci na terenie dziatki, ktére mogg byé zmierzone
i zneutralizowane w obrebie dziatki z zastosowaniem najlepszych dostepnych technik;

19. pasie drogowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenig nad i pod jego
powierzchnig, w ktérym sg zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z
prowadzeniem i obstugg ruchu a takze urzgdzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania drogg;

20. drodze — nalezy przez to rozumieé droge publiczng;

21. ulicy — nalezy przez to rozumieé droge na terenie zabudowy lub przeznaczonym do zabudowy zgodnie z przepisami
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22. zjezdzie - nalezy przez to rozumieé¢ pofaczenie drogi publicznej z nieruchomoscia potozong przy drodze,

stanowigce bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym,

23. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong dla terenu linig lokalizowania
budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic; linia ta pozwala na odsuniecie budynku w kierunku przeciwnym niz
jezdnia;

24. obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé obligatoryjna lini¢ lokalizowania budynkéw w stosunku do
linii rozgraniczajacej ulic, z zachowaniem zasad ustalonych w § 9 ust 1 pkt. 9 przedmiotowe;j uchwaty;

25. gtéwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumieé¢ najdtuzszg kalenice dachu bedaca krawedzig przecigcia
dwdch potaci dachowych nad zasadniczg brylg budynku;

26. rozumienie okreslen majacych odniesienie w przepisach odrebnych moze ulec zmianie — jezeli zostanie zmienione
w odpowiednich aktach prawnych wyzszego rzedu.

Rozdziat I
Ustalenia realizacyjne dla obszarow objetych opracowaniem

§ 3. Przeznaczenie terenéw:

1. Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug podstawowych wbudowanych na warunkach okreslonych w ustaleniach planistycznych dla poszczegdlnych
terenéw. W granicach terenéw ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii bezprzewodowe;.

2. Tereny oznaczone symbolem MN/Ug przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z usiu_gami
gospodarczymi na warunkach okreslonych w ustaleniach planistycznych dla poszczegolnych terenéw. W granicach
terenéw ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii bezprzewodowe;j.

7’(3\ Tereny o symbolu P/Ug przeznacza si¢ pod obiekty produkcyjne, magazynowo-skfadowe i ustugi gospodarcze. W
granicach terenéw ustala sie:

a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej na warunkach okreslonych w ustaleniach planistycznych dla
poszczegdlnych terendw,

b) dopuszczenie realizacji stacji bazowych telefonii bezprzewodowe;.
4. Tereny o symbolu Ug przeznacza si¢ pod ustugi gospodarcze.
5. Tereny o symbolu US przeznacza sie pod ustugi publiczne sportu i rekreacji.
6. Tereny o symbolu ZI przeznacza sig pod zielen izolacyjna.
7. Tereny o symbolu R przeznacza sie pod uprawy rolnicze.

8. Tereny o symbolu Ls przeznacza sie pod kompleksy lesne.



9. Tereny o symbolach KD przeznacza sie pod pasy drogowe i ulice:

- KD-Gp drogi powiatowe klasy G.i ulice w ciggu drég powiatowych,

- KD-Zp drogi powiatowe klasy Z i ulice w ciggu drég powiatowych,

- KD-Lg drogi lokalne gminne i ulice w ciagach drég lokalnych gminnych,
- KD-D drogii ulice dojazdowe.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczna;

2. realizacja uktadéw drogowych réwnoczesnie z wyposazaniem w infrastrukture techniczna;

3. rozbudowa istniejacych uktadéw drogowych z dostosowaniem do zwigkszajgcego sie ruchu pojazdéw;
4. w obrebie terenéw budowlanych zabezpieczenie niezbednej ilosci miejsc parkingowych;

5. (ealizagja zabudoyvy przy uwzglednieniu aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno - budowlanych do ktérych
zalicza sig: warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie oraz warunki
techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych;

6. utrzymanie porzadku i czysto$ci zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci

na terenie gminy”.

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

zakaz wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do wéd i gleby; odprowadzajacy $cieki zobowigzani sg zapewnic¢
ochrone wéd poprzez budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie stosownie do przepiséw odrebnych;

ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza - wprowadzanie pyléw i gazéw - do poziomu dopuszczalnego,
ustalonego dla strefy w ktérej lezg obszary objgte opracowaniem; '

ograniczenie ponadnormatywnego oddziatywania przedsiewzieé do granic dziatki przeznaczonej do zainwestowania;
stosowanie w systemach grzewczych paliw nie zanieczyszczonych zwigzkami siarki;

dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz terenom rekreacyjno-
wypoczynkowym, stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska oraz obowigzujacych aktualnie
progowych pozioméw hatasu;

zagospodarowanie odpadéw statych komunalnych i produkcyjnych stosownie do przepiséw lokalnych gminnych;
oszczedne korzystanie z zasobow wody przez stosowanie zamknigetego obiegu wody w procesach technologicznych;

zakaz realizacji ciggow infrastruktury technicznej w sposéb mogacy narusza¢ réwnowage w Srodowisku;

zakaz likwidaciji istniejgcych zalesien i zadrzewien za wyjatkiem potrzeb zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz zagrozenia ludzi i mienia;

10) zakaz budowy lokalnych oczyszczalni Sciekéw w granicach dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych;

11) ochrona istniejacych ciekow i oczek wodnych, pozostawienie pasa dostgpu wzdituz ciekow zgodnie z przepisami

odrebnymi;

12) wzbogacanie krajobrazu poprzez nasadzenia drzew i krzewéw ozdobnych i uzytkowych.

2. Obszary objete opracowaniem lezg poza strefami ochrony krajobrazowe;.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. W granicach obszar6w objetych Zmiang Planu brak obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W trakcie robot budowlanych moze zaistnie¢ potencjalna mozliwosé natrafienia na zabytki archeologiczne
nierozpoznane. W takiej sytuaciji w mys$| art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami istnieje obowigzek
powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o znalezisku oraz przeprowadzenie niezbednych badan
ratowniczych stosownie do przepiséw odrebnych.

W przypadku niedopetnienia tego obowigzku istnieje mozliwo$¢ wstrzymania przez WKZ prac budowlanych.

§ 7. Przestrzen publiczna

1. W granicach obszaréw objetych opracowaniem, Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy ltowo-
Osada nie wyodrebnia przestrzeni publicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na mocy przepiséw odrebnych
1. W granicach obszaréw objetych Planem, brak terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na mocy przepisow

odrebnych.

§ 9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja drogowa
Bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek petni¢ beda:

a) ulice dojazdowe KD-D o szerokosci 10-15m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe, o dwéch kierunkach
ruchu, z chodnikami jedno lub dwustronnymi;

b) ulice w ciggach drég lokalnych KD-Lg o szeroko$ci 12-15m oraz 26m w liniach rozgraniczajgcych,
jednojezdniowe, o dwéch kierunkach ruchu, z chodnikami jedno lub dwustronnymi;

c) droga powiatowa KD-Zp (kategorii Z) o szeroko$ci 20m w liniach rozgraniczajgcych;

d) droga powiatowa KD-Gp (kategorii G) o szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowa, o
dwaéch kierunkach ruchu.

Skrzyzowanie drogi 1KD-Lg 2z magistralg kolejowa E-65 planowane jest w postaci wiaduktu z dojazdem
(przebieg orientacyjny) drogg 11KD-Lg.

Na skrzyzowaniach drég i ulic nalezy zabezpieczy¢ cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi i
rysunkiem Planu ( minimum 5x5m). Realizacja zabudowy i zagospodarowania dziatek naroznych uwzgledniac
musi  przepisy odrebne dotyczace warunkow widocznosci na skrzyzowaniach i zjazdach.

Projekty techniczne drég z wigczeniem do drogi powiatowej nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca drogi.
Drogi gminne i powiatowe nalezy dostosowa¢ do wymogéw technicznych ustalonych w przepisach odrebnych.

Drogi powiatowe w granicach terenéw objetych opracowaniem dostosowane sg do przenoszenia nacisku do 78,4
kN(8t) na pojedyncza o$ pojazdu. W przypadku stwierdzenia pogorszenia stanu technicznego drég na obgzarach
objetych Planem, Zarzadca drogi w trybie art. 20 pkt.12 i 14 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publlcznygh
moze wprowadzi¢ ograniczenia masy catkowitej pojazdéw lub dopuszczalnych naciskéw na 0$ w celu ochrony drég
przed zniszczeniem.

W pasach ulicznych realizowane beda:

- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- nawierzchnie jezdni utwardzone,

- nawierzchnie chodnikowe.



8) Dla obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych nalezy przewidzie¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych w

9)

10)

2)

3)

granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania:
a) na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych minimum jedno stanowisko postojowe na jedno mieszkanie;

b) dla obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? — minimum 6 miejsc parkingowych/200m2 pow.
uzytkowej oraz 1m.p./10 zatrudnionych;

c) dla obiektéw gastronomii minimum 2m.p./8 miejsc gastronomicznych oraz 1m.p./10 zatrudnionych;
d) dla rzemiost réznych = minimum 3m.p.l1002 pow. uzytk. oraz minimum 1 m.p./10 zatrudnionych;

e) dla obiektéw produkcyjnych, ustug gospodarczych — minimum 3m.p./1002 pow. uzytk. oraz minimum 1 m.p./10
zatrudnionych;

f) iloé¢ miejsc postojowych w punktach b do e nalezy zwiekszyé o miejsce dla pojazdu osoby niepetno-
sprawne;j.

Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy realizowaé po planowanych liniach rozgraniczajacych paséw dro-
gowych.

Ustala sie zakaz realizacji bram wjazdowych na dziatki usytuowane przy skrzyzowaniach drég, na $cigciach
naroznikéw linii rozgraniczajgcych.

Wijazdy na dziatki potozone przy skrzyzowaniach ulic i drog nalezy zawsze realizowaé na ulice lub droge nizszej
kategorii, w miejscu maksymalnie oddalonym od skrzyzowania.

Obowigzujace lub maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjmowaé wedtug rysunku Planu. Poza
linie zabudowy w kierunku drogi moga wykraczac jedynie zadaszenia nad wej$ciami lub wjazdami do garazy,
wykusze lub inne nadwieszone czgsci budynku, balkony, tarasy ziemne. Dopuszczalne wykroczenia nie moga byé
wieksze niz 2 m od linii zabudowy, jednoznacznej z licem Sciany.

Linie zabudowy wskazane w Planie nie dotyczg budynkow gospodarczych, ktére musza by¢ lokalizowane poza
pasem szerokosci minimum 10 m od linii zabudowy przeznaczonym dla budynkéw mieszkalnych. Nie dotyczy to
budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych na terenach P/ Ug, Ug, MN/Ug.

. Infrastruktura techniczna

Podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone bedg w pasach ulicznych przylacza przez tereny prywatne.
Urzadzenia sieciowe powinny spetniac warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
W pasach ulicznych przewiduje si¢ prowadzenie nastepujacych urzadzen sieciowych :

- wodocigg

- kanalizacja sanitarna rozdzielcza

- kanalizacja deszczowa,

- linie energetyczne komunalno — os$wietleniowe niskiego napiecia, linie $redniego napiecia,
- linie telefoniczne skanalizowane,

- docelowo sie¢ gazu ziemnego.
Zaopatrzenie w wode
a) Wszystkie obiekty na obszarach objetych Zmiang Planu zaopatrywane beda w wode z wodociggow zbiorowych.
b) Sie¢ wodociggowa powinna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spetniajace wymagania przepisow odrebnych.
c) Warunki realizacji przytaczy wodociagowych okreslg zarzadcy sieci.
Odprowadzanie $ciekéw bytowych

a) Scieki z obszaréw objetych planem  nalezy odprowadzi¢ poprzez system kanalizacji sanitarnej  do
oczyszczalni $ciekow.

b) Wyklucza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow W granicach dziatek mieszkaniowych
jednorodzinnych.



4) Odprowadzenie wod opadowych

5)

6)

a)

b)

c)

d)

Wszystkie .ulice z chwilg wyposazenia w nawierzchnie trwate muszg by¢é wyposazone w sie¢ kanalizacji
deszcgowe;.. Wody opadowe odprowadzane bedg wowczas przez sptyw powierzchniowy, wpusty deszczowe z
osadnikami i kanaty deszczowe w pasie jezdni do najblizszego odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wody opaqowych z budynkow i powierzchni utwardzonych odprowadzane bedg docelowo do sieci kanalizacii
desz'czowej. Jako rozwigzanie alternatywne dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych z budynkéw w
granicach dziatki do ktérej inwestor bedzie posiadat tytut prawny (np. dla potrzeb ogrodowych).

Wprovyad;a si¢ obowigzek podczyszczania $ciekéw deszczowych w granicach lokalizacji, dla wszystkich
obiektéw i terendw, z ktérych sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska.

Wody opadowe z drég poza terenem zabudowy odprowadzane beda przez sptyw powierzchniowy do rowéw
przydroznych.

Usuwanie odpadéw statych

a)

b)

System organizacyjny usuwania odpadéw na terenie gminy okreslajg przepisy odrebne lokalne.

Miejsca gromadzenia odpadéw statych na dziatkach nalezy uzgodni¢ z firmg dokonujgca ich odbioru. Zakazuje
sie ustawiania pojemnikéw w pasie ulicznym. Przy ustawianiu pojemnikéw od strony ulicy nalezy wykonaé na
ten cel nisze w ogrodzeniu dziatki lub inne formy oddzielenia uciazliwo$ci, przy jednoczesnym zapewnieniu
dostepu do pojemnikéw dla stuzb usuwajacych odpady.

Cieptownictwo, gazyfikacja

a)

b)

c)

Obiekty w granicach opracowania zaopatrywane beda w ciepto ze zrédet indywidualnych. W kotfowniach nalezy
stosowac paliwa o niskiej zawarto$ci siarki.

We wsiach w ktorych mozliwa bedzie ze wzgledéw ekonomicznych realizacja sieci gazu ziemnego, trasy sieci
gazowej lokalizowa¢ nalezy w pasach ulicznych.

Kazda dziatka bedzie woéwczas podtgczona do sieci poprzez indywidualne przytacze gazowe na warunkach
okreslanych przez zarzadce sieci.

Szafki dla urzadzen redukcyjno-pomiarowych sytuowaé nalezy w ogrodzeniu dziatki od strony drogi, z
otwieraniem na strong drogi.

Sieci gazowe nalezy realizowa¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢.

7) Energetyka

8)

a)

b)

c)

Wszystkie przedsiewzigcia w granicach opracowania zaopatrywane beda w energie elektryczng z istniejacej sieci
elektro- energetycznej SN 15kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV przy dostosowaniu do zwigkszonego
obcigzenia i zachowania parametréw jako$ciowych energii okre$lonych w przepisach odrebnych.
Zapotrzebowanie energii dla planowanych obiektéw okreslg poszczegolni inwestorzy na etapie wystapienia o
przydziat mocy, a warunki przytaczenia okresli Przedsigbiorstwo Energetyczne na wniosek Podmiotu
Przytaczanego.

Ewentualna lokalizacja nowych stacji  transformatorowych realizowana bedzie w miare¢  wzrostu
zapotrzebowania, w granicach terenéw P/Ug, Ug, lub ZI, a miejsce lokalizacji wynikac bedzie z réwnowazenia
obcigzen i planu zagospodarowania terenu.

Linie komunalno-oéwietleniowe nalezy realizowaé w pasach ulicznych, przytacza na terenach prywatnych w
postaci kablowej na warunkach ktore okresli zarzadca sieci.

Telekomunikacja

a)

b)

Petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne realizowane bedzie z centrali automatycznejw Dziatdowie
oraz uzupetniajgco z telefonii bezprzewodowe;.

Linie telefoniczne w granicach opracowania nalezy prowadzi¢ jako podziemne w pasach uIicznych'. Dopuszcza sie
w przypadkach indywidualnych realizacjg sieci w granicach terenéw przeznaczonych do zainwestowania w
oparciu o przepisy odrebne.
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)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

c) W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi  urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy

je przebugowa(: i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi na warunkach ktére okresli zarzadca sieci.

d) Dopuszcza sie realizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na terenach P/Ug i Ug.

Rozdziat IlI
Szczegotowe warunki Zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. ltlowo-Osada (zatacznik nr 1 w skali 1:1000)

1. Tereno symbolul {1 PIUg, przeznacza sig pod obiekty produkcyjne, magazynowe i ustugi gospodarcze.
Dziatalno$¢  realizowana w granicach terenow musi spetnia¢ wymogi obowigzujgcych aktualnie przepiséw dot.
ochrony $rodowiska. Ustala si¢ nakaz stosowania w realizowanych instalacjach najlepszych dostepnych technik
pozwalajacych na osiggniecie wysokiego poziomu ochrony $rodowiska.

Ewentualna ponadnormatywne oddziatywanie przedsigewziecia nie moze wykraczaé poza granice dziatki przeznaczonej
do zainwestowania.

Na dziatkach przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, magazynowe i ustugi gospodarcze dopuszcza sie funkcje
uzupetniajacg mieszkaniowa wytacznie na potrzeby wiasciciela obiektu. Funkcja ta moze by¢ realizowana w postaci
budynku mieszkalnego wolnostojacego lub mieszkania wigczonego w kubature zaktadu.” W przypadku realizacii

budynku mieszkalnego wolnostojacego standardy tegoz nalezy przyja¢ wedtug §12 ust. 1 pkt.1 ppkt. a-g
przedmiotowej uchwaty.

Gabaryty budynkéw produkcyjnych, magazynowych i ustugowych wynika¢ beda z profilu technologicznego zaktadu.
Dla budynkéw biurowych, socjalnych ustala sie:

- wysokos¢ do 2 kondygnaciji nadziemnych,
- poziom parteru nie wyzej niz 45 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,
- dachy budynkéw w konwencji architektury przemystowo-ustugowe;j.
Teren biologicznie czynny w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania nie moze by¢ mniejszy niz 20% jej
powierzchni, a stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%. Dopuszcza sie
tolerancje +-5%.
Ogrodzenie dziatek od strony drog nalezy realizowa¢ po planowanych liniach rozgraniczajgcych paséw drogowych.
Obstuga komunikacyjna dziatek wydzielonych zgodnie z zasadg wskazang na rysunku planu odbywaé sie b_edz!e
wytgcznie z drég 2KD-Zp, 3KD-D i 4KD-D. Na droge powiatowg 1KD-Gp mozna realizowaé wytgcznie komunikacje
pieszq. . . . s .
Dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod jedno lub dwa przedsiewziecia inwestycyjne, z zaniechaniem realizaciji ulic
3KD-D, 4KD-D pod warunkiem obstugi komunikacyjnej dziatek z drogi 2KD-Zp.
Dla realizowanych przedsiewzig¢ nalezy przewidzieé niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych w granica_ch Fizia{ki
przewidzianej do zainwestowania |, wynikajacg z analizy ruchu pojazdow koniecznych dla obstugi obiektu i
ustalen § 9 ust.1 pkt. 7 Zmiany Planu.
Przed przystgpieniem do projektowania obiektow nalezy dokona¢ wstepnego rozpoznania geologicznego terenu
przeznaczonego do zabudowy stosownie do przepiséw odrebnych.
§ 11. Janowo - Pruski (zatacznik nr 2 w skali 1:1000)
1. Teren o symbolu 1US przeznacza sig pod ustugi publiczne sportu i rekreacji. W granicach terenu ustala sie:
a) realizacje boiska do pitki nozneji innych gier terenowych,

b) przeznaczenie istniejgcego budynku na dziatce nr 46/6 na zaplecze sanitarno-gospodarcze.

2. Teren o symbolu R pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu tzn. rolniczym.
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§ 12. Kraszewo - Narzym (zatacznik nr 3 w skali 1:1000)

1. Tereny o symbolu 1MN, 2MN, 3MN, SMN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowqjednorodzinnq.

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie nastgpujgce parametry:

2)

3)

4)

9)

- budynki mieszkalne realizowane bedg jako obiekty wolnostojace,

- gabaryty » dvyie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), przy wysokosci budynku nie
przekraczajacej 8,5 m od poziomu parteru do gtéwnej kalenicy budynku;

- poziom parteru (poziom +-0,00) ustala si¢ na wysokosci do 75 cm nad powierzchnig terenu rodzimego;

- dachyobudynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych i spadku
30-45";

- dachy kryte dachowka ceramiczng lub materiatami o fakturze dachéwki w kolorze czerwonym lub zblizonym
do czerwonego;

- W pracach elewacyjnych nalezy stosowaé materiaty, wlasciwe dla tego regionu np.: cegta spoinowana,
kamien, drewno, tynki wapienno-cementowe o fakturze tradycyjnej;

- W przypadku wigczenia garazu w bryte budynku wjazd do niego nalezy wykona¢ z poziomu terenu - bez
zagtebienia;

- diugosc elewacji frontowej budynku nie powinna przekraczaé 12 m, a w przypadku ustug wbudowanych 15m,
dopuszcza sie zwigkszenie tych wielko$ci pod warunkiem zachowania 4m odlegtosci od granicy z sgsiadem;
Przy ustugach wbudowanych Iub w przypadku realizacji garazu dostawionego do budynku mieszkalnego,
dopuszcza si¢  zmniejszenie odlegtosci budynku mieszkalnego od granicy dziatki do 1,5m.
Budynki mieszkalne nalezy sytuowaé gtéwna kalenicg réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy ; w przypadku
ukosnego uktadu granic w stosunku do drogi, prostopadle do bocznych granic dziatki. Budynki mieszkalne na
dziatkach przy skrzyzowaniu drogi 1KD-Lg z drogami 1KD-D i 2KD-D na terenach 1MN, 2MN oraz
SMN  nalezy sytuowac gtéwna kalenicg réwnolegle do tejze drogi.

W budynkach mieszkalnych dopuszcza sig¢ ustugi podstawowe wbudowane pod warunkiem iz dodatkowa funkcja nie
spowoduje dysharmonii w architekturze budynku i pozwoli zachowaé standardy zabudowy okreslone dla terenu.

Na dziatkach dopuszcza sie realizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego:
a) wolnostojgcego o nastepujacych parametrach:
- gabaryt jednej kondygnacii, przy wysokosci 3,5 m liczonej od poziomu +-00 do gtéwne;j kalenicy budynku,

- dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 20°, bez poddasza, kryty materiatem takim jak budynek
mieszkalny,

- powierzchnia zabudowy do 50 m?,

- poziom zerowy nie wyzej niz 20 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

- dopuszcza sig sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sagsiada,
b) alternatywnie blizniaczego o nastepujgcych parametrach:

- gabaryt jednej kondygnacji przy catkowitej wysokosci do 3,5m liczonej od poziomu +-00 do gtéwnej
kalenicy budynku,

- dach jednospadowy, bez poddasza, nachylenie potaci dachowej 20°,
- poziom zerowy nie wyzej niz 20 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

- powierzchnia zabudowy do 50 m?,
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6)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

- budyn!(i_ blizniacze powinny nawiazywaé gtownymi parametrami: wysokoscia, nachyleniem potaci dachowych,
dtugoscia, rodzajem pokrycia dachu.

Stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce, do powierzchni dziatki nie

5 : - g ML : powinien przekroczyé
40%, za$ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

Ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy realizowaé po planowanych liniach roz

graniczajacych paséw drogowych.
Planowana wysoko$é ogrodzen do 160 cm w tym cokét. e e o

Budynki i bydowle w grani_cach dziatek przylegtych do linii kolejowej nie moga byé realizowane blizej niz 10 m od
terenu kglejowego. w pasie 10 metréw drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m
od skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem gatunkow drzew ktérych wysokosé moze przekroczy¢ 10m.

2. Tereny o symbolu 6MN/Ug, 7MN/Ug, 8MN/Ug, 9MN/Ug przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami
gospodarczymi

Dla budynkéw mieszczacych funkcje ustugowe ustala sie nastepujace parametry:

a) budynki realizowane beda jako wolnostojace, o gabarytach do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze), przy wysokosci do 10m od poziomu terenu do gtéwne;j kalenicy budynku,

b) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 20-30° .
Budynki mieszkalne w granicach terenéw nalezy realizowac¢ wedtug §12 ust.1 pkt.1 ppkt. a-g.

W granicach terenéw dopuszcza sig realizacje na dzialce wytacznie funkcji mieszkaniowej, wytacznie funkc;ji

ustugowej lub mieszkaniowej z ustugg wbudowang  przy zachowaniu ustalonych standardow dla budynkéw
mieszkalnych lub ustugowych.

W przypadku realizacji na dziatce wytacznie funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego wedtug ustalen podanych w §12 ust. 1 pkt. 5.

Dopuszcza sig zmniejszenie odlegtosci budynkéw mieszkalnych od granicy dziatki w przypadku ustug wbudowanych
lub w przypadku realizacji garazu dostawionego do budynku mieszkalnego do 1,5m.

Budynki mieszkalne nalezy sytuowaé gtéwng kalenicg rownolegle do ulic 6,7,8,9,10KD-D w obowigzujgcej linii
zabudowy, w przypadku uko$nego uktadu granic w stosunku do drogi, prostopadle do bocznych granic dziatki.

Dla obstugi komunikacyjnej przedsiewzigcia nalezy przewidzie¢ niezbedng ilosé miejsc postojowych wynikajacg z

. analizy ruchu pojazdéw i ustaler zawartych w §9 ust.1 pkt.7 przedmiotowej Uchwaty.

8)

9)

10)

11)

Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy realizowaé po planowanych liniach rozgraniczajacych paséw drogowych.
Bramy wjazdowe na dziatkach naroznych nalezy sytuowaé w miejscu maksymalnie oddalonym od skrzyzowan ulic.

Ustugi na planowanych dziatkach nie mogg naleze¢ do grupy mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Nie
dopuszcza si¢ w granicach terenéw realizacji placow magazynowo-sktadowych i handlu hurtowego. Ewentualne
ponadnormatywne oddziatywanie instalacji musi zamykaé sie w granicach dziatki do ktorej inwestor posiadaé bedzie
tytut prawny, nie  moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki.

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie powinien przekroczy¢ 40%, za$ powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

Przed przystapieniem do projektowania obiektéw nalezy dokonaé wstepnego rozpoznania geologicznego terenu
przeznaczonego do zabudowy stosownie do przepiséw odrebnych.

3. Tereny oznaczone symbolem 4ZI przeznacza sie pod zieler izolacyjng wzdtuz magistrali kolejowej E-65 oraz wolfc')l
wezta drogowego z wiaduktem nad magistralg kolejowag E-65. W granicach 10-metrowego pasa wzdiL_xi toréw
kolejowych, drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego , z
wytaczeniem gatunkéw drzew ktorych wysoko$é moze przekroczyé 10m.

§ 13. Miawka (zafgcznik nr 4 w skali 1:5000 i nr 5 w skali 1:500)

1. Tereny o symbolach 1Ls, 2Ls (zatacznik nr 4) przeznacza si¢ pod kompleksy leéne.
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1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

W granicach planowanych komplekséw lesnych znajdujg sie grunty lesne oraz grunty rolne marginalne dla rolnictwa,
przeznaczone do zalesienia.

Dopqszczg si¢ w granicach kompleksu 1Ls zachowanie istniejacego siedliska 0znaczonego symbolem ,M”, z
mozliwoscig rozbudowy lub wymiany budynkoéw.

Gdoszodarke le$ng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu i obowigzujgce aktualnie przepisy
odrebne.

Przy zalesianiu gruntdéw porolnych i nieuzytkow nalezy pozostawi¢ istniejace oczka wodne, torfowiska, nieuzytki,
mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzystaé sukcesje naturalng bez ingerenciji cztowieka.

Ustala sie dla terenéw le$nych dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom przeznaczonym na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Przy zalesieniu gruntow przylegajacych do rzeki Mtawki nalezy zachowaé istniejacy uktad hydrograficzny,
naturalny charakter brzegéw wraz z zachowaniem roslinno$ci nadwodne;.

W mys$| Ustawy Prawo Wodne nalezy pozostawi¢ pas dostepu wzdtuz rzeki. Ustala si¢ nakaz pozostawienia pasa
terenu wolnego od zadrzewien szerokos$ci minimum 6m, liczac od gérnej krawedzi skarpy.

Przy zalesianiu gruntéw przylegajacych do drég nalezy pozostawié wolny pas terenu zabezpieczajgcy normatywny pas
drogowy dla dogi publiczne;.

2. Teren o symbolu 1Ug (zatgcznik nr 5) przeznacza sie pod ustugi gospodarcze. Nie dopuszcza si¢ w granicach
terenu funkcji mieszkaniowe;.

3. Teren oznaczony symbolem 2ZI (zatacznik nr 5) przeznacza sie pod pas zieleni izolacyjnej szerokosci 10m od
granicy terenu kolejowego, wzdtuz magistrali kolejowej E-65. W granicach terenu drzewa i krzewy mogg byé
sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego , z wylaczeniem gatunkéw drzew ktérych
wysoko$¢ moze przekroczyé 10m.

§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarach objetych Zmiang Planu nie przewiduje sig przeprowadzania procedury scalania nieruchomosci.

2. Dziatki budowlane wydzielane z nieruchomosci pofozonych w granicach obszaréw posiadaé beda nastepujgce
parametry:

1) naterenach 1MN, 2MN, 3MN, 5 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki 20m wzdtuz drogi do ktérej dziatka przylega, ze wskazaniem na optymalng
szeroko$é 25m;

c) kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90° z tolerancja +-5°, wyjatek
stanowi¢ bedg granice dziatek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi ( w przypadku
zaakceptowanym w  Planie) lub inny kierunek , nawigzujacy do ukfadu granic geodezyjnych, wskazany na
rysunku Planu;

2) na terenach  6MN/Ug, 76MN/Ug, 8MN/Ug 9MN/Ug zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami

gospodarczymi:
a) minimalna powierzchnia 1000 m?,
b) minimalna szeroko$é dziatki 25 m,

c) kat przecigcia bocznych granic dziatki 90° z tolerancja +-5°, za wyjatkiem linii podziatu pokrywajacych sie z
istniejacymi granicami geodezyjnymi lub réwnolegtymi do nich:

d) w granicach terenu 6,7,8,9MN/Ug (w Kraszewie) wskazano zasady podziatu na dziatki budowlane ; dopuszcza

si¢ faczenie dziatek w celu uzyskania takiej powierzchni dziatki budowlanej jaka umozliwi realizacje
przedsiewziecia;
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3) naterenach 1P/Ug (w ltowie-Osadzie) produkcja i ustugi gospodarcze:
a) minimalna powierzchnia dziatki 0,50 ha,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki 60m,

c) kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajgcg pasa drogowego 90° z tolerancjg +-5°, lub
zgodny z rysunkiem Planu;

4) dopuszcza sie nastepujace odstepstwa od wymienionych wyzej wielkosci:
a) zmniejszenie szerokosci dziatki na terenach przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowej jednorodzinne

_(MN) do 18 m i powierzchni do 800m? (bez ustug wbudowanych) jezeli jest to uzasadnione przebiegiem
istniejgcych granic geodezyjnych i wiasnos$ciowych

b) zmniejszenie szerokosci dziatki do 30m oraz odpowiednio powierzchni dziatki przeznaczonej pod ustugi
gospodarcze i obiekty produkcyjne (PIUG w ltowie-Osadzie) jezeli wynika to z potrzeb technologicznych
przedsigwzigcia, pod warunkiem iz nie bedzie to skutkowato konieczno$cia wydzielania dodatkowych drég, a
obstuga komunikacyjna bedzie realizowana z planowanych drég dojazdowych 3,4KD-D lub drogi 2KD-Zp;

c) wykorzystanie catego obszaru pod jedno lub dwa przedsiewziecia w granicach terenu P/Ug we wsi ltowo-Osada
bez potrzeby wydzielania drég dojazdowych 3,4KD-D pod warunkiem obstugi komunikacyjnej dziatek z drogi

2KD-Zp.
§ 15. Sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
1. Tereny w granicach opracowania uzytkowane beda do chwili zagospodarowania zgodnie z Planem w sposéb
dotychczasowy tzn. jako tereny upraw rolniczych. Nie przewiduje sig realizacji obiektéw tymczasowych.
§ 16. Przedsiewziecia z zakresu ochrony przeciwpozarowej

1. Ustala si¢ zaopatrzenie obiektéw w granicach opracowania w wode dla celéw p. pozarowych z wodociagu
zbiorowego, poprzez hydranty p.poz. montowane na sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wszystkie drogi na obszarze objetym opracowaniem muszg umozliwia¢ bezkolizyjny dojazd jednostek gasniczych
strazy pozarnej.

3. Realizowane obiekty uwzgledniad powinny przepisy aktualnie obowigzujacych aktow prawnych dotyczgcych
warunkow jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz przepisy dotyczace ochrony p. pozarowe;j.
§ 17. Przedsiewzigcia z zakresu obrony cywilnej

1. W budynkach ustugowych, handlowych, produkcyjnych itp. na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania dziatek
nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I.

2. Ukrycia wykonane bedg w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP W  przypadku
zaprojektowania obiektu na wiecej niz 15 0s6b obowigzuje opracowanie ,Aneksu OC” w tym zakresie.

3. Istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowaé do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

4. Oswietlenie zewnetrzne ulic i budynkéw przystosowaé do wygaszania.

Rozdziat IV

§ 18. Ustala si¢ wysoko$¢ stawek procentowych na podstawie ktérych naliczana bedzie jednorazowa optata z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej ustaleniami Planu:

1. dla terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego MN ............cccccovieeeeeeieiiiiiieeeeieiiii, 15%

2. dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami gospodarczymi MN/Ug.............. 15%
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4. dla terenéw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne i ustugi gospodarcze P/UG, Ug

..................... 20%
5. dla terenéw przeznaczonych do zalesienia Ls i zielen izolacyjng ZI ... 5%
6. dla terenéw przeznaczonych pod inwestycje komunalne i publiczne ........................ 1%

§ 19. Przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

1. Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego kl. V oraz kl. VI  na cele nierolnicze dokonuje

sie stosownie do Ustawy z 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (jednolity tekst Dz.U. z 2004 r. nr
121 poz. 1266) na  mocy przedmiotowego Planu.

2. Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych kI. Il na cele nierolnicze, o tacznej powierzchni 1,4664 ha dokonuje

si¢ w oparciu o zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong w pimie nr GZ.tr.057-602-156/08 z 26 czerwca
2008 r.

§ 20. Przepisy korcowe

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie Planu, a nie
zakoriczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia niniejszego Planu.

2. Z chwilg uprawomocnienia sie przedmiotowej Uchwaly tracg moc ustalenia zawarte w Uchwale nr V/45/2003 Rady
Gminy lowo-Osada z dnia 81.04.2003 r. oraz Uchwale nr X/99/2003 Rady Gminy ltowo-Osada z dnia 15 grudnia
2003 r., odnoszace si¢ obszaréw objetych niniejsza Zmiang Planu.

3. Wykonanie przedmiotowej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy ltowo-Osada.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko
-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

‘Sjigsiéwa%l;klifﬁjji;a

PROJEKTANT ARCH.

USLUGI
“okresie Planowanla Przestrzenneqo
S tel./fax 672-4 :-44

wh. woiG.ogumienna 41B, 06-400 Ciovia.w
NIP 586-129-19-73
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Zatacznik nr 6
do Uchwaty nr XVI/119/2008
Rady Gminy ltowo-Osada

z dnia 26 pazdziernika 2008 r.

Stwierdzenie zgodnosci
Zmiany Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
odnoszace;j sie do fragmentéw  wsi ltowo-Osada, Janowo-Pruski, Kraszewo, Narzym, Mtawka

Z ustaleniami
Zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy ltowo-Osada

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze Zmianami)

Rada Gminy ltowo-Osada

stwierdza zgodnos$¢ przedmiotowej Zmiany Planu ze Zmiang Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Illowo-Osada uchwalong uchwatg XXXIV/225/2006 Rady Gminy lfowo-Osada z dnia 24 kwietnia
2006 r.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik nr 7

do Uchwaty nr XVI1/119/2008
Rady Gminy lfowo-Osada
zdnia 26 pazdziernika 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
Zmiany Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego
odnoszacej sig do fragmentéw  wsi ltowo-Osada, Janowo-Pruski, Kraszewo, Narzym, Mtawka
W gminie fowo-Osada

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze Zmianami)
Rada Gminy fowo-Osada

stwierdza iz w okresie wylozenia projektu Zmiany Planu do publicznego wgladu oraz w dyskusji publicznej na temat
projektu Zmiany Planu, brak byto wnioskéw wymagajacych rozstrzygnigcia przez Rade Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik nr 8

do Uchwaty nr XV1/119/2008
Rady Gminy lfowo-Osada

z dnia 26 pazdziernika 2008 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wiasnych Gminy
przewidzianych w

Zmianie Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego

odnoszacej sie do fragmentéow wsi lftowo-Osada, Janowo-Pruski, Kraszewo, Narzym, Mtawka

W gminie lftowo-Osada

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. nr 80 poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy ltowo-Osada ustala:

1. Zadania nalezace do zadar wlasnych sposéb ich realizaciji:

a) budowa drég publicznych,

b) budowa sieci wodociggowe;j,

¢) budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
d) budowa sieci kanalizacji deszczowej,

2. Budowa pozostalych sieci (w tym sieci gazowe;j, elektroenergetyczne;j, cieptowniczej, telekomunikacyjnej itp.)
realizowana bedzie przez poszczegolnych gestoréw sieci na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zasady nabycia terenéw

budzetu gminy

przez Gmine towo-Osada, przeznaczonych na cele publiczne w drodze wolnorynkowej, z

4. Zasady realizacii infrastruktury technicznej

Lp Rodzaj Symbol terenu na ktérym Zasady realizacji infrastruktury Zasady finansowania
infrastruktury zaplanowano realizacje
infrastruktury

1 Sie¢ kanalizacii przetarg Srodki unijne
sanitarnej i desz- Budzet Gminy
czowej

2 Sie¢ przetarg Budzet Gminy
wodociggowa

3 Drogi przetarg Srodki unijne

Budzet Gminy

5. Zadania inwestycyjne okreslone w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy kolejnych latach poczawszy od roku

2009 .

Przewodniczacy Rady Gminy
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