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UCHWAELA NR X/99/2003
RADY GMINY w ILOWIE-OSADZIE
z dnia 15 grudnia 2003 r.

W sprawie Miejscoquh Planéw Zagospodarowania Przestrzennego wsi BIALUTY, BRODOWO,
CHORAP-PURGALKI, DZWIERZNIA, GAJOWKI-MANSFELDY, ILOWO-DWUKOLY, JANOWO-PRUSKI,
MLAWKA, SOCHY, WIERZBOWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591, z2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568); art. 8 i 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109
poz. 1157, z 2001r. Nr 14 poz. 124, Nr 120 poz. 1268, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, 154 poz. 1804, Nr 5
poz. 42, z 2001r. Nr 14 poz. 124, z2000r. Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229,
Nr 154 poz. 1804, z 2001r. Nr 5 poz. 42, z 2002r. Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112, Nr 25 poz. 253; w
zwigzku z art.85 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80 poz. 717); art. 7 Ustawy z 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 1995r. Nr
16 poz. 78, Nr 141 poz. 692, z 1997 r. Nr 60 poz. 370, Nr 80 poz. 505, Nr 160 poz. 1079, z 1998r. Nr 106 poz.
668, z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 81 poz. 875, Nr 100 poz. 1085, z 2002r. Nr 113
poz. 984, z 2003r. Nr 80 poz. 717), art.14 ust. 3 Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz.U. z 2000r. Nr 56
poz. 679, Nr 86 poz. 958, Nr 12 poz. 136, 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 145 poz. 1623, z 2002r. Nr 25 poz. 253,
Nr 113 poz. 984, z 2001r. Nr 110 poz. 1189, z 2002r. Nr 200 poz. 1682, z 2003r. Nr 80 poz. 721, Nr 80 poz. 717 );
art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 8 czerwca 2001r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia (Dz.U. z 2001r. Nr 73
poz. 764, z 2003r. Nr 46 poz. 392), oraz Uchwaly Rady Gminy w ltowie-Osadzie z 28 kwietnia 2003r.
Nr V/47/2003 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wsi w gminie lftowo-Osada, Rada Gminy uchwala co nastepuje :

Rozdziat |
Postanowienia ogélne
§ 1. Zakres regulacji Planéw:

1) Uchwala sie:
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Biatuty;
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Brodowo;
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Chorap- Purgatki;
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Dzwierznia;
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Gajéwki- Mansfeldy;
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi ltowo- Dwukoty;
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Janowo — Pruski:
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Mtawka;
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Sochy;
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Wierzbowo.

Ustalenia rysunku Planu i cze$ci tekstowej bedacej trescig przedmiotowej Uchwaty odnoszg sie do obszaréw
wsi w granicach obrebéw geodezyjnych.

2) Plany zawierajg uregulowania w zakresie:
a) funkcji oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenow,

b) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane,



c) zasad ochrony $rodowiska naturalnego,

d) zasad ochrony $rodowiska kulturowego,

€) zasad funkcjonowania i rozbudowy uktadu komunikacyjnego,
f) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,

g) zachowania tadu przestrzennego i minimalizacji konfliktow.

3) lnteg_ralna_ czescig Planu sg rysunki Planu sporzgdzone na mapach zasadniczych w skali 1:5000, stanowigce
zatgczniki nr 1 - 10 do niniejszej Uchwaly.

Oznaczenia na rysunkach Planu obowigzujg w zakresie:

a) symboli terenéw - literowych i cyfrowych - wskazujgcych na przeznaczenie terenu, majacych $ciste
powigzanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej Uchwale;

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania bgdz réznych zasadach zagospodarowania:
- linie ciggte oznaczajg podziat $cisle okreslony,

- linie przerywane oznaczajg podziat orientacyjny do uscislenia na etapie wydawania decyzji ustalajacej
warunki zabudowy terenu;

c) linii rozgraniczajacych pasy drogowe.

Elementy planowanego zagospodarowania obszaru poza granicami opracowania majg charakter

informacyjny.

§ 2. Ustala sig rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej Uchwale. llekro¢ jest mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wynikajace z przedmiotowej Uchwaly ktérej integralng czeécig sa rysunki Planu sporzadzone na mapach w skali
1:5000;

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy w ltowie-Osadzie dotyczgca
zagospodarowania terenéw objetych opracowaniem;

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych ( art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego);

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Planem w granicach ustalonych Uchwatg Rady Gminy,
pokrywajacy sie z obrebami geodezyjnymi wsi;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong symbolem cyfrowym i literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie ktére
powinno dominowac na terenie oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym - dopuszczalnym lub funkcji uzupetniajacej - dopuszczalnej, nalezy przez to
rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetnia lub wzbogaca  przeznaczenie podstawowe, nie
powodujgc zaktocen w ogdinym funkcjonowaniu terenu, nie kolidujgc z funkcjg podstawows;

8) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podfozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg o powierzchni nie mniejszej
niz 10m? (Rozporzadzenie z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie Dz.U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690);

9) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ nieruchomosci lub nieruchomosé ktéra w wyniku
ustalen Planu przeznaczona zostata pod zabudowe lub zainwestowanie; :

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa na dziatkach
indywidualnych, o okre$lonych w Planie gabarytach;



11) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowang cze$¢ gospodarstwa rolnego;

@zabl{dowie Ietni_skowej _Iu\b Igtnich domach mieszkalnych - nalezy przez to rozumieé zabudowe
s:zka_mowq na dziatkach indywidualnych, uzytkowang sezonowo lub catorocznie dla potrzeb rekreaciji;
W pojeciu tym mieszcza sie réwniez tzw. ,drugie domy mieszkalne”;

13) ustugach uzy?egznoéci pgb!icznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty do wykonywania funkgji : administracji,
kultury, kq_ltu rellgupego, oswiaty, zdrowia, opieki spofecznej handlu (za wyjatkiem handlu hurtowego),
gastronomii, turystyki, rzemiost (wytacznie nie mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko );

14) us}uggch podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi zaspakajajgce codzienne potrzeby mieszkarcow
np. kioski (obiekty o matym zasiegu $wiadczerl), sklepy z art. podstawowymi, jedno lub kilkubranzowe
(spozywcze, wedliniarskie, art. gosp. domowego, sklepy z art. do produkgii rolnej ), punkty ustugowe np. fry-
zjerskie, szewskie, krawieckie, szklarskie, itp.;

15) ustugach wbuqowanych - nalezy przez to rozumieé pomieszczenia w budynkach mieszkalnych Iub
gospoda.rcz‘ych mieszczace ustugi uzytecznosci publicznej lub ustugi podstawowe, ktorych celem jest
zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie metodami przemystowymi débr materialnych;

16) ustugi okresla sie jako:
a) nieucigzliwe - tj. spetniajace wymogi sanitarne wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu lub
wskazanego w Planie obiektu przylegtego i nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko;

b) ucigzliwe - tj. nie spetniajace wyzej wymienionych wymogéw, mogace znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko, wymaga¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

17) liniach rozgraniczajacych pasy drogowe - nalezy przez to rozumieé granice terenéw przeznaczonych pod
komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, ktorych przebieg moze byé regulowany w procesie
uzyskiwania decyzji uw.z.;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczong dla terenu linie lokalizowania
budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej drég lub krawedzi jezdni; linia ta pozwala na odsuniecie budynku
w kierunku przeciwnym niz jezdnia;

19) Scisle okreslonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie lokalizowania budynkéw w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drég lub krawedzi jezdni;

20) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Planu, nieobligatoryjne, majace charakter propozycii, do
rozwazenia i uwzglednienia na etapie projektowania obiektu;

21) decyzje uw.z.t. - nalezy przez to rozumie¢ decyzje ustalajgcg warunki zabudowy terenu.

Rozdziat II

Ustalenia realizacyjne dla catego obszaru objetego opracowaniem
§ 3. 1. Ustalenia przestrzenne:

1.1. Podstawowg funkcjg obszaru objgtego opracowaniem jest rolnictwo i mieszkalnictwo. Funkcjami
uzupetniajgcymi sg ustugi dla ludnosci i rolnictwa.

1.2. Plan ustala zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej w

granicach terendw i poza terenami wyznaczonymi na ten cel. Dopuszcza sig mozliwo$é wymiany budynkow w

siedliskach oraz ich rozbudowe.

W zagrodach rolniczych dopuszcza sig realizacje obiektéw zwigzanych z przetwérstwem rolno-spozywczym.

Dopuszcza sig zmiang funkcji zagréd rolniczych na funkcje letniskowg i mieszkaniowg jednorodzinna.

1.3. Dla powstajgcej nowej zabudowy mieszkaniowej okresla si¢ nastepujace wielkosci dziatek budowlanych:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych 1000 m? z tolerancjg +- 20%, ;

c) dla letnich doméw mieszkalnych powierzchnia minimalna 1500 m?,



d) wielkos¢ dziatek zagrodowych wynikaé bedzie z potrzeb gospodarstwa rolnego.

1.4. Plan wyklucza wtérny podziat dziatek budowlanych jezeli w jego wyniku powstang dziatki o powierzchniach
mniejszych niz ustalone w Planie dziatki minimalne.

1.5. sttepstwo gd ustalonych minjmalnych powierzchni dziatek budowlanych stanowié beda dziatki dla ktérych
podziat .geodezyjny uprawomocnit si¢ przed wejsciem w zycie niniejszego Planu lub w przypadkach
uzasadnionych przebiegiem granic wiasnosciowych.

2. Ustalenia lokalizacyjne:

2.1. W granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wyklucza sie realizacje
nastepujgcych ustug :

a) warsztatow napraWczych samochodowych, mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, stolarskich,
$lusarskich itp.,

b) punktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m? (w odniesieniu do jednej dziatki budowlanej),

C) przedsigwzigé zaliczanych do kategorii ,mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko” w rozumieniu
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z 24
wrzesnia 2002 r. (Dz.U. Nr 179 poz. 1490)

d) wolnostojgcych masztéw telefonii komérkowe;.

2.2. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi spetniaé wymogi obowigzujacych aktualnie przepisow dot.
ochrony $rodowiska, w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza i ograniczenia
hatasu. Eksploatacja instalacji powodujaca emisje do powietrza nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jako$ci $rodowiska poza terenem do ktoérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

2.3. Ustala sig¢ nakaz stosowania w realizowanych instalacjach najlepszej dostepnej techniki pozwalajacej na
osiggnigcie wysokiego poziomu ochrony $rodowiska.

2.4. Nakazuje sig¢ stosowanie w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z otoczeniem, kraj-
obrazem, nawigzujacych do tradycji lokalnych.

2.5. Zaleca sig realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wolnostojacych o gabarytach jednej kondygnagji, z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 30-45°, krytym dachéwka, z wykorzy-
staniem poddasza dla celéw mieszkaniowych. Architektura budynkéw powinna nawigzywaé do tradygji
lokalnych.

Zaleca sig utrzymanie poziomu zerowego budynkéw na wysokosci maximum 75 cm nad powierzchnig terenu
rodzimego. Tam gdzie poziom wod gruntowych jest wysoki, budynki nalezy realizowa¢ bez podpiwniczenia,
a funkcje gospodarcze lokowac w poziomie parteru lub w budynku gospodarczym.

2.6. Ustala sig¢ stopniowg wymiang dachéw ptaskich - stropodachéw, formy obcej architekturze lokalnej, na
dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte dachéwkg lub materiatami podobnymi do dachéwki.

2.7. Na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego lub
garazowego. Ustala si¢ gabaryty budynku gospodarczego - 1 kondygnacja. W wyjatkowych przypadkach
dopuszcza sig budynek w granicy z sasiadem, pod warunkiem analogicznego usytuowania budynku na dziatce
sgsiada, nawigzujacego gabarytamii architekturs. ’

2.8. W kompleksach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej dopuszcza sie realizacje letnich
domow mieszkalnych, pod warunkiem iz architektura tych budowli nie bedzie odbiegata od lokalnych stan-
dardéw zabudowy mieszkaniowe;.

2.9. Budynki mieszkalne nalezy sytuowac od strony drég w odlegtoéciach podanych w § 3 pkt.5. W zabudowie
plombowej budynki mieszkalne mozna realizowa¢ w linii wyznaczonej przez sgsiadujace istniejace budynki
trwate w dobrym stanie technicznym, nie blizej jednakze niz podane odlegto$ci ustawowe.

2.10. Ustala sig iz ogrodzenia dziatek od strony drég bedg realizowane po planowanych liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych. Forma ogrodzen musi umozliwia¢ migracje ptazoéw, gadéw i drobnych
ssakéw. W ogrodzeniach nalezy przewidzieé¢ nisze do pojemnikéw na odpady komunalne.

2.11. Teren biologicznie czynny na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych nie powinien byé mniejszy ‘n.ii
60% ich powierzchni, na dziatkach letniskowych 70%, ustugowych i przemystowych 40%. Teren biologicznie
czynny na dziatkach letniskowych nalezy zalesi¢ lub zadrzewié.



2.12. Dopt_Jszcze} sie zmiang sposobg uzytkowania istniejacych obiektéow budowlanych bez potrzeby
dol_<onywan|a zmiany planu, pod warunkiem iz nowa ich funkcja nie pogorszy stanu $rodowiska i nie bedzie
kolidowata z sgsiadujgcqg zabudowa istniejaca i projektowana.

3. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:
3.1. Dla terendw lasoéw i zadrzewien:

a) Plan zakia_da umacnianie terenéw biologicznie czynnych obszaru poprzez zalesianie gruntéw marginal-
nych dla rolnictwa.

b) Ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacych pogorszyé warunki siedliskowe lasow.
c) Ustala sig¢ zakaz zanieczyszczania terenow le$nych odpadami komunalnymi, rolniczymi i przemystowymi.

d) Zakazuje si¢ wycinania, niszczenia drzew i krzewéw w ciggach zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem rob6t konserwacyjnych drég i urzadzen melioracyjnych, sytuacji
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

e) Ustala sig nakaz pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu $rodlesnych tgk, torfowisk, ostoi zwierzat
oraz ochrong ich warunkéw siedliskowych; ustala sie zakaz przeznaczania gruntow leénych na cele nielesne,
za wyjatkiem terenéw niezbednych dla realizacji inwestycji publicznych.

f) Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem ZN - zielen nieurzadzona i nieuzytki poro$niete
samosiewami, stanowigce nisze ekologiczne - pozostawia si¢ w stanie naturalnym, wylaczajac je spod
zabudowy.

g) Tereny oznaczone na rysunku Planu duzym symbolem Ls przeznacza sig¢ pod kompleksy lesne;
w granicach komplekséw znajdujg sie grunty leSne oraz grunty rolne marginalne dla rolnictwa,
przeznaczone do zalesienia.

h) Ustala sie nakaz zachowania istniejgcych laséw w granicach wyznaczonych gtéwnych kompleksow les-
nych jak réwniez drobnych enklaw leSnych poza gtéwnymi kompleksami leSnymi wyznaczonymi w Planie.

j) Dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych bezpo$rednio przyleglych do planowanych gtéwnych komple-
kséw lesnych lub laséw istniejacych poza tymi kompleksami, pod warunkiem iz nie sg one przeznaczone do
innego zagospodarowania niz pod uprawy polowe.

k) Zabudowania istniejgce w granicach komplekséw le$nych przeznacza sie do zachowania i uzytkowania
w sposéb dotychczasowy lub jako zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne oraz letnie domy mieszkalne.

I) Gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzgdzenia lasu i obowigzujace prze-
pisy szczegodlne. Planowane zalesienia realizowane bedg w oparciu o Ustawe z dnia 28 wrze$nia 1991r..
o lasach oraz Ustawe z dnia 8 czerwca 2001r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia.

1) Przy zalesianiu gruntdw porolnych i nieuzytkéw nalezy pozostawi¢ istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzysta¢ sukcesje naturalng bez ingerencji
cztowieka.

m) Zaleca sie zakiadanie poza ekosystemami leSnymi na terenach przeznaczonych pod uprawy polowe
plantacji drzew szybkorosnacych, zapewniajacych produkcje surowca drzewnego dla potrzeb przemystu i
potrzeb energetyki.

n) Stosownie do art.113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska ustala sig dla terenow
lesnych dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom przeznaczonym na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem.

3.2.  Dla powierzchni ziemi i terenéw rolnych:

a) Dziatania zwigzane z ochrong powierzchni ziemi nalezy prowadzi¢ zgodnie z art. 101-111 Ustawy z 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

@ Ustala sie zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacej pogorszy¢ warunki siedliskowe gruntow rolnych i
zytkéw zielonych oraz zakaz dziatari mogacych przyczyni¢ sie do obnizenia poziomu wéd gruntowych.



(‘:)\ Nakazuje sig utrzymanie i ochrone zbiornikéw wodnych i torfowisk niskich $rédpolnych, bedacych niszami
ekologicznymi, siedliskami drobnej zwierzyny.

d) Ustala sig objecie ochrong tegow przystrumykowych, terenéw trwale podmokiych - terenéw biologicznie
czynnych (oznaczonych na rysunkach Planéw symbolem E), o najwarto$ciowszych cechach $rodowiska i
uznania ich za uzytki ekologiczne.

e) Ustala sie warunek objecia ochrong obudowy roslinnej wzdtuz ciekéw oraz lokalnych obnizen terenowych

i wykorzystanie jej dla poprawy obiegu wody w zlewni rolniczej oraz ograniczenia okreséw nadmiaru wody i jej
niedoborow.

f) Zaleca sig¢ wdrazanie ekologicznych metod produkcji zywnosci na potrzeby agroturystyki.
g) Zaleca sig tworzenie funkcji uzupetniajacej w rolnictwie jaka jest agroturystyka.

h) Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem RP przeznacza sig¢ pod uprawy polowe. W granicach tych
terendéw dopuszcza sie lokalizacje zagréd dla nowopowstajgcych gospodarstw rolnych, ktorych powierzchnia
nie jest mniejsza od $redniej powierzchni gospodarstwa rolnego na terenie gminy.

Nowe zagrody na terenach RP mogg byé lokalizowane przy istniejacych drogach wyposazonych w
infrastrukture techniczng (woda, elektrycznosé) i bezposrednim sgsiedztwie zabudowy istniejace;.

J) Zagrody istniejace w granicach terenéw RP przeznacza sie do zachowania, z mozliwoscig ich rozbudowy.
Ustala sig mozliwos¢ realizacji w zagrodach funkgji towarzyszacej - obiektow i urzadzen przetworstwa rolno-
spozywczego i przechowalnictwa. Dopuszcza sie przeksztatcanie zagrod po likwidowanych gospodarstwach
rolnych na letnie domy mieszkalne lub jednorodzinne.

3.3. Odnos$nie ochrony wéd :

(/g))Plan nakazuje zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego - ciekéw powierzchniowych, zbiornikéw i
“~oczek wodnych, bagien i torfowisk, zmiany naturalnego charakteru ich brzegéw.

b) Plan nakazuje ochrong roélinnosci nadwodnej, wodnej, roslinnosci bagiennej.

c) Zakazuje sig zasypywania zbiornikéw i oczek wodnych, zasmiecania ich odpadami komunalnymi
przemystowymi i rolniczymi.

d) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdéw nieoczyszczonych do wod i gleby. Wprowadzajgcy $cieki
zobowigzani sg zapewni¢ ochrone wod poprzez budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie (art.
42 Prawo Wodne Dz.U. z 2001r. Nr 115 poz. 1229 ze zmianami).

e) Wprowadza si¢ w my$| Ustawy Prawo Wodne z 18 lipca 2001r. nakaz pozostawienia pasa dostepu wzdtuz
wod publicznych gwarantujgcego swobodne przechodzenie (Dz.U.z 2001r. Nr 115 poz. 1229).

Ze wzgledu na konieczno$¢ umozliwienia dostepu do rowéw i urzadzer melioracyjnych dla wykonywania ich
konserwacji, ustala si¢ nakaz pozostawienia pasa terenu wolnego od zabudowy, ogrodzer trwatych i
zadrzewien, szeroko$ci minimum 4m dla rowéw i rurociggéw o $rednicy réwnej lub wiekszej niz 30cm, oraz
6m dla rzek i kanatow, liczac od gérnej krawedzi skarpy lub osi rurociggu. Istnieje mozliwo$é zmniejszenia
zatozonej szerokoSci pasa dostgpu, w zaleznoéci od przeznaczenia terenu sgsiadujacego i wystepujacych
warunkéw lokalnych. Zmiana taka moze nastapi¢ jedynie w uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Dziatdowie 13-200 Dziatdowo ul. Grunwaldzka 21.

W celu zagwarantowania witasciwego funkcjonowania urzgdzeri melioracyjnych ustala sie warunek
uzgadniania projektow zabudowy i zagospodarowania wszystkich dziatek przylegajacych do ciekéw i zwia-
zanych z ciekami, lub potozonych na terenach zdrenowanych oraz projektow sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z urzadzeniami wodno-melioracyjnymi (budowle i urzadzenia na terenach
zdrenowanych, na rowach i rurociggach, w bezposrednim ich sasiedztwie, podtaczone do nich lub przez nie
przechodzace).

3.4. Odnosnie ochrony powietrza :

a) Emisja zanieczyszczen do powietrza — wprowadzanie pyléw lub gazow — musi ksztattowaé sie ponizej
pozioméw dopuszczalnych ustalonych dla strefy w ktérej lezg tereny objete opracowaniem i programem
ochrony powietrza.

b) Dziatania zwigzane z ochrong powietrza nalezy realizowa¢ zgodnie z art. 85-96 Dziat |l Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska dot. ochrony powietrza.

s
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3.5. Odnosnie ochrony przed hatasem :

a) .Dzialania odnoszace sig do ochrony przed hatasem powinny zmierzaé do jego ograniczenia ponizej
poziomu dopus;czalnego dla poszczegélnych rodzajéw przeznaczenia terendw. Poziomy hatasu nalezy
przyja¢ stosownie do przepiséw szczegolnych i ustalen Planu.

b) Provx_ladzapy insta]acje_ lub zaktad powinien ograniczyé emisje hatasu do takiego poziomu jaki nie
spowoduje przekroczen pozioméw dopuszczalnych poza terenem do ktérego posiada on tytut prawny.

b) Zasady ochrony przed hatasem reguluje art. 112-120 Dziat V Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska.

3.6. Odno$nie obszaréw prawnie chronionych:

a) W granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotowki (teren w areale wsi Purgatki -
Chorap) oznaczonym na rysunku Planu symbolem graficznym, zabudowa i zagospodarowanie musi
uwzglednia¢ warunki ustanowione w § 2 p.1 Rozporzadzenia nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z
dnia 14 kwietnia 2003r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojew6dztwa
warminsko-mazurskiego (Dz.Urz. Woj. Warm.-Mazur. Nr 52 poz. 725)

b) Na terenie objetym opracowaniem istniejg dwa rezerwaty przyrody :

- na terenie nadlesnictwa Dwukoly, w areale wsi ltowo istnigje rezerwat lesny ,Debowa Goéra” o po-
wierzchni 163,22 ha ustanowiony na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Le$nictwa z 31.12.1993r. (MP Nr 5 poz. 36 z 1994r.);

- w areale wsi Bialuty istnieje rezerwat torfowiskowo-ornito-faunistyczny ,Swinskie Bagno” o powierzchni

16,10 ha, ustanowiony Zarzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z
31.12.1993r. (MP Nr 5 poz. 45 z 1994r.).

c) Zasady uzytkowania obszaréw prawnie chronionych regulujg przepisy szczegélne.
d) Dla terenéw biologicznie czynnych oznaczonych w Planie literg ,,E” ustala sie najprostszg forme ochrony
jaka jest ,uzytek ekologiczny”. Petni¢ one bedg funkcje fizjocenotyczng polegajacg na tworzeniu wysp
ekologicznych w agrosystemach, korytarzy ekologicznych i szlakow wedrowek zwierzat. Petni¢ bedg réwniez
funkcje $rodowiskotwoérczg podnoszac wartos¢ estetyczng fizjonomii krajobrazu.
Dla obszardw tych nie okreéla si¢ szczegdlnych ograniczen w uzytkowaniu. Nalezy jednakze chroni¢ je przed
zmiang uzytkowania, osuszaniem, wyréwnywaniem, zabudowa, nadmierng antropopresjg, negatywnym
oddziatywaniem terenéw otaczajacych, rekultywacja.

3.7. Odnoénie ochrony warto$ci kulturowych :
a) Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie gminy:

- Gajowki — dwér murowany z przetomu XIX/XX w. wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej w promieniu
100 m, obejmujgcg podwoérze gospodarcze — Nr Rej. 298/81 z 15.10.1981r.

- Bialuty - kosciét parafialny p.w. Sw. Jakuba, murowany , z 1884r., wraz z cmentarzem  przykoscielnym i
plebanig — Nr-Rej. 183/78-703/67 OL z 30.10.1967r.

b) Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie :

- warunek prowadzenia wszelkich prac terenowych i robét budowlanych za zgodq Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

- przed wydaniem decyzji ustalajacej warunki zabudowy nalezy wystapi¢ o wytyczne do Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

- utrzymanie historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego,
- zachowanie budynkéw gospodarczych (stodét, obér), oficyn,

- wszelkie remonty nalezy prowadzi¢ z uzyciem materiatéw budowlanych stosowanych tradycyjnie np. ka_-.
mien, mur z cegly spoinowanej, drewno, dachéwka ceramiczna; z uwzglgdnieniem historycznych tragyCJl
zwigzanych z podziatem i detalem architektonicznym,

- zachowanie historycznych granic utrwalonych murkami, zywoptotami itp.



¢) Dla stref ochrony konserwatorskiej ustala sie:

- uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zezwolenia na prowadzenie prac ziemnych,
- utrzymanie historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego,

- utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania,

- zachowanie istniejacych budynkéw o warto$ciach kulturowych,

- dostosowanie formy architektonicznej nowych budynkéw do skali, charakteru i detalu budynkéw o
warto$ciach kulturowych.

d) Dla obiektéw uznanych za zabytkowe lecz nie wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie :

- W obrebie zachowanych tradycyjnych zespotow zabudowy zakaz zmiany rozplanowania budynkéw na
dziatkach oraz zmiany kubatury budynkéw: wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé z
wykorzystaniem materiatow budowlanych stosowanych tradycyjnie; nowe budynki wznoszone w
sgsiedztwie powinny nawigzywaé detalem i podziatem architektonicznym, skala, bryta, do tradycji
historycznych;

- decyzje u.w.zt. powinny zawiera¢ warunek uzgodnienia projektu technicznego z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

- dla budynkéw w ztym stanie technicznym ktérych nie da sie uchroni¢ przed zniszczeniem nalezy uzyskaé
zgode Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na rozbiérke poprzedzajac jg wykonaniem dokumentacji
inwentaryzacyjnej i fotograficzne;j.

e) Dla pozostatosci zatozen parkowych w Biatutach, Brodowie, Gajéwkach, Mansfeldach, Wierzbowie ustala
sie :

- wykluczenie dalszej dewastacji resztek drzewostanu,
- naruszania ukfadéw przestrzennych,
- wznoszenia budowli ktére moglyby szkodzi¢ pozostatej rolinnosci parkowe;j,

- przekazanie obiektow wiascicielom ktérzy mogliby zahamowaé proces dewastacji i mieliby mozliwo$é
odtworzenia zatozen parkowych.

f) Wszystkie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku Planu symbolem graficznym i literg , A”
podlegajg ochronie konserwatorskiej:

- w rejonie oznaczonych stanowisk archeologicznych ustala sig obowigzek uzgadniania decyzji u.w.z.t.
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow; uzgodnienia takiego wymagajg wszelkie zmiany uzytkowania
terendéw rolnych i lesnych, planowanych inwestycji kubaturowych, drogowych, liniowych zwigzanych z
infrastrukturg techniczng;

- wszelkie prace ziemne w rejonie stanowisk musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym, a w
przypadku stwierdzenia obiektéw archeologicznych lub archeologicznej warstwy kulturowej badania
ratownicze nalezy wykona¢ na koszt inwestora.

g) Ochrong nalezy objg¢ istniejgce cmentarze. Na cmentarzach nieczynnych, catkowicie juz zniszczonych
wprowadzi¢ zielenn parkowg lub uporzgdkowa¢ i zachowaé zieleri powstatg z samosiewéw, upamietniajgc
dawng funkcje terenu stosownym symbolem.

h) Szczegblng ochrong nalezy objg¢ szpalery drzew przy starych uktadach drogowych.
i) Ochrong idostepng formg eksponowania (np. szlak turystyczny) nalezy objgé zabytek techniki wojskowej -

16 schrondéw betonowych z 1939 r. bedgcych fragmentem tzw. pozycji mtawskiej ciggnacym sie wzdtuz rzeki
Mtawki od Lewiczyna i Zimnochy oraz na potudnie od Piekietka w rejon Krajewa.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: ;

4.1.Na catym obszarze w granicach opracowania, w miejscach wynikajacych z koncepcji budowy i rozbudowy
urzadzen sieciowych, dopuszcza sie realizacje nastepujacych urzadzen inzynieryjnych bez potrzeby



dokonywania zmiany Planu: stacji transformatorowych, przepompowni §ciekéw, lokalnych oczyszczalni wod
deszczowych, stacji przekaznikowych telefonii komorkowej, wiatrowni, realizowanych zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej realizowaé nalezy w oparciu o rozdziat 5 §140 Rozporza-
dzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43/99 poz. 430).

4.2. Zaopatrzenie w wode :
a) 'Plan ustala iz wszystkie obiekty na obszarach objetych opracowaniem beda zaopatrywane w wode dla
qelqw komunalnych, technologicznych i p.pozarowych z istniejgcych wodociggéw zbiorowych. Tam gdzie brak
sieci, do czasy jej budowy i realizacji przytaczy, jak réwniez dla celéw awaryjnych lub specjalnych, dopuszcza
sig czerpanie wody z ujg¢ indywidualnych, na zasadach ustalonych w przepisach szczegolinych.
b) Zaopatrzenie w wode na terenie gminy lfowo oparte jest na nastgpujacych wodociggach :

- wodocigg ,ltowo” dla miejscowosci : lowo, Kraszewo, Sochy, Dzwierznia, Piekietko, Janowo, Biatuty
i Pruski,

- wodocigg ,Gajéwki” dla miejscowosci : Gajéwki i Brodowo i Mansfeldy,

wodocigg ,Narzym” dla miejscowo$ci Narzym i Wierzbowo,
- wodocigg ,Biatuty” dla o$rodka gospodarczego dawnego PGR.
4.3. Kanalizacja sanitarna:

a) Plan ustala docelowo odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do rozdzielczej sieci kanalizacyjnej zapew-
niajgcej odbior i unieszkodliwienie $ciekéw zgodnie z przepisami szczego6inymi.

b) Dla wsi objetych opracowaniem systemy kanalizacyjne realizowane beda w oparciu o ,Program kanalizacji
gminy ltowo-Osada” sporzadzony dla obszaru catej gminy przez Zespét Ustug Projektowych w Olsztynie w
listopadzie 2003r. System ten opierac sie bedzie na :

- budowie lokalnych matych zlewni grawitacyjnych dla zabudowy skoncentrowanej lub zabudowy zabudowy
o korzystnym nachyleniu terenu,

budowie lokalnych zlewni kanalizacji ttocznej z przepompowniami przydomowymi, ktérych zadaniem
bedzie ttoczenie Sciekéw w kierunku grupowych przepompowni strefowych i gtéwnych,

- uzupetnieniu systemow zorganizowanych sieciowych asenizacjg indywidualng opartg na atestowanych
zbiornikach szczelnych bezodptywowych,

budowie sieci rurociggéw ttocznych tranzytowych z przepompowniami gtéwnymi, ktérymi zebrane $cieki z
uktadéw lokalnych ttoczone beda do jednej oczyszczalni $ciekow.

c) Jako rozwigzanie alternatywne przewiduje sig na terenie gminy trzy oczyszczalnie $ciekéw z punktem
zlewnym dla $ciekéw dowozonych we wsiach Biatuty, Brodowo, Kraszewo (lub lfowo) oraz uzupetniajgco w
miescie Mtawie. Odbiornikiem $ciekéw bedzie rzeki Dziatdowka, Dwukolanka lub Mtawka.

d) Jako$¢ Sciekdéw odprowadzanych z oczyszczalni do odbiornika musi odpowiadaé wymogom przepiséw
szczegolnych.

e) Istniejgca oczyszczalnia $ciekéw w lowie, jako nie odpowiadajgca normom, musi ulec przebudowie z za-
stosowaniem technologii oczyszczania gwarantujgcej petng ochrone $rodowiska.

f) W przypadku koniecznosci ustalenia dla planowanych oczyszczalni $ciekéw obszaru ograniczonego
uzytkowania nie mogq znalez¢ sig w jego granicach budynki mieszkalne (réwniez w zagrodach rolniczych).

g) Do czasu petnego skanalizowania obszaru dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w zbiornikach
szczelnych na terenie poszczegélnych dzialek i opréznianie ich okresowo przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo do punktu zlewnego przy najblizszej oczyszczalni éci_ekéw.

h) Kontroli nalezy poddawac zbiorniki na $cieki pod wzgledem ich szczelnosci. Szczegdlnej kontroli w ‘as-
pekcie szczelnosci i udokumentowania wywozenia $ciekdw powinny by¢ poddane zbiorniki wykonywane w
zabudowaniach w poblizu ciekéw i zbiornikow wodnych oraz w strefach ochrony posredniej uje¢ wody dla
wodociggéw zbiorowych.



) W zabudowie kolonijnej, na dziatkach o powierzchni minimum EOOOmZ, nalezy wdraza¢ budowe
oczyszczalni indywidualnych. =

x

4.4. Kanalizacja deszczowa :

a) Wszystkie drogi_wgwnqtrz jednostek osadniczych ktére posiadajg nawierzchnie utwardzong powinny byé
wyposazone w sie¢ kan_alizacji deszczowej. Do czasu realizacji sieci, Scieki deszczowe nalezy
zagospodarowywa¢ w granicach dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

b) Sciek[ deszczowe z powierzchni utwardzonych w granicach obiektéw ustugowych, rzemieslniczych,
prgdgkpyjnych w t)fm zagrod) po podczyszczeniu nalezy zagospodarowaé réwniez w granicach dziatki do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, lub odprowadzié do kanalizacji deszczowe;j.

4.5. Usuwanie odpadéw statych :

a) Plan ustala docelowo selektywng zbiérke odpadéw stalych, gromadzonych w czterech typach
pojemnikéw, odpowiednio oznaczonych (na szkto, makulature, plastyk, odpady organiczne).

b) Odpady wywozone beda przez specjalistyczne przedsiebiorstwo na migdzygminne sktadowisko odpaddow
komunalnych lub przeznaczanie do odzysku.

c) Zaleca sig aby odpady organiczne poddawaé kompostowaniu na terenie dziatek (ktérych powierzchnia na
to pozwala) a kompost wykorzystywaéw uprawach. :

4.6. Zaopatrzenie w gaz :

a) Plan ustala docelowo wyposazenie zabudowy wsi bedacych przedmiotem opracowania w sie¢ gazu
ziemnego od  stacji redukcyjno —pomiarowej I° usytuowanej w Kraszewie.

b) Sie¢ gazowa prowadzona bedzie w pasach drogowych.

c) Dla gazociggu wysokiego ci$nienia o znaczeniu ponadiokalnym DN100 PN 6,3 MPa relacji Uniszki
Zawadzkie- Dziatdowo-Lidzbark Welski oraz gazociggu DN100 PN 6,3 MPa do stacji redukcyjno-pomiarowe;j
,Kraszewo” ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowanig_szer. 100m (po 50m od osi przewod»u)L}

Wszystkie decyzje wydawane przez Urzad odnosénie lokalizacji zabudow rirastruktury technicznej w tym
pasie muszg by¢ poprzedzone opinia. PGNIG S.A. Regionalny Oddziat Przesytlu w Warszawie,
Rembelszczyzna ul. J. Kazimierza 3, 05-126 Nieporet.

d) Odlegtosci projektowanych obiektéw od istniejacych gazociggéw i stacji redukcyjno-pomiarowej okresla
Rozporzadzenie MPiH z 14.11.1995r. (Dz.U. z 1995r. Nr 139 poz. 686). Zgodnie z wiwym. Rozporzadzeniem
w szczegodlnych przypadkach PGNIG S.A. moze zmniejszy¢ odlegtosci podstawowe.

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z
30.07.2001r.. (Dz.U. Nr 97/2001).

e) Przy zalesianiu terendw przez ktére przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia oraz realizowaniu innych
nasadzen zieleni wysokiej nalezy pozostawi¢ wolny pas terenu o szerokosci 2m od osi przewodu gazowego.

4.7. Cieptownictwo :

Obiekty w granicach opracowania zaopatrywane bedg w ciepto ze zrodet indywidualnych. Preferowaé nalezy
stosowanie w kottowniach paliw czystych ekologicznie, o niskiej zawartosci siarki: gazu ziemnego, oleju
opatowego.

4.8. Energetyka :

a) Plan przyjmuje mozliwo$¢ zaopatrzenia obiektéw w energie elektryczng z istniejgcej sieci SN 15kV poprzez
stacje transformatorowe 15/0,4kV.

b) Opierajgc sig na ustaleniach projektu zatozen do Planu Zaopatrzenia w Ciepto, Gaz i Energie Elektryczng
przyjetych Uchwatg Rady Gminy nr [11/8/2002 z 30 grudnia 2002r., nie planuje sie rozbudowy sieci
energetycznej $redniego napigcia i budowy stacji transformatorowych poniewaz system energetyczny w
Gminie wykorzystany jest zaledwie w ok. 30%.

c) Ustala sie potrzebe systematycznej modernizacji istniejacej sieci $redniego napiecia i budowy nowych‘linii
niskiego napiecia w pasach drogowych w miare realizacji zamierzen Planu.
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d) Plan ustala iz w miarg powstawania nowej zabudowy realizowane bedg przylacza energetyczne na
warunkach ktére okresli dystrybutor energii — Zaktad Energetyczny Ptock S.A..

€) Zaleca sig realizacje przytgczy oraz o$wietlenia ulicznego w postaci sieci kablowej NN.
f) Przyjmuje sie _wstepnie obszar ograniczonego uzytkowania dla linii SN 15kV po 5 m od skrajnego
przewodu w rzucie poziomym. Odlegto$é ta moze ulec zmianie po dokonaniu stosowanych uzgodnieri z

Rejonem Energetycznym w oparciu o przepisy szczegolne.

g) W przypadku wystgp_ienia kolizji planowanych przedsigwzie¢ inwestycyjnych z istniejacy siecig energe-
tyczna, przebudowa tej sieci bedzie realizowana na koszt podmiotu ktéry kolizje spowoduje.

4.9. Telekomunikacja:

a) Plan przyjmuje petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z centrali automatycznej w ltowie
oraz uzupetniajgco z sieci telefonii bezprzewodowe;j.

b) SieC telefoniczna w obrebie zwartej zabudowy powinna byé skanalizowana i prowadzona w pasach
drogowych, w terenach otwartych dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych.

5. Komunikacja

5.1. Plan ustala hierarchig potgczen drogowych oraz szeroko$ci paséw drogowych.

5.2. Bezposrednig obstuge komunikacyjng zabudowy petni¢ beda :
- drogi dojazdowe KD o szerokosci 10-12 m w liniach rozgraniczajgcych,
- ciggi pieszo-jezdne Kpj o szerokosci 6-7 m w liniach rozgraniczajacych.
a) Dla drég KD i Kpj ustala sie strefe ruchu uspokojonego.
b) Nieprzekraczalna lub $cisle okreslona linia zabudowy wzdtuz powyzszych drég nie moze byé¢ mniejsza niz
6 m od planowanej linii rozgraniczajgcej pasa drogowego. Dopuszcza sig zmniejszenie tej odlegtosci do 4 m
jezeli linie zabudowy wyznaczajg juz budynki trwate w dobrym stanie technicznym. Poza nieprzekraczalng lub
Scisle okreslona linig zabudowy w kierunku ulicy wykracza¢ moga zadaszenia nad wejsciami do budynku,
wjazdami do garazy, wykusze lub inne nadwieszone czesci budynku, tarasy, wiatrotapy, balkony oraz ganki o
powierzchni zabudowy do 8m?.
5.3. Funkcje ulic zbiorczych petni¢ beda w obrebie zabudowy :

- drogi lokalne KL o szeroko$ci 12 m liniach rozgraniczajgcych,

- drogi zbiorcze powiatowe KZp o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych,

- drogi gtéwne powiatowe KGp o szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajacych,

- droga gtéwna wojewddzka KGw 544 ktéra po zrealizowaniu obejscia drogowego, na odcinku terenéw
zabudowanych Iltowa przejmie funkcje drogi lokalnej KL o szerokosci pasa drogowego wg stanu
istniejgcego.

a) Nieprzekraczalna lub $cisle okre$lona linia zabudowy wzdtuz powyzszych drég zgodnie z art. 43 ustawy o
drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. liczona od zewnetrznej krawedzi jezdni nie moze by¢é mniejsza

na terenie zabudowy niz :

- 6 m dladrog lokalnych, .
- 8 m dla drég wojewddzkich i powiatowych.

Dopuszcza si¢ zwigkszenie tej odleglosci jezeli linie zabudowy wyznaczajg juz budynki trwate w dobrym
stanie technicznym. Poza nieprzekraczalng lub $ci$le okre$lona linie zabudowy w kierunku ulicy wykraczaé
moga wylacznie zadaszenia nad wejSciami do budynku, wjazdami do garazy, wykuszezlub inne nadwieszone
czesci budynku, tarasy, wiatrotapy, balkony oraz ganki o powierzchni zabudowy do 8m®.

5.4. Funkcje uktadu komunikacyjnego nadrzednego poza terenami zabudowy petni¢ beda :

- drogi lokalne gminne KLgm o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych:
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droga 001 - Biatuty - Piekietko - Dzwierznia - Miawka

droga 002 - Bialuty — Las Biatucki

droga 003 - Biatuty — Uniszki Gumowskie

droga 004 - Mtawka - Las lfowski

droga 006 - Brodowo - Kisiny

droga 009 - Wierzbowo — Las ltowski

droga 011 - Sochy — Majdan — Zimnocha — Mtawka

droga 013 - Sochy — Szczepka

droga 018 - Gajowki wie$

droga 027 - Wierzbowo — Jozefowo

droga 027 - Wierzbowo — Kepa

droga 070 - Mtawka — Ruda Zalew (kierunek Lewiczyn)
droga 078 - Brodowo — tgki

droga 080 - Mansfeldy — do drogi wojewodzkiej 544 (Mtawa — Dziatdowo)
droga 082 - od drogi 544 do gospodarstwa rolnego Gajéwki
droga 083 - od drogi 082 do drogi 006

droga 088 - Wierzbowo — droga 016 Kisiny

- drogi powiatowe klasy Z 07304, 07305, 7306, 07307, 07309 o szerokosci 20 m w liniach
rozgraniczajgcych,

- droga powiatowa klasy G 07308 o szerokos$ci 25 m w liniach rozgraniczajgcych,
- droga wojewddzka klasy G 544 o szerokos$ci 25 m w liniach rozgraniczajgcych.

a) Przyjmuje sig iz zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. obiekty budowlane
nalezy sytuowa¢ w minimalnej odlegto$ci od krawedzi jezdni poza terenami zabudowanymi :

- 15 m dla dr6g gminnych,
- 20 m dla drég powiatowych i wojewddzkich,

- odlegtosci budowli moga by¢ wigksze jesli w szczegétowych ustaleniach realizacyjnych plan stanowi
inaczej.

b) Ustala si¢ modernizacj¢ drogi powiatowej KGp 07308 do parametréw wiasciwych dla tej kategorii
potaczen.

c) Ustala sie korytarz dla obej$cia drogowego terenéw zabudowanych wsi lfowo w ciggu drogi wojewddzkiej
KGw 544.

d) Dziatania zwigzane z budowa, modernizacjq skrzyzowan drég réznych kategorii zgodnie z art. 25.1.
ustawy z 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 71 poz. 838) nalezg do
zarzgdu wiasciwego dla drogi wyzszej kategorii.

5.5. Drogi powiatowe na terenie gminy ltowo mogg prowadzi¢ transport o dopuszczalnym nacisku osi
pojedynczej do 8 ton. Warunek ten dotyczy migdzy innymi przewozéw Kruszyw i drewna.

5.6. Wigczenia do ruchu na drodze powiatowej nalezy uzgadnia¢ z Powiatowym Zarzadem Drég w Dziat-
dowie, wigczenia do ruchu na drodze wojewodzkiej z Zarzagdem Drég Wojewddzkich w Olsztynie.

Ogranicza sie liczbe i czestotliwo$é zjazdéw na droge wojewddzkg przez zabezpieczenie obstugi komuni-
kacyjnej terenéw drogami nizszych klas.

5.7. Na skrzyzowaniach drog i ulic nalezy zabezpieczy¢ $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi, nie mniejsze niz 5x5m.

5.8. Dla planowanych obiektéw ustugowych nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych w
granicach posiadanej dziatki budowlane;j.

5.9. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla drég wymagajacych poszerzenia przyjmuje sig w wigkszosci
symetrycznie po obu stronach osi istniejagcego pasa drogowego, w innych wypadkach zostang one uéci_élone
w trybie opracowan technicznych dla przedmiotowej drogi lub terenéw do niej przyleglych zgodnie ze
wskazaniami rysunku Planu. ;

5.10. Dla podniesienia atrakcyjno$ci turystycznej obszaru zaleca si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych do
najciekawszych historycznie i przyrodniczo miejsc na terenie Gminy np.: Rezerwatu Gora Dgbowa, Rezerwatu
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Swinskie Bagno, Zalewu Mtawka-Ruda, zabytek techniki wojskowej - schronéw betonowych z 1939 r. bedacych

fragmentem tzw. pozycji mtawskiej ciagnacym sig wzdtuz rzeki Mtawki od Lewiczyna i Zimnochy oraz na
potudnie od Piekietka w rejon Krajewa.

Trasy' podane stanowig jedynie sygestie ktéra powinna byé poddana analizie w zakresie mozliwosci
technlczr'lycth,. ter.enowych, wlasno$ciowych i moze ulec modyfikacji bez potrzeby dokonywania zmiany Planu.
Szeroko$¢ $ciezki rowerowej przyjaé nalezy wedlug przepisow szczegdinych.

6. Komunikacja kolejowa. Przez teren gminy przebiega magistrala kolejowa zelektryfikowana E-65 relacji
Gdynia-ltawa-Warszawa Zebrzydowice. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego magistrala przewidziana jest do kompleksowej modernizacji. Inwestycja prowadzona
bedzie w granicach terenu bedacego w posiadaniu PKP.

Przy zagospodarowaniu terenéw graniczacych z terenami kolejowymi nalezy uwzgledniaé przepisy
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 5 maja 1999r. (Dz.U. Nr 47 z 1999r. poz.
476), z 20 maja 2000r. (Dz.U. Nr 52 z 2000r. poz. 627) oraz Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 13 maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (Dz.U. z 1998r. Nr 66 poz. 436)

Rozdziat llI

Szczegobtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 4. Szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru wsi Biatuty (zatacznik nr 1):

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/S/U/03 obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale Rady Gminy
ltowo-Osada nr V/46/2003 z 28 kwietnia 2003r.

2. Tereny oznaczone symbolem 2MR, 3MR, 4MR, 9MR, 10MR, 14MR przeznacza si¢ pod zabudowe
zagrodowa.

a) W granicach terendéw dopuszcza sig lokalizowanie pojedynczych dziatek pod budownictwo miesz-
kaniowe jednorodzinne.

b) Ustala sig zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacych zagréd. Tam gdzie na to pozwala
powierzchnia dopuszcza sig¢ rozszerzenie funkcji zagrod o obiekty przetwérstwa rolno-spozywczego i
przechowalnictwa pod warunkiem iz nie bedg one zaliczane do kategorii ,mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko”.

c) Funkcje gospodarcze i hodowlane zagréd nie mogg kolidowa¢ z zabudows mieszkaniowg wlasng i
sgsiadow.

d) Dopuszcza si¢ w granicach terenéw ustugi podstawowe wbudowane lub na dziatkach wydzielonych w
budynkach wolnostojgcych.

3. Tereny oznaczone symbolem 5MR/MN, 13 MR/MN przeznacz sig¢ pod zabudowe zagrodowg i
mieszkaniowg jednorodzinng

a) Warunki realizacji zabudowy jak dla terenéw w § 4 p.2.

4. Tereny oznaczone symbolem 6UK i 7UK przeznacza si¢ zgodnie ze stanem istniejgcym — pod obiekty
sakralne.

a) Ustala sie objecie ochrong kosciota rzymsko-katolickiego z 1884r. p.w. Sw. Jakuba wraz z cmentarzem
przykoscielnym oraz zabudowaniami plebani wpisanych do rejestru zabytkéw NR REJ. 183/78-703/67 OL
z 30.10.1967r.

b) Warunki realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy przyja¢ wedtug Rozdziatu Il §3 pkt.3.7
ppkt. b.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 8Up ustala sie przeznaczenié - ustugi podstawowe.
a) Zakres ustug przyjmuje sie wedtug Rozdziatu | §2 p.14. :

6. Teren oznaczony symbolem 11UK przeznacza sie zgodnie ze stanem istniejagcym pod obiekty sakralne.
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a) Ustal.a sie ;aqhowanie istniejacego kosciota ewangelickiego wraz z cmentarzem przykoscielnym, ze
wskazaniem pilnej potrzeby zabezpieczenia obiektu przed catkowitg dewastacja.

b) Dopuszc?ga §ie w poroz_umieniu z gming wyznaniowg adaptacje obiektu na potrzeby spoteczne pod
warunklem iz nie Sp_OWO.dee to zmiany zewnetrznego wygladu budynku. Wszelkie prace budowlane i
adaptacyjne przy obiekcie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ustalenia dotyczace obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkéw zawiera Rozdziat Il §3
pkt.3.7 ppkt.c.

7. Teren oznaczony symbolem 12 UO przeznacza sig zgodnie ze stanem istniejacym pod ustugi o$wiaty.

a) Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ wigczenia w zagospodarowanie obiektu szkolnego sasiadujgcego kosciota
ewangelickiego po odpowiedniej adaptacji.

b) popuszcza si¢ w przypadku likwidacji szkoty wykorzystanie obiektu na cele spoteczne, mieszkaniowe,
lub inne pod warunkiem iz nie spowoduje to pogorszenia stanu $rodowiska.

8. Teren oznaczony symbolem 15NO i 16NO przeznacza sie pod mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie
$ciekow z punktem zlewnym dla $ciekéw dowozonych wozami asenizacyjnymi (2 alternatywy).

a) Ustala si¢ budowg mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow wedtug jednej z dwéch podanych
alternatyw: adaptacje i modernizacje istniejgcej oczyszczalni §ciekéw po bylym panstwowym gospodarstwie
rolnym na terenie 16NO lub budowe nowej oczyszczalni na terenie 15NO.

b) W przypadku modernizacji oczyszczalni istniejacej szczegdlny nacisk nalezy potozyé na dobér
technologii ktéra wykluczy szkodliwe oddziatywanie obiekiu na potozone w sasiedztwie zabudowania
mieszkaniowe. Oczyszczalnia z przestarzalym ukiadem technologicznym stanowi obecnie powazne
zagrozenie dla wod powierzchniowych.

c) W przypadku konieczno$ci wyznaczenia wokot oczyszczalni obszaru ograniczonego uzytkowania nie
moga znalez¢ sie w jego granicach budynki mieszkalne (réwniez w zagrodach).

d) Scieki odprowadzane z oczyszczalni muszg odpowiadaé normom okreSlonym w przepisach
szczegdinych.

9. Teren 17ZP przeznacza si¢ pod zielen parkowa.
a) Teren jest pozostatoécig po XIX-wiecznym parku krajobrazowym na ktoérym brak juz zabytkowego
drzewostanu. Zaleca sig¢ wprowadzenie na teren drzew parkowych lub pozostawienie go zgodnie ze
stanem istniejgcym tzn. jako zielen takowa z dopuszczeniem realizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z obiektami towarzyszgcymi dla wlasciciela terenu.

b) Wyklucza sie podziat terenu na dziatki budowlane.

10. Teren 18MW przeznacza sie zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne.

11. Teren 19MW/MN przeznacz si¢ zgodnie =z istniejgcym zainwestowaniem pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne.

12. Teren 20ZCc przeznacza sie pod cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki.
a) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dla terenéw wyposazonych w wodocigg ustala sie strefe sanitarng
wokét cmentarza o szerokosci 50m. W granicach tej strefy obowigzuje zakaz realizacji budynkéw
mieszkalnych oraz zakaz uprawiania owocéw i warzyw przeznaczonych do bezposredniego spozycia.

13. Teren oznaczony symbolem 21 US przeznacza sie pod ustugi sportu.
a) Teren wykorzystywany bedzie jako boisko o nawierzchni trawiastej bez obiektéw towarzyszacych.

14. Teren 22 RPO/P/Ug przeznacza si¢ zgodnie ze stanem istniejacym pod o$rodek produkcji rolnej.
a) Ustala sie zachowanie istniejacego osrodka z rezerwg terenu pod jego rozbudowg. Ustala sie mozliwo$¢

wzbogacenia osrodka o funkcje pokrewne zwigzane z przetwoérstwem rolno-spozywczy, przechowalnictyem
i agroturystyka.
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b) Eksploatacja instalacji nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza teren
do ktérego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny. Poniewaz o$rodek potozony jest na obszarze zrodtowym
rz. Mtawki  nalezytym rygorom nalezy podda¢ sposéb sktadowania i zagospodarowania obornika
powstajacego przy hodowli inwentarza oraz sposéb zagospodarowania odpadéw przemystowych.

15. Ustala sig zachowanie nieczynnego cmentarza na terenie 23 ZCn na ktorym ostatnie pochéwki odbyty
sie przed 50-laty. Obiekt nalezy uporzgdkowaé i oznaczy¢ stosownym symbolem.

16. Teren 24WZ przeznacza sie zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem pod urzadzenia zaopatrzenia w
wode - ujecia wody i stacja uzdatniania dla wodociggu zaktadowego po bylym paristwowym gospodarstwie
rolnym.

a) Dla ujecia wody nalezy wyznaczy¢ strefe ochrony posredniej wraz z ograniczeniami podyktowanymi
warunkami infiltracji zanieczyszczen do poziomu wodono$nego z ktérego jest ujmowana woda (stosownie
do warunkéw Dziatu Il Rozdziat 2 ,Strefy oraz obszary ochronne” Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (Dz.U. z 2001r. Nr 115 poz. 1229) '

17. Teren oznaczony symbolem 25PE/LS przeznacza sie pod eksploatacje powierzchniowg surowcéw okru-
howych.

a) Uruchomienie obiektu moze nastgpi¢ po spetnieniu wymogdéw Ustawy z 4 lutego 1994 Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 1994r Nr 27 poz. 96 ze zmianami).

Eksploatacje nalezy prowadzi¢ do peinego wykorzystania ztoza. Nadktad zdjgety przed rozpoczeciem
eksploatacji powinien by¢ tymczasowo gromadzony w obrebie terenu gorniczego, a nastgpnie uzyty przy
rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych. W miare postepowania eksploatacji ztoza, na terenach ktore stajg
sie zbedne, nalezy prowadzi¢ rekultywacje zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
Ustala sie prowadzenie rekultywacji w kierunku lesnym, a dla terendéw gdzie wydobycie ztoza nastepuje
spod lustra wody w kierunku wodnym.

b) Trasy i warunki wywozu surowca z terenu kopalni nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Zarzgdem Drog. Wywoéz
kruszywa drogami powiatowymi moze odbywa¢ sie pojazdami o dopuszczalnym nacisku osi pojedynczej do
8 ton.

Ustala sie szeroko$é drogi dojazdowej do kopalni minimum 10 m. w liniach rozgraniczajgcych.

c) Rozpoczecie inwestycji nalezy poprzedzi¢ powierzchniowym rozpoznaniem archeologicznym, a w
przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego wykonaniem badan ratowniczych na koszt inwestora.

18. Tereny oznaczone symbolem 26ZDz i 27ZDz przeznacza sig¢ zgodnie z istniejacym uzytkowaniem pod
ogrodki dziatkowe.

a) Na terenie 262Dz w granicach strefy sanitarnej o szerokosci 50m od terendw cmentarza na ktorych
odbywajg sie pochéwki nalezy wykluczyé uprawe owocéw i warzyw przeznaczonych do bezposredniego
spozycia.

19. Dla terenu 26ZR ustala sie: zachowanie i ochrona istniejacego rezerwatu torfowiskowo-ornito-
faunistycznego ,Swinskie Bagno” o powierzchni 16,10 ha ustanowionego Zarzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéow Naturalnych i Leénictwa z 31.12.1993r. (MP Nr 5 poz. 45 z 1994r.). Sposob
gospodarowania w granicach terenu regulujg przepisy szczegoine.

20. Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ustala sie¢ dla
terenéw objetych opracowaniem przeznaczonych pod zabudowe dopuszczalny poziom hatasu
odpowiadajgcy terenom zabudowy mieszkaniowe;.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem graficznym ustala si¢ obszar obserwagji
archeologicznej. W obrebie tego obszaru nalezy kazdorazowo o przypadkowych znaleziskach powiadamiac¢
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Postgpowanie w przypadku znalezisk nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami szczegélnymi.

22. Ustala sie objecie ochrong miejsc pamigci narodowej : mogity 12 zotnierzy 88 pp z 1939 r na cmentarzu
parafialnym oraz miejsca mordu 12 000 wigzniow obozu w Dziatdowie z okresu od lutego 1940r. do 1943 r w
Lesie Biatuckim. (w 1955r. miejsce to upamigtniono pomnikiem).

23. Ochrony badz udpkumentowania' wymagaja nastepujace obiekty uznane za zabytkowe nie wpisane do

rejestru zabytkow: L3 £~ 01 1. PR ¢

- kosciot poewangelicki murowany z okoto 1900r.
- nr 8, dom murowany z okoto 1930r.
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- nr 10, dom murowany z okoto 1930r., obora murowana z okoto 1930r.
- nr12, dom drewniany z okoto 1900r,
- nr 23, dom murowany okofo 1925r. ,
- nr 24, dom murowany okoto 1935r.
- numery: 37,38,39,40,41,43 zespoly zagréd (dom, obora, chlew ) murowane okoto 1920r.
- nr 4, obora murowana okoto 1900r.
- zespdt podworski: gorzelnia murowana okoto 1930r.
obora murowana okoto 1930r.
park podworski z okoto 1900 w stanie szczgtkowym
Uslt(alznia dla obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkéw zawiera Rozdziat II §3 pkt.3.7.
ppkt. d.

24. Ustala si¢ przebudowe fragmentu drogi powiatowej KGp 07308 na odcinku przebiegajacym przez wieg
Biatuty - od skrzyzowania z drogg gminng 001KLgm, $ladem istniejacej drogi dojazdowej nr ewidenc. 198 do
wigczenia przy istniejagcym cmentarzu.

§ 5. Szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru wsi Brodowo (zatacznik nr 2);
1. Tereny oznaczone symbolem 1MR, 2MR, 3MR, 4MR, 5MR przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa.

a) W granicach terendéw dopuszcza sie lokalizowanie dziatek pod budownictwo mieszkaniowe jedno-
rodzinne.

b) Ustala sig zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacych zagréd. Tam gdzie na to pozwala
powierzchnia dopuszcza sig rozszerzenie funkcji zagréd o obiekty przetwoérstwa rolno-spozywczego i
przechowalnictwa pod warunkiem iz nie bedg one zaliczane do kategorii ,mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko”

c) Funkcje gospodarcze i hodowlane zagréd nie moga kolidowaé z zabudowa mieszkaniowg wiasng i
sgsiadow.

d) W granicach terenéw dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane lub w budynkach wolnostojgcych..
2. Teren oznaczony symbolem 6MN  przeznacza sig pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

3. Teren oznaczony symbolem 7Up przeznacza sie pod ustugi podstawowe na dziatkach wydzielonych w
obiektach wolnostojgcych. Jako uzupetniajgca dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg dla wtasciciela obiektu.

4. Ustala sie zachowanie nieczynnego cmentarza ewangelickiego na terenie 8ZCn na ktérym ostatnie
pochéwki odbyty sie przed 50-laty. Obiekt catkowicie zdewastowany nalezy uporzadkowa¢ i oznaczyé
stosownym symbolem.

5. Teren oznaczony symbolem 9US przeznacza sie pod boisko sportowe o nawierzchni trawiastej bez
obiektéw towarzyszacych.

6. Wedtug ,Programu kanalizacji gminy ltowo-Osada” $cieki z obszaru wsi odprowadzane beda grawitacyjnie
i cisnieniowo do rurociggu tranzytowego wspodlnego dla systemu Mansfeldy, Gajéwki i Brodowo do
oczyszczalni $ciekow w ltowie.

Jako rozwigzanie alternatywne teren o symbolu 10NO przeznacza si¢ pod oczyszczalnig Sciekow dla wsi
Brodowo z punktem zlewnym dla $ciekéw dowozonych wozami asenizacyjnymi, z doprowadzeniem
przewodem cisnieniowym $ciekéw ze wsi Chorap, Purgatki, Mansfeldy, Gajowki.

7. Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ustala sie dla terenéw
objetych opracowaniem przeznaczonych pod zabudowe dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy
terenom zabudowy mieszkaniowej.

8. Ustala sie potrzebe upamigtnienia stosownym symbolem historii wsi Brodowo — wsi czysto polskiej,
rodzinnej wsi Wilhelma Mattka gtéwnego organizatora ruchu gromadkarskiego, a takze jego syna Karola,
dziatacza z 1933r.- prezesa Zwigzku Mazur.

9. Ochrony badz udokumentowania wymagajg nastgpujace obiekty uznane za zabytkowe nie wpisane do
rejestru zabytkow: Lf .99 0100
- zespOt podworski:  dwoér murowany okoto 1860r. ‘
owczarnia (nr 11) murowana okoto 1900r.

stodota drewniana okoto 1900r.
- zespot szkolny: szkota murowana okoto 1910r.
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stodota murowano/drewniana z korica XIX w.
- nr 1, dom murowany okoto 1910r., obora murowana okoto 1910r.
- nr 2, dom murowany okoto 1920r.
- chlew murowany okoto 1920r.
- nr9, dom murowany okoto 1920r.
- nr 12, dom murowany 1920r.obora murowana 1920r.
- nr 14, dom murowany okoto 1930r,
- nr 20, dom drewniany z kofica XIX w., stodota murowano/drewniana okoto 1920r,
- nr 24, dom drewniany okoto 1925r.
- nr26, dom murowany okoto 1920r.
- nr 35, obora murowana okoto 1920r.
- nr 39, dom drewniany okoto 1900r.
obora murowano/drewniana okoto 1900r.
- nr48, dom murowany okoto 1930r., chlew murowano/drewniany okoto 1930r.
- nr4, obora murowana okoto 1900r.
- nr 34 obora murowana z poczatku XX w.
dawny budynek w zespole dworskim (obok klubu rolnika ) murowany okoto 1900r.

Ustalenia dla obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkow zawiera Rozdziat Il §3 pkt.3.7.
ppkt. d.

§ 6. Szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru wsi Purgatki - Chorap (zatacznik nr 3):

1. Tereny oznaczone symbolem 1MR/ML, 2MR/ML, 3MR/ML, 4MR/ML SMR/ML przeznacza sie pod
zabudowe zagrodowsg. Przyjmuje sie funkcje uzupetniajgca - mieszkalnictwo letniskowe.

a) Ustala sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacych zagréd. Tam gdzie na to pozwala
powierzchnia dopuszcza sige rozszerzenie funkcji zagréd o obiekty przetwérstwa rolno-spozywczego
i przechowalnictwa pod warunkiem iz nie bedg one zaliczane do kategorii ,mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko”

b) Funkcje gospodarcze i hodowlane zagréd nie moga kolidowaé z zabudowag mieszkaniowg wilasng
i sgsiadow.

c) We wsiach Chorap i Purgatki z racji ich potozenia zakiada sig rozwoj funkgji letniskowej w formie
agroturystyki lub zabudowy letniskowe;.

d) Zagrody po likwidowanych gospodarstwach rolnych mogg przejmowac¢ funkcje zabudowy letniskowe;j.

e) W wolnych terenach plombowych dopuszcza si¢ realizacje budownictwa mieszkaniowego jednoro-
dzinnego lub letniskowego.

f) W granicach terenéw dopuszcza sie¢ lokalizowanie ustug w formie wbudowanej lub w obiektach
wolnostojacych.

2. Z uwagi na korzystne warunki glebowo-wodne oraz rachunek ekonomiczny ,Program kanalizacji gminy”
przewiduje gospodarke $ciekowag we wsiach Chorap i Purgatki w oparciu o oczyszczalnie przydomowe.

Jako rozwigzanie alternatywne ustala sie odprowadzenie $ciekéw z terenu obu wsi przewodem cisnieniowym
do planowanej oczyszczalni $ciekéw w Brodowie.

3. Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ustala sie dla terenéw
objetych opracowaniem przeznaczonych pod zabudowe dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy
terenom zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Ochrony badz udogumento'wanial wyrl}agaja nastepujgce obiekty uznane za zabytkowe nie wpisane do
rejestru zabytkow: 4§ ¥ porlin — Clamnogs

L

we wsi Chorap
- nr1 dom murowany 1914r.
- nr 3 budynek gospodarczy murowany z poczatki. XX w.

we wsi Purgatki

- dawna szkota murowana pocz. XX w.

- nr 10 dom murowany 1937

- 7 obora murowana ok. 1910

- ? (wh. Piskorska) stodota murowano/drewniana ok. 1920
- budynek nadle$nictwa murowany ok. 1935
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Us’t(?leénia dla obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkow zawiera Rozdziat Il §3 pkt.3.7.
ppKt. d.

§ 7. Szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru wsi Dzwierznia (zatacznik nr 4):

j. Teren oznaczony symbolem 1ML/MN przeznacza sie pod zabudowe letniskowg i mieszkaniowg
jednorodzinng.

a) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wg wskazan na rysunku Planu.

b) Qsta!a sie 'realizacje budynkéw mieszkalnych wolnostojacych, parterowych, z dachami dwuspadowymi,
nawigzujgcymi formg do tradycji lokalnych; poziom parteru nie wyzej niz 75 cm nad powierzchnig terenu
rodzimego.

2. Tereny oznaczone symbolem 2MR, 3MR, 4MR, 5MR, przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa.

a) Ustala si¢ zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych zagréd. Tam gdzie na to pozwala
powierzchnia dopuszcza sig rozszerzenie funkcji zagréd o obiekty przetwérstwa rolno-spozywczego i
przechowalnictwa pod warunkiem iz nie beda one zaliczane do kategorii ,mogacych znaczgco oddziatywa¢
na $rodowisko”

b) Funkcje gospodarcze i hodowlane zagrdéd nie moga kolidowa¢ z zabudowg mieszkaniowg wiasng
i sgsiadow.

c) W granicach terenéw dopuszcza sie realizacje uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i letnich doméw mieszkalnych pod warunkiem, iz architektura tych obiektéw nie bedzie odbiegata od tradycji
lokalnych. Zaklada sie, ze zagrody po likwidowanych gospodarstwach rolnych przeksztalca¢ sie
bedg w letnie domy mieszkalne bgdz zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne.

d) Dopuszcza sie w granicach terenéw ustugi podstawowe wbudowane lub na dziatkach wydzielonych
w budynkach wolnostojgcych.

3. Dla terenu 6WZR ustala sie zakaz zabudowy. Teren rezerwuje si¢ pod zbiornik retencyjny p.n. Zimnocha
na rzece Mtawce. Ustalenia planistyczne dla obiektu oraz zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze nalezy dokona¢ w drodze procedury zmiany przedmiotowego planu miejscowego po opracowaniu
koncepcji programowo-przestrzennej zbiornika. Projekt zbiornika retencyjnego musi zapewni¢ zachowanie
ciggto$ci szlakow migracyjnych organizméw wodnych przy zastosowaniu sprawdzonych w praktyce rozwigzarn
konstrukcyjnych.

Planowany zbiornik lezy na terenie dwu wojewddztw: Mazowieckiego i Warninsko-Mazurskiego w granicach
gminy ltowo i miasta Mtawy.

4. Teren oznaczony symbolem 7PE/LS i 8PE/LS przeznacza si¢ pod eksploatacje powierzchniowg surowcow
okruchowych

a) Uruchomienie obiektu moze nastapi¢ po spetnieniu wymogéw Ustawy z 4 lutego 1994 Prawo
geologiczne i gornicze (Dz.U. z 1994r Nr 27 poz. 96 ze zmianami).

Eksploatacje nalezy prowadzi¢ do peinego wykorzystania ztoza. Nadkiad zdjety przed rozpoczeciem
eksploatacji powinien byé tymczasowo gromadzony w obrgbie terenu gorniczego, a nastgpnie uzyty przy
rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych. W miarg postepowania eksploatacii ztoza, na terenach ktore stajg
sie zbedne, nalezy prowadzi¢ rekultywacje zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Ustala sie prowadzenie rekultywacji w kierunku lesnym, a dla terenéw gdzie wydobycie ztoza nastgpuje
spod lustra wody w kierunku wodnym.

b) Trasy i warunki wywozu surowca z terenu kopalni nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Zarzadem Drog. Wywoéz
kruszywa drogami powiatowymi moze odbywa¢ sie pojazdami o dopuszczalnym nacisku osi pojedynczej do
8 ton.

Ustala sie szerokoé¢ drogi dojazdowej do kopalni minimum 10 m. w liniach rozgraniczajacych.

c) Rozpoczecie inwestycji nalezy poprzedzi¢ powierzchniowym rozpoznaniem archeologicznym, a w
przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego wykonaniem badan ratowniczych na koszt inwestora.

5. Wedtug ,Programu kanalizacji gminy ltowo-Osada” écieki z obszaru wsi odprowadzane bedg grawitacyjnie i
ciénieniowo do rurociagu tranzytowego do oczyszczalni $ciekéw w lfowie. )
Jako rozwigzanie alternatywne przewiduje si¢ odprowadzenie $ciekéw z terenu wsi przewodem ciénienio-
wym do planowanej oczyszczalni $ciekéw w Biatutach.
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6. Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ustala sie dla terenéw

objetych opracowaniem przeznaczonych pod zabudowe dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy
terenom zabudowy mieszkaniowej.

7. Ochrony badz udokumentowania wymagaja nastepujace obiekty uznane za zabytkowe nie wpisane do
rejestru zabytkow: W Dz ez 8

.

- szkota murowana ok. 1910

- nr 11 dom murowany ok. 1920

- nr 20 dom murowany ok. 1930

- nr 24 dom murowany ok. 1932

- nr 26 dom. murowany ok. 1900
- nr 31 dom murowany ok. 1925

- nr 32 dom murowany ok. 1910

- nr 34 dom murowany ok. 1910

nr 34 obora murowana ok. 1910

- nr 1 obora mur. pocz. XX w.

- nr 25 budynek gospodarczy murowany ok. 1920

Ustalenia dla obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkow zawiera Rozdziat Il §3 pkt.3.7.
ppkt. d.

§ 8. Szczegbtowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru wsi Gajéwki - Mansfeldy (zatacznik
nr 5):

1. Teren oznaczony symbolem 1WZ przeznacza si¢ pod urzadzenia zaopatrzenia w wode.
a) Ustala si¢ zachowanie istniejgcej stacji uzdatniania wody i studni gtebinowych dla wodociggu zbiorowego.

b) Dla ujecia wody nalezy wyznaczy¢ strefe ochrony po$redniej wraz z ograniczeniami podyktowanymi
warunkami infiltracji zanieczyszczen do poziomu wodono$nego z ktorego jest ujmowana woda (stosownie
do warunkéw Dziatu 1l Rozdziat 2 ,Strefy oraz obszary ochronne” Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (Dz.U. z 2001r. Nr 115 poz. 1229)

2. Teren oznaczony symbolem 2MW przeznacza zgodnie z istniejacym zainwestowaniem pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.

3. Teren oznaczony symbolem 3RPO przeznacza sig zgodnie z istniejacym zainwestowaniem pod o$rodek
produkgiji rolne;j.

a) Ustala si¢ zachowanie dworu murowanego z przetomu XIX/XX w. ( okoto 1870r.) wraz z podwérzem
gospodarczym. Obiekt wpisany jest do rejestru zabytkéw NR REJ. 298/81 z 15.10.1981r. Wokot obiektu —
w promieniu 100 m - ustalona zostata strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca podworze gospodarcze
na ktore skiadajg sie:

- stajnie murowane z okoto 1900 r.,

- obora murowana z korica XIX w.

Warunki zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy okres$lono w Rozdziale Il §3 pkt.3.7. ppkt.b.

b) Ustala sig mozliwo$¢ rozbudowy osrodka, jako zaplecza gospodarczego dla uprawy gruntéw bytego
panstwowego gospodarstwa rolnego.

c) W planowanym obiekcie nalezy zastosowaé urzgdzenia i technologie ewentualnej hodowli ktora
wykluczy przedostawanie sie zanieczyszczen do gleby i wod.

4. Tereny oznaczone symbolem 4MR, 5MR, 6MR, 7MR, 8MR przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowg
zgodnie ze stanem istniejgcym.
a) Ustala sig zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacych zagrod. Tam gdzie na to pozwala
powierzchnia dopuszcza sie rozszerzenie funkcji zagréd o obiekty przetworstwa rolno-spozywczego i

przechowalnictwa pod warunkiem iz nie beda one zaliczane do kategorii ,mogacych znaczgco oddziatywac¢
na $rodowisko”

b) W wolnych terenach plombowych dopuszcza si¢ realizacje budownictwa mieszkaniow?go
jednorodzinnego.

5. Teren oznaczony symbolem 9MN przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
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6. Teren oznaczony symbolem 10ZP/Up przeznacza sie pod zielen parkowa i ustugi podstawowe.

7.. V\{ed_#ug ,,Programg kanalizacji gminy lfowo-Osada” $cieki z obszaru wsi odprowadzane bedg grawitacyjnie i
cisnieniowo do rurociggu tranzytowego Brodowo-Narzym do oczyszczalni $ciekéw w lowie.

Jako rqzwia_zanie alternatywne przyjmuje sig odprowadzenie $ciekow z kompleksu zabudowy Mansfeldy i
Gajowki przewodem cisnieniowym do oczyszczalni w Brodowie.

8. Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 . Prawo ochrony $rodowiska ustala sie dla terenéw
objetych opracowaniem przeznaczonych pod zabudowe dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy
terenom zabudowy mieszkaniowej.

§ 9. Szczegobtowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru wsi lflowo — Dwukoly (zatacznik nr 6) :

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1NO pod mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie $ciekéw z punktem
zlewnym dla $ciekéw dowozonych wozami asenizacyjnymi.

a) Istniejaca na tym terenie oczyszczalnia ciekéw dla wsi lfowo nie odpowiada normom, jest zagrozeniem
dla srodowiska. Obiekt powinien byé zlikwidowany lub przebudowany z zastosowaniem nowoczesnej
technologii oczyszczania $ciekéw, wykluczajacej szkodliwe oddziatywanie obiektu badz ograniczajacej jego
ponadnormatywne oddzialywanie do granic dziatki przeznaczonej do zainwestowania. W przypadku
konieczno$ci wyznaczenia obszaru ograniczonego uzytkowania nie mogg znalezé si¢ w jego granicach
budynki mieszkalne (réwniez w zagrodach).

b) Ustala sig alternatywne rozwigzanie lokalizacji oczyszczalni éciekow dla ltowa i wsi sgsiadujacych :
wedtug pierwszej alternatywy planuje sie budowe nowe;j oczyszczalni na nowym terenie we wsi Kraszewo.
Druga alternatywa dopuszcza wykorzystanie miejsca po starej oczyszczalni i przebudowe istniejacego
obiektu wg obowigzujacych norm technicznych i $rodowiskowych.

2. Naterenie 2ZR Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z 31
grudnia 1993r.(MP Nr 5 poz. 36 z 1994r.) ustanowiony zostat rezerwat przyrody ,Debowa Goéra”.

a) Zasady gospodarowania w granicach rezerwatu regulujg przepisy szczegélne.

b) W granicach Les$nictwa lfowo, na terenie rezerwatu, znajdujg sie drzewa pomnikowe objete ochrong na
podstawie przepiséw szczegodlnych.

3. Teren oznaczony symbolem 3RLU przeznacza sie zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania pod
siedzibg Nadle$nictwa Dwukoty.

4. Teren oznaczony symbolem 4RLU przeznacza sig zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania pod
zaplecze gospodarcze Nadle$nictwa Dwukoly.

a) Dopuszcza sig zmiang funkcji obiektu pod warunkiem iz nie spowoduje to pogorszenia stanu $rodowiska
naturalnego. Preferowac nalezy dla tego terenu funkcje zwigzane z turystyka i wypoczynkiem.

5. Ustala si¢ dla terenu 5WZR przeznaczenie wedtug istniejagcego stanu zagospodarowania - zbiornik
retencyjny ,Mtawka-Ruda”.

6. Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ustala sie dla terenow
objetych opracowaniem dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom przeznaczonym na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem.

7. Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem graficznym i literg ,A” to stanowiska archeologiczne.

a) Wszelkie prace na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami Rozdziatu Il §3 pkt.3.7. ppkt. f.

§ 10. Szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania ‘obszaru wsi Janowo - Pruski (zatacznik nr 7):
1. Teren oznaczony symbolem 1Up przeznacza sig pod ustugi podstawowe.
a) Dopuszcza sig realizacje uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela obiektu. A

2. Tereny oznaczone symbolem 2MW, 3MW, 4MW przeznacza si¢ zgodnie ze stanem istniejagcym pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
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3. Tereny oznaczone symbolem 5RPO i 6RPO przeznacza sie zgodnie ze stanem istniejacym pod osrodek
produkgc;ji rolne;j.

4.. Tereny oznaczone symbolem 7MR/MN i 8MR/MN przeznacza sie pod zabudowe zagrodowg i
mieszkaniowg jednorodzinna.

a) Dopuszcz_a sie dokonqnie wtérnego podziatu dziatek w granicach terenu 7MR/MN, pod warunkiem
poprowadzema réwnolegtej drogi dojazdowej pétnocnym skrajem kompleksu zabudowy (réwnolegle do
istniejacej drogi nr.ewidenc.13). .

b) W granicach terenéw dopuszcza sig realizacje ustug podstawowych wbudowanych lub w budynkach
wolnostojacych.

5. Tereny oznaczone symbolem ZD — ogrédki dziatkowe — przeznacza sie do zachowania.

a) Dopuszcza sig przeznaczenie poszczegolnych kwater ograniczonych istniejacymi drogami pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng pod warunkiem iz zagospodarowane beda cate kwatery a nie za$
w ich granicach wydzielone pojedyncze dziatki. Obstuga komunikacyjna dziatek nastgpi poprzez ciagi
pieszo-jezdne z zachowaniem wlasciwej ich szerokosci.

6. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw ze wsi Janowo i Pruski przewodem tlocznym do planowanej
oczyszczalni $ciekéw w ltowie.

7. Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ustala sie dla terenéw
objetych opracowaniem przeznaczonych pod zabudowe dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy
terenom zabudowy mieszkaniowe;j.

8. Ochrony badz udokumentowania wymagajg nastepujace obiekty uznane za zabytkowe nie wpisane do
rejestru zabytkow:

- we wsi Janowo, nr 1, dom murowany z okoto 1920 r.
- inne domy sg powaznie przebudowane.

Warunki zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy okreslono w Rozdziale Il §3 pkt.3.7. ppkt.d.

§ 11. Szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru wsi Mtawka (zatgcznik nr 8):

1. Tereny oznaczone symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

a) Na terenie 5SMN moze powsta¢ jeden rzad dziatek obstugiwanych przez istniejgcg droge o nr ewidenc.
142. Wyklucza sie wyjazdy z dziatek na droge wojewddzkg 544.

b) Przy zagospodarowywaniu dziatek w granicach terenu 1MN, w sgsiedztwie obszaru kolejowego, nalezy
uwzgledni¢ przepisy szczegdlne zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 5
maja 1999 r (Dz.U. z 1999r Nr 47 poz. 476) oraz Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja1998r w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz.U. z 1998r Nr 66 poz. 436).

2. Ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 6MR/MN
z przeznaczeniem pod zagrody i budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne — zgodnie ze stanem istniejgcym.

3. Tereny oznaczone symbolem 7MN/ML i 8MN/ML przeznacza sig¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna i letnie domy mieszkalne.

a) Zabudowa dzialek w granicach terenu 8MN/ML moze by¢ realizowana wytacznie w pasie 40m wzdtuz
istniejgcej drogi.

4. Tereny oznaczone symbolami 9ML, 10ML, 11ML, 12ML przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowg
letniskowg

a) Geodezyjny plan podziatu kompleksu 49 dziatek letniskowych na terenie SML sporzadzono przed
opracowaniem planu miejscowego bez wyznaczenia drogi dojazdowej oraz wydzielenia drogi wewnetrznej
o wlasciwej szerokosci dla obstugi dziatek.

Zabudowa tego terenu moze nastgpi¢ pod warunkiem dokonania nastgpujgcych korekt :
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- Wydzielenia drogi dojazdowej do planowanego kompleksu dziatek o szerokosci 10m jak pokazano na
rysunku planu,

- poszerzenia do 7 m drogi wewnetrznej w kompleksie dziatek traktujac ja jako ciag pieszo-jezdny,

- powigkszenia zawrotki na zachodnim koricu drogi wewnetrznej (dz. 52/4).

b) Wykh'cha. si¢ jakakolwiek zabudowg lub zagospodarowanie (za wyjatkiem przystani, pomostéw itp.
urzadzen zwazaqych z woda). terenu pomigdzy linig wody o granicq terenu wydzielonego pod zalew (dz.
476), wyklucza sig prowadzenie drogi dojazdowej do dziatek letniskowych przez ten wiasnie teren.

¢) W granicach terenu 11ML i 12ML dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5. Teren oznaczony symbolem 13UH/UG przeznacza sie pod ustugi handlu i gastronomii.

a) Dla funkcjonujgcego juz obiektu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe w granicach dziatki przewi-
dzianej do zainwestowania.

6. Teren oznaczony symbolem 14ZCn przeznacza si¢ zgodnie z obecnym uzytkowaniem pod cmentarz —
mauzoleum Zzotnierzy niemieckich.

7. Teren oznaczony symbolem 15RPO/P przeznacza si¢ zgodnie ze stanem istniejagcym pod osrodek
produkcji rolnej i przemyst.

a) Eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza teren
do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Poniewaz os$rodek potozony jest na obszarze
bezposérednio przylegtym do doliny rzeki Mtawki nalezytym rygorom nalezy poddaé sposéb skiadowania i
zagospodarowania obornika powstajgcego przy hodowli inwentarza oraz sposéb zagospodarowania
odpadoéw przemystowych.

8. Teren oznaczony symbolem 16Kk przeznacza sig pod urzadzenia i obiekty komunikacji kolejowe;.

9. Teren oznaczony symbolem 17WZR — istniejacy zbiornik retencyjny na rzece Mtawce pn. "Mtawka-Ruda”

10. Teren oznaczony symbolem 18Ks przeznacza sig pod parking dla samochodéw osobowych.

11. Teren oznaczony symbolem 19UT przeznacza sie pod ustugi turystyki — pole namiotowe ogélnodostepne.

a) Istniejacy w granicach terenu fragment lasu nalezy zachowaé, traktujagc go jako element
zagospodarowania.

b) w granicach terenu 19UT dopuszcza si¢ sezonowy punkt handlowo - gastronomiczny.

12. Scieki komunalne z komplekséw zabudowy na terenie wsi Miawka nalezy odprowadzi¢ przewodem
ci$nieniowym do oczyszczalni $ciekéw w lfowie lub wiaczy¢ do sieci kanalizacyjnej m. Mtawy.

13. Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ustala sie dla
terenow 7, 8, 9, 10, 11, 12, 18, 19 przeznaczonych pod zabudowe dopuszczalny poziom hatasu
odpowiadajgcy terenom zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej poza miastem. Dla pozostatych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe ustala sie poziom hatasu odpowiadajgcy terenom zabudowy mieszkaniowe;.
14. Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem graficznym i literg ,A” to stanowiska archeologiczne.

a) Wszelkie prace na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami Rozdziatu Il §3 pkt.3.7. ppkt. f.

(15 Ochrony badz udokumentowania wymagajg nastepujace obiekty uznane za zabytkowe nie wpisane do

rejestru zabytkow: by JAA QAT L

- dom dréznika, drewniany z okoto 1880 r.

- miejsce po budowanym mauzoleum Zotnierzy niemieckich z | i Il wojny Swiatowej obecnie uporza-
dkowane i udostepnione do zwiedzania.

Warunki zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy okreslono w Rozdziale Il §3 pkt.3.7. ppkt. d.

16. Dla terenu KGw 544 (wzdtuz istniejgcej drogi polnej nr ewidenc. 198) ustala si¢ zakaz zabudowy. Tgren
rezerwuje sie pod obejécie drogowe wsi ltowo w ciggu drogi wojewddzkiej 544. Ustalenia planistyczne dla
obiektu oraz zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nalezy dokona¢ w drodze procedury
zmiany przedmiotowego planu miejscowego po opracowaniu koncepcji programowo-przestrzenne;.
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§ 12. Szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru Soghy. (zatacznik nr 9):

1. Tereny oznaczone symbolem 1MR, 2MR, 3MR, 4MR, 5MR, 6MR, 7MR przeznacza sie pod budownictwo
zagrodowe.

a)' Ustala. sie .zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszczenie w plombach dziatek pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. lub letnie domy mieszkalne.

b) Zagrody po likwidowanych gospodarstwach rolnych przejmowa¢ bedg funkcje budownictwa letniskowego
lub mieszkaniowego jednorodzinnego.

c) Charakter budynkéw mieszkalnych, we wszystkich rodzajach zabudowy powinien nawigzywaé do tradycji
lokalnych.

2. Teren oznaczony symbolem 8ML przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowg letniskowa.

a) Jeden rzad dziatek nalezy usytuowaé wzdiuz istniejgcej drogi nr ewidenc. 132. Zabudowa na tych
dziatkach moze by¢ realizowana w pasie 30m wzdtuz drogi.

b) Istniejace zagrody w granicach terenu przeznacza si¢ do zachowania.

3. Dla terenu 9WZR ustala sie zakaz zabudowy. Teren rezerwuje si¢ pod zbiornik retencyjny p.n. Zimnocha
na rzece Mtawce. Ustalenia planistyczne dla obiektu oraz zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i niele$ne nalezy dokona¢ w drodze procedury zmiany przedmiotowego planu miejscowego
po opracowaniu koncepcji programowo-przestrzennej zbiornika.

4. Dla terenu KGw 544 ustala si¢ zakaz zabudowy. Teren rezerwuje sie pod obejscie drogowe wsi ltowo w
ciggu drogi wojewodzkiej 544. Ustalenia planistyczne dla obiektu oraz zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nieleséne nalezy dokonaé w drodze procedury zmiany przedmiotowego planu
miejscowego po opracowaniu koncepcji programowo-przestrzenne;j.

5. Odprowadzenie $ciekéw z kompleksu zabudowy wsi Sochy przewiduje sie¢ przewodem ci$nieniowym do
oczyszczalni $ciekéw w lfowie.

6. Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ustala sig dla terenu
8ML przeznaczonego pod zabudowe dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowej poza miastem. Dla pozostatych terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala
sie poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowe;j.

7. Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem graficznym i literg ,A” to stanowiska archeologiczne.
a) Wszelkie prace na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami Rozdziatu Il §3 pkt.3.7. ppkt. f.

8. Ochrony badz udokumentowania wymagajg nastgpujace obiekty uznane za zabytkowe nie wpisane do
rejestru zabytkow:

- dawna szkota murowana z poczatku XX w.
budynek gospodarczy zdrewniano/murowany z poczatku XX w.
- nr 1, budynek drewniany okoto 1930 r.
- nr 4, dom murowany okoto 1910 r.
- nr5, dom szachulec z okoto 1920 r.
- nr 10, dom murowany z okoto 1920 r.
- nr 11, dom murowany okoto 1920 r.
- nr 13, dom murowany 1906 r., budynek gospodarczy murowany z poczatku VXX w.
- nr 17, dom murowany okoto 1920 r. , budynek gospodarczy murowany z poczatku XX w.
- nr 18, dom murowany okoto 1910 r., budynek gospodarczy murowany okoto 1910 r.
- nr 20, obora murowana z poczatku XX w.
- nr 24, dom murowany okoto 1920 .
- wk. (Branczewska) dom drewniany poczatek XX w.
obora murowana okoto 1920 .
stodota (stajnia) murowana okoto 1920 r.
- wt. (Zakrzewska) dom murowany okoto 1920 .

Warunki zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy okreslono w Rozdziale Il §3 pkt.3.7. ppkt. d.
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§ 13. Szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru Wierzbowo (zatacznik nr 10) :

1. Tere‘n oznaczony symbolem 1MW  przeznacza sig zgodnie z istniejacym zainwestowaniem pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

2. Tereny oznaczone symbolem 2MR, 3MR, 4MR przeznacza sig¢ pod budownictwo zagrodowe.

a) W granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych dziatek pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

b) W granicach terenéw dopuszcza sig realizacje ustug podstawowych wbudowanych badz w budynkach
wolnostojgcych na dziatkach wydzielonych.

3. Teren oznaczony symbolem 5RPO przeznacza sie¢ zgodnie ze stanem istniejgcym pod o$rodek produkgji
rolnej.

a) Poniewaz znaczna czg$¢ zabudowan gospodarczych osrodka moze znalezé sig w strefie ochrony
posredniej ujecia wod dla wodociggu zbiorowego, gospodarka $ciekami i odpadami gospodarczymi musi byé
prowadzona w sposéb wykluczajgcy przedostawanie sig zanieczyszczen do gleby i wéd.

4. Teren oznaczony symbolem 6WZ przeznacza si¢ pod urzgdzenia zaopatrzenia w wode dla wodociggu
zbiorowego.

a) Dla ujecia wody nalezy wyznaczy¢ strefe ochrony posredniej wraz z ograniczeniami podyktowanymi
warunkami infiltracji zanieczyszczen do poziomu wodono$nego z ktérego jest ujmowana woda (stosownie
do warunkéw Dziatu Ill Rozdziat 2 ,Strefy oraz obszary ochronne” Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (Dz.U. z 2001r. Nr 115 poz. 1229)
5. Scieki ze wsi Wierzbowo nalezy odprowadzi¢ przewodem ciénieniowym do oczyszczalni $ciekéw w ltowie.
6. Stosownie do art. 113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ustala sie dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy
mieszkaniowej.

7. Ochrony badz udokumentowania wymagajg nastepujace obiekty uznane za zabytkowe nie wpisane do
rejestru zabytkow:

.

- zespbt podworski : dwér murowany z korica XIX w. i resztki parku z okoto 1900 r.
- szkota murowana z poczatku XX w.

Warunki zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy okreslono w Rozdziale Il §3 pkt.3.7. ppkt. d.

Rozdziat IV
Skutki prawne planu

§ 14. Ustala sie dla terenow ktore w wyniku przedmiotowego Planu uzyskaly zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — 15%,
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej letniskowej — 30%
3) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami towarzyszacymi — 30%,
4) dla terenéw przemystu, sktadow i ustug z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg — 30%
5) dla terenéw przeznaczonych pod urzadzenia i inwestycje publiczne oraz zalesienia — 0%
Rozdziat V
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 15. 1. Stosownie do Ustawy z 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.U. z 1995r Ny 16

poz. 78 z pozniejszymi zmianami) dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych kL.V i VI oraz kLIV w
zwartych kompleksach nie przekraczajacych 1 ha powierzchni, na cele nierolnicze zgodnie z rysunkiem Planu.
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Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych kIIV w kompleksach ponad 1 ha dokonuje sig w oparciu o zgode
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego wyrazone w Decyzji nr RR-NR-7711-1/105/03 z 17 pazdziernika 2003 .

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie Planu, a
nie zakoriczonych decyzjg ostateczng, stosuje sig ustalenia niniejszego Planu.

3. Na obszarach wsi w granicach objetych niniejszym planem, z dniem uprawomocnienia si¢ przedmiotowej

Uchwaly, tracg moc miejscowe plany ogéine i szczegotowe sporzadzone na tym obszarze, ktérych ustalenia
zawarto w przedmiotowej Uchwale.

4. Zachowuje moc prawng Zmiana Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

lfowo dotyczaca terenu we wsi Bialuty uchwalona Uchwatg Rady Gminy ltowo-Osada nr V/46/2003 z 28
kwietnia 2003r.

5. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy w lfowie-Osadzie.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warmirisko-Mazurskiego.

»
Przewodniczady/ Rady Gminy
Jan Sikofskj
VAAVAS
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