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Poz. 82

UCHWALA NR XXXVI1/255/21
RADY GMINY ILOWO-OSADA

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy llowo-Osada
w obrebie geodezyjnym Narzym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Itowo-Osada, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy llowo-Osada w obrebie
geodezyjnym Narzym, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXII/138/20 Rady Gminy Ifowo-Osada z dnia 30 czerwca 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itowo-
Osada w obrebie geodezyjnym Narzym.

2. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktéry stanowi zatacznik Nr 1,

3) rozstrzygnigcia wymaganego przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore stanowi zalacznik Nr 2 do uchwaty,

4) dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) przeznaczenia terendw elementarnych icyfrowo-literowych oznaczen terenow elementarnych
o okre$lonym przeznaczeniu.

4. Oznaczenia i informacje na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrgbnych:

1) obszar w granicach planu potozony jest w catosci na terenie gléwnego zbiornika wod podziemnych nr
214 — "Zbiornik Dzialdowo",

2) obszar w granicach planu potozony jest w calosci na terenie gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr
215 — "Subniecka Warszawska",

3) pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV.
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5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.314 majg charakter
informacyjny.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, w planie nie ustala
sig:
1) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) krajobrazu kulturowego,
4) krajobrazéw priorytetowych,
5) terenébw wymagajacych scalania i podzialdéw nieruchomosci.
§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terendow komunikacji lub innych obiektow iurzadzen, z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunictych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementow wejs¢ do budynkow (schody,
podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

6) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do przekroju
poziomego budynku mniejszym niz 129,

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce przekroczenie zasad
wspolzycia spolecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego.

W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nierownym terenie, poziom gruntu
nalezy wyznaczac, jako $rednig z wartoSci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow elementarnych oznaczonych na rysunku planu sobolem MN/U — na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow emitujacych
pulsacyjne $wiatto.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdéw w zblizeniu lub bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia.
4. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.

5. W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala si¢ zastosowanie jednolitej kolorystyki potaci
dachowych.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W granicach planu nie wystepuja formy ochrony przyrody o ktorych mowa w przepisach odrgbnych dot.
ochrony przyrody.

2. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorych mowa
w przepisach prawa ochrony $rodowiska, tereny oznaczone symbolem MN/U - jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych.

3. W zwigzku z wystepujacymi w bezposrednim sgsiedztwie poza granicami planu terenami komunikacji
drogowej, zabudowe na terenach wspomnianych w § 6 ust 2, nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych.

4. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod powierzchniowych i podziemnych jak réwniez
pogorszenia ich stanu ilo§ciowego i jakosciowego.

5. Ustala si¢, by uciagzliwosci generowane przez dziatalno$¢ ustlugowa, zawieraly si¢ w granicach, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny.

6. Ustala si¢, by dziatalno$¢ ustugowa byta prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych zapewniajacych brak przekroczen standardow jakosci srodowiska, w tym
mogacych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne w granicach
nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny jak roéwniez na terenach sasiednich.

7. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

8. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odregbnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

9. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

10. Tereny w graniach planu polozone sa w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych, w zwigzku
z czym ustala si¢ zakaz dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej ani tereny iobiekty objete ochrong
w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia szczegdétowe dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem 1MN/U.
1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
2) W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z czgscig
ustugowa, budynkow ustugowych,

b) budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
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¢) dojazdoéw do nieruchomosci,
d) ogrodzen.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w formie kontenerowej zwigzanej
z budownictwem socjalnym.
5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w formie szeregowej lub zespotéw zabudowy.
6) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.
7) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,1.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 35%.

9) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 50%.

10) Wysoko$¢ zabudowy: do 8 m.

11) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia glownych
polaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 30°-45°. Dopuszcza si¢
dachy ptaskie.

12) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztaltowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetieniach pelnych
przgset ogrodzenia z materiatow betonowych i zelbetowych.

13) Dla  zabudowy istniejacej dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

14) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i min.
2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ushug.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napiccia 15kV,
wystepuja pasy ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w ww. pasach funkcyjnych oraz w poblizu istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych zarowno napowietrznych jak ikablowych nalezy prowadzi¢
i realizowa¢ z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych, w ktérych
wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych i nasadzen.

3. W przypadku skablowania i przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, wyznaczony od
tej linii pas ochrony funkcyjnej przestaje obowigzywac¢ w wyznaczonych odleglosciach.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drog wewnetrznych i publicznych znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
3. W granicach planu:
1) Kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi

powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej,
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2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowa¢ poprzez
przyltaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowe;j,

3) Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantdbw nadziemnych zapewniajagcych mozliwo$é
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

4) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujgcej si¢ poza granicami planu,

5) Ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych,

6) Wody opadowe z dziatlek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomos$ci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe
z placow utwardzonych

i drog nalezy odprowadzac¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji  sanitarnej, telekomunikacyjnej,
elektroenergetycznej SN inn  iurzadzen elektroenergetycznych na terenach w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odleglo$ci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu i nie
Zmieniajacy przeznaczenia terenu,

8) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie infrastruktury liniowej
w wykonaniu napowietrznym Iub kablowym, a zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej nastepuje
z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe,
wedlug przepisow odrebnych,

9) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn w granicach dzialek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych

i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) Ustala si¢ mozliwos¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych niskiego i $redniego napiecia 15kV
na podstawie wlasciwych przepiséw odrgbnych,

11) Dopuszcza si¢ uzupetnienie zasilania w energie elektryczng wytwarzang ze zrodet odnawialnych, przez
urzadzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem § 6 ust. 9,

12) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwigkszonego poboru
mocy,

13) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu zistniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy tych urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach ipojemnikach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia w granicach nieruchomosci; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

2) wywoz odpadéw na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposOb zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.
5. Ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ cieplng ze zrodet charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza.

§ 11. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. W granicach planu nie wyznacza si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym, o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoéw odrebnych.

1. Obszar objety planem, potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
214 "Zbiornik Dzialdowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

§ 13. Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke¢ procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ W¢jtowi Gminy Ifowo-Osada.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Teresa Swigtkowska



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

T

Poz. 82
RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ILOWO-OSADA W OBREBIE
GEODEZYJNYM NARZYM
ZAtACZNIK NR 1

SKALA 1:1000

DO UCHWALY NR XXXVI/255/21
RADY GMINY [LOWO-OSADA
Z DNIA 28 WRZESNIA 2021 R.

0 10-284/13)\ 50(m) A B )
| g e
\
\
10-284 / r_
X 1 LU 1054285 /R1vg
80/35 T \ :
i
= & ; 5/410-709/8
) =
B0/ ; 10-084 /dr
10-290
A =
B 200/RH
- - 10-284/1
s iy
= = e | R
280/34 J i ol [RASIAT Y Y
\\\ ,,,,,,,,,,, - - PR — -
290/Rllla N IZBRVEN .
- T !
10 TOWA NR 1304N-42
Wierzbowskd 10-51 / dr D%&;A POWIA ~
/ [ _____
o e —— =677 780 — Wﬁ
— m
}-106/8 - o
-59/Rlllb 10=10677 ! ‘
OZNACZENIA:
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
e ‘s b| | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY [tOWO-OSADA
. LINIE ROZGRANICZAJCE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU | EGENG:
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA ik .PLANU
—A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW NA CELE:
m ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

oz

NACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
OBSZAR W GRANICACH PLANU POLOZONY JEST W CALOSCI NA TERENIE
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 214 - ZBIORNIK DZIALDOWO

OBSZAR W GRANICACH PLANU POLOZONY JEST W CALOSCI NA TERENIE
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 215 - SUBNIECKA WARSZAWSKA

m PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ OD NAPOWIETRZNEJ

LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ SN 15 KV
TRESC INFORMACYJNA:

E STREFA OCHRONNA OD UJECIA WODY W MIEJSCOWOSCI NARZYM

—— —— GRANICA DROGI POZA PLANEM ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYM PLANEM MIEJSCOWYM

— ——— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 82

Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXV1/255/21
Rady Gminy ltowo-Osada

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Gminy ltowo-Osada postanawia, co
nastepuje:

1.

Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy ltowo-Osada
w obrebie geodezyjnym Narzym, nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ltowo-Osada, uchwalonej uchwatg Nr
V/14/15 Rady Gminy lftowo-Osada z dnia 30 stycznia 2015 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach planu nie wystepujg zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywaé
sie bedzie w trybie przepiséw o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki
zewnetrzne z uwzglednieniem srodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwos$ci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajgcych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym

Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach
publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVI1/255/21
Rady Gminy Itowo-Osada
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaly Nr XXXV1/255/21 Rady Gminy Ifowo-Osada

z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy lfowo-Osada w obrebie geodezyjnym Narzym.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn.

zm.), tj.:

L]

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §5, oraz
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w §8.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametréw
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 .

W obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Dodatkowo w §10 okreslono zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng (w tym,
zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie Sciekéw) z uwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska i przyrody.
wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej - w granicach planu nie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow odrebnych.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacjg
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb o0s6b niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktoérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegotowych, parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.
prawo wlasnoSci — ustalenia planu miejscowego Wwyznaczaja granice Korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu
docelowo nie przewiduje si¢ terendw 1 obiektdéw spetniajacych potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna i ustugowa - matlo istotne pod katem zaspokajania potrzeb
interesu publicznego.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupelniajacego sposobu
zagospodarowania terenOw, realizacj¢ sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoleczenstwa w opracowywaniu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, poprzez
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ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko, umozliwienie skladania wnioskow, wyltozenie do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwos$cig sktadania uwag.

» Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Itowo-Osada.

* Zgodnie z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Itowo-Osada przyjetej
uchwata nr XXVII/154/16 Rady Gminy Itowo-Osada z dnia 21 listopada 2016 r. obowigzujacy
plan miejscowy (obejmujacy takze obszar objety przedmiotowym opracowaniem) jest
nieaktualny i nie uwzglednia zmian w prawodawstwie, ktore mialy miejsce od czasu jego
uchwalenia.

* Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazala, ze plan bedzie mial ograniczony, pozytywny wplyw na budzet
gminy.

* W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okre§lonych terminach, do planu nie wplynety
wnioski oraz uwagi.

* Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego
wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

*  Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddziatywania
na §rodowisko” oraz ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Itowo-Osada niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.



