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UCHWALA NR XL1/356/22
RADY MIEJSKIEJ W BRZOSTKU

z dnia 16 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosciach Brzostek i Zawadka Brzostecka — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372 zpbdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzostek,
przyjetego uchwala Nr XIX/135/12 Rady Miejskiej w Brzostku z dnia 30 sierpnia 2012 r., uchwala sie, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
w miejscowosciach Brzostek i Zawadka Brzostecka — Etap I, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 78,79 ha, potozony w miejscowosci Brzostek, w granicach
wskazanych na rysunku planu, zgodnych z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Nr XVIII/184/20 Rady
Miejskiej w Brzostku z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosciach Brzostek
i Zawadka Brzostecka, zmienionej uchwata Nr XX/196/20 Rady Miejskiej w Brzostku z dnia 18 czerwca
2020 r. w sprawie zmiany granicy obszaru objgtego uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosciach
Brzostek i Zawadka Brzostecka.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu - stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty, sporzadzony w skali
1:2000, obowigzujacy w zakresie:

a) granicy obszaru obj¢tego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenéw wg symboli ustalonych w § 3;

2) zalacznik Nr2 -  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
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o ktorym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe), dzialek lub czesci dziatek
ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenéw) w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczone, uzupehiajace i wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu
podstawowym mieszczg si¢ rowniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, niezb¢dna do zapewnienia wilasciwego procentowego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwos$ci usytuowania elewacji
budynkow z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi:

a) okapu, daszkéw, schoddéw, balkonow, wykuszy, elementdow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m,

b) komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych obiektow
budowlanych, wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami;

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktorej dany
budynek jest obslugiwany;

7) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to ustugi iurzadzenia ustugowe w zakresie: kultury,
gastronomii, turystyki, sportu irekreacji, hotelarstwva, handlu detalicznego, obstugi komunikacji
i motoryzacji, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, weterynarii, administracji, itp.;

8) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzadzenia
sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skaltki i §cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, drazki
gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz
podobne;

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektdow w ramach terenow
inwestycji przez dostep do drég publicznych;

10) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ krzewy i drzewa o wysokosci powyzej 70 cm do 4 metrow;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ krzewy i drzewa o wysoko$ci powyzej 4 metrow;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terendw:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz ustug;

5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

6) ZN — teren zieleni naturalnej;

7) KDD - tereny drog publicznych klasy D - dojazdowej;

8) KDW — tereny drog wewnetrznych.
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2. Kazdy teren o réoznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowym, np.: 1MN, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenéow o tym
samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2;

2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

l)na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektow na okres budowy, przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych i urzadzen
rozrywkowych;

2) w odniesieniu do istniejacej zabudowy oraz z nig zwigzanych urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢
rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybéw windowych i zewnetrznych klatek schodowych,
pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1)ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 433 ,,.Dolina rzeki Wistoka”, obowigzuje jego ochrona poprzez:

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,

b) odprowadzanie wod opadowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych w sposéb zapewniajacy
pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wod,

c) stosowanie rozwigzan technicznych 1itechnologicznych ograniczajacych ujemny wplyw na stan
jakosciowy wod podziemnych;

2) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosci
publicznej;

3) zakaz realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwo$¢ wykraczalaby poza granicg terenu lub granice wlasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ na ktéorym przedsigwzigcie bedzie realizowane.

3. W zakresie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw:

1) uwzgledni¢ wystepowanie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej (wpis do rejestru zabytkow A-150 z dnia
11.03.1978 r.), w granicy wskazanej na rysunku planu.

4. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN/U ustala si¢ nast¢pujace zasady scalania
i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-90;

2) dla trendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, PU ustala si¢ nastgpujace zasady scalania
i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-90.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy sa nastepujace:

1) zachowaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wedhlug rysunku planu, dopuszcza si¢ przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
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uktadu komunikacyjnego, a nieprzekraczalng linia zabudowy, pod warunkiem nieprzekraczania
wyznaczonej przez nig istniejacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwrdconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
3) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej obiektu z wytaczeniem powierzchni
magazynowe;j,
¢) dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
d) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach

ruchu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w ich ogdlnej liczbie miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

- dla obiektéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych w terenach oznaczonych
symbolem MN i MN/U: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 20° do 40°, przy czym dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy
dachu w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkdw,

- dla obiektéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych w terenach oznaczonych symbolem U i
PU: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych do 40°, przy czym dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku
rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow,

- zakaz realizowania obiektow z dachami uskokowymi i asymetrycznymi,

b) §ciany budynkéw mieszkalnych - tynki gladkie i fakturowe, materiatly naturalne (kamien, cegla,
drewno), szkto. Zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blach trapezowych,

c¢) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy jak dla obiektow nowo realizowanych
w wydzielonym terenie, na ktorym znajduje si¢ ta zabudowa. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach
niespetniajagcych warunkow zapisanych w ustaleniach niniejszego planu — wustala si¢ zakaz ich
przekraczania.

6. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dzialek budowlanych za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych lub bezposrednio z drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej przylegajacej do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi, niezb¢dne dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drég publicznych nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy
obstuge terenow znajdujacych si¢ w sasiedztwie, o szerokosci nie mniejszej niz S5 m, w zgodzie
z ustaleniami planu oraz zuwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe w wymaganej ilosci, okreslonej w ust. 5 pkt. 3 dla istniejacych i projektowanych
inwestycji, nalezy realizowac¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja.

7. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujagcych w Gminie Brzostek;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
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b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociggowg oraz istniejace
wodociagi rozdzielcze oraz przyltacza, przy zachowaniu minimalnej §rednicy przewodu dn40,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodel indywidualnych,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie §ciekow komunalnych do oczyszczalni §ciekow, poprzez podlaczenie do istniejacego
kolektora kanalizacji, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dn160,

b) odprowadzenie wod opadowo - roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi), po ich uprzednim podczyszczeniu, poprzez rozsaczanie, studnie chlonne lub
poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu minimalnej $rednicy
przewodu dn160,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowow lub do zbiornikdéw retencyjnych,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegétowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu
dn25,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terendw bedacych poza zasiggiem istniejacej
sieci gazowej poprzez indywidualne rozwiazania (lokalny zbiornik propan — butan, butle gazowe),

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury gazowej, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposéb niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i1 niskiego napigcia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN inN, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieptownicza lub w oparciu o indywidualne
rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowge istniejacej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy sa nastepujace:
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1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wtym przebieg linii elektroenergetycznej oraz sieci gazowych, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢
mozliwos$¢ skablowania linii elektroenergetycznych napowietrznych;

2) dla wszystkich rowow i ciekow nakaz utrzymania przeptywu wod i zachowanie ich ciggtosci;

3) uwzgledni¢ potozenie obszaru planu w strefie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Wistoki w km 58+180 w miejscowosci Debica, ustanowionej rozporzadzeniem nr 14/2012 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180 w miejscowosci Debica
(Dz. Urz. Woj. Podka. z 2012 r. poz. 3189), poprzez zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 5. Dla nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku zuchwaleniem planu, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, ustala si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym do
wzrostu tej wartosci w wysokosci 30 %.

§ 6. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 19MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wbudowane ustugi komercyjne;
2) wolnostojace ustugi komercyjne do 200 m* powierzchni uzytkowej;
3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) parkingi;
5) ciagi piesze i Sciezki rowerowe;
6) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,2;
3) wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 10 m,
- dla obiektow garazowych i gospodarczych —do 7 m,
- dla obiektow ushug — do 10 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustlugowej — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 35 m;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?.
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§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MN/U z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz

ustugi komercyjne.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) parkingi;
3) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

4) dojazdy i dojscia.

4. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,2;
3) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 10 m,
- dla obiektow garazowych i gospodarczych —do 7 m,
- dla obiektow ustug — do 10 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) zabudowa ustugowa - minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 45 m;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 2U

z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) ustugi publiczne;
2) parkingi;
3) dojazdy i dojscia;

4) ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

1 ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,3;
3) wysokos$¢ zabudowy: do 10 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - S00m?.

terenu
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§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ushug, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1PU z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i ustugowe;.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) obiekty handlowe, ustugowe, zaplecze techniczne, socjalne i higieniczno-sanitarne oraz obiekty zwigzane
z ekspozycja, dystrybucja wyrobow produkcji i obstugi technicznej;

2) parkingi;
3) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw
i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 70% powierzchni dziatki budowlane;;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,3;
3) wysoko$¢ zabudowy:
- dla obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow - do 15 m,
- dla obiektow zaplecza technicznego, socjalnego 1 higieniczno-sanitarnego — do 9 m;
4) maksymalna szeroko$c¢ elewacji frontowej — 100 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzomej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzona, w tym parkowa.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wody stojace;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe;
4) parkingi.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem od 1ZN
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen naturalng nieurzadzong.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem przy zachowaniu przepisow
z zakresu ochrony gruntéow rolnych dopuszcza sie:

1) wody stojace i ptynace;

2) pomosty i urzadzenia wodne;

3) techniczne umocnienia brzegow;

4) budowg urzadzen wodnych, w tym regulacyjnych zwiazanych z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym,

5) prowadzenie robot eksploatacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy D (dojazdowa), oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 10KDD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;

2) stupowe stacje transformatorowe.
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3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zwartg zielenig $rednig
1 wysoka.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, z zawezeniami i poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do
12KDW, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne wraz z urzadzeniami odwodnienia
i o$wietlenia oraz siecig infrastruktury odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowigzuje zakaz obsadzania terendow zwartg zielenig o wysokosci
powyzej 70 cm w odlegltosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, z zawgzeniami i poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placow
manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzostka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Brzostku

Marcin Sas
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/356/22
Rady Miejskiej w Brzostku
z dnia 16 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejska w Brzostku o sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdézn. zm.) rozstrzyga si¢ sposob realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosciach Brzostek i Zawadka Brzostecka — Etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy,
zaklada si¢ ze srodkow pochodzacych z:

-budzetu Gminy,

-Unii Europejskiej,

‘partnerstwa prywatno — publicznego,
-Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajagcymi 1 inwestujacymi na terenie niniejszego planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/356/22
Rady Miejskiej w Brzostku
z dnia 16 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Brzostku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosciach Brzostek i Zawadka Brzostecka — Etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz. U. 2021 r. poz. 741 zpdzn. zm.), Rada Miejska w Brzostku rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosciach Brzostek i Zawadka Brzostecka — Etap
L.

Uwaga nr 1zdnia 29.06.2021r. dotyczaca przesunigcia drogi oznaczonej symbolem 2KDD
o nr ew. 362/8, 360/6 i1 czgs¢ dziatki 360/8

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie przesuniecia drogi 2KDD na dziatke o nr ew. 362/8, 360/6 i czgsé
dziatki 360/8, gdyz na dzialce sasiedniej (nr ew. 359/11) realizowana jest obecnie budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Proponowany przebieg drogi publicznej jest optymalny, gdyz uwzglgdnia
uwarunkowania terenowe, dotychczasowe zagospodarowanie ,a takze warunki techniczne do projektowania
drog publicznych.

Uwaga nr 2 z dnia 09.07.2021 r. dotyczgca likwidacji drog publicznych oznaczonych symbolem 3KDD
1 7KDD na dziatkach nr ew. 211/2, 382, 381

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie likwidacji drog publicznych oznaczonych symbolem 3KDD
1 7KDD na dziatkach nr ew. 211/2, 382, 381. Zaproponowany przebieg droég publicznych jest niezbedny do
zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej terenow budowalnych wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego. Obowigzujace studium wymaga zapewnienia prawidlowych powigzan komunikacyjnych
z uktadem istniejacych i projektowanych drog i dojazdow dla terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga nr 3 z dnia dotyczaca przesunigcia drogi oznaczonej symbolem 12KDD na péinocng czes¢ dziatki
nr ew. 247/2

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie przesunig¢cia drogi oznaczonej symbolem 12KDD na pdinocng
cze$¢ dziatki nr ew. 247/2. Proponowany przebieg drogi publicznej jest optymalny, gdyz uwzglednia
uwarunkowania terenowe, dotychczasowe zagospodarowanie, a takze warunki techniczne do projektowania
drég publicznych. Cze$¢ dziatki powstajaca po poinocnej stronie drogi posiada parametry pozwalajace
wykorzysta¢ ja zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w projekcie planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/356/22
Rady Migjskiej w Brzostku
z dnia 16 lutego 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XL1/356/22 Rady Miejskiej w Brzostku z dnia 16 lutego 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosciach Brzostek i Zawadka Brzostecka — Etap 1

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 poz. 741 z pézn. zm.) Burmistrz Brzostka
przedstawia Radzie Miejskiej w Brzostku do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosciach Brzostek i Zawadka Brzostecka —
Etap L.

I. Dane ogélne

Rada Miejska w Brzostku na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 23 kwietnia 2020 roku podj¢ta uchwate nr XVIII/184/20 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosciach Brzostek 1 Zawadka Brzostecka, w granicach okreslonych na
zataczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty.
Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni okoto 78,79 ha, potozony w miejscowosci Brzostek,
w granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnych z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly
Nr XVIII/184/20 Rady Miejskiej w Brzostku z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosciach Brzostek i Zawadka Brzostecka.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Brzostek, przyjetego uchwata Nr XIX/135/12 Rady Miejskiej w Brzostku
z dnia 30 sierpnia 2012 r. Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowywany jest plan
wystepuje w obszarze: 2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, 2U — zabudowa
ustug komercyjnych z zabudowa mieszkaniowa, 3U — zabudowa ustug komercyjnych oraz drobne;j
produkcji i wytworczosci , 1PU — zabudowa produkcyjna — ustugowa, sktadow 1 magazynow.

II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelna procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejska w Brzostku w/w
uchwaly Burmistrz Brzostka jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:
1)oglosit w prasie miejscowej, w sposob zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen oraz BIP o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosciach Brzostek i Zawadka
Brzostecka, okreslajgc formg, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia;
2)zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosciach Brzostek
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i Zawadka Brzostecka, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3)uzgodnit z RDOS i PPIS zakres strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

4)sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5)sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6)uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

7)wystgpil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji i organow
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrebnych;

8)w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbgdne korekty do projektu planu oraz
ponownie wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie do organdw i instytucji;

9)oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyl w ogloszeniu termin,
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia;

10) wytozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
oraz przeprowadzil dyskusje publiczng;

11) w wyniku ztozonych uwag i uwzglednienia czgéci z nich, zmienit projekt;

12) ogtlosit o ponownym czeSciowym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia;

13) wylozyl ponownie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna;

14) podzielit projekt planu miejscowego, wylaczajac z niniejszego opracowania cze$¢ planu dotyczaca
Zawadki Brzosteckiej, gdzie nalezy oczekiwac na zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolniczych na cele nierolnicze;

15) przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zatgcznikami,
dokumentacja planistyczng oraz uzasadnieniem do Rady Miejskiej w Brzostku celem uchwalenia;

16) po wydanym przez Wojewode Podkarpackiego rozstrzygnieciu nadzorczym, poprawil projekt
i ponownie projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zatgcznikami,
dokumentacja planistyczna oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miejskiej w Brzostku celem
uchwalenia.

II1. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
miasta dla terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowos$ciach Brzostek i Zawadka Brzostecka —
Etap I.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terendw objetych planem i nie oddziatywaja na tereny sasiednie.
Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddziatywania wskazuja, ze wplyw
wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize¢ zgodno$ci jego ustalen ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzostek. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego
o wickszym stopniu ogolnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia i doprecyzowania na etapie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzane rozwigzania sg
zgodne z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Brzostek, przyjetego uchwatg Nr XIX/135/12 Rady Miejskiej w Brzostku z dnia 30 sierpnia
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2012 r. Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowywany jest plan wystepuje
w obszarze: 2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, 2U — zabudowa ustug
komercyjnych z zabudowa mieszkaniowa, 3U — zabudowa ustug komercyjnych oraz drobnej
produkcji i wytworczosci , 1PU — zabudowa produkcyjna — ustugowa, sktadow i magazynow.

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany
w krajobrazie, ktore w znaczacy sposob ingerowatyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie
terenOw nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie terenow. Delimitacja terenow
zostala dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na $rodowisko
naturalne i nie wptynie negatywnie na obszary chronione.

Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona
zarowno istniejace walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalno$ci i harmonijnej kompozycji, przy
uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni 1 prawa wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a tym
samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejacymi warunkami i ograniczeniami
prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajga wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), srodowiskowych (prognoza oddziatywania na $rodowisko)
i spolecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna).
Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski, z ograniczeniami wynikajagcymi z przepiséw
powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwos$¢
sktadania wnioskow, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy
zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu wywota obcigzenia
finansowe z uwagi na podtrzymanie obowigzujagcych juz rozwigzan planistycznych oraz dobrego
dotychczasowego uzbrojenia terenu. Ustalenia planu nie wplyng na obnizenie wartosci nieruchomosci.
Kosztem po stronie budzetu Gminy Brzostek bedzie koszt sporzadzenia projektu planu, budowy infrastruktury
technicznej oraz drog publicznych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: przeznaczenia
terenow, wskaznikéw zagospodarowania terendw i parametréw ksztattowania zabudowy, szerokie okreslenie
przeznaczen dopuszczalnych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami - Ustalenia projektu planu
uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na
analizach ekofizjograficznych 1 zweryfikowane w prognozie oddzialywania na S$rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W tekécie planu wymagania ochrony $rodowiska zostaty
okreslone poprzez nakaz zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych, a takze
wlasciwego gospodarowania wodami opadowymi i §ciekami,
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — na
obszarze planu wystepuje zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, wprowadzono ustalenia
ochronne, nie wystepuja dobra kultury wspodtczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami poprzez ustalenie w odniesieniu do istniejacej zabudowy oraz z nig
zwigzanych urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy w zakresie docieplenia lub
wykonania szybow windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla
niepetnosprawnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendw budowlanych. Walory
ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono réwniez poprzez maksymalizacje wskaznikow 1 parametréw
zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co ma pozwoli¢ wlascicielom dzialek na efektywne
zagospodarowanie ich dzialek budowlanych;

7) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
W poszanowaniu tytutéw prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa
1 ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym
i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym; 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz BIP o: a) przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu, b) mozliwosci sktadania wnioskow
1 uwag do projektu planu, ¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawno$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilo§¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wplyna na podniesienie poziomu transportochtonnosci.
Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu oraz
przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢ w stosunku do stanu istniejacego ze wzgledu na sposob i stopien
zagospodarowania terenow.

Ustalajac  przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob  zagospodarowania 1 korzystania
z terenu, Burmistrz Brzostka zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw wptyneto 11 wnioskow.
W okresie sktadania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptyneto 11 uwag.

Ocena aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Brzostek oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostata przyjeta uchwala Rady Miejskiej w Brzostku Nr XLV/342/18 z dnia
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8 listopada 2018 r. Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego nie wynika z powyzszej analizy, ktora nie
formutowata zasadnos$ci sporzadzenia projektu w zakresie obszaru objetym projektem.

IV. Whnioski

Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dla zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Brzostek i Zawadka Brzostecka — Etap I, nie narusza przepisow odrgbnych
1 nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem
tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.
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