UCHWALA NR 365/XLVII/2022
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 25 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Kolonia Wierzchowisko i Lubojna w gminie Mykanow - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559 zp6ézn. zm.) 1iart.20ust.l1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Mykan6éw uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w migjscowosciach Kolonia
Wierzchowisko i Lubojna w gminie Mykanow - etap 11, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow.

2. Plan obejmuje dwa wydzielone obszary o tacznej powierzchni ok. 11,54 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu istanowi drugi etap realizacji uchwaty Rady Gminy Mykanow Nr 325/XXV/2017 z dnia
11 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4, Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanoéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze¢sci tekstowej planu sg:

1) ustalenia ogdlne, obowiagzujace w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajgce:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wraz z okre$leniem ogolnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okre§leniem szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) sposoby zagospodarowania obiektéw iobszarow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zaleznos$ci od potrzeb:
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a) przeznaczenie terenow,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenoéw i zasady ksztattowania zabudowy ustalajgce:

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow;
3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszarow objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN —  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
c)RM -  tereny zabudowy zagrodowe;j,
d) RU- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
e)R- tereny rolnicze i tereny ogrodow,
f) 71 - tereny zieleni izolacyjnej,
g) KDD — tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
h) KDW — tereny drég wewnetrznych.
4. Liczby umieszczane przed symbolem literowym:

1) przed kropka — stanowig numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu posrdd terendw o tych samych
symbolach literowych;

2) po kropce - okreslajg etap realizacji uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu.

5. Zgodnie zinformacjg zawarta na rysunku planu, obszary objete planem w calosci sa potozone
w granicach obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko, podlegajacego
ochronie na podstawie przepiséw odregbnych.

6. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) obszar zmeliorowany;
2) oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej.

7. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenow lub ksztattowania zabudowy dla terenéw nie przeznaczonych dla
lokalizacji budynkow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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4) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) okreslenie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogblnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegbotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktoére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okre§la¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w §4 uchwaty, nie wylaczaja stosowania obowigzujacych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej
w granicach obszarow objetych planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
liczbowo-literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje moggce harmonijnie wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie
ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow i wiat, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych
linii przez:

a) elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia oraz elementy dekoracji

architektonicznej budynkoéw — nie wigcej niz 1,5 m od wyznaczonej linii zabudowy,

b) elementy budynkow zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do garazy
oraz przeznaczone dla 0osob niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

¢) termoizolacje wykonywang na istniejagcych budynkach,
d) budynki i wiaty garazowe;
5) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio

lub w sposéb posredni nowych wyroboéw, w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu lub obrébce:
surowcow, potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych lub sktadowaniu;

6) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane lub ich czegsci stuzace prowadzeniu produkcji w ograniczonej skali, zwtaszcza prowadzonej
przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow, niezaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje produkcji;

8) zabudowie ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane Iub ich czgsci stuzace
prowadzeniu ustug, niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;
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11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze:

a) wode powierzchniowa na takim terenie,
b) 80% powierzchni zajetej przez tunele foliowe na takim terenie,

¢) 50% powierzchni: tarasow, stropodachow, szklarni lub oranzerii ztakg nawierzchniag oraz innych
terenéw o nawierzchni zapewniajgcej naturalng wegetacj¢ roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?2.

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozong z roslinnosci niskiej, krzewow i drzew,
petnigca funkcje ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pytow,
odorow lub hatasu;

13) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wlasciwej eksploatacji tych
urzadzen.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejszg uchwatg Rady Gminy Mykanows;
2) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z2021r.
poz. 1899 z p6zn. zm.);

4) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodla energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 z pdzn. zm.);

5) urzadzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE®;

6) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ wymieniong w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2022r. poz. 2409), w szczegdlnosci
obejmujaca:

a) obiekty 1iinstalacje wraz z gruntami, zaliczone do gruntéw rolnych zabudowanych, wymienione
w poz. 5, ust. 1 pkt 112, tabeli stanowigcej zatacznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 30 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow ibudynkow (Dz.U. z2021r.
poz. 1390 z p6zn. zm): przeznaczone do produkcji rolniczej, w tym uznanej za dzial specjalny lub
przeznaczone do przetworstwa rolno-spozywczego wraz zbudynki mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzagdzeniami,

b) siedliska, o ktorych mowa w poz. 5 ust. 3 przywotanej powyzej tabeli, w sktad ktorych wchodza
wylacznie budynki mieszkalne wraz z urzadzeniami,

c) zabudowe, o ktorej mowa wart. 12b ustawy zdnia 3 lutego 1995r1. o ochronie gruntdow rolnych
1 lesnych;

7) DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanego w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko (Dz. U poz. 1839 z pdézn. zm.);

8) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko — odpowiadaja przedsigwzigciom
mogacym zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i przedsiewzigciom mogacym potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

9) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojegcia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogoélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejaca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektow budowlanych.
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2. Jezeli dalsze ustalenia planu nie regulujg inaczej wprowadza si¢:
1) zakaz stosowania na nowych budynkach dachéw asymetrycznych;
2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
3. Na elewacjach zewnetrznych budynkow:

1) wprowadza si¢ nakaz stosowania barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej intensywnos$ci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania barw o wigkszym nasyceniu wylacznie na fragmentach $cian
budynku;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szkta, w tym szkla barwionego oraz materiatéw w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegolnosci takich jak: kamien, cegla klinkierowa, beton.

4. Wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow: wielospadowych, dwuspadowych lub jednospadowych
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° oraz dachéw ptaskich, z dopuszczeniem:

1) zwigkszenia nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachéw mansardowych;

2) realizacji na budynkach iwiatach przeznaczonych do produkcji rolniczej lub przeznaczonych do
przetworstwa rolno-spozywczego dachow o geometrii i o nachyleniu potaci dachowych dostosowanej do
wymagan technologicznych, w tym dachow tukowych lub szedowych;

3) zachowania geometrii dachow na istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkach Iub wiatach.

5. Wprowadza si¢ nakaz stosowania na dachach budynkow i wiat o kacie nachylenia potaci dachowych
wickszym jak 25° koloru pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, nawigzujacego do naturalnego koloru
dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem koloru grafitowego lub ciemnobrazowego.

§ 6. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

2) uzytkowanie terenéw rolnych niezabudowanych jako: gruntow ornych, sadow, lak, pastwisk, gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntéw pod stawami i rowami.

2.7 zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci przepisOw ustawy
o ochronie gruntow rolnych ilesnych ijezeli pozostale ustalenia planu tego nie wykluczajg, w granicach
terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j;
2) zapewniajgcych uzytkowanie terenéw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat peligcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) miejsc parkingowych, obiektéw malej architektury,
¢) urzadzen budowlanych i budowli,
d) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych,

e) urzadzen wodnych lub urzadzen melioracji wodnych niezbednych dla prawidlowego gospodarowania
wodami.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe niereguluja inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

4. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdétowych wysokos¢ budynkdéw, dopuszcza si¢
realizacje:

1) dominant lub akcentow wysokosciowych oraz pomieszczen technicznych - o powierzchni
nie przekraczajacej lacznie 30% powierzchni zabudowy budynku ido wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m
ponad wysoko$¢ budynkow;

2) elementow takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;
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3) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt2, wtym: $wietlikéw dachowych,
kolektoréow stonecznych iurzadzen fotowoltaicznych - o wysoko$ci nie przekraczajacej 3 m ponad
wysokos¢ budynkow.

5. W przypadku konieczno$ci nadbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do
obowiazujacych przepisow, istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkow o wysokosci rownej lub wigkszej
od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wiecej niz o 1,5 m ponad
istniejaca wysokos¢ budynkow w dniu uchwalenia planu.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkow zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strong
tej granicy - pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dzialki nie przekroczy 30% dtugosci tej granicy.

7. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostgpu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

8. Z uwzglednieniem zapisu ust. 9, lokalizacja budynkow i wiat w stosunku do drog publicznych oraz
wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z dopuszczeniem przekroczenia tych linii przez budynki i wiaty garazowe.

9. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych z zachowaniem zasad okre§lonych w art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z p6zn. zm.).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okres$leniem szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczego6lnosci przy poborze wod i postepowaniu ze
scieckami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepisow z zakresu prawa budowalnego iprawa wodnego atakze ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow;

2) ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu prawa wodnego chronigce ujecie wody podziemne;j
Wierzchowisko, w szczegdlnosci przepisy przywolane w §8 uchwaty.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia 1 zagospodarowania S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w powyzszym ust. 1.
3. Lokalizacja nowej zabudowy w granicach obszarow zmeliorowanych jest uwarunkowana

zabezpieczeniem lub przebudows istniejagcego drenazu, w sposdb umozliwiajgcy prawidlowe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego, zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego.

4. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalnos$ci instalacji iurzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkos$ci
substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa
ochrony srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy z zakresu prawa ochrony $srodowiska
ograniczajgce emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja.

5. Dla ochrony przed hatasem:

1) lokalizacja zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i rekreacyjno-wypoczynkowej oraz
budynkow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy na terenach przylegajacych do
ulicy Czestochowskiej, w sposob zabezpieczajacy zabudowg przed hatasem, w tym poprzez stosowanie
zieleni izolacyjnej iinnych elementdow ochrony przeciwhatasowej lub poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;
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2) dla terendw uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-uslugowa lub tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa ochrony
srodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z p6zn. zm.).

6. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

7. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych napowietrznych liniach elektroenergetycznych i urzadzeniach
elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe), w odleglo$ciach pozwalajacych na zachowanie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu
przed porazeniem i pozarem.

8. W granicach wyznaczonych na rysunku planu paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, w odlegtosci 7,5 m od osi linii, wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele sluzace stalemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji nowych
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegolnosci budynkéw mieszkalnych;

2) sadzenia roslinnosci wysokiej, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m.

9. Oddziatywanie zwiazane z prowadzona dziatalnoscig nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢.

10. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy: zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci, ustugowej
nieucigzliwej lub obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, na dziatkach przylegajacych do dziatek
budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jest
zapewnienie obshugi komunikacyjnej i parkingowej niekolidujacej z zabudowa mieszkaniows.

11. Zmiana zagospodarowania i zabudowa gruntow rolnych z uwzglednieniem zasad zawartych w ustawie
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

12. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
1) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) instalacji 1urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej
dziatalnos$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementdéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci;

3) zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;,

4) obiektow, instalacji iurzadzen stuzacych do prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, a w szczegdlnosci obiektow zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow ulegajacych
biodegradacji, w tym kompostowni lub biogazowni;

5) sktadéw, baz w tym baz transportowych oraz targowisk i1 gietd towarowych;
6) obiektow sprzedazy: pojazdéw, sprzgtu budowlanego i rolniczego;

7) obiektow sprzedazy, magazynowania lub skladowania: materialow budowlanych iopalu oraz $rodkow
ochrony roslin;

8) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych;

9) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych
energie z OZE wymienionych w art. 10 ust. 2 a ustawy.
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Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw

§ 8. W granicach obszaréw objetych planem obowigzuja ograniczenia chronigce ujecie wody podziemnej,
w szczegolnosci do czasu wydania nowych uregulowan prawnych, odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji, stosuje si¢ Rozporzadzenie Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia
2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego Nr 227, poz. 4585, z2013 r. poz. 4172), w szczegdlnoci stosuje sic ograniczenia wprowadzone
w granicach obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko dotyczace zakazu:

1) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

2) lokalizacji instalacji, ktorych funkcjonowanie, ze wzglegdu na rodzaj iskale prowadzonej w nich
dziatalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci;

3) lokalizacji cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych;

4) przechowywania i sktadowania odpadow promieniotworczych;

5) sktadowania $rodkoéw ochrony roslin i opakowan po tych srodkach;

6) wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, z wyjatkiem oczyszczonych $ciekéw opadowych;
7) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych oraz rurociggdéw do ich transportu;

8) budowy irozbudowy drog publicznych z wyjatkiem drog posiadajacych system odprowadzania §ciekow
1 wod opadowych;

9) budowy nowych uje¢ wody innych uzytkownikow, poza stuzacymi zwyktemu korzystaniu z wod.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Obszary objete planem:
1) przylegaja do istniejacej drogi publicznej, wojewddzkiej - ulicy Czgstochowskiej;

2) sgsiadujg z uktadem istniejagcych drog publicznych, gminnych, w szczegélnosci z ulicami: Pogodna,
Wodociagowa i Zrddlana.

2. W granicach obszaréw objetych planem:

1) wzdhuz granicy sotectw Kolonia Wierzchowisko i Lubojna projektuje si¢ droge publiczng, oznaczona
w granicach obszarow objetych planem symbolem 10.2KDD;

2) utrzymuje si¢ istniejagcg droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2.2KDW (istniejacy pas drogowy),
stanowiacg droge dojazdowa do gruntéw rolnych w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wlaczong do drogi publicznej - ulicy Pogodne;.

3. Tereny wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych przeznaczone sg do lokalizacji budowli,
obiektow iurzadzen shizacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania
1 obstugi ruchu drogowego (ruchu pojazdow, rowerdw i pieszych), w tym drogowych obiektéw inzynierskich,
z dopuszczeniem lokalizacji w granicach tych terenow:

1) zieleni pelniacej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzone;;
2) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

4. Jezeli ustalenia szczegdétowe dla poszczegodlnych terenéw nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewnetrznych stanowiacych drogi dojazdowe do gruntéw rolnych
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Parametry drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do sposobu
ich uzytkowania, przy czym ich szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.
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6. Przebudowa, rozbudowa i budowa drog jest uwarunkowana uwzglednieniem obowigzujacych ograniczen
dotyczacych ochrony ujecia wod podziemnych, w szczegdlno$ci poprzez uwzglednienie przepisOw
przywotanych w §8 uchwaty oraz ochrony gruntdéw rolnych chronionych przepisami.

7.Dla terenu oznaczonego symbolem 6.2R utrzymuje si¢ istniejagce powigzania komunikacyjne
z istniejgcymi drogami wewngtrznymi lub publicznymi poprzez tereny przylegajace.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa;

2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych / 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy uslugowej nieucigzliwej, zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci
oraz zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej ogoélnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni
sprzedazy (w przypadku obiektow handlowych),

c¢) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlane;.

3)dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej izabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci
obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktdrej jest realizowana ta zabudowa, stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona
w art. 12 a ust.2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaréw objetych planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem  dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym,
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowe i zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) uwzglednieniem ograniczen dotyczacych ochrony ujecia wod podziemnych, w szczegdlnosci poprzez
uwzglednienie przepisow przywolanych w §8 uchwaty;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych Iub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
i dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczegoélnos$ci ustawy o drogach publicznych oraz ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesSnych;

3) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obshugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogolnodostgpnych ciggdw komunikacyjnych (drogach, dojazdach) Ilub
w bezposrednim sasiedztwie takich ciggow.

4. Zaopatrzenie w wode:

1) jako podstawowa zasadg okre$la si¢ zaopatrzenie w wod¢e w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode,
w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod
podziemnych w ramach zwyktego korzystania z waod;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéow przeciwpozarowych nalezy zapewnié¢ poprzez

realizacje przeciwpozarowych zbiornikdéw wodnych Iub sieci wodociagowych o odpowiedniej $rednicy
wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw.
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5. Odprowadzenie $ciekow:
1) do systemu kanalizacji zbiorcze;j;

2) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej do indywidualnych systemow gromadzenia $ciekow,
z uwzglednieniem ograniczen chronigcych ujecie wod podziemnych, w tym wynikajacego z przepisow
przywotanych w §8 uchwaty zakazu lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie przepisow
z zakresu Prawa ochrony $rodowiska;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE.
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng S$redniego (15kV) iniskiego napigcia (0,4kV) oraz
istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie
Prawo energetyczne;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE.

8. Zaopatrzenie w gaz - w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne, w szczego6lnosci poprzez budowe nowych sieci gazowych
w strefie kontrolowane;j istniejacych gazociagéw lub w oparciu o skroplony gaz plynny.

9. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgce linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w oparciu o rozwigzania indywidualne, z zagospodarowaniem wod deszczowych 1iroztopowych na
wlasnym terenie nieutwardzonym lub nieuszczelnionym, w szczegdlnosci w granicach terendw zieleni,
z zastosowaniem roslinno$ci sprzyjajacej retencji wod lub poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych
stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci (zbiornikéw lub studni chtonnych), z dopuszczeniem
odprowadzenia nadmiaru wod do rowow lub zbiornikéw wodnych;

2) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie do sieci kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w rozdziale
2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 600 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek - 16 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mykanéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenow

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.2MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa uslugowa nieucigzliwa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zabudowa uslugowa dopuszczona wylacznie jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j,
b) ogranicza si¢ wysokos¢ nowych budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,50,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokos$ci do 10 m,
- wiaty - o0 wysokosci do 6 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa nieuciazliwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczo$ci;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy Iub
zagospodarowania o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach okreslonych jako przeznaczenie
podstawowe lub jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

b) ogranicza si¢ wysokos¢ nowych budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna - 0,90,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokos$ci do 12 m,
- wiaty - o0 wysokosci do 6 m.
§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2RM i 2.2RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich,
b) ogranicza si¢ wysokos¢ nowych budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,50,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokosci do 10 m,
- wiaty - o0 wysokosci do 6 m.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.2RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych -
produkcyjna i ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zagrodowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zwigzang zobshuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, z dopuszczeniem lokalizacji nowej zabudowy
o funkcjach okreslonych jako przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne,

b) w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy lub
zagospodarowania o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach okreslonych jako przeznaczenie
podstawowe lub jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

¢) nowa zabudowa produkcyjna dopuszczona wylacznie jako zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej
wytworczosci,

d) nowa zabudowa ustugowa dopuszczona wytacznie jako zabudowa ustugowa nieuciazliwa,
e) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do SDJP,
f) ogranicza si¢ wysokos$¢ nowych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty - o wysokos$ci do 12 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 6 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 20 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.2R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy,
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) tereny uzytkow rolnych dopuszczone do zagospodarowania jako tereny ogroddéw przydomowych Iub
sadow,
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b) teren dopuszczony do lokalizacji zabudowy przeznaczonej do prowadzenia produkcji rolniczej —
obiektow takich jak: szklarnie, tunele foliowe, stodoty, budynki gospodarcze;

c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow: mieszkalnych i inwentarskich,
d) ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych budynkéw do 1 kondygnacji nadziemne;;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,15,
- minimalna — rowna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty — o wysoko$ci do 6 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny parkingow;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu, ograniczen Ww jego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do uzytkowania jako teren zieleni izolacyjnej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw i placow przeznaczonych do ruchu pieszych lub pojazdow,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.2KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) klasa techniczna — droga dojazdowa,

b) teren oznaczony symbolem 10.2KDD stanowi fragment drogi publicznej na styku miejscowosci Kolonia
Wierzchowisko i Lubojna, o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10 m 1ijest przeznaczony dla
lokalizacji w szczegdlnosci: jezdni z chodnikami Iub poboczami, zjazdéw oraz parkingdw przydroznych,

c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 10%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu 5 m, zlokalnym poszerzeniem
w miejscu wiaczenia do projektowanej drogi publiczne;,

b) zachowuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania drogi jako drogi dojazdowej do gruntéw rolnych
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

c) teren przeznaczony w szczeg6lnosci dla lokalizacji: drogi jednoprzestrzennej (ciaggu pieszo-jezdnego),
z dopuszczeniem realizacji jezdni z poboczami lub chodnikami oraz zjazdow,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
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e) dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% terenu oznaczonego symbolem 2.2KDW.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 24. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) fragmentu Gminy Mykanow dla sotectw Wierzchowisko i Kolonia Wierzchowisko, zatwierdzonego
uchwatg Nr 227/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanoéw z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 76, poz. 2157);

2) fragmentu  Gminy Mykanow dla sotectw Lubojna iLubojenka zatwierdzonego uchwala
Nr 233/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykandéw z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 76,
poz. 2163).

Przewodniczacy Rady Gminy
inz. Wlodzimierz Cichon
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCIACH KOLONIA WIERZCHOWISKO
| LUBOJNA W GMINIE MYKANOW - ETAP I

RYSUNEK PLANU —
WYDRUK W SKALI 1:2 000 0O 20 40 60 80.0m

zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 365/XLVI1/2022
Rady Gminy Mykandw z dnia 25 listopada 2022r.

LEGENDA
OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWIAZUJACE

- ———— GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

15kV PASY TECHNOLOGICZNE WZDtUZ NAPOWIETRZNEJ
LINI ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 KV

symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
MN/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY UStUGOWEJ
RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
RU TERENY OBStUGI PRODUKCJI
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
R TERENY ROLNICZE | TERENY OGRODOW
VA TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA DOJAZDOWA
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA GRAFICZNE MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY

OBSZAR ZMELIOROWANY

Obszary objete planem sg potozone w granicach obszaru B
terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko,
podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 365/XLVI1/2022
Rady Gminy Mykanow
z dnia 25 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych

1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 zp6zn. zm.) Rada Gminy Mykanow stwierdza, ze przyjecie
niniejszej uchwaty wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji,
ktore sa bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, z zakresu:

1) infrastruktury technicznej, ktérej realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy, w szczeg6lnosci rozbudowy
wzdluz wyznaczonych w planie odcinkéw drég publicznych lub wewnetrznych sieci wodociggowe] oraz
sieci kanalizacji sanitarnej;

2) infrastruktury drogowej, ktorej realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy, obejmujacych budowe
odcinkéw nowych droég publicznych wyznaczonych wzdhluz granicy sotectw Kolonia Wierzchowisko
i Lubojna, obejmujacych wyznaczony w planie teren oznaczony symbolem 10.2KDD.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje te beda finansowane zbudzetu gminy ize S$rodkdw zewnetrznych, zuwzglednieniem
funduszy pomocowych (dotacji ipozyczek zfunduszy krajowych oraz pomocowych funduszy unijnych),
z zatozeniem mozliwos$ci finansowania przez inne osoby lub jednostki na podstawie przepiso6w odrebnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 365/XLVI1/2022
Rady Gminy Mykanow
z dnia 25 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mykanéw przyjmuje do wiadomosci, ze
w terminie okre§lonym na sktadanie uwag, do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
nie wptynety zadne uwagi, ktore bytyby nieuwzglednione.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 365/XLVI1/2022
Rady Gminy Mykanow
z dnia 25 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), nazywanej dalej ,,ustawa”, stwierdza sie, ze:

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Kolonia
Wierzchowisko i Lubojna, w gminie Mykanéw — etap Il (nazywany dalej projektem planu lub
opracowaniem):

a) stanowi drugi etap realizacji uchwaty Nr 325/XXV/2017 Rady Gminy Mykanow z dnia
11 pazdziernika 2017 r. i obejmuje dwa wydzielone obszary o lacznej powierzchni ok.
11,54 ha, potozone na styku solectw Kolonia Wierzchowisko i Lubojna, przy drodze
wojewoddzkiej (ulicy Czestochowskiej) oraz przy projektowanej drodze publicznej na styku
miejscowosci Kolonia Wierzchowisko i Lubojna, zlokalizowane na péinoc od istniejacych
drég gminnych (ulic: Pogodnej, Wodociagowej, Zrodlanej). Wydzielenie obszaréw do
drugiego etapu bylo zwigzane z konieczno$cig uzyskania zgody wlasciwego ministra na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze polozonych w granicach tych obszaréw gruntow
rolnych III klasy bonitacyjnej. Pierwszy etap planu obejmujacy obszar o powierzchni ok.
64,86 ha zostal przyjety uchwata Nr 100/XI11/2019 Rady Gminy Mykanéw z dnia 29
listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2019 r. poz. 8772),

b) obejmuje tereny rolnicze, w wigkszosci niezabudowane, w czg¢$ci wykorzystywane dla
prowadzenia produkcji rolniczej, w czgsci odlogowane. Tereny sg zmeliorowane, w cze$ci
obejmujg grunty rolne III klasy bonitacyjnej. Po stronie wschodniej ulicy Czgstochowskigj
wystepuje zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa oraz zwigzana z obslugg
produkcji w gospodarstwach rolnych (uslugowo-produkcyjna); istniejagca zabudowa jest
niska (nie przekracza 12 m),

c) nie obejmuje wod powierzchniowych oraz terenow lesnych i zadrzewien o charakterze
lesSnym. W granicach opracowania wystepuja zadrzewienia przydrozne i tereny zieleni
przydomowej oraz zadrzewienia na terenach porolnych,

d) obejmuje obszary chronione przez przepisy odrgbne - w calosci obszary sa potozone w
granicach obszaru B strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Wierzchowisko
e) obejmuje obszary posiadajgce bardzo dobre warunki obslugi komunikacyjnej oraz

uzbrojenia w zakresie zaopatrzenia w wodg i zasilania w energi¢ elektryczng. W granicach
opracowania planowana jest budowa kanalizacji sanitarnej. Ze wzgledu na ograniczenia
prawne wynikajace z potozenia w strefie ochrony ujecia wody podziemnej, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej Scieki mogg by¢ gromadzone w bezodptywowych
zbiornikach do okresowego gromadzenia nieczystosci cieklych - w granicach strefy
ochronnej ujecia Wierzchowisko obowigzuje zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow. W rejonie opracowania brak jest kanalizacji deszczowej jako rozwigzania
systemowego - odprowadzenie wod deszczowych nastgpuje powierzchniowo, rowami
odwadniajacymi wzdhuz ulic oraz za poSrednictwem rowoéw melioracyjnych.

2) W obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalonym przez Rad¢ Gminy Mykanow uchwata Nr 108/X1/2012 z dnia 30 marca 2012 r.
obszary opracowania zostaly oznaczone jako tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (w nawigzaniu do granic istniejacej zabudowy), z
drobng wytworczoscia - na tych terenach wymagane jest ograniczenie skali prowadzonegj
produkcji zwierzecej,

b) zabudowy mieszkaniowe rozwojowe (obejmujace tereny rolne niezabudowane), z drobna
wytworczoscia, nie przewidzianych dla prowadzenia produkcji zwierzece;.
3) Studium dopuszcza:
a) wykorzystanie terenow w sposob dotychczasowy,

b) wykorzystane terenow rolnych na uprawy polowe, sadownicze i szklarniowe oraz dla
lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,

c) rozwoj dziatalnosci gospodarczej o charakterze nieucigzliwym w ramach wyznaczonych
terenéw rozwojowych gminy, pod warunkiem zachowania niekolizyjnego charakteru
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d)

e)

wzgledem otoczenia,

lokalizacj¢ zabudowy ustlugowej jako podstawowej funkcji wykorzystania poszczegdlnych
nieruchomosci,

lokalizacje zabudowy ustugowej i wytwodrczosci pod warunkiem ograniczenia skali
dzialalno$ci oraz wprowadzenia ograniczen dotyczacych potencjalnych uciagzliwosci dla
srodowiska.

4) Obszary opracowania objete sg miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

a)

b)

¢)

fragmentu Gminy Mykandéw dla sotectw Wierzchowisko i Kolonia Wierzchowisko
(uchwata Nr 227/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanow z dnia 28 marca 2006r. - Dz. Urz.
Woj. Slaskiego Nr 76, poz. 2157) - dotyczy terenu miejscowosci Kolonia Wierzchowisko,
fragmentu Gminy Mykandéw dla sotectw Wierzchowisko i Kolonia Wierzchowisko
(uchwata Nr 227/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanow z dnia 28 marca 2006r. - Dz. Urz.
Woj. Slaskiego Nr 76, poz. 2157) - dotyczy terenu miejscowosci Kolonia Wierzchowisko,
fragmentu Gminy Mykanéw dla solectw Lubojna 1 Lubojenka (uchwata
Nr 233/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanéw z dnia 28 marca 2006 r. - Dz. Urz. Woj.
Slaskiego Nr 76, poz. 2163) - dotyczy terendw miejscowosci Lubojna.

5) Celem sporzadzenia projektu planu jest poszerzenie terenow dopuszczonych do lokalizacji
zabudowy - zgodnie z dokonanymi w roku 2012 zmianami w Studium. Sporzadzony projekt
uwzglednia:

a)
b)

istniejaca zabudowg potozona po wschodniej stronie ulicy Czgstochowskiej (w granicach
terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 1.2RU),

droge pomiedzy solectwami Kolonia Wierzchowisko i Lubojna - fragment tej drogi
potozony po stronie wschodniej ulicy Czestochowskiej stanowi teren oznaczony
w projekcie planu symbolem 10.2KDD. W projekcie planu teren przylegajacy do odcinka
tej drogi zlokalizowanego po zachodniej stronie ulicy Czgstochowskiej zostat oznaczony
symbolem 1.2Z1 jako teren zieleni izolacyjne;j,

istniejacg droge wewngtrzng - dojazdowa do gruntéw rolnych (w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 10 ustawy o ochronie gruntdow rolnych i lesnych), oznaczona w projekcie planu
symbolem 2.2KDW,

ustalenia I etapu planu, obowigzujace na terenach przylegajacych — poprzez nawigzanie
ustaleniami w zakresie funkcji oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu (dot.
terenéw oznaczonych: 5.2MN, 1.2MN/U, 6.2R) oraz wskaznikami zabudowy,

decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi DNI.TR.602.27.2022 z dnia 11 kwietnia 2022 r.
wyrazajacg zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,2575 ha gruntow rolnych III klasy
bonitacyjnej - w projekcie planu na cele nierolnicze przeznaczono teren oznaczony
symbolem 1.2MN/U) oraz teren pasa drogowego wraz z towarzyszacym terenem zieleni
izolacyjnej (tereny oznaczone symbolami 10.2KDD i 1.2ZI),

brak uzyskania zgody przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych III klasy
bonitacyjnej o powierzchni 5,7235 ha, tereny ktére pierwotnie byly proponowane do
przeznaczenia na cele zabudowy nierolniczej, zostaly w projekcie planu ostatecznie
przeznaczone na cele rolnicze:

- tereny oznaczone pierwotnie symbolami 4.2MN i 5.2MN (czgsé¢ terenu), jako tereny
przeznaczone dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczono
symbolami 1.2RM i 2.2RM, jako tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy
zagrodowej,

teren pierwotnie oznaczony symbolem 2.2MN/U, jako teren przeznaczony do
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy zwiazanej z prowadzeniem drobnej wytwodrczo$ci, zostat
wlaczony do terenu 1.2RU stanowigcego tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, z dopuszczenie lokalizacji w granicach tego terenu zabudowy zagrodowe;j,
zachowano dotychczasowe przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem 6.2R,
jako terenu rolnego dopuszczonego do lokalizacji zabudowy rolniczej (bez
mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych i inwentarskich),

zachowano dotychczasowy rolniczy sposob uzytkowania drogi oznaczonej
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symbolem 2.2KDW,

) przy wprowadzaniu zmian w zakresie funkcji terené6w z nierolniczej na rolnicza, zachowano
dotychczasowe wskazniki 1 parametry urbanistyczne oraz ograniczenia i zakazy,
wprowadzono dodatkowe zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji zabudowy
inwentarskiej. Zakres wprowadzonych zmian nie powoduje zmian w zakresie potencjalnych
oddzialywan na Srodowisko i otoczenie dopuszczonej planem zabudowy, nie powoduje
réwniez innych zmian, ktére powodowatyby konieczno$¢ ponowienia procedury w zakresie
uzgadniania lub opiniowania projektu planu,

h) w projekcie planu zawarto szereg regulacji ogdlnych i szczegdétowych majacych na celu
zapewnienie zgodno$ci z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

i) sporzadzony projekt planu zachowuje zgodno$¢ z przyjetymi w Studium kierunkami
zagospodarowania terenéw. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami:

. 52MN i 1.2MN/U - sg zgodne z ustaleniami Studium dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej — rozwojowych,
- 1.2RU — sa zgodne z ustaleniami Studium dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej,

1.2RM, 2.2RM i 6.2R — potozonych w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej

rozwojowych, zachowuja zgodno$¢ z ustaleniami Studium poprzez dopuszczenie

wykorzystania tych terenéow jako rolnych, w tym poprzez lokalizacj¢ zabudowy
zagrodowej (bez mozliwosci lokalizacji zabudowy inwentarskiej, a na terenie 6.2RM
bez mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej).

6) W obecnej kadencji Rady Gminy Mykandéw nie przeprowadzono oceny aktualnosci Studium
i planow miejscowych. Projekt planu stanowi konsekwencje dokonanych w 2012r. zmian
w Studium - na podstawie podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 i 3 ustawy uchwaly nr
226/XX11/2009 Rady Gminy Mykanow z dnia 29 kwietnia 2009 r.

7) Na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko. Przeprowadzona
ocena jakosciowych cech srodowiska przyrodniczego pozwala na stwierdzenie, ze $rodowisko
przyrodnicze sprzyja realizacji ustalen projektu planu. Przyjete w projekcie planu rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne nie ingeruja niekorzystnie w istniejgce uwarunkowania Srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego, umozliwiajagc realizacj¢ nowych inwestycji, w sposob
ograniczajagcy mozliwos¢ kumulacji emisji lub negatywnego wplywu na zdrowie o0sob
zamieszkatych na terenach sgsiadujacych z obszarem objetym planem. Wystapienie znaczacego
oddzialywania na srodowisko jako skutku realizacji ustalen projektu planu nie powinno wystgpié, a
w przypadku wystgpienia oddzialywania, jego zakres winien by¢ nieznaczny, miesci¢ si¢ w
granicach wielkosci dopuszczonych przepisami odrebnymi.

8) Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaty skutki finansowe jego uchwalenia. Jak wynika
prognozy, zmiany wprowadzone niniejsza uchwala wiagza si¢ z koniecznoscig realizacji i
finansowania nowych, dodatkowych inwestycji w zakresie budowy nowych drég publicznych,
ktore nalezg do zadan wihasnych gminy. Dopuszczenie do zabudowy nowych terendw wiaze si¢ z
rozbudowa gminnej sieci wodociggowej ikanalizacji sanitarnej. Z prognozy wynika, ze
uchwalenie projektu planu moze wplywaé¢ docelowo dodatnio na budzet gminy gtownie poprzez
zwigkszone dochody z podatkéw od nieruchomosci. Dochodem dla gminy moze by¢ kwota
uzyskana znaliczonej optaty planistycznej — w przypadku dokonania zbycia gruntow
przeznaczonych na cele zabudowy w ciagu 5 lat od wejscia planu w zycie.

9) Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 5 16
tekstu planu,

b) wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §7 ust. 1-6 i §8 tekstu planu. W trakcie
prowadzone] procedury uzyskano w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, stanowisko wlasciwego ministra w zakresie
mozliwosci przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow rolnych III klasy bonitacyjne;j,

c) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
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niepelnosprawnych zrealizowano w ustaleniach zawartych w § 7 ust. 7-10 i § 10 pkt 3
tekstu planu,

d walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zrealizowano w szczegdlnosSci
poprzez dopuszczenie w maksymalnie mozliwym zakresie poszczegdlnych nieruchomosci
do zabudowy, dostosowujac funkcje zabudowy do ograniczen zwigzanych z polozeniem
tych nieruchomosci w granicach gruntéw rolnych III kasy bonitacyjnej,

e) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 8 1 § 11 tekstu planu,

f) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:
ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu okres$lajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,
zawiadomienie na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii
iuzgodnien, uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o wyltozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, o terminie i miejscu dyskusji publicznej, wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwiazaniami, umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag
dotyczacych projektu planu miejscowego,

g) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej zrealizowano poprzez procedury wymagane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

h) do wylozonego do publicznego wzgladu projektu planu wplyngla uwaga dotyczaca
jednostkowej sprawy wlasciciela nieruchomosci zlokalizowanej po zachodniej stronie ulicy
Czestochowskiej. W zlozonej uwadze zawarto prosbe o wlaczenie projektowanego
pierwotnie placyku do zawracania pojazdow (jako terenu komunikacji) do terenow zieleni
izolacyjnej (oznaczonych symbolem 1.2ZI). Uwaga dotyczyla zagospodarowania
pojedynczej nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ osoby wnoszacej uwage, miata lokalne
znaczenie i dotyczyta nieznacznej korekty w stosunku do sporzadzonego projektu planu.
Ztozona uwaga nie dotyczyla zakresu lub terenow, dla ktéorych wprowadzenie korekt
w sporzadzonym projekcie planu wymagatoby ponowienia uzgodnien lub powtdrnego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,

i) ze wzgledu na brak uwarunkowan, w projekcie planu nie wprowadzono wymagan
dotyczacych: ochrony gruntow lesnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej, potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeb
interesu publicznego,

i) przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny 1 interesy prywatne,
z uwzglednieniem uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, w
szczegblnosci dostosowano przeznaczenie poszczegoélnych terendéw do wystepujacych
uwarunkowan,

k) projektem planu objgto obszary o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
polozone: w sasiedztwie urzadzonych drég publicznych, w zasiegu autobusowej
komunikacji publicznej i istniejgcego uzbrojone. Nowa zabudowa, ktora moze by¢
lokalizowana na tym obszarze stanowi poszerzenie istniejacej zabudowy, wymagana
rozbudowa drég i uzbrojenia bedaca skutkiem uchwalenia projektu planu uwzglednia
mozliwosci finansowe gminy.
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