UCHWALA NR 378/XLIX/2023
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 10 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach:
Cykarzew Polnocny przy ul. Ogrodowej i Grabéwka przy ul. Kasztanowej w gminie Mykanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz.40tj.) oraz art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 zp6dzn. zm.) w nawigzaniu do uchwaty
295/XXXVIIl/2022 Rady Gminy Mykanow z dnia 4 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Cykarzew Polocny przy ul
Ogrodowej, Stary Cykarzew przy ul. Kolejowej i Grabowka przy ul. Kasztanowej w gminie Mykanow,
uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosciach: Cykarzew Poétnocny przy ul. Ogrodowej i Grabowka przy ul. Kasztanowej w gminie
Mykanéw, zwany dalej ,planem” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow, przyjetego przez Rade Gminy Mykanow
uchwatg Nr 181/XX1/2020 Rady Gminy Mykanow z dnia 18 wrzesnia 2020 r. (rysunek i tekst ujednolicony).

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczone na rysunku planu, obejmuja 3 podobszary potozne
w miejscowosciach:

1) Cykarzew Pélnocny po zachodniej stronie ul. Ogrodowej o pow. 0,60 ha;

2) Cykarzew Pénocny po poinocnej stronie ul. Ogrodowej o pow. 0,29 ha;

3) Grabowka po zachodniej stronie ul. Kasztanowej i potnocnej stronie ul. Krotkiej o pow. 0,45 ha.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1: rysunek planu na mapie w skali 1:1000, obejmujacy swym zasiggiem granice obszaru
objetego planem wraz z niezbednym otoczeniem;

2) zalgceznik nr 2: rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zlozonych w czasie wytozenia projektu do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3: rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4: dane przestrzenne planu.

§2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu, o ktorym mowa w pkt 3;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej,
obejmujacy 3 podobszary, o ktorych mowa w §1 ust. 2, ktory stanowi integralng cze$¢ planu jako prawa
miejscowego i jest zatgcznikiem do uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem zgrupowane w 3 podobszary,
o ktérych mowa w §1 ust.2 uchwaty;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, okres$lajace
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci
budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére dominuje na danym
terenie;

6a) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupetia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe a ktorego ustalenie nie jest w planie obligatoryjne;

7) przynaleznym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumiec takie formy zagospodarowania terenu, ktore
uzupetniaja i wzbogacaja przeznaczenia podstawowe i uzupetniajace, umozliwiajac ich prawidlowa obstuge
i funkcjonowanie;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, ktorej minimalny udziatl procentowy
w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow, o ile
ustalenia te nie stanowig inaczej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynki te si¢ znajduja, wyrazony w procentach, przy czy
powierzchnig¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchnig
dziatki;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu prawa budowlanego, bez
powigkszania jej o wysokos$¢ urzadzen instalowanych na dachach budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami - mierzong od najnizszego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

11) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy minimalng lub
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, ktorego sposob obliczania okreslajg przepisy odrgbne z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi
w zakresie wskazanym w niniejszej uchwale;

13) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory jest wyznaczony na rysunku planu iw ktorym do czasu przetozenia lub
skablowania linii obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodne z ustaleniami planu;

14) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, tj. elewacji
zwroconej w strong drogi od ktorej budynek jest obstugiwany;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci nie wiekszym niz 100;

16) ustugach réznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, kultury, administracji, zdrowia,
zakwaterowania i obstugi ludno$ci z wylaczeniem stacji paliw, stacji demontazu pojazdow, punktéw skupu
i recyklingu surowcow wtérnych, sktadow kruszyw budowlanych i materialéw opalowych luzem, baz
transportowych i baz sprzgtu budowlanego oraz tartakow, i ktorych obszar oddziatywania na §rodowisko
nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dzialalno$¢ ustugowa, o ile ustalenia
szczegotowe planu nie stanowia inaczej;

17) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobow (w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu,
obrébce lub montazu: surowcow, potfabrykatow, elementow, czgsci, wyrobow finalnych) w ograniczonej
skali, zwlaszcza prowadzona przez mikroprzedsiebiorcow lub malych przedsigbiorcow w rozumieniu
przepis6w odrebnych z zakresu prawa przedsigbiorcow.
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§3.

1. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia graficzne i symbole cyfrowo-literowe, okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw;
5) oznaczenia strefowe: strefa techniczna linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne petnia funkcje informacyjna:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;
2) tereny otaczajace przeznaczone pod zainwestowanie w obowigzujacym mpzp;

3) linie wymiarowe okreslajgce minimalne i maksymalne odlegto$ci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
i szerokos$ci paséw drogowych.

§4.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) KDL - tereny drog lokalnych;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 5.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z okreSlonym dla terenu przeznaczeniem podstawowym,
uzupelniajagcym  1iprzynaleznym zagospodarowaniem z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy iremontéw istniejacych obiektow budowlanych =z zachowaniem zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenéw okreslonych w planie;

2) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie poza te linie okapow, gzymsow, balkonow, zadaszen,
tarasow, schodoéw zewnetrznych i elementow wejsciowych do budynku, ramp, pochylni i spocznikéw;

3) pomigdzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sig:
a) remonty, przebudowe i nadbudowe obiektoéw istniejacych,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz drég publicznych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z ustalen planu i przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji zieleni w strefach technicznych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkow blachy trapezowe;;

5) nakaz stosowania stonowanej, jasnej kolorystyki materiatdow elewacyjnych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
ustala sig:

1) nakaz zachowania ustalonych wskaznikdéw intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej wzdhuz drog publicznych;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii;

5) zakaz realizacji obiektow ustugowych, ktorych obszar oddziatywania na srodowisko wykracza poza granice
nieruchomosci, na ktorej sa zlokalizowane;

6) w obrebie obszaru planu wystepuja tereny podlegajace ochronie przed hatasem w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach 1MN i2MN, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

b) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug o symbolu 1MN-U, dla ktérym ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

7) w obrgbie obszaru planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na mocy przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

8) ochrona wod podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

9) zakaz likwidacji istniejacych elementow sieci melioracyjnej z dopuszczeniem mozliwosci jej przebudowy.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej, stwierdza si¢, ze w obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, wpisane na Liste Skarbow Dziedzictwa, uznane
za pomnik historii ani znajdujace si¢ w granicach parku kulturowego;

2) obiekty zabytkowe, co do ktorych konieczne jest ustalenie ochrony na mocy ustalen planu.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, stwierdza sig, ze
w obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych inie ustala si¢ wymagan wynikajacych z
potrzeb ich ksztaltowania.

§9.

1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, stwierdza si¢, ze
w obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny i obszary gornicze;

4) krajobrazy priorytetowe.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach GZWP ,Czestochowa”. Ochrona zasobow zbiornika na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 10.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek: 800 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°;
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3) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek: 15 m.

§ 11.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: w obrebie fragmentdw terendw potozonych w strefie technicznej linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia ustala sie:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej.

§12.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) podstawowy uktad komunikacyjny drég publicznych w wigkszosci znajduje si¢ poza granicami obszaru
planu — obszar planu czgsciowo zawiera pas drogowy ul. Ogrodowej potozony w obrebie terenu o symbolu
1KDL i ul. Krotkiej potozony w obrebie terenu o symbolu 2KDL;

2) uzupetiajacy uktad komunikacyjny stanowi droga wewngtrzna potozona w obrgbie terenu o symbolu
1KR, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu drogi wewngtrzne, parkingi i place
manewrowe z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy i budowy nowych elementéw uktadu;

3) parametry elementow podstawowego uktadu komunikacyjnego wg ustalen szczegétowych dla terenéw o
symbolach 1KDL i 2KDL;

4) parametry elementéw uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego wg ustalen szczegétowych dla terenu o
symbolu 1KR izgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej 1iprawa
budowlanego;

5) obstuga komunikacyjna i wskazniki dotyczace minimalnej ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymis

6) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3:

- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
- co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
- co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
- 4% ogo6lnej liczby miejsc postojowych jezeli ich tgczna liczba wynosi wigcej niz 100;

7) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako otwarte, w indywidualnych garazach i wiatach lub wbudowane
w obiekty o funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego, w ramach dziatki
budowlanej objetej inwestycja na poszczegolnych terenach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, poprzez modernizacje
przebudowe irozbudowg sieci, podlaczenie nowych izwigkszenie mocy dostarczanej do obecnych
odbiorcow,

b) poprzez modernizacje istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych,

- jako obiektow budowlanych w pasach drogowych ina wydzielonych dziatkach budowlanych
z dostepem do drogi publicznej, bez koniecznosci realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego terenu, na ktéorym dziatka ta si¢ znajduje,

- jako urzadzen wnetrzowych lub stupowych,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych sieci napowietrznych,
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d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przebiegu sieci, rozbudowe oraz budowg nowych sieci wraz
z niezbednymi urzadzeniami i obiektami;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej sieci wodociggowej, poprzez jej modernizacjg, przebudowe irozbudowe, podiaczenie
nowych i zwigkszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) poprzez modernizacje¢ istniejgcych i realizacje indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego i prawa wodnego,

c) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami zzakresu ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) poprzez budowe, modernizacjg, przebudoweg irozbudoweg sieci gazowej, podiaczenie nowych
1 zwigkszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) modernizacj¢ istniejagcych irealizacj¢ indywidualnych systemoéw wyposazonych w zbiorniki na gaz
piynny,

c) strefy kontrolowane gazociagdw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) odprowadzenie $ciekdw:
a) komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach,

b) przemystowych: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach
po ich wstepnym podczyszczeniu,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz podziemnych;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z terenu dzialki budowlanej] w sposob niewpltywajacy na warunki $rodowiskowe sasiednich
nieruchomosci,

b) z terenow drog i parkingdw wymaga zastosowania urzadzen do redukcji zanieczyszczen do poziomoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) zaopatrzenie w ciepto do celdéw grzewczych i technologicznych poprzez:

a) stosowanie indywidualnych urzadzen bazujacych na energii elektrycznej, gazie, oleju opalowym lub
innych niekonwencjonalnych zrodtach energii cieplnej, atakze nowoczesnych, wysoko sprawnych
urzadzen opalanych paliwem statym z dopuszczeniem zaopatrzenia w ciepto z lokalnych grupowych
kottowni,

b) realizacje indywidualnych instalacji bazujacych na odnawialnych zrédtach energii, w tym kolektorow
dachowych i gruntowych z wykorzystaniem pompy ciepta;

7) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne poprzez budowe, modernizacje, przebudowe i
rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej i teleinformatycznej, w tym sieci szerokopasmowej;

8) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje gromadzenie i usuwanie odpadow na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania odpadami oraz gminnych przepisach porzadkowych.

3. Powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym zgodnie
z obowigzujgcymi planami miejscowymi w otoczeniu obszaru planu.
§ 13.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
nie okresla si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystgpowania terenow wymagajacych takich ustalen.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14.

Ustala si¢ klasg, przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) zabudowa ustugowa, zwigzana z ustugami r6znymi i drobng wytworczoscia;

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
obiekty iurzadzenia sportowo-rekreacyjne, sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze
i techniczne, garaze, wiaty, tarasy, zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,7,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos¢ elewacji frontowej): 25 m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokos$ci plan nie limituje,

g) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Ogrodowej: 3,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajace;
z przeznaczenia podstawowego: 800 m?,

i) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejacej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

j) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéow osobowych: co najmniej 1 na kazde 200 m2
powierzchni uzytkowej ustugowej i co najmniej 1 na 4 pracownikow a takze co najmniej 1 na kazdy
lokal mieszkalny,

k) obstuga komunikacyjna terenu od strony ul. Ogrodowej,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zzachowaniem warunkow szczegdétowych wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego.

§ 15.

Ustala si¢ klase, przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze i inwentarskie, garaze, zielen urzadzona, zielen
izolacyjna, ogrody przydomowe, szklarnie;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalny gabaryt obiektow: 30 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bg¢dacych budynkami: 15,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokos$ci plan nie limituje,

g) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajace;j:
- teren 1KDL: 6,0 m (dla terenu 1MN)),
- teren 2KDL: 4,0 m (dla terenu 2MN)zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego: 800 m?,

i) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

j) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych: co najmniej 1 na kazdy lokal
mieszkalny,

k) obstuga komunikacyjna terenéw od strony:
- terenu 1 KDL (dla terenu 1MN),
- terenu 2KDL lub 2KR (dla terenu 2MN)),

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zzachowaniem warunkow szczegoélowych wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

m) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ utrzymania i modernizacji istniejgcej zabudowy zagrodowej przy zachowaniu
zasad zagospodarowania i wskaznikow zagospodarowania terenu wynikajacych z lit. a-1.

§ 16.

Ustala si¢ klase, przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDL i 2KDL: tereny drog lokalnych.

1) przeznaczenie podstawowe: fragment pasa drogowego ul. Ogrodowej (1KDL) i ul. Krotkiej (2KDL);

2) przynalezne zagospodarowanie: chodniki, $ciezki rowerowe, parkingi, obiekty malej architektury, sieci
1 urzadzenia uzbrojenia terenu, zielen;

3) wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1IKDL: 1,5-2,0 m,
b) 2KDL: 0-5,5 m.

§17.

Ustala si¢ klase, przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) przynalezne zagospodarowanie: obiekty matej architektury, sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu, zielen
izolacyjna, place manewrowe;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu 6,0-9,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 18.

Ustala si¢ stawke procentowa z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenow
IMN-U, IMN i 2MN a dla pozostatych terenow w wysokosci 5%.

§ 19.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 20.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Mykanow.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Wtodzimierz Cichon
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 378/XLIX/2023
Rady Gminy Mykanoéw
z dnia 10 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MYKANOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCIACH:
CYKARZEW POLNOCNY PRZY UL. OGRODOWEJ
I GRABOWKA PRZY UL. KASZTANOWEJ W GMINIE MYKANOW
ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach: Cykarzew Poétnocny przy ul. Ogrodowej i Grabowka przy ul. Kasztanowej w gminie
Mykanéw wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko (od 23 sierpnia 2022 r. do 21 wrzesnia 2022 r.)
nie ztozono do projektu planu i prognozy uwag. Uwagi nie wplynety takze w ustawowym terminie po okresie
wylozenia (do 5 pazdziernika 2022 r.).

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 378/XLIX/2023
Rady Gminy Mykanoéw
z dnia 10 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) iart. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40)

Rada Gminy Mykanéw rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach:
Cykarzew Poocny przy ul. Ogrodowej i Grabowka przy ul. Kasztanowej w gminie Mykanow, przewiduje si¢
realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy i okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej realizowana bedzie ze S$rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnos$ci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Wtodzimierz Cichon
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 378/XLIX/2023
Rady Gminy Mykanow

z dnia 10 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr 378/XLIX/2023 Rady Gminy Mykanéw z dnia 10 stycznia 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach: Cykarzew Potnocny przy ul. Ogrodowej i Grabowka przy ul. Kasztanowej
w gminie Mykanow

Zgodnie z podjeta przez Rade Gminy Mykandéw uchwatg intencyjng nr 295/XXXVIII/2022 Rady
Gminy Mykanéw z dnia 4 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Cykarzew Polnocny przy ul. Ogrodowej, Stary
Cykarzew przy ul. Kolejowej i Grabowka przy ul. Kasztanowej w gminie Mykanow, Wojt Gminy Mykanow
przeprowadzil procedure¢ sporzadzenia projektu planu, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.). Réwnoczesnie na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz.
U. 2022 poz. 1029 z pdézn. zm.) przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko uchwalenia planu, w ramach ktorej zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu opracowano w nawigzaniu do ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mykanow, nie naruszajac jego ustalen. Zgodnos$¢ ze
studium i zasadno$¢ przystapienia do opracowania planu wykazaly analizy wykonane przed przystapieniem
do jego opracowania. Srodowiskowe uwarunkowania dla projektu planu zawarte zostaty w opracowaniu
ekofizjograficznym, zawierajacym analizy dotyczace $rodowiska przyrodniczego na obszarze Gminy
Mykanow.
Rysunek planu sporzadzono na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pobranej z powiatowego
zasobu geodezyjnego.

Plan uwzglednia wymogi okres$lone w art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, ustalono funkcj¢ terendow oraz wskazniki ich zagospodarowania umozliwiajace
racjonalne zainwestowanie nieruchomos$ci, przy zachowaniu odpowiednich proporcji i przy
uwzglednieniu aktualnego stanu zagospodarowania terenéw. Okre§lono sposob lokalizowania
zabudowy wzdluz ciagéw komunikacyjnych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz jej maksymalne gabaryty.

2. W zakresie ochrony $rodowiska i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zainwestowanie przewidziano
na gruntach bezle$nych, pozbawionych naturalnych siedlisk. Nie wystapita koniecznos¢ uzyskania
zgodny na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i1 le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
Uwzgledniono potozenie obszaru planu w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
,»Czgstochowa”. Ustalono tereny chronione przed hatasem oraz zasady prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, w planie
nie podjeto ustalen z uwagi na niewystepowanie w obszarze planu obszaro6w 1 obiektow
zabytkowych.

4. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych w nawigzaniu do zasad uniwersalnego projektowania, ustalono konieczno$¢
realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa a takze wyznaczono
strefe techniczng linii elektroenergetycznych $sredniego napigcia

5. W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni uwzglgdniono istniejgce funkcje terenow
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych 1 umozliwiono ich rozwdj.

6. W zakresie prawa wilasnosci, linie rozgraniczajace tereny o roznej funkcji i roznych sposobach
zagospodarowania poprowadzono tam gdzie to bylo mozliwe w $ladzie granic dzialek oraz
oddzielajac tereny drog publicznych od terenow pod zabudowe.

7. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wystapila koniecznos¢ wprowadzania
ustalen.

8. W zakresie potrzeb interesu publicznego, okre$lono zasady zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej stuzacej do zapewnienia dostaw mediow.
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9. W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych ustalono
mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej (w tym sieci
szerokopasmowych).

10. W zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
ustalono mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci wodociagowej oraz studni.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 23 sierpnia do 21 wrzesnia 2022 r. Umozliwiono kazdemu zainteresowanemu
ztozenie uwagi do projektu, takze z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie
wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w sposéb jawny i przejrzysty. Do publicznej wiadomosci
zostaly podane informacje o:

— przystagpieniu do sporzadzenia planu wraz ze strategiczna oceng oddziatywania na $rodowisko i
mozliwos$ci sktadania wnioskow,

— wylozeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko do publicznego wgladu i
mozliwosci sktadania uwag,

— sposobie rozpatrzenia uwag do projektu,

— sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

W procedurze sporzadzenia planu wzigte zostaly pod uwage wnioski prywatnych inwestoréw oraz
instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu. W nawigzaniu do nich, do istniejacego
zagospodarowania terenu oraz potrzeb i mozliwosci rozwojowych tej czgsci gminy opracowano projekt
planu uwzgledniajacy lokalne uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Umozliwiono
rozwoj funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-uslugowej, z wylaczeniem przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz zaktadoéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii, z
uwagi na polozenie obszaru objgtego planem w obrgbie terendw mieszkaniowych. Ze wzgledu na
powierzchni¢ obszaru, nie rozpatrywano szczegoétowo sposobow minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego, wykorzystania publicznego transportu zbiorowego i rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Przyjete w planie rozwigzania uzupetniajg
struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru, umozliwiajac rozw¢j funkcji uzytkowych w nawigzaniu do
istniejacego zagospodarowania terendéw, sasiadujacych plandw miejscowych oraz potrzeb inwestorow.
Projekt planu dla catego zakresu wynikajacego z uchwaly intencyjnej, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal zaopiniowany i pozytywnie uzgodniony przez wlasciwe instytucje. Po uzyskaniu
wymaganych opinii i uzgodnien, procedura sporzadzania planu dla obszaréw potozonych w Cykarzewie
Poétnocnym i Grabdwcee zostata wyodrebniona do osobnej uchwaty Rady Gminy.

Plan jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr 402/XLVII/2018 Rady Gminy Mykanéw z dnia 16 pazdziernika 2018r.).

Wpltyw na finanse gminy zostal szczegétowo przeanalizowany w sporzadzonej w trakcie trwania
procedury prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu. Sposob realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasady ich finansowania zostaty okre§lone w zataczniku do uchwaty Rady
Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Wtodzimierz Cichon
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