UCHWALA NR 336/XLI11/2022
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 8 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Grabowa przy ul. Mykanowskiej i Dlugosza w gminie Mykanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r1. poz.559 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 zp6dzn. zm.) w nawigzaniu do uchwaty
284/XXXV1/2021 Rady Gminy Mykanéw z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Grabowa przy ul. Mykanowskiej
i Dlugosza w gminie Mykanow, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci
Grabowa przy ul. Mykanowskiej i Dlugosza w gminie Mykanéw zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow,
przyjetego przez Rade Gminy Mykanow uchwata Nr 108/XI1/2000 z dnia 25 lutego 2000 r. zmienionego
uchwalg nr 354/XXXIV/10 Rady Gminy Mykanéw z dnia 17 wrze$nia 2010 r., uchwata nr 108/X1/2012 Rady
Gminy Mykanéw zdnia 30 marca 2012 r., uchwalg nr Nr79/X1/2019 Rady Gminy Mykanéw z dnia
27 wrzesnia 2019 r. i uchwatg nr Nr 181/XX1/2020 Rady Gminy Mykanow z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczone na rysunku planu, obejmuja obszar potozony
w miejscowosci Grabowa po podinocnej stronie ul. Mykanowskiej izachodniej stronie ul. Dlugosza,
o powierzchni ok. 37,6 ha.

3. Zaltaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1: rysunek planu na mapie w skali 1:1000, obejmujacy swym zasiegiem granice obszaru
objetego planem;

2) zalacznik nr 2: rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
ztozonych w czasie wytozenia projektu do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3: rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykandw o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4: dane przestrzenne planu.

§2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w treSci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu, o ktorym mowa w pkt 3;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej,
ktory stanowi integralng cze$¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatagcznikiem do uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem,;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, okreslajace
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
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budynkow — rozréznienie linii zabudowy w zaleznosci od funkcji zabudowy wg ustalen szczegdlowych
planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére dominuje na danym
terenie;

6a) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupelia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe a ktorego ustalenie nie jest w planie obligatoryjne;

7) przynaleznym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumie¢ takie formy zagospodarowania terenu, ktore
uzupelniajg i wzbogacajg przeznaczenia podstawowe 1 uzupetiajgce, umozliwiajac ich prawidtowg obstuge
i funkcjonowanie;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ktérej minimalny udziat procentowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej okre$lono w ustaleniach szczegotowych dla terenow, o ile
ustalenia te nie stanowig inaczej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni dziatki budowlanej , na ktorej budynki te si¢ znajduja, wyrazony w procentach, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy zewng¢trznych krawedzi Scian na powierzchni¢
dziafki;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych zzakresu prawa budowlanego, bez
powigkszania jej o wysoko$¢ urzadzen instalowanych na dachach budynkdow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami - mierzong od najnizszego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okres$lajacy minimalng lub
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, ktoérego sposob obliczania okreslaja przepisy odrgbne z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi
w zakresie wskazanym w niniejszej uchwale;

13) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory jest wyznaczony na rysunku planu iw ktérym do czasu przelozenia lub
skablowania linii obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodne z ustaleniami planu;

13a) strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot rurociggu
naftowego dalekosi¢znego zlinig $wiattowodowa wyznaczony na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

14) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, tj. elewacji
zwroconej w strong drogi od ktorej budynek jest obstugiwany;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci nie wiekszym niz 100;

16) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobow (w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu,
obrébce lub montazu: surowcow, potfabrykatow, elementow, czgsci, wyrobow finalnych) w ograniczonej
skali, zwlaszcza prowadzona przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu prawa przedsigbiorcow;

17) ustugach réznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, kultury, administracji, zdrowia,
zakwaterowania i obstugi ludnos$ci z wytaczeniem stacji paliw, stacji demontazu pojazdow, punktéw skupu
i recyklingu surowcow wtérnych, sktadow kruszyw budowlanych i materialow opalowych luzem, baz
transportowych 1 baz sprzetu budowlanego oraz tartakow, i ktorych obszar oddziatywania na srodowisko
nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dzialalno§¢ ustugowa, o ile ustalenia
szczegotowe planu nie stanowig inaczej.
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§3.

1. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia graficzne i symbole cyfrowo-literowe, okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw;
5) oznaczenia strefowe:

a) strefa techniczna linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,

b) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego.

2. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna:
1) przebieg przesylowych sieci uzbrojenia terenu:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia,

b) proponowane przetozenie napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,

¢) linia $wiattowodowa,

d) rurociag naftowy;
2) tereny otaczajace przeznaczone pod zainwestowanie w obowigzujacym mpzp;

3) linie wymiarowe okreslajagce minimalne i maksymalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
i szerokos$ci paséw drogowych.

§4.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) U — teren zabudowy ustugowej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) R — tereny rolnicze;
5) KDD — teren drogi publicznej — dojazdowej;
6) KDW — tereny drog wewnetrznych;
7) KDPJ — tereny ciagow pieszo-jezdnych;
8) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla catego obszaru planu

§ 5.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z okreSlonym dla terenu przeznaczeniem podstawowym,
uzupelniajagcym  1iprzynaleznym zagospodarowaniem z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy iremontow istniejagcych obiektow budowlanych zzachowaniem zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenéw okreslonych w planie;

2) nakaz sytuowania budynkoéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie poza te linie okapow, gzymsow, balkonow, zadaszen,
tarasow, schodow zewnetrznych i elementow wejsciowych do budynku, ramp, pochylni i spocznikow;

3) pomigdzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sig:
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a) remonty, przebudowe i nadbudowe obiektoéw istniejacych,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drég publicznych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z ustalen planu i przepisdw odrgbnych dotyczacych lokalizacji zieleni w strefach technicznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkow blachy trapezowej;

5) nakaz stosowania stonowanej, jasnej kolorystyki materiatlow elewacyjnych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
ustala si¢:

1) nakaz zachowania ustalonych wskaznikéw intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej wzdhuz drog publicznych;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii;

5) zakaz realizacji obiektow uslugowych, ktorych obszar oddziatywania na srodowisko wykracza poza granice
nieruchomosci, na ktorej sg zlokalizowane;

6) w obrebie obszaru planu wystepuja tereny podlegajace ochronie przed hatasem w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 1MN-6MN, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

b) tereny mieszkaniowo-ustugowe o symbolach 1MN/U-7MN/U, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) w obrgbie obszaru planu nie wystgpuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na mocy przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

8) ochrona wod podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

9) zakaz likwidacji istniejacych elementow sieci melioracyjnej z dopuszczeniem mozliwosci jej przebudowy.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej, stwierdza si¢, ze w obszarze planu nie wystepuja :

1) obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, wpisane na Liste Skarbow Dziedzictwa, uznane
za pomnik historii ani znajdujace si¢ w granicach parku kulturowego;

2) obiekty i obszary zabytkowe, co do ktorych konieczne jest ustalenie ochrony na mocy ustalen planu.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, stwierdza sig, ze
w obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych inie ustala si¢ wymagan wynikajacych z
potrzeb ich ksztattowania.

§9.

1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, stwierdza si¢, ze
w obszarze planu nie wystepuja:
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1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny i1 obszary goérnicze;

4) krajobrazy priorytetowe.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach GZWP ,,Czestochowa”. Ochrona zasobow zbiornika na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 10.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek: 800 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°;

3) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek: 15 m.

§ 11.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) w obrgbie fragmentéw terendw potozonych w strefie technicznej linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia ustala sig:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;

2) w obrebie fragmentow terenow potozonych w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego wyznaczonej
obustronnie w odleglosci 6 m od osi rurociagu obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego,
w tym zakaz zabudowy 1 wprowadzania nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 12.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji ustala sig:

1) podstawowy uktad komunikacyjny drég publicznych stanowi droga dojazdowa potozona w obrgbie terenu
o symbolu 1KDD taczaca si¢ z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, atakze znajdujace si¢ poza
obszarem planu ulice Mykanowska i Dlugosza;

2) uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig drogi wewnetrzne potozone w obrebie terenéw o symbolach
1KDW-5KDW, ciagi pieszo-jezdne polozone w obrebie terendéw o symbolu 1KDPJ-2KDPJ oraz
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu drogi wewnetrzne, parkingi i place manewrowe
z mozliwos$cia ich przebudowy, rozbudowy i budowy nowych elementéow uktadu;

3) parametry elementéw podstawowego uktadu komunikacyjnego wg ustalen szczegétowych dla terenu o
symbolu 1KDD;

4) parametry elementéw uzupehiajacego uktadu komunikacyjnego wg ustalen szczegdétowych dla terendw o
symbolach 1KDW-SKDW i1KDPJ-2KDPJ zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przeciwpozarowej i prawa budowlanego;

5) obstuga komunikacyjna iwskazniki dotyczace minimalnej ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

6) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli tgczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

- co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli faczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
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- co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
- 4% ogo6lnej liczby miejsc postojowych jezeli ich tgczna liczba wynosi wigcej niz 100;

7) miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako otwarte, w indywidualnych garazach i wiatach lub wbudowane
w obiekty o funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego, w ramach dziatki
budowlanej objetej inwestycja na poszczegdlnych terenach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, poprzez modernizacje
przebudowe irozbudowg sieci, podlaczenie nowych izwigkszenie mocy dostarczanej do obecnych
odbiorcow,

b) poprzez modernizacje istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych:

- jako obiektow budowlanych w pasach drogowych ina wydzielonych dziatkach budowlanych
z dostepem do drogi publicznej, bez koniecznosci realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego terenu, na ktéorym dziatka ta si¢ znajduje,

- jako urzadzen wnetrzowych lub stupowych,
¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych sieci napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przebiegu sieci, rozbudowe oraz budowg nowych sieci wraz
z niezbednymi urzadzeniami i obiektami;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej sieci wodociggowej, poprzez jej modernizacjg, przebudowe irozbudowe, podiaczenie
nowych i zwiekszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) poprzez modernizacje¢ istniejacych i realizacje indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego i prawa wodnego,

c) zaopatrzenie w wode¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami zzakresu ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) poprzez budowe, modernizacjg, przebudoweg irozbudoweg sieci gazowej, podiaczenie nowych
1 zwigkszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) modernizacj¢ istniejgcych irealizacj¢ indywidualnych systemoéw wyposazonych w zbiorniki na gaz
ptynny,
c) strefy kontrolowane gazociagdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) odprowadzenie $ciekdw:

a) komunalnych:

- zterendbw 3MN, 6MN, 6MN/U, 7MN/U, 2R i1U zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- z pozostatych terenéw do sieci kanalizacji sanitarnej, w zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzgdku w gminach,

b) przemystowych:

- zterenow 6MN/U, 7TMN/U i 1U za pomocg rozwigzan indywidualnych w zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach,

- z pozostatych terenow do sieci kanalizacji sanitarnej, w zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania czysto$ci iporzadku w gminach,do sieci kanalizacji sanitarnej po ich wstepnym
podczyszczeniu,
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c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz podziemnych;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a)z terenu dziatki budowlanej w sposdb niewptywajagcy na warunki S$rodowiskowe sgsiednich
nieruchomosci,

b) z terenow drog i parkingdbw wymaga zastosowania urzadzen do redukcji zanieczyszczen do poziomow
wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych poprzez:

a) stosowanie indywidualnych urzadzen bazujacych na energii elektrycznej, gazie, oleju opalowym lub
innych niekonwencjonalnych zrodtach energii cieplnej, atakze nowoczesnych, wysoko sprawnych
urzadzen opalanych paliwem stalym z dopuszczeniem zaopatrzenia w cieplo z lokalnych grupowych
kotlowni,

b) realizacje indywidualnych instalacji bazujacych na odnawialnych zrédtach energii, w tym kolektorow
dachowych i1 gruntowych z wykorzystaniem pompy ciepta;

7) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne poprzez budowe, modernizacj¢, przebudowe i
rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej i teleinformatycznej, w tym sieci szerokopasmowe;j;

8) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania odpadami oraz gminnych przepisach porzadkowych.

§ 13.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
nie okresla si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajacych takich ustalen.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 14.

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U: teren zabudowy ustugowe;j.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z uslugami réznymi;

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty matej architektury,
sieci 1urzadzenia uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze itechniczne, garaze, wiaty, tarasy, zielen
izolacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,7,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéow: 10,0 m,
e) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos¢ elewacji frontowej): 60 m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokosci plan nie limituje,

g) odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogowy ul. Dlugosza: 6,0 m
oraz 15,0 m od osi rurociggu naftowego, zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego: 800 m?,
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i) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejacej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

j) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: co najmniej 1 na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej ustugowej i co najmniej 1 na 4 pracownikow;

k) obstuga komunikacyjna terenu od strony ul. Dlugosza,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki Iub bezposrednio przy tej
granicy zzachowaniem warunkow szczegdétowych wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego,

m) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania i modernizacji istniejacej zabudowy zagrodowej przy zachowaniu
zasad zagospodarowania i wskaznikow zagospodarowania terenu wynikajacych z lit. a-1.

§ 15.

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U-SMN/U: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) zabudowa ustugowa, w tym zwigzana z drobna wytworczoscia,

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze, inwentarskie i techniczne, garaze, wiaty, tarasy,
zielen urzadzona, zielen izolacyjna, urzadzenia melioracji wodnej, zbiorniki wod powierzchniowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,7,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos¢ elewacji frontowej): 30 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokosci plan nie limituje,

g) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren:
- IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy ul. Mykanowskiej
- 2MN/U od terenu 1IKDW: 4,0 m,
- 3MN/U od terenéw 1KDD i 1IKDW: 6,0 m,
- 4MN/U od terenu 1IKDW: 6,0 m,
- SMN/U od terenu 1KDD: 6,0 m, od terenu SKDW: 4,0 mzgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego: 800 m?,

i) dachy ptaskie, dwu iwielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

j) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: co najmniej 1 na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej ustugowej i co najmniej 1 na 4 pracownikow a takze co najmniej 1 na kazdy
lokal mieszkalny,

k) obstuga komunikacyjna terenu:

Id: 6DD8BD5D-0551-45D4-A4EA-FE3F7F129592. Podpisany Strona 8



- 1IMN/U od strony ciagu pieszo-jezdnego 1KDPJ i ul. Mykanowskiej,

- 2MN/U od strony drogi wewnetrznej 1KDW, ciagu pieszo-jezdnego 1KDPJ i ul. Mykanowskiej,
- 3MN/U od strony drog 1KDD, 1IKDW i ciaggu pieszo-jezdnego 2KDPJ,

- 4MN/U od strony drogi 1KDW, ciggu pieszo-jezdnego 2KDPJ i ul. Mykanowskiej,

- SMN/U od strony drogi 1IKDD, SKDW i ul. Mykanowskiej,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zzachowaniem warunkow szczegdlowych wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego,

m) dopuszcza sie mozliwo$¢ utrzymania i modernizacji istniejacej zabudowy zagrodowej przy zachowaniu
zasad zagospodarowania i wskaznikow zagospodarowania terenu wynikajacych z lit. a-1.

§ 16.

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN/U-7MN/U: tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) zabudowa uslugowa, w tym zwigzana z drobna wytworczoscia;

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze, inwentarskie i techniczne, garaze, wiaty, tarasy,
zielen urzadzona, zielen izolacyjna, urzadzenia melioracji wodnej, zbiorniki wod powierzchniowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,7,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow: 10,0 m,
e) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos¢ elewacji frontowej): 30 m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokosci plan nie limituje,

g) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy:
- od linii rozgraniczajacej teren 4KDW oraz od potnocnej granicy obszaru objetego planem: 4,0 m,
- od linii rozgraniczajacej pas drogowy ul. Dtugosza: 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego: 800 m?,

i) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejacej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

j) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: co najmniej 1 na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej ustugowej i co najmniej 1 na 4 pracownikéw a takze co najmniej 1 na kazdy
lokal mieszkalny,

k) obstuga komunikacyjna terenu:
- 6MN/U od strony drogi wewngetrznej 4KDW i ul. Dlugosza,

- TMN/U od strony drogi wewngtrznej 4KDW, ul. Dlugosza oraz drogi potozonej po poinocnej stronie
terenu poza granicami obszaru objetego planem,
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zzachowaniem warunkow szczegdélowych wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego,

m) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ utrzymania i modernizacji istniejgcej zabudowy zagrodowej przy zachowaniu
zasad zagospodarowania i wskaznikow zagospodarowania terenu wynikajacych z lit. a-1.

§17.

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN-6MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze i inwentarskie, garaze, zielen urzadzona, zielen
izolacyjna, ogrody przydomowe, szklarnie;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalny gabaryt obiektow: 30 m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokos$ci plan nie limituje,

g) odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren drogi:
- 1IMN, 2MN i 3MN 6,0 m od péinocnej granicy obszaru objetego planem,
- IMN i 4MN od strony drog 1KDD, 1IKDW: 6,0 m, 2KDW: 4,0 m,
- 2MN od strony drog 1KDD, SKDW: 6,0 m, 3KDW: 4,0 m,
- 3MN od strony drog SKDW: 6,0 m, 4KDW: 4,0 m,
- SMN od strony drog 1KDD: 6,0 m, 3KDW: 4,0 m, SKDW: od 4,0 do 6,0 m,
- 6MN od strony drog SKDW: 6,0-12,0 m, 4KDW: 4,0 m,zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajace;j
z przeznaczenia podstawowego: 800 m?,

i) dachy ptaskie, dwu iwielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

j) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: co najmniej 1na kazdy lokal
mieszkalny;

k) obstuga komunikacyjna terenu:

- IMN od strony drog 1IKDD, 1IKDW, 2KDW oraz drogi polozonej po p6inocnej stronie terenu poza
granicami obszaru objetego planem,

- 2MN od strony drog 1IKDD, 3KDW, SKDW oraz drogi potozonej po poétnocnej stronie terenu poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

-3MN od strony drog 4KDW, SKDW oraz drogi polozonej po pdlnocnej stronie terenu poza
granicami obszaru objetego planem,

- 4MN od strony drog 1IKDD, 1IKDW, 2KDW,
- SMN od strony drog 1KDD, 3KDW, SKDW,
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- 6MN od strony drog 4KDW, SKDW,

1) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zzachowaniem warunkow szczegdélowych wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego.

§ 18.

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem K: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

1) przeznaczenie podstawowe: przepompownia $ciekow;

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty matej architektury,
sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze i techniczne, zielen urzadzona;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 5,0 m,
e) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos¢ elewacji frontowej): 10 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokosci plan nie limituje,

g) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogowy ul. Mykanowskiej 6,0
m zgodnie z rysunkiem planu,

h) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gltéwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

1) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych: nie ustala sig;

j) obsluga komunikacyjna terenu od strony ul. Mykanowskiej, drogi 1KDD i ciggu pieszo-jezdnego
2KDPJ.

§ 19.

Ustala si¢ przeznaczenie i zasady ksztaltowania zabudowy dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1R-2R: tereny rolnicze.

1) przeznaczenie podstawowe: pola uprawne, taki i pastwiska;

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, obiekty malej architektury, sieci i urzadzenia uzbrojenia
terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) w obrebie terenu 2R dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej
remontow i przebudowy — parametry jak dla terenu o symbolu 6 MN/U,

b) obiekty malej architektury nalezy lokalizowac¢ poza strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego.

§ 20.

Ustala si¢ przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDD: teren drogi publicznej - dojazdowej:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, dojazdowa;

2) przynalezne zagospodarowanie: obiekty malej architektury, sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu, zielen
izolacyjna;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: 12,0 m.
§21.

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IKDPJ - 2KDPJ: tereny ciagéw pieszo-jezdnych

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
2) przynalezne zagospodarowanie: obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu, zielen;
3) zasady ksztaltowania i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m .
§ 22.

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDW-S5KDW: tereny drég wewnetrznych:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) Przynalezne zagospodarowanie: chodniki, parkingi, obiekty matej architektury, sieci iurzadzenia
uzbrojenia terenu, zielen;

3) Zasady ksztattowania i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych teren:
- 1IKDW: 5,0-10,0 m,
- 2KDW-4KDW: 7,0 m,
- SKDW: 12,0 mzgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 23.
Ustala si¢ stawke procentowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei dla terenow 1U, 1IMN/U-7TMN/U
i IMN-6MN w wysokosci 30% a dla pozostalych terenow 5%.
§ 24.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 25.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Mykandw.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr 336/XLII1/2022

T

z dnia 8 lipca 2022 r.

Legenda

Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu
—— : :
L _-_l Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Oznaczenia strefowe:

] Strefa techniczna linii elektroenergetycznych

sredniego napiecia
| Strefa bezpieczenstwa rurociagu naftowego

Oznaczenia graficzne i literowe terendw:

‘ / U Teren zabudowy ustugowej
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Wszystkie tereny =znajduja sie w granicach Gléwnego
Zbiornika Waéd Podziemnych nr 326 "Czestochowa" i w strefie
10-krotnej wysokosci elektrowni wiatrowej w Mykanowie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 336/XLII1/2022
Rady Gminy Mykanoéw
z dnia 8 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MYKANOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI GRABOWA
PRZY UL. MYKANOWSKIEJ I DLUGOSZA W GMINIE MYKANOW,
ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Grabowa przy ul. Mykanowskiej iDlugosza w gminie Mykandéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko (od 6 maja 2022r. do 3 czerwca 2022r.) nie ztozono do projektu planu

i prognozy uwag. Uwagi nie wplynety takze w ustawowym terminie po okresie wylozenia (do 20 czerwca
2022 r.).

Przewodniczacy Rady Gminy
inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 336/XLII1/2022
Rady Gminy Mykanoéw
z dnia 8 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mykanéw rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Grabowa
przy ul. Mykanowskiej i Dlugosz w gminie Mykanow, przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla si¢ sposéb ich realizacji oraz zasady
finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog publicznych realizowana bgdzie ze $rodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa iprzebudowa sieci gazowej realizowana bedzie ze S$rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej realizowana bedzie ze S$rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkow zewngtrznych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Gminy
inz. Wlodzimierz Cichon

Id: 6DD8BD5D-0551-45D4-A4EA-FE3F7F129592. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 336/XLII1/2022
Rady Gminy Mykanow
z dnia 8 lipca 2022 1.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikone.

Id: 6DD8BD5D-0551-45D4-A4EA-FE3F7F129592. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4205/240411-MPZP/72/gra/20220708T120000   PL.ZIPPZP.4205/240411-MPZP 72_gra 20220708T120000 2022-07-08T12:00:00 2022-07-08T13:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w miejscowości  Grabowa przy ul. Mykanowskiej i Długosza w gminie Mykanów      2021-12-14 Mapa zasadnicza pobrana z państwowego zasobu geodezyjnego http://mykanow.pl/wp-content/uploads/2022/07/grabowa.dxf       5643667.401253428 6585320.8142325375 5643709.599282032 6585318.097518675 5643736.181392 6585314.651707 5643767.478607 6585310.628285 5643864.279355901 6585298.148394015 5643903.763326275 6585292.051057721 5644076.7938329745 6585265.292886785 5644076.315818805 6585257.294116355 5644243.0649999995 6585236.67 5644254.482322189 6585278.29487219 5644306.755827221 6585480.542667164 5644310.277198267 6585494.102335762 5644370.666321637 6585727.713171501 5644400.70951217 6585844.439805551 5644382.065189165 6585847.398182134 5644363.393424606 6585850.380459418 5644334.728508284 6585854.934872193 5644303.137082998 6585859.954020967 5644279.4103186065 6585863.7303329 5644234.623046633 6585870.834154572 5644217.04938685 6585873.642487817 5644202.52306739 6585875.952889632 5644162.891045446 6585882.150476118 5644142.36133276 6585885.372092443 5644122.551130985 6585888.4816741925 5644110.199941974 6585890.408668809 5644097.849997791 6585892.34064274 5644078.745613823 6585895.3381899195 5644041.189136049 6585901.220004882 5644000.830549178 6585907.841248011 5643971.110267216 6585912.72844495 5643943.682959474 6585917.232234689 5643931.450029178 6585919.241387991 5643926.572790863 6585920.039323101 5643917.772475335 6585921.477100091 5643917.46 6585921.51 5643910.006612345 6585922.754294196 5643909.879639831 6585921.327720663 5643886.807987242 6585924.681288809 5643878.711622268 6585919.273753531 5643872.57 6585895.12 5643857.955350807 6585877.820962377 5643851.804652876 6585869.552811061 5643842.890435536 6585858.760147418 5643825.1590974815 6585838.127113984 5643819.366910177 6585830.49755972 5643808.380053278 6585787.371718978 5643795.604377735 6585779.402326516 5643787.85531993 6585774.536291663 5643775.075909902 6585773.699766868 5643763.820170034 6585777.5014733 5643761.340471536 6585778.352936037 5643756.291446885 6585772.049124194 5643750.420835381 6585764.699656357 5643733.9144086335 6585735.047839983 5643723.323407217 6585694.580953054 5643717.706740741 6585696.104623215 5643708.086705604 6585662.942390293 5643696.703993223 6585619.711983953 5643694.134667068 6585610.002321161 5643692.610996907 6585604.176523486 5643686.277309178 6585580.066683874 5643679.764366135 6585555.000815928 5643673.311174864 6585530.084327408 5643666.798231822 6585505.257466545 5643656.718854947 6585464.831658959 5643655.109291615 6585454.228520465 5643652.939555429 6585429.742431418 5643653.3876937125 6585408.900266785 5643656.222168351 6585385.182548169 5643661.988214254 6585357.129091671 5643663.6164500145 6585349.301609666 5643665.483692859 6585335.058281247 5643667.401253428 6585320.8142325375     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4205/240411-MPZP/72/dok   PL.ZIPPZP.4205/240411-MPZP 72_dok Uchwała nr 336/XLIII/2022 Rady Gminy Mykanów z dnia 8 lipca 2022 r.
w sprawie uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowości Grabowa przy ul. Mykanowskiej i Długosza w gminie Mykanów Mykanowskiej i Długosza w gminie Mykanów Plan Grabowa 2022 r.    2022-07-08  utworzenie  http://mykanow.pl/wp-content/uploads/2022/07/grabowa_2022_uchwała.pdf http://mykanow.pl/wp-content/uploads/2022/07/grabowa_2022_uchwała_o_przystąpieniu.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4205/240411-MPZP/72/rys/20220708T120100   PL.ZIPPZP.4205/240411-MPZP 72_rys 20220708T120100 2022-07-08T12:01:00 2022-07-08T13:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w miejscowości  Grabowa przy ul. Mykanowskiej i Długosza w gminie Mykanów http://mykanow.pl/wp-content/uploads/2022/07/grabowa_zal1.tif http://mykanow.pl/wp-content/uploads/2022/07/grabowa_legenda.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Rysunek planu  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
JzDK33sA8DZH+Qw/vjPkTVO3W1tSPSM9nl8JE/6k5a23WDyXhaKHGZhC7UorK41p
dZolRNZgbXDrWt6Hbwm0Qw==
			
		
		 
			 
			 
xwlFqX/yCIkCtvsk8BEw6dtc42HVpGQtGAKYfNtwmrAGaAkhi0bLygCsbfyaOdjc
G8fZ02TQ3UVNcD+GiPfQZg==
				
		
	
	 
Jnbazgy3SYW0h1nQL2H+toJL3TCoCXsY1GY0rUN9tRP1i5N/9F8/LAb91ppWxP1h
4DXGGnfmdwkg9mlKg3oLSI4jaGslH1KMMlj+UA9aFGk3xAUv43j8TTl8KeBb1ii9
FhXdGV/avVWIxe6M0bC08iRDvCJXa3fGYnwmmT5sgxZBG/ySCOg+FUyHhMor5DB+
CFjIAoH3fbu0qTnfXwpuIDAzQedvrhxXePG4OJZZIk9+Dy2k4jyzmvb9+2PlYK1A
lEEeiWkx9KIwwMw6bLszoXgPh0Ps2PGJfztxHoS2HpuYJzOYETteW7Sa9pOpLwEd
SjDGlHlro4IW7bn/df6gcw==
	
	 
		 Włodzimierz Eugeniusz Cichoń
		 
			 
				 
5sTfFOWcLWSmOrJ26H+EdKP8urdxDofwLluymm6bRC4P+gAPB7Zd34oe4YcmOXmf
3Qx1PVCw3ifvvpFJCH3c+4q097OuiQcnQhjfEX079r4X7zclqFHQ+uffHMSuCbm0
WcpuTnraZzPqP5h+zdTPJ3N1PUiaLbpWlGE1+qBw3dN0gaBxydcZSnDV/vHJh9lh
ZVMIMuMuO9YjIq4USWymyX00RREnI6P7yeR6UuMvJcMXpgpAqL8kW/mlvnYYVd/O
nFKvpKlfUQIw5SXHMRPe2wFhfZ88SQmNv27m8L7H735rHVSEVIC/SoEPZFIklG3P
EH4w/wlF1mzv6Byc+sNSIQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 498279915477040545221332160691140654361739598269
			
			 2.5.4.4=Cichoń, 2.5.4.42=Włodzimierz, 2.5.4.42=Eugeniusz, CN=Włodzimierz Eugeniusz Cichoń, 2.5.4.5=PNOPL-53010501416, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-07-12T06:11:28.787Z
					 
						 
							 
								 
								 CaVdaONW+2X6rS9Ne5r6+K4cdqE=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 498279915477040545221332160691140654361739598269
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml


Uzasadnienie

do uchwaly nr 336/XLIII/2022 Rady Gminy Mykanow z dnia 8 lipca 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Grabowa przy ul. Mykanowskiej i Dlugosza w gminie Mykanow

Zgodnie z podjeta przez Rade Gminy Mykanow uchwalg intencyjna nr 284/XXXVI1/2021 Rady
Gminy Mykanow z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Grabowa przy ul. Mykanowskiej i Dlugosza w gminie
Mykanow, Wojt Gminy Mykandéw przeprowadzil procedure¢ sporzadzenia projektu planu, zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pézn. zm.). Roéwnoczesnie na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.) przeprowadzono procedur¢ strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko uchwalenia planu, w ramach ktorej zostata sporzadzona prognoza
oddzialywania na $rodowisko.

Projekt planu opracowano w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mykandw, nie naruszajac jego ustalen. Zgodno$¢ ze
studium i zasadnos$¢ przystapienia do opracowania planu wykazaty analizy wykonane przed przystapieniem
do jego opracowania. Srodowiskowe uwarunkowania dla projektu planu zawarte zostaly w opracowaniu
ekofizjograficznym, zawierajacym analizy dotyczace Srodowiska przyrodniczego na obszarze Gminy
Mykanow.

Rysunek planu sporzadzono na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pobranej z powiatowego
zasobu geodezyjnego.

Plan uwzglgdnia wymogi okreslone w art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendow:

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, ustalono funkcje terenéw oraz wskazniki ich zagospodarowania umozliwiajace
racjonalne zainwestowanie nieruchomos$ci, przy zachowaniu odpowiednich proporcji i przy
uwzglednieniu aktualnego stanu zagospodarowania terendw. Okreslono sposob lokalizowania
zabudowy wzdluz ciggéw komunikacyjnych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz jej maksymalne gabaryty.

2. W zakresie ochrony §rodowiska i ochrony gruntéw rolnych i le§nych, zainwestowanie przewidziano
na gruntach bezle$nych, pozbawionych naturalnych siedlisk. Nie wystapita koniecznos¢ uzyskania
zgodny na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Uwzgledniono potozenie obszaru planu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
»Czestochowa”. Ustalono funkcje terenéw z uwzglednieniem sgsiedztwa autostrady Al, w strefie
oddzialywania ktorej brak jest mozliwosci dotrzymania poziomow hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej 1 zagrodowej. W wyznaczonych terenach rolnych dopuszczono utrzymanie
istniejacej zabudowy zagrodowe;j. Ustalono zasady prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe;.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, w planie
nie podjeto ustalen z uwagi na nie wystegpowanie w jego obszarze obiektow wymagajacych ochrony.

4. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych w nawigzaniu do zasad uniwersalnego projektowania, ustalono konieczno$§é
realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5. W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe i uslugowe i umozliwiono ich rozwoj.

6. W zakresie prawa wlasnos$ci, linie rozgraniczajgce tereny o roznej funkcji i réznych sposobach
zagospodarowania poprowadzono tam gdzie to bylo mozliwe w $ladzie granic dziatek oraz
oddzielajac tereny drog publicznych od terenow pod zabudowe.

7. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wystapila koniecznos¢ wprowadzania
ustalen.

8. W zakresie potrzeb interesu publicznego, okre$lono zasady zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej shuzacej do zapewnienia dostaw
mediow.

9. W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych ustalono
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mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej (w tym sieci

szerokopasmowych), oraz zabezpieczono trasy przesylowych sieci uzbrojenia terenu: rurociagu

naftowego, $wiattowodu i linii elektroenergetycznej wraz z wymaganymi strefami bezpieczenstwa.
10. W zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
ustalono mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci wodociagowej oraz studni.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 6 maja do 3 czerwca 2022 r. Umozliwiono kazdemu zainteresowanemu zlozenie uwagi
do projektu, takze z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektronicznej. W trakcie wytozenia
zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w sposéb jawny i przejrzysty. Do publicznej wiadomosci
zostaly podane informacje o:
— przystagpieniu do sporzadzenia planu wraz ze strategiczna oceng oddziatywania na $rodowisko i
mozliwos$ci sktadania wnioskow,
— wylozeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko do publicznego wgladu i
mozliwosci sktadania uwag,
— sposobie rozpatrzenia uwag do projektu,
— sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

W procedurze sporzadzenia planu wzigte zostaly pod uwage wnioski prywatnych inwestoréw oraz
instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu. W nawigzaniu do nich, do istniejacego
zagospodarowania terenu oraz potrzeb i mozliwosci rozwojowych tej czgsci gminy opracowano projekt
planu uwzgledniajacy lokalne uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Umozliwiono
rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowych z wylaczeniem przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz zaktadéw stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii, z uwagi na
potozenie obszaru objgtego planem w obrgbie terendow mieszkaniowych. Ze wzgledu na powierzchnie
obszaru, nie rozpatrywano szczegdélowo sposobow minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, wykorzystania publicznego transportu zbiorowego i rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow. Przyjete w planie rozwigzania uzupelniajg strukture
funkcjonalno-przestrzenng obszaru, umozliwiajac rozwoj funkcji uzytkowych w nawiazaniu do istniejacego
zagospodarowania terendw, sasiadujacych plandw miejscowych oraz potrzeb inwestorow. Projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal zaopiniowany i pozytywnie uzgodniony przez
wlasciwe instytucje.

Plan jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr 402/XLVII/2018 Rady Gminy Mykanow z dnia 16 pazdziernika 2018r.).

Wplyw na finanse gminy zostal szczegoétowo przeanalizowany w sporzadzonej w trakcie trwania
procedury prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu. Sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasady ich finansowania zostaty okre§lone w zataczniku do uchwaty Rady
Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Wtodzimierz Cichon
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