UCHWALA NR 296/XXXVIII/2022
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 4 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kokawa przy ul. Jesionowej w gminie
Mykanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) w nawigzaniu do uchwaty
203/XXV/2020 Rady Gminy Mykandéw z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kokawa przy ul. Jesionowej w gminie Mykandw,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w miejscowosci Kokawa przy ul. Jesionowej w gminie
Mykanodw, zwany dalej ,planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mykandéw, przyjetego przez Rade Gminy Mykandw uchwatg Nr 108/XII/2000
z dnia 25 lutego 2000 r. zmienionego uchwatg nr 354/XXXIV/10 Rady Gminy
Mykandéw z dnia 17 wrzesnia 2010 r., uchwatg nr 108/XI/2012 Rady Gminy
Mykanow z dnia 30 marca 2012 r., uchwatg nr Nr 79/XI1/2019 Rady Gminy
Mykanow z dnia 27 wrzesnia 2019 r. i uchwatg nr Nr 181/XXI/2020 Rady Gminy
Mykandw z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczone na rysunku planu, obejmujg
obszar potozony po wschodniej stronie ul. Jesionowej o powierzchni ok. 0,59 ha.

3. Zataczniki do uchwaty stanowiq:

1) zalacznik nr 1: rysunek planu na mapie w skali 1:1000, obejmujgcy swym
zasiegiem obszar objety planem;

2) zatacznik nr 2: rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandw o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w czasie wytozenia projektu
do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3: rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandw o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
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4) zatacznik nr 4: dane przestrzenne planu.
8§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci
uchwaty i na rysunku planu, dotyczacych obszaru planu, o ktérym mowa
w pkt 3;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek w skali 1:1000
sporzadzony na kopii mapy zasadniczej, ktéry stanowi integralng czesc¢ planu
jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem do uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec¢ wszystkie tereny objete
planem;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec czes¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec liniowe
oznaczenie graficzne, okreslajgce minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej, w jakiej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie;

6a) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;

7) przynaleznym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumiec¢ takie formy
zagospodarowania terenu, ktore uzupetniajq i wzbogacajq przeznaczenia
podstawowe i uzupetniajace, umozliwiajac ich prawidtowg obstuge
i funkcjonowanie;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
powierzchnie terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu prawa budowlanego, ktérej minimalny udziat procentowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej okreslono w ustaleniach
szczegdtowych dla terendw;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec udziat powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej
budynki te sie znajdujq, wyrazony w procentach, przy czym powierzchnie
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian na
powierzchnie dziatki;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
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a) wysokos$¢ budynkdw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, bez powiekszania jej o wysokos$¢ urzadzen instalowanych na
dachach budynkoéw,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami - mierzong od
najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu.

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
wskaznik okreslajacy minimalng lub maksymalng intensywnos¢ zabudowy,
ktérego sposdb obliczania okreslajq przepisy odrebne z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujgce ustawy
wraz z aktami wykonawczymi w zakresie wskazanym w niniejszej uchwale;

13) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumiec szerokos¢ elewacji
frontowej budynku, tj. elewacji zwrdoconej w strone drogi od ktérej budynek
jest obstugiwany;

14) komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumiec tereny
przeznaczone pod lokalizacje parkingdw dla samochodéw, réwniez
wielopoziomowych, oraz pod lokalizacje stacji paliw, obiektéw obstugi
serwisowej, diagnostycznej, obiektdw napraw mechanicznych, blacharskich,
lakierniczych lub wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych, obiektéw
administracji i wynajmu pojazdéw mechanicznych, myjni i salonéow
samochodowych, wraz z obiektami towarzyszacymi i niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi;

15) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o spadku potaci
nie wiekszym niz 10°.

8§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujq nastepujgce oznaczenia graficzne
bedace ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa OW obserwacji archeologicznej;

5) oznaczenia graficzne i symbole cyfrowo-literowe, okreslajace podstawowe
przeznaczenie terenow.

2. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne petnig funkcje
informacyjna:

1) tereny otaczajqce przeznaczone pod zainwestowanie w obowigzujacym
mpzp;
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2) linie wymiarowe okreslajgce minimalne i maksymalne odlegtosci linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych.

8§ 4. Ustala sie nastepujqce przeznaczenie podstawowe terenu: KS - teren
komunikacji samochodowej.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla catlego obszaru planu

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z okreslonym dla terenu
przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym i przynaleznym
zagospodarowaniem z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontow istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem zasad
i wskaznikéw zagospodarowania terendw okreslonych w planie;

2) nakaz sytuowania budynkdéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym dopuszcza sie wysuniecie
poza te linie okapow, gzymséw, balkondw, zadaszen, taraséow, schodéw
zewnetrznych i elementéw wejsciowych do budynku, ramp, pochylni
i spocznikow;

3) pomiedzy linig rozgraniczajacq a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza
sie:
a) remonty i przebudowe obiektow istniejacych,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drég publicznych,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ustalen planu i przepisow
odrebnych dotyczacych lokalizacji zieleni w strefach technicznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkéw blachy trapezowej;
5) nakaz stosowania stonowanej, jasnej kolorystyki materiatéw elewacyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztatltowania krajobrazu, ustala sie:

1) nakaz zachowania ustalonych wskaznikéw intensywnosci zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej
powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz drdg publicznych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii;
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5) w obrebie obszaru planu nie wystepujg tereny podlegajace ochronie przed
hatasem w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) w obrebie obszaru planu nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace
ochronie na mocy przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

7) ochrona wdd podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego.

8§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej,
stwierdza sie, ze w obszarze planu nie wystepujq :

1) obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, wpisane na Liste
Skarbow Dziedzictwa, uznane za pomnik historii ani znajdujace sie
w granicach parku kulturowego;

2) budynki i obszary zabytkowe, co do ktérych konieczne jest ustalenie ochrony
na mocy ustalen planu.

2. Ustala sie strefe OW obserwacji archeologicznej, w obrebie ktérej przy
prowadzeniu prac ziemnych obowigzujg warunki okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, w szczegdlnosci
dotyczace zakresu i rodzaju badan archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych, stwierdza sie, ze w obszarze planu nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych i nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ich ksztattowania.

8§ 9. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych,
terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, stwierdza sie, ze
w obszarze planu nie wystepujq:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq;

2) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
3) tereny i obszary gornicze;

4) krajobrazy priorytetowe.

2. Obszar planu znajduje sie w granicach GZWP ,,Czestochowa”. Ochrona
zasobdw zbiornika na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

§ 10. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, ustala sie:
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1) minimalng powierzchnie dziatek: 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°;
3) minimalng szerokosc¢ frontéw dziatek: 20 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, nie okresla sie ustalen ze wzgledu na
brak wystepowania terendw wymagajacych takich ustalen.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad komunikacyjny drdég publicznych znajduje sie poza
granicami obszaru planu - od strony zachodniej obszar planu przylega do
pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 483 - ul. Jesionowej;

2) uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu drogi wewnetrzne, parkingi i place
manewrowe z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i budowy nowych
elementow uktadu;

3) parametréw elementow podstawowego uktadu komunikacyjnego nie ustala
Sig;
4) parametry elementéw uzupetniajgcego uktadu komunikacyjnego zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej i prawa
budowlanego;

5) obstuga komunikacyjna i wskazniki dotyczgace minimalnej iloS¢ miejsc
parkingowych zgodnie z ustaleniami dla terenu 1KS;

6) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- co najmniej 1 miejsca postojowego - jezeli taczna liczba miejsc
postojowych wynosi od 6 do 15,

- CO najmniej 2 miejsca postojowe - jezeli tgczna liczba miejsc postojowych
wynosi od 16 do 40,

- Co najmniej 3 miejsca postojowe - jezeli taczna liczba miejsc postojowych
wynosi od 41 do 100,

- 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ich fgczna liczba wynosi wiecej
niz 100;
7) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako otwarte, w indywidualnych
garazach i wiatach lub wbudowane w obiekty o funkcji wynikajacej
Z przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego, w ramach dziatki
budowlanej objetej inwestycja.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia, poprzez modernizacje przebudowe i rozbudowe sieci, podtaczenie
nowych i zwiekszenie mocy dostarczanej do obecnych odbiorcow;

b) poprzez modernizacje istniejacych i budowe nowych stacji
transformatorowych:

- jako obiektéw budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych

z dostepem do drogi publicznej, bez koniecznosci realizacji funkcji
wynikajacej z przeznaczenia podstawowego terenu, na ktérym dziatka ta
sie znajduje,

- jako urzadzen wnetrzowych lub stupowych;
c) dopuszcza sie skablowanie istniejacych sieci napowietrznych;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany przebiegu sieci, rozbudowe oraz budowe
nowych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami;

2) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej sieci wodociggowej, poprzez jej modernizacje, przebudowe
i rozbudowe, podtaczenie nowych i zwiekszenie dostaw do obecnych
odbiorcéw,

b) poprzez modernizacje istniejgcych i realizacje indywidualnych studni,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i prawa
wodnego,

c) zaopatrzenie w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) poprzez budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,
podtgczenie nowych i zwiekszenie dostaw do obecnych odbiorcéw,

b) modernizacje istniejacych i realizacje indywidualnych systemoéw
wyposazonych w zbiorniki na gaz ptynny;

c) strefy kontrolowane gazociggdéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego;

4) odprowadzenie sciekéw:

a) komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej - do czasu realizacji
kanalizacji w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzgdku w gminach,
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b) przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej po ich wstepnym
podczyszczeniu - do czasu realizacji kanalizacji w zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu, wod
powierzchniowych oraz podziemnych;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu dziatki budowlanej w sposdb niewptywajqcy na warunki
srodowiskowe sgsiednich nieruchomosci,

b) z terendw drdg i parkingdw wymaga zastosowania urzadzen do redukcji
zanieczyszczen do poziomow wynikajacych z przepisdw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;

6) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych poprzez:

a) stosowanie indywidualnych urzadzen bazujacych na energii elektrycznej,
gazie, oleju opatowym lub innych niekonwencjonalnych zrédtach energii
cieplnej, a takze nowoczesnych, wysoko sprawnych urzadzen opalanych
paliwem statym z dopuszczeniem zaopatrzenia w ciepto z lokalnych
grupowych kottowni,

b) realizacje indywidualnych instalacji bazujacych na odnawialnych Zzrodtach
energii, w tym kolektorow dachowych i gruntowych z wykorzystaniem
pompy ciepta.

7) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne i teleinformatyczne poprzez budowe,
modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci telefonicznej
i teleinformatycznej, w tym sieci szerokopasmowej;

8) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje gromadzenie i usuwanie
odpaddéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
gospodarowania odpadami oraz gminnych przepisach porzadkowych.

8§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, nie okresla sie ustalen ze wzgledu na
brak wystepowania terendw wymagajacych takich ustalen.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw

8§ 14. Ustala sie przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KS: teren komunikacji samochodowej.

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja samochodowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii i administracji;
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3) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe,
parkingi, obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
budynki gospodarcze i techniczne, garaze, wiaty, tarasy, place sktadowe,
zielen urzadzona, zielen izolacyjna, podjazdy, rampy;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
e) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos¢ elewacji frontowej): 200 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami: 15,0 m za wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych,
ktérych wysokosci plan nie limituje,

g) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas
drogowy ul. Jesionowej zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do
realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego: 1000 m?,

i) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
gtownych potaci do 45°, z dopuszczeniem zachowania istniejgcej geometrii
i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkow,

j) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla
samochodow osobowych: co najmniej 1 na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugowej i co najmniej 1 na 4 pracownikow,

k) obstuga komunikacyjna terenu od strony ul. Jesionowej,

|) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem warunkéw szczegdtowych
wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Rozdziat 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Ustala sie stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
dla terenu 1KS w wysokosci 30%.

8§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mykanow.

8§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Mykanow.
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8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Witodzimierz Cichon
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kokawa przy ul. Jesionowej

w gminie Mykanéw

Rysunek planu

Skala 1:1000

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr 296/XXXVIIl/2022

z dnia 4 marca 2022 r.

Legenda

Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu

I_ 1 Granice obszaru objetego planem

- .-
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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Oznaczenia graficzne petnigce funkcje informacyjng

Tereny otaczajgce przeznaczone pod zainwestowanie
w obowigzujagcym mpzp

Linie wymiarowe okreslajgce minimalne i maksymalne
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z dnia 18wrzesnia2020r.
Skala 1:10 000 g
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OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr 296/XXXVIII/2022
Rady Gminy Mykanéw

z dnia 4 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MYKANOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI KOKAWA
PRZY UL. JESIONOWEJ W GMINIE MYKANOW
ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kokawa przy ul. Jesionowej w gminie Mykanéw wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko (od 4 stycznia 2022 r. do 3 lutego 2022 r.) nie ztozono do projektu planu i
prognozy uwag. Uwagi nie wplynely takze w ustawowym terminie po okresie wylozenia (do 18 lutego
2022 r.).

Id: E593CCC5-B224-4192-84AF-4A3C95F40A82. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr 296/XXXVIII/2022
Rady Gminy Mykanéw

z dnia 4 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mykanéw rozstrzyga, co nastepuje:
Nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy

w zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kokawa

przy ul. Jesionowej w gminie Mykandéw i w zwigzku z tym nie ustala si¢ zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
296/XXXVIII/2022

Rady Gminy Mykanéw

z dnia 4 marca 2022 r.
Zalacznik4.xml

Rada Gminy Mykanéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz 741 z pézn. zm) przygotowata dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kokawa przy ul. Jesionowej, ktore stanowia zatacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

Zgodnie z podjetg przez Rade Gminy Mykandw uchwatg intencyjng nr
203/XXV/2020 Rady Gminy Mykandw z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kokawa przy ul. Jesionowej w gminie Mykandw,
Wojt Gminy Mykandw przeprowadzit procedure sporzadzenia projektu planu,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. 2021 poz. 741 z pézn. zm.). Rébwnoczesnie na podstawie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. 2021 poz. 2373 z pézn. zm.)
przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko
uchwalenia planu, w ramach ktérej zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania
na srodowisko.

Projekt planu opracowano w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mykandw, nie naruszajgc jego ustalen. Zgodnos¢ ze studium i zasadnosé
przystgpienia do opracowania planu wykazaty analizy wykonane przed
przystapieniem do jego opracowania. Srodowiskowe uwarunkowania dla projektu
planu zawarte zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym, zawierajacym analizy
dotyczace srodowiska przyrodniczego na obszarze Gminy Mykanow.

Rysunek planu sporzadzono na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, pobranej z powiatowego zasobu geodezyjnego.

Plan uwzglednia wymogi okreslone w art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, ustalono funkcje terenéw oraz wskazniki
ich zagospodarowania umozliwiajgce racjonalne zainwestowanie nieruchomosci,
przy zachowaniu odpowiednich proporcji i przy uwzglednieniu aktualnego stanu
zagospodarowania terenéw. Okreslono sposob lokalizowania zabudowy wzdtuz
ciaggdw komunikacyjnych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz jej maksymalne gabaryty.

2.W zakresie  ochrony S$rodowiska iochrony gruntéw rolnych i lesnych,
zainwestowanie przewidziano na gruntach bezlesnych, pozbawionych zadrzewien
i naturalnych siedlisk.  Wystgpita koniecznos$¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze (Decyzja
Ministra Srodowiska nr DN.tr.602.256.2021 =z dnia 17 grudnia 2021 r.).
Uwzgledniono pofozenie obszaru planu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych ,Czestochowa”.
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3.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, w planie wyznaczono strefe obserwacji archeologicznej.

4.W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze
potrzeb o0sob niepetnosprawnych w nawigzaniu do =zasad uniwersalnego
projektowania, ustalono koniecznos¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5.W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono potencjat
terendw potozonych przy drodze wojewddzkiej iumozliwiono ich rozwdj
w kierunku ustug zwigzanych z obstugg komunikacji.

6.W zakresie prawa wiasnosci, linie rozgraniczajace tereny o réznej funkcji
i roznych sposobach zagospodarowania poprowadzono tam gdzie to byto mozliwe
w $ladzie granic dziatek oraz oddzielajgc tereny drog publicznych od terenéw pod
zabudowe.

7.W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wystgpita
konieczno$¢ wprowadzania ustalen.

8.W zakresie potrzeb interesu publicznego, okreslono zasady zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej stuzacej
do zapewnienia dostaw mediow.

9.W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych ustalono mozliwos¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy
systemow infrastruktury technicznej (w tym sieci szerokopasmowych).

10.W zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci, ustalono mozliwos¢ modernizacji, przebudowy
i rozbudowy sieci wodociggowej oraz studni.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w okresie od 4 stycznia 2022 r. do 3 lutego
2022 r. Umozliwiono kazdemu zainteresowanemu ztozenie uwagi do projektu,
takze z wykorzystaniem S$rodkdw komunikacji elektronicznej. W trakcie
wytozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w sposéb jawny i przejrzysty.
Do publicznej wiadomosci zostaty podane informacje o:

-przystgpieniu do sporzadzenia planu wraz ze strategiczng oceng oddziatywania
na $srodowisko i mozliwosci sktadania wnioskow,

-wytozeniu projektu wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag,

-sposobie rozpatrzenia uwag do projektu,
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-sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania.

W procedurze sporzadzenia planu wziete zostaty pod uwage wnioski
prywatnych inwestoréw oraz instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu. W nawigzaniu do nich, do istniejgcego zagospodarowania terenu oraz
potrzeb i mozliwosci rozwojowych tej czesci gminy opracowano projekt planu
uwzgledniajacy lokalne uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Umozliwiono rozwdj istniejacych terendw obstugi komunikacji samochodowej
rozszerzajac obszar inwestycyjny na niezabudowany pas terenu, w kierunku
pétnocnym, z wylaczeniem  przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko oraz zaktaddédw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia
powaznej awarii, z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w sgsiedztwie
terendéw mieszkaniowych. Ze wzgledu na powierzchnie obszaru,
nie rozpatrywano szczegoétowo sposobdw minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, wykorzystania publicznego transportu zbiorowego
i rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Przyjete w planie rozwigzania uzupetniajq strukture funkcjonalno-
przestrzenng obszaru, umozliwiajac rozwoj funkcji uzytkowych w nawigzaniu do
istniejacego zagospodarowania terendw, sgsiadujacych planéw miejscowych oraz
potrzeb inwestordw. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat zaopiniowany i pozytywnie uzgodniony przez wtasciwe instytucje.

Plan jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr 402/XLVII/2018 Rady Gminy
Mykandéw z dnia 16 pazdziernika 2018r.).

Wptyw na finanse gminy =zostat szczegdtowo przeanalizowany
w sporzadzonej w trakcie trwania procedury prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady ich finansowania zostaty okreslone w zataczniku do
uchwaty Rady Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Witodzimierz Cichon
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