UCHWALA NR 267/XXXIV/2021
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 5 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, KuZnica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i
Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanow — I etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 z p6ézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 z pézn. zm.), w nawigzaniu do uchwalty Nr201/XXV/2020 Rady Gminy Mykanow
zdnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola
Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanow, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykandow, przyjetego uchwatg
Nr 181/XX1/2020 Rady Gminy Mykanow z dnia 18 wrzesnia 2020 r.,

Rada Gminy Mykanéw uchwala co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola
Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanow — I etap, dla 2 obszardw o sumarycznej powierzchni okoto
1,41 ha, zwany dalej planem.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki nr 1.2, 1.3;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Plan obejmuje dwa wydzielone obszary, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 201/XXV/2020 Rady
Gminy Mykanow zdnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Mykanow:

1) obszar oznaczony nr 2, potozony w miejscowosci Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej, o powierzchni ok.
0,57 ha; granice obszaru sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.2 do uchwaty;

2) obszar oznaczony nr 3, potozony w miejscowosci Wola Hankowska przy ul. Akacjowej o powierzchni ok.
0,84 ha; granice obszaru sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.3 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystegpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego;
5) przeznaczenia terenu.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny inie sa ustaleniami
planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — MN/U;
3) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

3) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalno$ci polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposéb posredni nowych wyrobow (w szczegdlnos$ci polegajacych wytwarzaniu lub
obrdbcee: surowcow, potfabrykatow, elementéw, czesci, wyrobow finalnych) w ograniczonej skali, zwlaszcza
prowadzona przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsiebiorcow w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia
6 marca 2018 r. — Prawo przedsiebiorcow (Dz. U. z 2021 r., poz. 162 - tekst jednolity);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczng i obstugg komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawac poza te¢ linig
nie wigcej niz 2m;
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danej
nieruchomosci, w sposob okreslony ustaleniami planu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu
w tym tereny zieleni urzadzonej oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktéry uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie kolidujac z nim lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie ztym przeznaczeniem podstawowym oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych funkcje
mieszkaniowa i ustugowa moga wystepowaé samodzielnie lub tacznie;

10) ustugach lub zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych,
przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej; pojgcie ustug
nie obejmuje czynnos$ci polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci wytworczej lub sktadowaniu;
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11) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:

a) ustug, ktére naleza do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow, wtym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, uslug obslugi pojazdéw, w tym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego
oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,

¢) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace
ochronie 1 ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

2.Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore nie spowoduja zwigkszenia
przekroczenia tych wskaznikéw i parametrow, o ile zapisy planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inacze;j.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, atakze rozbudowe inadbudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
budynkéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktorym si¢ znajduja.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlang.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, na
podstawie przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;
3) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu, obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne:

a) dla terenow MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) realizacja funkcji ustugowej oraz drobnej wytwodrczosci nie moze powodowal ograniczen w uzytkowaniu
terenow sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, z uwagi na lokalizacj¢ catego obszaru planu w zasiggu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 - Zbiornik Czestochowa (E) ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegoblnosci, zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekow bez ich oczyszczenia;

2) wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, w tym nakaz uszczelnienia nawierzchni
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.

3. Na terenach zmeliorowanych przeznaczonych pod zabudowe, ustala si¢ nakaz przebudowy kolidujacych
sieci drenarskich przed przystapieniem do realizacji zabudowy, celem zapewnienia wlasciwego funkcjonowania
systemu melioracyjnego na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie zagospodarowania
wod.
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4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci iporzadku obowiazujacymi
W gminie.

5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz:
1) stosowania zrodet ciepta, nie spetniajacych warunkow okreslonych w §12 ust. 7;

2) magazynowaniu na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych substancji i materiatow powodujacych
wtorne pylenie.

§ 8. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczna stanowia tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;
2) na terenach przestrzeni publicznych ustala si¢:
a) zapewnienie ogolnodostgpnosci,

b) realizacje elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietleniowych, tawek, koszy na $mieci,
posadzek na wydzielonych ciggach pieszych, w sposob nie utrudniajacy poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1, wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 9. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, nalezy zapewni¢ strefy eksploatacyjne
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci infrastruktury technicznej, w obrgbie ktorych wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi i polskimi normami budowlanymi;

2) dla rurociggu naftowego DN 250 nalezy zachowacé strefe bezpieczenstwa o szerokosci 12 m, ktdrej srodkiem
jest 0§ rurociggu (po 6m na strong), wskazang na rysunku planu; w strefie bezpieczenstwa ustala sig
uzytkowanie rolnicze lub zielen niska oraz ustala si¢ zakaz zabudowy i lokalizacji parkingéw, sktadow
materiatow; budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi rurociggu naftowego; do
biezacej obstugi rurociggu naftowego i linii $wiattowodowej nalezy przyjac pasy eksploatacyjne o szerokosci
6 m (po 3 m na strong) dla rurociggu i 2 m (po 1 m na strong) dla linii $wiattowodowe;j.

§ 10. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen planu w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;
3) szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12m;

4) dopuszcza si¢ kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do
120°;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2-4, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng
(trafostacje, przepompownig Sciekow, itp.), drogi, komunikacj¢ wewngtrzng oraz w celu przylaczenia ich do
nieruchomosci przylegtych.

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadajg sie:

1) droga publiczna klasy lokalnej (KDL) — ul. Akacjowa w Woli Hankowskiej;
2) droga publiczna klasy lokalnej (KDL) — ul. ul. Spacerowej w Kuznicy Kiedrzynskie;j.

2. Podlaczenia terenow objetych planem do drég powiatowych oraz drég gminnych, na podstawie przepisow
odrebnych w zakresie drog.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngetrznych, poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi, przy czym:

1) szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 6m;
2) nalezy zachowac trojkaty widocznosci na skrzyzowaniach, o wymiarach minimum 3m x 3m.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych przecinajacych przebieg rurociggu naftowego, przy
zachowaniu odpowiednich przepisow odrebnych.

5. Obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w iloci niezbednej dla obstugi, lecz
nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie,

b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej ustug ico najmniej
1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;
2) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w formie terenowych miejsc postojowych, wiat, garazy;

3) dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana
zabudowa ustugowa, stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa -
dodatkowo na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w infrastrukturg techniczng, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
infrastruktury technicznej;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w istniejacych i projektowanych terenach drog
publicznych, drog wewngtrznych, dojazdach wewngtrznych oraz drogach pieszo-jezdnych;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy techniczne od pozostatej infrastruktury technicznej,
budynkow, budowli i zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw oraz przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sig:

a) realizacje na terenie nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej lub przebudowe lub
rozbudowg istniejacych,

b) sytuowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami drog, dojazdow wewngtrznych, w przypadkach
koniecznych, wymuszonych konfiguracja terenu lub istniejacym zainwestowaniem;

c) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowa¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a linig
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepiséw odregbnych;

d) lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowych, przepompowni, w granicach poszczegdlnych terendéw, przeznaczonych na inne funkcje,

e) wydzielenie dzialek na terenach o innym przeznaczeniu na potrzeby obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy ponizej 100 kW, z wylaczeniem energii
wiatrowej;

3) dopuszcza sig skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wode zrozdzielczej sieci wodociagowej,
z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.
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4. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej obszarow zainwestowania;

2) ustala si¢ obowigzek podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich budynkow posiadajacych
wewngetrzng kanalizacje sanitarng, w celu odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania §ciekow bytowych - szczelne zbiorniki na nieczysto$ci
ciekle lub przydomowe oczyszczalnie $ciekdw, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) na terenach zabudowy ustala si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych
w granicach wlasnej dziatki w sposob niezakldcajacy stosunkdéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie waod,

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terendw o trwalej nawierzchni,
wtym drog, ulic, placow iparkingdw oraz powierzchni narazonych na zanieczyszczenia s$rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi,

4) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow,
przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) obowiazek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z uchwatami Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 kW, z wylaczeniem energii
wiatrowej.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sig:

1) realizacje¢ sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego a takze
umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigcg podstaweg okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw: MN, MN/U;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktdérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow w uktadzie blizniaczym lub szeregowym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z uwzglednieniem strefy bezpieczenstwa rurociagu naftowego:

a) dojazdoéw wewnetrznych, dojs$¢, ciagéw pieszych lub rowerowych,
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b) miejsc postojowych,

c¢) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,

e) obiektow matej architektury,
f) infrastruktury technicznej,

g) zieleni.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,9;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 10m,
b) budynkéw gospodarczych, wiat oraz garazy wolnostojacych - 6m;
¢) pozostatych obiektow budowlanych - do 12m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) dachy budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
o nachyleniu gléwnych potaci od 25°do 45°, z mozliwoscia stosowania lukarn ifacjat dachowych, kryte
dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym, w tym blachodachdéwka i dachéwka bitumiczna;

7) dachy budynkow gospodarczych, wiat i garazy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci od 15°do 45°,

b) dachy ptaskie;

8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,

grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni

stosowania barw o innych, wigkszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materiatow w kolorach dla nich naturalnych np. materialdéw z aluminium, miedzi, stali

nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu;

d) ustala si¢ zakaz:

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatéw

elewacyjnych;
- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
9) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800m?.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
symbolem 8MN/U, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow w uktadzie szeregowym;

oznaczony na rysunku planu
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojazdow wewnetrznych, dojs$¢, ciagdw pieszych lub rowerowych,

b) miejsc postojowych,

¢) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,

) obiektow matej architektury,

f) infrastruktury techniczne;j,

g) zieleni.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,75;
4) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych - 10m,

b) budynkow gospodarczych, wiat oraz garazy wolnostojacych - 6m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych - do 14m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu glownych potaci do 45°, zmozliwoscia
stosowania lukarn i facjat dachowych, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym, w tym
blachodachowka i dachéwka bitumiczna,

b) dachy ptaskie;
7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla malych powierzchni
stosowania barw o innych, wigkszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materiatow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatbw z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu;

d) ustala si¢ zakaz.

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
8) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800m?.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej (ul. Spacerowa
w Kuznicy Kiedrzynskiej, ul. Akacjowa w Woli Hankowskiej).

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) parametry zagospodarowania jak dla drogi klasy lokalnej;
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2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czes$ci pasa drogowego znajdujacej si¢ w granicach planu
(pozostate czesci pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu), zgodnie z rysunkiem planu:

a) IKDL — od Om do 2m,
b) 2KDL — 2m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych,
¢) zieleni, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) $ciezek pieszych i tras rowerowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mykanow

inz. Wlodzimierz Cichon
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI
CZARNY LAS PRZY UL. SADOWEJ, KUZNICA KIEDRZYNSKA PRZY UL. SPACEROWE. |

WOLA HANKOWSKA PRZY UL. AKACJOWEJ W GMINIE MYKANOW Skala 1:1000
RYSUNEK PLANU 010 50 100

Zatgcznik nr 1.2
do Uchwaty Nr 267/XXXIV/2021
Rady Gminy Mykanow
z dnia 5 listopada 2021 r.

LEGENDA :

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

i GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

\/ | | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

90
PRZEZNACZENIA TERENU:
- TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ
KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

caty obszar planu
potozony jest z zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 326 -
Zbiornik Czestochowski (E)

Legenda do wyrysu ze Studium

I = 1 O0BSZAR OBJERYZMIANA STUDIUM, DLA TERENU POLOZONEGO ;
s == == W OBREBIE CZARNY LAS, KUZNICA KIEDRZYNSKA | WOLA HANKOWSKA

[ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE, - ROZWOJOWE Obszar objety opracowaniem planu

Id: C2AC7CDO0-8DAD-4692-9FBF-0A61FC809382. Podpisany Strona 1



RYSUNEK PLANU 0__10

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI
CZARNY LAS PRZY UL. SADOWEJ, KUZNICA KIEDRZYNSKA PRZY UL. SPACEROWE. |

WOLA HANKOWSKA PRZY UL. AKACJOWEJ W GMINIE MYKANOW
Skala 1:1000
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LEGENDA :

Zatgcznik nr 1.3
do Uchwaty Nr 267/XXXIV/2021
Rady Gminy Mykanéw
z dnia 5 listopada 2021 r.

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

[k

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

|_V_

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA BEZPIECZENSTWA OD
RUROCIAGU NAFTOWEGO DN 250

PRZEZNACZENIA TERENU:
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ

KDL

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

265 \ OZNACZENIA INFORMACYJNE:

obszar nr 3

caty obszar planu
potozony jest z zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 326 -
Zbiornik Czestochowski (E)

Legenda do —
— — ~1 08BSZ/ 0ZONEGO ‘
— = =4 W OBF OLA HANKOWSKA

TERE|

WYMIAROWANIE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 267/XXXIV/2021
Rady Gminy Mykanow
z dnia 5 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Czarny Las przy ul. Sadowej, KuZnica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska
przy ul. Akacjowej w gminie Mykandow — I etap.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741 zpbdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt1ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z pézn. zm.), Rada Gminy Mykanow stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowe;,
Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanow — I etap,
zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 17 sierpnia 2021 r. do 10 wrze$nia 2021 r. Termin sktadania
uwag ustalono do dnia 24 wrzes$nia 2021 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, Kuznica
Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanow — I etap, w zwigzku
Z tym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 267/XXXIV/2021
Rady Gminy Mykanow
z dnia 5 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741 zpbdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2021r., poz. 1372 zpdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2021 1., poz. 305 zpdézn. zm.), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 38 z p6zn. zm.), Rada Gminy Mykan6éw
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy ul.
Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanow —
I etap, przewiduje si¢, ze moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z:

1) modernizacjg istniejacych terendow komunikacji;
3) rozbudowa 1imodernizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej isanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej obejmujacej potrzeby o§wietlenia ulicznego.
§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji wymienionych
w § 1 odbywa¢ sie begdzie sukcesywnie w miarg pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na
obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje mogg by¢ finansowane ze S$rodkow wiasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych lub krajowych, oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na
celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 267/XXXIV/2021
Rady Gminy Mykanow

z dnia 5 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy ul.
Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie
Mykandw, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr 201/XXV/2020 Rady Gminy Mykan6éw z dnia 18
grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska
przy ul. Akacjowej w gminie Mykanow.

Opracowaniem objeto 3 obszary o sumarycznej powierzchni okoto 11,20 ha, zgodnie z mapg stanowiaca
zatacznik graficzny do ww. uchwaty. W toku prac nad projektem w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, zaistniala konieczno$¢ uzyskania,
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi , na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Wnioskiem objete zostato 1,6899 ha
gruntow rolnych, RIIIb, S-PslIl, Ps-1II klasy bonitacyjnej. Z uwagi na przeciagajaca si¢ procedur¢ wniosku
rolnego, podjeto decyzje o podziale obszaru opracowania na 2 etapy. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ww zakresie terenow polozonych w Kuznicy Kiedrzynskiej przy
ul. Spacerowej i Woli Hankowskiej przy ul. Akacjowej, o tacznej powierzchni 1,41 ha, zostal wylozony do
publicznego wgladu i po zakonczeniu procedury wytozenia przedstawiony Radzie Gminy celem uchwalenia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenu w miejscowosci Czarny
Las przy ul. Sadowej, oczekuje na decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

W obszarze opracowania znajdujg si¢:
e w Kuznicy Kiedrzynskiej przy ul. Spacerowej — nieuzytkowane tereny rolnicze,
e w Woli Hankowskiej przy ul. Akacjowej — nieuzytkowane tereny rolnicze, z ograniczeniami
wynikajgcymi z przebiegajacego przez nieruchomos$¢ ropociggu PERN. S.A.

W obszarze objetym opracowaniem obowiazuja obecnie:

w Kuznicy Kiedrzynskiej przy ul. Spacerowej — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Mykanow dla solectw: Kuznica Kiedrzynska i Kuznica Lechowa, (Uchwata nr 233/XXXIV/2006 Rady
Gminy Mykanéw z dnia 28 marca 2006r.). W planie tym tereny objete opracowaniem przeznaczone s3 pod RP
— teren rolny,

w Woli Hankowskiej przy ul. Akacjowej — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Mykanow dla sotectw: Wola Hankowska, (Uchwata nr 233/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanéw z dnia 28
marca 2006r.). W planie tym tereny obj¢te opracowaniem przeznaczone sg pod RP — teren rolny.

Wtasciciele nieruchomosci objetych opracowaniem planu miejscowego zamierzaja realizowac¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Przy obecnych ustaleniach planu nie jest to mozliwe i dlatego konieczne bylo
opracowanie nowego planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on akt
prawa miejscowego. Jest zobowigzaniem wladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaly MPZP. W
dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogélne oraz szczegotowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz
integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mykanow, przyjetego uchwata Nr 181/XXI1/2020 Rady Gminy Mykanéw z dnia 18
wrzesnia 2020 r.
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W przedkladanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejagcego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w
warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng oraz charakter
terenéw sasiednich. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbgdne parametry, w sposdb harmonizujacy ze stanem faktycznym
obszaru planu oraz obszaréw sgsiednich, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i
ekonomicznymi.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe, uwzglgdniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby
nowo powstate obiekty nawigzywaty do terendow sgsiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych
terenow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowe;.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowaniu wodami, w obszarze objetym planem
ustalono zakaz prowadzenia dzialalno$ci prowadzacej do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych, w szczegolnosci: zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekéw bez ich
oczyszczenia oraz nakaz uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi,

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
zostaly uwzglednione miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych
na postdj pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenie
opracowania nie ma obszaréw szczegdlnego zagrozenia, ktére wymagaltyby zastosowania odrebnych zapisow.

5) W zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego
na zgodno$¢ zapiséw planu z wlasciwoscig rzeczowa organow.

6) Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wilasnos$ci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji funkcji istniejacych na obszarach przyleglych z uwzglednieniem obszaréw
wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego.

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastrukture techniczna oraz kontynuacje
zagospodarowania, ustalenia planu nie generuja konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych
zwigzanych z realizacja ustalen planu, jednoczes$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dziatek dla
realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy do nowych obiektow.

8) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptynely 4 wnioski od
0s6b fizycznych, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy i uwzglednione w czgsci lub w
catosci.

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Cala dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do
organu nadzorczego — Wojewody Slaskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego.
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Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodziag oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Ssrodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskow i1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusjach
publicznych na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje,
ze realizacja ustalen planu miejscowego wplynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla
gminy korzy$ciami niefinansowymi. Do korzySci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie z
obowigzujagcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lubojenka przy ul. Gtownej, jest
zgodny z uchwata Rady Gminy Mykandéw Nr 402/XLVII/2018 z dnia 16 pazdziernika 2018r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mykanow oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lubojenka przy ul. Gloéwne;j,
sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 - tekst jednolity z pdzn. zm.) oraz zgodnie z
wymagang procedura formalno-prawna, zawarta w art. 17 ww. ustawy, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 2 2021 r. poz. 247 — tekst jedn. z pdzn. zm.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola
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Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanéw w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, Kuznica
Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanow, na $§rodowisko:

- uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Katowicach oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Czestochowie;

- projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17 sierpnia 2021 r. do 10 wrzesnia 2021 r. W
dniu 7 wrzesnia 2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do w/w dokumentow. Do udostgpnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w wyznaczonym terminie, tj do 24
wrzesnia 2021 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowiace jej integralne czgsci:

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykanow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykandow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

- dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Slaskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury,
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po wuchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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