UCHWALA NR 178/XX1/2020
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Wierzchowisko w obrebie ulic: Jodlowej, Debowej, Czere$niowej i Wrzosowej
w gminie Mykanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 zp6ézn. zm.) wnawigzaniu do uchwaly
81/X1/2019 Rady Gminy Mykanoéw zdnia 27 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wierzchowisko w obrebie ulic:
Jodtowej, Debowej, Czeresniowej i Wrzosowej w gminie Mykanow, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Wierzchowisko w obrebie ulic: Jodlowej, Dgbowej, CzereSniowej 1 Wrzosowe] w gminie
Mykanéw, zwany dalej ,planem” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow, przyjetego przez Rade Gminy Mykanow
uchwala Nr 108/XI1/2000 z dnia 25 lutego 2000 r. zmienionego uchwatg nr 354/XXXIV/10 Rady Gminy
Mykanéw z dnia 17 wrzesnia 2010 r., uchwatg nr 108/X1/2012 Rady Gminy Mykanow z dnia 30 marca 2012 r.
i uchwata nr Nr 79/X1/2019 Rady Gminy Mykanow z dnia 27 wrzesnia 2019 r.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczone na rysunku planu, obejmujg obszar potozony
w miejscowosci Wierzchowisko, przy granicy administracyjnej Gminy Mykandéw i Miasta Czegstochowa,
w rejonie ulic Jodtowej, Debowej, Czeresniowej i Wrzosowej, o powierzchni ok. 1,44 ha.

3. Zaltaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1: rysunek planu na mapie w skali 1:1000, obejmujacy swym zasiggiem obszar objety
planem;

2) zalgeznik nr 2: rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
ztozonych w czasie wytozenia projektu do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3: rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w treSci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu, o ktorym mowa w pkt 3;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej,
ktory stanowi integralng czes¢ planu jako prawa miejscowego i jest zalgcznikiem do uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem,;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, okreslajace
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg$ci
budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore dominuje na danym
terenie;
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7) przynaleznym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumiec takie formy zagospodarowania terenu, ktore
uzupetniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ktdrej minimalny udzial procentowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynki te si¢ znajduja, wyrazony w procentach, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie
dziakki;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu prawa budowlanego, bez
powiekszania jej o wysoko$¢ urzadzen instalowanych na dachach budynkéow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s3 budynkami - mierzong od najnizszego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okre$lajacy minimalng lub
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, ktorego sposob obliczania okreslaja przepisy odrebne z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi
w zakresie wskazanym w niniejszej uchwale;

13) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, tj. elewacji
zwréconej w strone drogi od ktorej budynek jest obstugiwany.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe, okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
2. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne petnig funkcje¢ informacyjna:
1) granica administracyjna Gminy Mykanoéw i Miasta Czestochowa;
2) tereny otaczajace przeznaczone pod zainwestowanie w obowigzujacym mpzp;
3) tereny otaczajace przeznaczone pod komunikacje w obowigzujacym mpzp;

4) linie wymiarowe okreslajace odlegtosci linii zabudowy od osi jezdni istniejacych drog i szerokosci pasow
drogowych.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDL — teren drogi publicznej — lokalnej;
3) KDD — teren drogi publicznej — dojazdowej;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z okreslonym dla poszczegdlnych terendow przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajgcym, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontow
istniejacych obiektoéw budowlanych z zachowaniem zasad i wskaznikow zagospodarowania terenow
okreslonych w planie;
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2) nakaz sytuowania budynkoéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie poza te linie okapow, gzymsow, balkonow, zadaszen,
tarasow, schodow zewnetrznych i elementow wejsciowych do budynku, pochylni i spocznikdw;

3) pomigdzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sig:
a) remonty i przebudowe obiektoéw istniejacych,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz drég publicznych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z ustalen planu i przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji zieleni w strefach technicznych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala si¢:

1) nakaz zachowania ustalonych wskaznikéw intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii;

4) w obregbie obszaru planu wystepuja tereny mieszkaniowe jednorodzinne o symbolach 1MN, 2MN
podlegajace ochronie przed hatasem w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, dla
ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5)w obrgbie obszaru planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na mocy przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

6) ochrona wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej, stwierdza si¢, ze w obszarze planu nie wystepuja :

1) obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, wpisane na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznane
za pomnik historii ani znajdujace si¢ w granicach parku kulturowego;

2) obiekty i obszary zabytkowe, co do ktorych konieczne jest ustalenie ochrony na mocy ustalen planu;
3) dobra kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, stwierdza
si¢, ze w obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ich ksztaltowania.

§9.1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, stwierdza si¢, ze
w obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny i1 obszary gornicze;

4) krajobrazy priorytetowe.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach GZWP ,,Czestochowa”. Ochrona zasobow zbiornika na
podstawie przepisOw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek: 600m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°;

3) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek: 15 m.
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§ 11. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, nie okresla si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajacych takich ustalen.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad komunikacyjny droég publicznych znajduje si¢ poza granicami obszaru planu —
w granicach obszaru planu znajduja si¢ fragmenty paséw drogowych ul. Czere$niowej iul. $w. Brata
Alberta;

2) uzupetiajacy uktad komunikacyjny stanowia wydzielone i niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu drogi wewngtrzne, a takze parkingi iplace manewrowe z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i budowy nowych elementéw uktadu;

3) parametry elementéw podstawowego uktadu komunikacyjnego wg ustalen szczegétowych dla terenow
o symbolach 1IKDD i 1KDL;

4) parametry elementow uzupehiajacego uktadu komunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przeciwpozarowej i prawa budowlanego;

5) obstuga komunikacyjna iwskazniki dotyczace minimalnej ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie
z ustaleniami dla terenéw 1MN i 2MN;

6) nakaz zapewnienia w obrgbie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3:

- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
- co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
- co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ich taczna liczba wynosi wigcej niz 100;

7) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako otwarte, w indywidualnych garazach i wiatach lub wbudowane
w obiekty o funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego, w ramach dziatki budowlanej objetej
inwestycja.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, poprzez modernizacje
przebudowe irozbudowe sieci, podigczenie nowych izwigkszenie mocy dostarczanej do obecnych
odbiorcow;

b) poprzez modernizacj¢ istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych:

- jako obiektéw budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych z dostepem do drogi publiczne;j,
bez koniecznos$ci realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego terenu, na ktorym
dziatka ta si¢ znajduje,

- jako urzadzen wnetrzowych lub stupowych;
¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych sieci napowietrznych;

d) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zmiany przebiegu sieci, rozbudowe oraz budowg nowych sieci wraz
z niezbednymi urzadzeniami i obiektami;

2) zaopatrzenie w wodeg:

a) z istniejacej sieci wodociggowej, poprzez jej modernizacjg, przebudowe irozbudowe, podigczenie
nowych 1 zwiekszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) poprzez modernizacje istniejacych i realizacje indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego i prawa wodnego.

3) zaopatrzenie w gaz:
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a) poprzez budowe, modernizacjg, przebudoweg irozbudoweg sieci gazowej, podiaczenie nowych
1 zwigkszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) modernizacje¢ istniejagcych irealizacj¢ indywidualnych systemoéw wyposazonych w zbiorniki na gaz
ptynny;
c) strefy kontrolowane gazociagdw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) odprowadzenie $cieckéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, z uwzglednieniem potozenia obszaru planu w aglomeracji §ciekowej;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a)z terenu dzialki budowlanej] w sposob niewplywajacy na warunki $rodowiskowe sgsiednich
nieruchomosci,

b) z terenow drog i parkingdw wymaga zastosowania urzadzen do redukcji zanieczyszczen do poziomoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) zaopatrzenie w ciepto do celdéw grzewczych i technologicznych poprzez:

a) stosowanie indywidualnych urzadzen bazujgcych na energii elektrycznej, gazie, oleju opalowym lub
innych niekonwencjonalnych zrodtach energii cieplnej, atakze nowoczesnych, wysoko sprawnych
urzgdzen opalanych paliwem statym z dopuszczeniem zaopatrzenia w ciepto z lokalnych grupowych
kotlowni,

b) realizacje¢ indywidualnych instalacji bazujacych na odnawialnych zrodtach energii, w tym kolektorow
dachowych i gruntowych z wykorzystaniem pompy ciepta.

7) zaopatrzenie w lacza telefoniczne i teleinformatyczne poprzez budowe, modernizacje, przebudowe
i rozbudowg istniejacej sieci telefonicznej i teleinformatycznej, w tym sieci szerokopasmowej;

8) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje gromadzenie i usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarowania odpadami oraz gminnych przepisach porzadkowych.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow, nie okresla si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystgpowania terendw wymagajacych takich ustalen.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i2MN: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty matej architektury,
sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze i inwentarskie, garaze, zielen urzadzona, zielen
izolacyjna, ogrody przydomowe, szklarnie;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,001 do 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalny gabaryt obiektow: 30 m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 30,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokosci plan nie limituje,

g) odleglos$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od osi istniejacych drog zgodnie z rysunkiem planu: od 4,0
do 5,0 m,
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h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego: 600 m?,

i) dachy ptaskie, dwu iwiclospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii ikata nachylenia w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

j) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: co
najmniej 1 na kazdy lokal mieszkalny;

k) obstuga komunikacyjna:
- 1MN: od strony ul. Czere$niowej, Dgbowej i Jodowe;,
= 2MN: od strony ul. Wrzosowej i u. $w. Brata Alberta;

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zzachowaniem warunkow szczegdlowych wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego.

§ 15. Ustala si¢ przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDL.: teren drogi publicznej - lokalnej:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j,

2) przynalezne zagospodarowanie: chodniki, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia
uzbrojenia terenu, zielen izolacyjna;

3) zasady ksztattowania i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: do 2,5 m,
b) chodnik o minimalnej szerokosci zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych.

§ 16. Ustala si¢ przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDD: teren drogi publicznej - dojazdowej:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

2) przynalezne zagospodarowanie: chodniki, miejsca postojowe, obiekty malej architektury, sieci i urzadzenia
uzbrojenia terenu, zielen izolacyjna;

3) zasady ksztattowania i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 do
10,0 m,

b) chodnik o minimalnej szerokos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow:
1) IMN, 2MN w wysokosci 30%,
2) 1IKDL, 1IKDD w wysokosci 1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Mykanow.

Id: 4BEB4DC4-BBDD-4495-B636-003ESF32959E. Podpisany Strona 6



§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wilodzimierz Cichon

Id: 4BEB4DC4-BBDD-4495-B636-003ESF32959E. Podpisany Strona 7
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 178/XX1/2020
Rady Gminy Mykanow

z dnia 18 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MYKANOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI WIERZCHOWISKO W
OBREBIE ULIC: JODLOWEJ, DEBOWEJ, CZERESNIOWEJ I WRZOSOWEJ W GMINIE
MYKANOW ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Wierzchowisko w obrgbie ulic: Jodtowej, Dgbowej, Czeresniowej 1 Wrzosowej w gminie
Mykanow wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko (I wylozenie od 30 marca 2020 r. do 27 kwietnia
2020 r., I wytozenie od 5 czerwca 2020 r. do 6 lipca 2020 r.) nie ztozono do projektu planu i prognozy uwag.
Uwagi nie wptynely takze w ustawowym terminie po okresie wytozenia (I wytozenie do 12 maja 2020r., II
wytozenie do 20 lipca 2020r.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 178/XX1/2020
Rady Gminy Mykanow

z dnia 18 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) iart. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mykanéw rozstrzyga, co nastepuje:

W  zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww miejScowosci
Wierzchowisko w obrebie ulic: Jodlowej, Debowej, Czeresniowej i Wrzosowej w gminie Mykanow przewiduje
si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog publicznych realizowana bedzie ze srodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem Srodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem Srodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci gazowej realizowana begdzie ze $rodkdéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem Srodkow zewnetrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze $rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkow zewnetrznych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bgdzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr 178/XX1/2020 Rady Gminy Mykanoéw z dnia 18 wrze$nia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Wierzchowisko w obrebie ulic: Jodtowej, Debowej, Czeresniowej i Wrzosowej w gminie
Mykanow

Zgodnie z podjeta przez Rade Gminy Mykanoéw uchwalg intencyjng nr 81/X1/2019 Rady Gminy Mykanow
z dnia 27 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wierzchowisko w obrebie ulic: Jodtowej, Dgbowej, Czeresniowej i Wrzosowej
w gminie Mykanow, Wojt Gminy Mykanoéw przeprowadzit procedure sporzadzenia projektu planu, zgodnie
zwymogami  ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jedn. Dz U.
2020 poz. 293 z p6zn. zm.). R6wnoczes$nie na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.) przeprowadzono procedure
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko uchwalenia planu, w ramach ktérej zostata sporzadzona
prognoza oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu opracowano w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mykandéw, nie naruszajac jego ustalen. Zgodno$¢ ze studium
i zasadno$¢ przystgpienia do opracowania planu wykazaty analizy wykonane przed przystgpieniem do jego
opracowania. Srodowiskowe uwarunkowania dla projektu planu zawarte zostaly w opracowaniu
ekofizjograficznym, zawierajagcym analizy dotyczace s$rodowiska przyrodniczego na obszarze Gminy
Mykanow.

Rysunek planu sporzadzono na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pobranej z powiatowego
zasobu geodezyjnego.

Plan uwzglgdnia wymogi okreslone wart. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw:

1.W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych
i krajobrazowych, ustalono funkcj¢ terenéw oraz wskazniki ich zagospodarowania umozliwiajace racjonalne
zainwestowanie nieruchomosci, przy zachowaniu odpowiednich proporcji i przy uwzglednieniu aktualnego
stanu  zagospodarowania terenéw. Okre§lono sposob lokalizowania zabudowy wzdhuiz ciggéw
komunikacyjnych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz jej maksymalne gabaryty.

2.W zakresie ochrony srodowiska i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zainwestowanie przewidziano na
gruntach bezlesnych, pozbawionych zadrzewien i naturalnych siedlisk. Nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania
zgodny na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne. Uwzgledniono
potozenie obszaru planu w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Cz¢stochowa”.

3.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej, w planie
nie podjeto ustalen z uwagi na nie wystgpowanie w jego obszarze obiektow wymagajacych ochrony.

4.W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych
w nawigzaniu do zasad uniwersalnego projektowania, ustalono koniecznos$¢ realizacji miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5.W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono potencjal terendw mieszkaniowych
i umozliwiono ich rozwdj.

6.W zakresie prawa wtlasnos$ci, linie rozgraniczajace tereny o roznej funkcji iroéznych sposobach
zagospodarowania poprowadzono tam gdzie to byto mozliwe w $ladzie granic dziatek oraz oddzielajgc tereny
drég publicznych od terenow pod zabudowe.

7.W zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wystgpila konieczno$¢ wprowadzania
ustalen.

8.W zakresie potrzeb interesu publicznego, wyznaczono tereny drog publicznych.

9.W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, wtym sieci szerokopasmowych ustalono
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mozliwos¢ modernizacji, przebudowy irozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej (w tym sieci
szerokopasmowych).

10.W zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
ustalono mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej oraz studni.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 30 marca 2020 r. do 28 kwietnia 2020 r. i w okresie od 5 czerwca 2020 r. do 6 lipca 2020 r.
Umozliwiono kazdemu =zainteresowanemu ztozenie uwagi do projektu, takze z wykorzystaniem $rodkow
komunikacji elektronicznej. W trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie rozwigzaniami.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w sposéb jawny i przejrzysty. Do publicznej wiadomosci
zostaly podane informacje o:

-przystapieniu do sporzadzenia planu wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko i mozliwosci
sktadania wnioskow,

-wylozeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko do publicznego wgladu i mozliwosci
sktadania uwag,

-sposobie rozpatrzenia uwag do projektu,
-sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

W procedurze sporzadzenia planu wzigte zostaty pod uwage wnioski prywatnych inwestoréw oraz instytucji
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu. W nawigzaniu do nich, do istniejgcego zagospodarowania
terenu oraz potrzeb i mozliwosci rozwojowych tej czgsci gminy opracowano projekt planu uwzgledniajacy
lokalne uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Umozliwiono dalszy rozwdj funkcji
mieszkaniowej, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko oraz
zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii, z uwagi na potozenie obszaru objetego planem
w obrebie terendw mieszkaniowych miejscowosci Wierzchowisko. Ze wzglgdu na powierzchni¢ obszaru,
nie rozpatrywano szczegoétowo sposobow minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego i rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych irowerzystow. Przyjete w planie rozwigzania uzupeiniajg strukture funkcjonalno-przestrzenna
obszaru, umozliwiajagc rozwd¢j funkcji mieszkaniowych w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania
terenow, sgsiadujacych planéw miejscowych oraz potrzeb inwestorow. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat zaopiniowany i pozytywnie uzgodniony przez wiasciwe instytucje.

Plan jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr 402/XLVII/2018
Rady Gminy Mykanow z dnia 16 pazdziernika 2018r.).

Wplyw na finanse gminy zostal szczegdtowo przeanalizowany w sporzadzonej w trakcie trwania procedury
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady ich finansowania zostaty okre§lone w zatgczniku do uchwaty Rady Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wilodzimierz Cichon
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