UCHWALA NR 26/1V/2019
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 8 lutego 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Borowno Kolonia,
Lubojenka, Kuznica Lechowa i Tylin w gminie Mykanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 - tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r., poz.1945- tekst jednolity zpdézn. zm.), wnawigzaniu do uchwaly
Nr 326/XXXV/2017 Rady Gminy Mykandéw zdnia 11 pazdziernika 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Borowno Kolonia, Lubojenka,
Kuznica Lechowa i Tylin w gminie Mykanow, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykandéw, przyjetego uchwatg
Nr 108/X1/2012 Rady Gminy Mykanow z dnia 30 marca 2012r.,

Rada Gminy Mykanéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Borowno Kolonia,
Lubojenka, Kuznica Lechowa i Tylin w gminie Mykanow, dla 5 obszar6w o sumarycznej powierzchni okoto
3,81 ha, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 3.

3. Plan obejmuje pig¢ wydzielonych obszarow, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 326/XXXV/2017
Rady Gminy Mykanoéw z dnia 11 pazdziernika 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) obszar oznaczony nr 1, potozony w miejscowosci Kuznica Lechowa o powierzchni ok. 1,78 ha; granice
obszaru sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.1 do uchwaty;

2) obszar oznaczony nr 2, potozony w miejscowosci Tylin o powierzchni ok. 0,18 ha; granice obszaru sg
okreslone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.2 do uchwaty;

3) obszar oznaczony nr 3, potozony w miejscowosci Lubojenka o powierzchni ok. 0,27 ha; granice obszaru sa
okreslone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.3 do uchwaty;

4) obszar oznaczony nr 4, potozony w miejscowosci Borowno Kolonia o powierzchni ok. 1,40 ha; granice obszaru
s okreslone na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.4 do uchwaty;

5) obszar oznaczony nr 5, potozony w miejscowosci Borowno Kolonia o powierzchni ok. 0,18 ha; granice obszaru
sg okres$lone na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.5 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasady ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
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obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,, OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) przeznaczenia terenu.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny inie sa ustaleniami
planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MN/U;
3) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ,;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;
5) teren drogi wewngtrznej — KDW.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobow (w szczegolnosci polegajacych wytwarzaniu lub
obrobcee: surowcow, potfabrykatow, elementéw, czesci, wyrobow finalnych) w ograniczonej skali, zwlaszcza
prowadzona przez mikroprzedsigbiorcéw lub matych przedsiebiorcéw w rozumieniu art. 7 ust 1 ustawy z dnia
6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2018 1., poz. 646);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawac poza t¢ lini¢
nie wiecej niz 2m;
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogélu uzytkownikow, np.: ulice, place, otoczenie
przystankow komunikacji zbiorowej, parki i skwery;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danej
nieruchomosci, w sposob okreslony ustaleniami planu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu
w tym tereny zieleni urzadzonej oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktéry uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie kolidujac z nim lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie ztym przeznaczeniem podstawowym oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumieé tereny, na ktorych funkcje
mieszkaniowa i ustugowa moga wystepowac samodzielnie lub lacznie;

11) ustugach lub zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych,
przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej; pojecie ushug
nie obejmuje czynnosci polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci wytworczej lub sktadowaniu;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Szczegdlowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

2. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach iparametrach przekraczajacych okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore nie spowoduja zwigkszenia
przekroczenia tych wskaznikow i parametrow, o ile zapisy planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, atakze rozbudowe inadbudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
budynkéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktorym si¢ znajduja.

4. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i wiat przy granicy z sasiednig dziatka budowlana lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy zsgsiednig dziatkg budowlana, zuwzglednieniem uregulowan zawartych
w przepisach z zakresu Prawa budowlanego.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, na
podstawie przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;
3) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu, obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne:

a) dla terenow MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) realizacja funkcji ustugowej nie moze powodowaé ograniczen w uzytkowaniu terendw sasiednich, zgodnie
z ich przeznaczeniem.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, z uwagi na lokalizacj¢ catego obszaru planu w zasiggu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 - Zbiornik Czestochowa (E) ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegoblnosci, zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekow bez ich oczyszczenia;

2) wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, w tym nakaz uszczelnienia nawierzchni
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.

3. Na terenach zmeliorowanych przeznaczonych pod zabudowe, ustala si¢ nakaz przebudowy kolidujacych
sieci drenarskich przed przystapieniem do realizacji zabudowy, celem zapewnienia wlasciwego funkcjonowania
systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie postegpowania z odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska
oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

Id: OEFDF3C9-C04D-4A1C-9D70-69DCBOF196EE. Podpisany Strona 3



2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpadow wytworzonych w wyniku
wlasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do ktdrego wytwdrca posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz miejsc zbierania odpadow.
5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz:
1) stosowania zrodet ciepta, nie spetniajacych warunkow okreslonych w §13 ust. 7;

2) magazynowaniu na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych substancji i materiatow powodujacych
wtorne pylenie.

§ 8. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow -
wyznacza si¢ granic¢ strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, jak na rysunku planu,
w granicach ktorej, w przypadku podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL;
2) na terenach przestrzeni publicznych ustala si¢:
a) zapewnienie ogdlnodostepnosci,

b) realizacje elementow uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietleniowych, urzadzen reklamowych, tawek,
koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych, w sposob nie utrudniajacy poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1, wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okre$lone zostaly
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 10. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych i projektowanych sieci, nalezy zapewni¢ strefy eksploatacyjne o szeroko$ciach uzaleznionych
od $rednicy itypu sieci, w obrebie ktorych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i polskimi normami budowlanymi;

2) na obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Rudniki k/Cz¢stochowy;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie 5 km od granicy lotniska, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych, ktore mogg stanowié¢ zrodto zerowania ptakow.

§ 11. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen planu w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;
3) szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12m;

4) dopuszcza si¢ kat polozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do
120°;

5) ustalenia, o ktérych mowa w ust 2-4, nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
(trafostacje, przepompownig Sciekow, itp.), drogi, komunikacje wewngtrzng oraz w celu przylaczenia ich do
nieruchomosci przylegtych.

§ 12. 1. Obsluge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym, na ktory sktadajg sie:

1) droga publiczna klasy zbiorczej (KDZ) — ul. Lesna w Kuznicy Lechowe;j;
2) droga publiczna klasy zbiorczej (KDZ) — ul. B. Glowackiego w Borownie;
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3) droga publiczna klasy zbiorczej (KDZ) — ul. Letniskowa w Tylinie;
4) droga publiczna klasy lokalnej (KDL) — ul. Nowa w Lubejence;

5) droga publiczna klasy lokalnej (KDL) — ul. Klonowa w Borownie;
6) droga wewnetrzna (KDW) w Kuznicy Lechowe;.

2. Podlaczenia terenow objetych planem do drég powiatowych oraz drég gminnych, na podstawie przepisow
odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych, poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi, przy czym:

1) szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 6m;

2) nalezy zachowac trojkaty widocznosci na skrzyzowaniach, o wymiarach minimum 3m x 3m.
4. Obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla obstugi, lecz
nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na 1 mieszkanie,

b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ushug i co najmniej
1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

2) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w formie terenowych miejsc postojowych, wiat, garazy;

3) dla zabudowy ustugowej obowiazuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana
zabudowa ustugowa, stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w istniejacych i projektowanych terenach drog
publicznych, drog wewngtrznych, dojazdach wewngtrznych oraz drogach pieszo-jezdnych;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkow,
budowli i zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw oraz przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢:

a) realizacje na terenie nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej lub przebudowe lub
rozbudowe istniejacych,

b) sytuowanie sieci poza terenami drog, dojazdow wewnetrznych, w przypadkach koniecznych, wymuszonych
konfiguracja terenu lub istniejacym zainwestowaniem;

c) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowa¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu a linig
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisoéw odrgbnych;

d) lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowych, przepompowni, w granicach poszczegélnych terenow, przeznaczonych na inne funkcje,

e) wydzielenie dzialek na terenach o innym przeznaczeniu na potrzeby obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o mocy ponizej 100 kW;

3) dopuszcza sig skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wode zrozdzielczej sieci wodociagowej,
z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej obszarow zainwestowania;

2) ustala si¢ obowigzek podlaczenia do sieci wszystkich budynkéw posiadajacych wewnetrzng kanalizacje
sanitarng, w celu odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacyjne;j;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania §ciekow bytowych - szczelne zbiorniki na nieczysto$ci
ciekle lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnej
dziatki w sposob niezakldcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terenow o trwatej nawierzchni,
wtym drog, ulic, placow iparkingdbw oraz powierzchni narazonych na zanieczyszczenia S$rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi,

4) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem standardow,
przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) obowigzek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z uchwalami Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:
a) odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej 100 kW,
b) indywidualnych systemow ogrzewania,
c) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji.
8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sig:

1) realizacje sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego a takze
umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw: MN, MN/U;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) ustugi nieucigzliwe,
b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow w uktadzie blizniaczym lub szeregowym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu:
a) dojazdoéw wewnetrznych, dojs$¢, ciagéw pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkow gospodarczych, wiat, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
¢) obiektow malej architektury,
f) infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,9;
4) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych - 10m - maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, wiat oraz garazy wolnostojacych - 6m;
¢) pozostatych obiektow budowlanych - do 16 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ushugowych i ustugowych:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) o nachyleniu gtownych potaci 30°- 45°,
¢) mozliwoscia stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka
bitumiczna;

7) dachy budynkow gospodarczych, wiat i garazy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci 15°- 45°,
b) dachy ptaskie;

8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wigkszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materiatow w kolorach dla nich naturalnych np. materialdéw z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna , betonu;
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d) ustala si¢ zakaz:

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatéw
elewacyjnych;

- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
9) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800m?.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN/U, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow w uktadzie blizniaczym lub szeregowym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu:
a) dojazdow wewnetrznych, dojs$¢, ciagdow pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
¢) obiektow matej architektury,
f) infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,9;
4) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych - 10m - maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynkoéw gospodarczych, wiat oraz garazy wolnostojacych - 6m;
¢) pozostatych obiektow budowlanych - do 16 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) o nachyleniu gtéwnych potaci 30°- 45°,
¢) mozliwoscig stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka
bitumiczng;

7) dachy budynkoéw gospodarczych, wiat i garazy:
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a) dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci 15°- 45°,
b) dachy ptaskie;
8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wigkszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materiatow w kolorach dla nich naturalnych np. materialdéw z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna , betonu;

d) ustala si¢ zakaz.

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
9) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800m?.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ,dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Lesna
w Kuznicy Lechowej, ul. Letniskowa w Tylinie, ul. B. Glowackiego w Borownie).

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania jak dla drogi klasy zbiorczej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych cze$ci pasa drogowego znajdujgcej si¢ w granicach planu
(pozostale czesci pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu), zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1IKDZ — od Om do 5m,
b) 2KDZ — od 3m do 3,2m,
¢) 3KDZ — od Om do 6,3m;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych wytacznie z komunikacja,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych,
¢) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) lokalizacje¢ §ciezek pieszych i tras rowerowych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej (ul. Nowa w Lubojence).

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania jak dla drogi klasy lokalne;j;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych cze$ci pasa drogowego znajdujgcej si¢ w granicach planu
(pozostala czgs$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu), zgodnie z rysunkiem planu — 1,2m;

3) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwiazanych wytacznie z komunikacja,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych,
¢) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) lokalizacje Sciezek pieszych i tras rowerowych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IKDW,dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czeséci pasa drogowego znajdujacej sie¢ w granicach planu
(pozostata czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu), zgodnie z rysunkiem planu — od 1,7m do
3m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ obiektow i urzgdzen zwigzanych wytacznie z komunikacja,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych,
¢) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) lokalizacje¢ $ciezek pieszych i tras rowerowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Mykanoéw

mgr inz. Grzegorz Stanek
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PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

|

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIA TERENU:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mikanéw przyjetego Uchwatg Nr 108/X1/2012
Rady Gminy Mykanow z dnia 30 marca 2012 roku

E= _ e I B, T I..I_

caty obszar planu
| potozony jest z zasiegu
/ / Gtownego Zbiornika Wod
/ Podziemnych Nr 326 -
' Zbiomik Czestochowski (E)

Legenda do wyrysu ze Studium

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | ZAGRODOWE) " M

—I=E — DROGI POWIATOWE Obszar objety opracowaniem planu

Id: OEFDF3C9-C04D-4A1C-9D70-69DCBOF196EE. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 26/1V/2019
Rady Gminy Mykanow
z dnia 8 lutego 2019 1.

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Borowno Kolonia, Lubojenka, Kuznica Lechowa i Tylin w gminie Mykanéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 - tekst jednolity z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r., poz. 994 - tekst jednolity zpoézn. zm.), Rada Gminy Mykanoéw
stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Borowno Kolonia,
Lubojenka, Kuznica Lechowa i Tylin w gminie Mykanow, zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od
25 pazdziernika 2018 r. do 26 listopada 2018r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 10 grudnia 2018 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Borowno Kolonia, Lubojenka, Kuznica
Lechowa i Tylin w gminie Mykanoéw, w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 26/1V/2019
Rady Gminy Mykanow
z dnia 8 lutego 2019 1.

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 — tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 — tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1530 - tekst jednolity),
Rada Gminy Mykanow uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Borowno Kolonia,
Lubojenka, Kuznica Lechowa iTylin w gminie Mykanow, przewiduje si¢, ze mogg wystapi¢ potrzeby
inwestycyjne zwigzane z:

1) modernizacjg fragmentow istniejagcych drog publicznych;
2) rozbudowa 1imodernizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej 1isanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej obejmujacej potrzeby oswietlenia ulicznego drég publicznych.
§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji wymienionych
w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania §rodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na
obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych lub krajowych, oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na
celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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