UCHWALA NR 337/XXXVII/2017
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 1 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kokawa w gminie
Mykanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.,
poz. 1875 - tekst jednolity), art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 - tekst jednolity), w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Mykanow
Nr 55/IX/15 zdnia 22 maja 2015r., wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kokawa w gminie Mykanoéw oraz uchwaty Nr 275/XXX/2017
zdnia 21 kwietnia 2017r., w sprawie zmiany uchwaty Nr55/IX/15 zdnia 22 maja 2015r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kokawa
w gminie Mykanow, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mykandw, uchwalonego uchwala nr 108/X1/2012 Rady Gminy
Mykanéw z dnia 30 marca 2012r., Rada Gminy Mykanow uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kokawa w gminie
Mykanow, dla obszaru o powierzchni 519,14 ha, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol przeznaczenia terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekt wpisany do ewidencji zabytkows;

6) kapliczka lub krzyz przydrozny;

7) granica strefy ,,B3” ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza;

8) granica strefy ,,K4” ochrony konserwatorskiej obejmujacej drogi historyczne;

9) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

10) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologiczne;.
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2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — MN/U ;

2) tereny ustug — U ;

3) tereny ustug, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej — U/M ;

4) tereny produkcyjno-ustugowe — P/U ;

5) tereny zabudowy zagrodowej — RM ;

6) tereny rolnicze — R ;

7) tereny zieleni rolniczej — ZR ;

8) lasy — ZL ;

9) tereny zadrzewien i dolesien — ZLD ;

10) tereny wod powierzchniowych srédladowych — WS ;

11) tereny komunikacji samochodowej — KS ;

12) tereny kolejowe — KK ;

13) teren drog publicznych klasy gtownej — KDG ;

14) teren drog publicznych klasy lokalnej — KDL ;

15) teren drog publicznych klasy dojazdowej — KDD ;

16) tereny drog wewngtrznych — KDW .
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) drobnej wytwdrczosci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobdéw (w szczegolnosci polegajacych wytwarzaniu lub
obrobce: surowcow, polfabrykatow, elementow, cze$ci, wyrobow finalnych) w ograniczonej skali,
zwlaszcza prowadzong przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow w rozumieniu
art. 1041105 ustawy zdnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalnosci gospodarczej (Dz.U. z2015r.,
poz. 584 tekst jednolity z p6zn. zm.);

4) komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ parkingow
dla samochodéw, rowniez wielopoziomowych, oraz pod lokalizacje stacji paliw, obiektow obshugi
serwisowej, diagnostycznej, obiektéw napraw mechanicznych, blacharskich, lakierniczych lub
wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych, obiektow administracji i wynajmu pojazdéow mechanicznych,
myjni 1isalonéw samochodowych, wraz =z obiektami towarzyszacymi 1iniezbednymi urzadzeniami
budowlanymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wigcej niz 2m;
6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiagzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, sluzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikow, np.: ulice, place,
otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;j, parki i skwery;
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8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na danej
nieruchomosci, w sposob okreslony ustaleniami planu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujagce prawidtowe korzystanie
z terenu w tym tereny zieleni urzadzonej oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie kolidujac z nim
lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z tym przeznaczeniem podstawowym;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktoérych funkcje
mieszkaniowa i uslugowa moga wystepowac¢ samodzielnie lub acznie;

12) terenach produkcyjno - ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych funkcje ushugowa
i produkcyjna, w tym magazynowa i sktadowa, mogg wystepowac¢ samodzielnie lub tacznie;

13) ustugach lub zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow lub lokali ustugowych wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, w tym m.in. ustlugi
handlu, ustugi kultury, nauki, os$wiaty i ksztalcenia, stluzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej,
administracji, finanséw, ubezpieczen, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, obstugi firm i klienta,
turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu, rekreacji, tacznosci, komunikacji, obstugi pojazdow, myjni
i salond6w samochodowych oraz drobnej wytworczosci, obejmujacej rowniez uprawe roslin sadowniczych,
warzywnych i ozdobnych;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Dla istniejgcej zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych okreslone w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktére nie spowodujg
zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametrow, o ile zapisy planu dla poszczegolnych terenow
nie stanowig inaczej.

2. Dopuszcza si¢ roboty budowlane, a takze rozbudowe i nadbudowe istniejacych w dniu wejécia w zycie
planu budynkoéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktéorym si¢ znajduja.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu — 45m, o ile ustalenia szczegétowe dla terenow
nie stanowig inaczej.

4. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, ustala si¢:

1) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wickszych stopniach nasycenia,

2) stosowanie materiatow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatow z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna , betonu, itp.;

3) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego;

4) na terenach 1U, 1U/M, 1P/U oraz 1KS dopuszcza si¢ dla elewacji i pokry¢ dachowych, wykonywanych
w nowszych technologiach, stosowanie barw wynikajacych z zastosowanego materiatu oktadziny.

5. Ustala si¢ zakaz:

1) stosowania listew 1ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materialow
elewacyjnych;

2) stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
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3) stosowania w elewacjach 1ipokryciach dachowych budynkéw w zabudowie blizniaczej odmiennej
kolorystyki i odmiennych rozwigzan materiatowych, w poszczegoélnych segmentach zabudowy.

§ 7. 1. Na terenie obj¢tym planem, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz tworzenia na terenie objetym planem sktadowisk odpadow i zaktadéw unieszkodliwiania
odpadow;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, na
podstawie przepisOw odrebnych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych za posrednictwem
separatoroOw olejow i benzyn;

5)w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, dla faktycznie zabudowanego terenu, obowigzuja
odpowiednio przepisy odrgbne:

a) dla terenu RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
b) dla terenéw MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
c) dla terenow MN/U i U/M — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

6) dla lokali mieszkaniowych lokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym ochrona
przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego;

7) realizacja funkcji ustugowej iprodukcyjnej nie moze powodowaé ograniczen w uzytkowaniu terenéw
sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, z uwagi na lokalizacje catego obszaru planu
w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 - Zbiornik Czgstochowa (E):

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegolnosci:

a) zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekéw bez ich oczyszczenia,
b) zakaz prowadzenia hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa;

2) ustala si¢ wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, w tym nakaz uszczelnienia
nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.

3. Elementy systemu przyrodniczego stanowig lasy, zielen i wody otwarte, polozone w obrgbie terendw
oznaczonych symbolami ZL, ZLD, ZR i WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, a takze zielen przydrozna.

4. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego ksztattujace krajobraz
kulturowy i przyrodniczy:

1) zielen zwigzana z ekosystemami potokow i innych ciekow naturalnych;
2) aleje i szpalery drzew;
3) droga historyczna.
5. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciaglo$ci elementéw systemu przyrodniczego, poprzez:

1) zakaz stosowania betonowych i zelbetowych obudéw koryt istniejacych ciekéw wodnych, za wyjatkiem
elementow zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu;

2) zakaz likwidacji urzadzen i rowow melioracyjnych na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowg;

3)na terenach zmeliorowanych przeznaczonych pod zabudoweg - nakaz przebudowy kolidujacych sieci
drenarskich przed przystapieniem do realizacji zabudowy, celem zapewnienia wlasciwego funkcjonowania
systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb
zgodny zprzepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§ 8. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong miejscowa obiekty posiadajace wysokie wartosci kulturowe, wpisane do ewidencji
zabytkdw, oznaczone na rysunku planu:

a) dom mieszkalno gospodarczy z I polowy XX w. - Stowackiego 55, dz. 34/1, stan dobry,
b) dom drewniany z I potowy XX w. - Stowackiego 57, dz. 35, stan dobry;

2) dla obiektow o ktérym mowa w pkt 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia i wymogi ich ochrony:
a) nakaz utrzymania historycznego detalu architektonicznego,

b) nakaz projektowania 1 montowania elementdéw napowierzchniowych instalacji technicznych
z zachowaniem wartos$ci zabytkowych obiektow,

c) wymog prowadzenia wszelkich prac przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkow,

d) nakaz zachowania historycznej bryly budynkéw m.in. ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowania
materialow wykonczeniowych nawiazujacych do oryginalnych,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,

f) przy wymianie stolarki okiennej idrzwiowej — nalezy zachowac gabaryty, ksztalt, istniejagce wngki
okienne, kolorystyke stolarki oraz detal architektoniczny elewacji; dopuszcza si¢ przebudowe wnek
okiennych na drzwiowe w parterach budynkéw, ewentualne zmiany w tym zakresie nalezy dostosowac
do charakteru budynku;

3) wyznacza si¢ granicg¢ strefy ,,B3” ochrony konserwatorskiej, jak na rysunku planu, dla zabytkowego
cmentarza - starej nekropolii katolickiej, dla ktérej obowiazuje:

a) zakaz zmiany funkcji zatozenia,

b) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego cmentarza oraz wszystkich obiektow znajdujacych si¢
na terenie nekropolii, wtym obiektow sztuki sepulkralnej izieleni oraz konserwacja obiektow
zabytkowych,

c) zakaz usuwania dotychczasowego zadrzewienia poza drzewami chorymi i zagrazajacymi
bezpieczenstwu,

d) wymog prowadzenia wszelkich prac przy obiektach zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkows;

4) wyznacza si¢ strefe , K4” ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje si¢ droge historyczng wzdhuz
potudniowej administracyjnej granicy sotectwa Kokawa;

5) w strefie ,,K4” obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) wymog zachowania przebiegu drég w terenie w przypadku prowadzenia proceséw scaleniowych czy
modernizacji uktadu komunikacyjnego,

b) wymog zachowania 1 wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego oraz
kompozycji zieleni m. in. uczytelnienia przebiegu nasadzeniami o tradycyjnym skladzie gatunkowym
np.: lipy, klony, robinie;

6) wyznacza si¢ do objecia ochrong prawem miejscowym kapliczki i krzyze przydrozne wraz z towarzyszaca
zielenia, wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

a) utrzymanie obecnej lokalizacji,
b) utrzymanie obecnego ksztattu i formy obiektu oraz detalu architektonicznego,
¢) stosowanie barwy odtwarzajacej kolorystyke oryginalna,

d) utrzymanie zieleni towarzyszacej obiektowi, w stanie nie pogarszajacym stanu technicznego obiektu;
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7)na terenie objetym planem znajduja si¢ stanowiska wpisane do wojewddzkiej ewidencji stanowisk
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu:

a) | Kokawa St. 3 AZP 84-49/22 | lar Ep. kamienia - Slad osadnictwa
ok.nowozytny - Slad osadnictwa

b) | Kokawa St. 4 AZP 84-49 /23 1 ar Pradzieje - Slad osadnictwa,
Sredniowiecze- Slad osadnictwa,

c) | Kokawa St. 5 AZP 84-49/24 | 0,5ha | k. przeworska - o w r - osada

d) | Kokawa St. 6 AZP 84-49/25 | 1lar k przeworska - o w r - Slad osadnictwa
pradzieje- - Slad osadnictwa

e) | KokawaSt.7 | AZP84-49/26 | 1ar k. przeworska - Slad osadnictwa
ok.nowozytny - o w r - Slad osadnictwa

f) | Kokawa St. 8 AZP 84-49/27 | 1lar Pradzieje - Slad osadnictwa,
ok.nowozytny - Slad osadnictwa

g) | KokawaSt.9 | AZP 84-49/28 |0,5ha | Ep. Kamienia —mezolit ? -- Slad osadnictwa
k. przeworska - o w r - Slad osadnictwa
pradzieje - Slad osadnictwa

Sredniowiecze - Slad osadnictwa
ok.nowozytny - Slad osadnictwa

h) | Kokawa St. 10 | AZP 84-49/29 | lar k. przeworska - 0 w T - - Slad osadnictwa
Pézne $redniow. - Slad osadnictwa

i) | Kokawa St. 11 | AZP 84-49/30 |0,5ha | Ep. Kamienia - Slad osadnictwa
Sredniowiecze - Osada
ok.nowozytny - Slad osadnictwa

j) | Kokawa St. 12 | AZP 84-49 /31 1ar pradzieje - Slad osadnictwa

k) | KokawaSt. 13 | AZP 84-49/32 | 0,5ha | Sredniowiecze - Osada
ok.nowozytny - Slad osadnictwa

8) dla ochrony zabytkéw archeologicznych wokoét stanowisk, o ktérych mowa w pkt 7, wyznacza si¢ granice
strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach ktérej, wymagane jest
postepowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obszary stanowisk archeologicznych nalezy wylaczy¢ spod zalesienia;

10) wyznacza si¢ granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, obejmujaca obszary
o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazowek, zawartosci reliktow archeologicznych oraz dla
historycznych, zaniktych wsi, siedlisk i folwarkow, jak na rysunku planu, w granicach ktoérej, wymagane
jest postepowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty, kwalifikujace si¢ do objecia zasadami ochrony
dziedzictwa doébr kultury wspoétczesne;.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD;
2) na terenach przestrzeni publicznych ustala si¢:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) realizacje elementéw uzytkowych, w szczegolnosci lamp os$wietleniowych, urzadzen reklamowych,
lawek, koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych, w sposéb nie utrudniajacy
poruszania si¢ osobom niepetnosprawnym;

3) na terenach przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji nieurzadzonych i nieobudowanych miejsc
na kontenery na odpady.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1, wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 10. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych ZR i R;
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2) ustala si¢ zakaz zabudowy:

a)na terenach lasow oznaczonych ZL, terenach zadrzewien i dolesien oznaczonych ZLD, z wyjatkiem
obiektow dopuszczonych w przepisach odrebnych, dotyczacych laséw,

b) na terenach wod oznaczonych WS, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepisach odrebnych,
dotyczacych wod;

3)dla istniejacych i projektowanych sieci, nalezy zapewni¢ strefy eksploatacyjne o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, w obrgbie ktérych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi i polskimi normami budowlanymi.

§ 11. Na terenie objetym planem okresla si¢ granice terenow zamknietych obszarow kolejowych — terenow
linii kolejowej, oznaczonych na rysunku planu.

§ 12. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen planu w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 3000m? dla terenu RM,
b) 600m? dla terenow MN/U,
d) 1000m?dla terenu U, U/M, P/U, KS;
3) szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20m dla terenu RM,
b) 15m dla terendow MN/U,
¢) 20m dla terenu U, U/M, P/U, KS;

4) dopuszcza sig¢ kat potozenia granic bocznych dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60°
do 120°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2-4, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng (trafostacje, przepompownie sciekow, itp.), komunikacje wewnetrzng oraz w celu przylaczenia
ich do nieruchomosci przyleglych.

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

1) droga publiczna klasy glownej (KDG) — droga wojewodzka Nr 483;

2) drogi publiczne klasy lokalnej (KDL) — ul. J. Stowackiego, ul. M. Kopernika;
3) droga publiczna klasy dojazdowej (KDD);

4) drogi wewngtrzne (KDW) — nie nalezgce do drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewnetrznych, poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi, przy czym:

1) nowo wydzielane dojazdy wewnetrzne muszg spetnia¢ warunki:
a) szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6m,
b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, zgodni z przepisami odrebnymi,
¢) uzyskanie trojkatéw widocznosci na skrzyzowaniach, o0 wymiarach minimum 5m x 5m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych i drog wewnetrznych.

3. Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilo$ci niezbgdnej dla obstugi,
lecz nie mniejszej niz:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie,

b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej
1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

2)na terenach MN/U, U, U/M, P/U, KS, RM dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie
terenowych miejsc postojowych, wiat, garazy;

3) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na terenach ustugowych i produkcyjnych, poza strefa ruchu — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w istniejacych i projektowanych terenach drog
publicznych, drog wewnetrznych, dojazdach wewngtrznych oraz drogach pieszo-jezdnych;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowsg lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli izagospodarowania, zgodnie =z ustaleniami szczegdélowymi dla terendw oraz
przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ na terenie nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej lub przebudowe,
przetozenie lub rozbudowg istniejacych,

b) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikajg z zapisow planu lub przepisow
odrebnych i nie wynikajg z rysunku planu,

c) sytuowanie sieci poza terenami drog, dojazdéw wewnetrznych, w przypadkach koniecznych,
wymuszonych konfiguracjg terenu lub istniejgcym zainwestowaniem;

d) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowa¢ pomiedzy linia rozgraniczajgca terenu
a linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrebnych;

e) zmian¢ przebiegu iparametréw sieci infrastruktury technicznej, w sposdb zapewniajacy cigglosé
systemow zaopatrzenia w media,

f) lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowych, przepompowni, w granicach poszczeg6lnych terenéw, przeznaczonych na inne
funkcje,

g) wydzielenie dzialek na terenach o innym przeznaczeniu na potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji;

5) ustala si¢ obowigzek sytuowania wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej pod ziemis,
z wyjatkiem wzgledow technologicznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy ponizej 100 kW.
3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z rozdzielczej gminnej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych studni, ze wzgleddéw technologicznych i ekonomicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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4. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
1) ustala si¢ nakaz wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaré6w zainwestowania;

2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia do tej sieci wszystkich budynkow posiadajacych wewnetrzng kanalizacje
sanitarng, w celu odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania Sciekow bytowych - szczelne zbiorniki na nieczystosci
ciekte lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ neutralizowanie $ciekéw przemystowych przed przyjeciem do kolektoréow gminnych, poprzez
stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nakaz:

a) wyposazenia terenéw o utwardzonej nawierzchni, w szczegdlnosci drog, placéw i parkingdw, w system
kanalizacji deszczowej ipowigzanie jej z gminng siecig kanalizacji deszczowej lub w systemem
odprowadzania wod powierzchniowych,

b) ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych,

c¢) uwzglednienia istniejacych urzadzen melioracyjnych i zapewnienia im prawidlowego uzytkowania,

d) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

2) dopuszcza si¢:

a) retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnej dziatki
W sposob niezakldcajacy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich,

b) budowe zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych na wode opadowa iroztopowa, dla
kontrolowanego zrzutu wody, w tym organizowanie zbiorczych zbiornikow retencyjnych, dla kilku
nieruchomosci,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ze zbiornikow wymienionych w lit. b, po ich uprzednim
podczyszczeniu z piasku, zwigzkéw zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych i spetnieniu
wymogow przepisow odrebnych, do wod powierzchniowych, gruntu lub kanalizacji deszczowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) obowiazek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci (min. 75%) 1 niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 kW,
b) stosowanie indywidualnych systemow ogrzewania,
¢) stosowanie ciepla powstatego w wyniku kogeneracji na paliwa gazowe lub olejowe.
8. W zakresie telekomunikacji:

1) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego
a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

b) budowe i rozbudowg sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.
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§ 15. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenow: MN/U, U, U/M, P/U, RM, KS;
2) 0,01% dla terenéw: R, ZR, ZL, ZLD, WS, KK, KDG, KDL, KDD, KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,
b) ushugi ;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa zwiazana z prowadzeniem drobnej wytworczosci.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow wewnetrznych, dojs$¢, miejsc postojowych;
3) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat i garazy;
4) zieleni urzadzonej;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) obicktow matej architektury, ogrodzen, zadaszen, tarasow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2)w zakresie zabudowy zagrodowej, ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow
hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 30 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 0,9;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych - 10m - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng - 10m,
¢) gospodarczych niezwiazanych z produkcja rolng oraz garazy wolnostojacych - 6m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) o nachyleniu glownych potaci 30°- 45°,

¢) z mozliwo$cia stosowania lukarn i facjat dachowych,

Id: 743E7C0B-95D5-4ABD-B2EE-AADEF5D7BD6C. Podpisany Strona 10



d) kryte dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym, w tym blachodachdéwka i dachowka
bitumiczna;

6) dachy budynkoéw gospodarczych i garazy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci 15°- 45°,
b) dachy ptaskie;
7) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000m? - dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 800m? - dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j,
¢) 1000m? - dla zabudowy ustugowej,
d) 2000m? - dla zabudowy zagrodowej;

8) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej, o ktérych mowa
w pkt 7, onie wiecej niz 10%, przy czym w granicach dziatki podlegajacej podzialowi, dopuszcza si¢
utworzenie tylko jednej dziatki, ktorej powierzchnia bedzie pomniejszona wzgledem wskaznikow podanych
w pkt 7.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ushugi.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji iobiektéw towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow wewnetrznych, doj$¢, miejsc postojowych;
3) budynkéw technicznych, gospodarczych, wiat i garazy;
4) zieleni urzadzonej;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) obiektow matej architektury, ogrodzen, zadaszen, tarasow.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,03,

b) maksymalna: 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych - 12m;

b) gospodarczych oraz garazy wolnostojacych - 6m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy budynkoéw ustugowych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) o nachyleniu gtownych potaci 30°- 45°,

¢) z mozliwoscig stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachowka ceramiczng, materialem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka i dachdéwka
bitumiczna,

e) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
7) dachy budynkéw gospodarczych i garazy:
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a) dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci 15°- 45°,
b) dachy ptaskie.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1U/M, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) zabudowa mieszkaniowa ;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytwdrczosci.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji iobiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow wewngtrznych, doj$¢, miejsc postojowych;
3) budynkoéw technicznych, gospodarczych, wiat i garazy;
4) zieleni urzadzonej;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) obiecktow matej architektury, ogrodzen, zadaszen, tarasow.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnych - 10m - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
b) gospodarczych oraz garazy wolnostojacych - 6m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy budynkoéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnych:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) o nachyleniu gtdéwnych potaci 25°- 45°,
¢) z mozliwos$cia stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachowka ceramiczna, materialem dachéwkopodobnym, w tym blachodachéwka i dachdéwka
bitumiczna;

7) dachy budynkéw gospodarczych i garazy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci 15°- 45°,
b) dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?2.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) tereny produkcyjne, magazynowe i sklady ;

2) ushugi .
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2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji iobiektéw towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdoéw wewngtrznych, doj$¢, miejsc postojowych;
3) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat i garazy;
4) zieleni urzadzonej;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) obiektow malej architektury, ogrodzen, zadaszen, tarasow.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,03,

b) maksymalna: 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - 10m,

b) gospodarczych oraz garazy wolnostojacych - 6m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) o nachyleniu gtéwnych potaci 25°- 45°,

¢) z mozliwo$cig stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachoéwka ceramiczng, materialem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka
bitumiczna.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM , dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji iobiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow wewngtrznych, doj$¢, miejsc postojowych;
3) budynkoéw technicznych, gospodarczych, wiat i garazy;
4) zieleni urzadzonej;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) obiektow matej architektury, ogrodzen, zadaszen, tarasow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz
40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych - 10m - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng - 10m;
¢) gospodarczych niezwiazanych z produkcja rolng oraz garazy wolnostojacych - 6m;
5) dachy budynkéw mieszkalnych:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) o nachyleniu gtownych potaci 30°- 45°,
¢) z mozliwoscig stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachowka ceramiczng, materialem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka i dachoéwka
bitumiczna;

6) dachy budynkéw gospodarczych i garazy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci 15°- 45°
b) dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 3000m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R, 10R, 11R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze .

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw mieszkalnych;
2) dopuszcza si¢ uprawy ogrodnicze;
3) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych, ciekow i zbiornikéw wodnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZR, 2ZR, 3ZR,
47ZR, 57R, 6ZR, 7ZR, 8ZR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni rolniczej .

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;
2) ustala si¢ zakaz budowy budynkow mieszkalnych;
3) ustala si¢ zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien;
4) obowiazuje zachowanie istniejacych ciekow wodnych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL i 2ZL , dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy .

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych, w zakresie
lasow;

2) dopuszcza sig¢ infrastrukture techniczna.

§24. 1. Wyznacza  si¢  tereny zadrzewien idolesien, oznaczone na  rysunku  planu
symbolami: 1ZLD , 2ZLD ,3ZLD , 4Z1LD , 5ZLD , dla ktorych ustala si¢ - tereny zadrzewien i dolesien .

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien;
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3) dopuszcza si¢ zasadzanie drzew, dolesienie;

4) obowiazuje zachowanie istniejacych ciekdw wodnych;

5) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS i 2WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych
Srodladowych .

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych, w zakresie
wod;

2) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS , dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji samochodowe;j ;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji iobiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow wewngtrznych, doj$é, miejsc postojowych;
3) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat i garazy;
4) zieleni urzadzonej;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) obiecktow matej architektury, ogrodzen, zadaszen, tarasow.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,03,

b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych - 10m - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

b) gospodarczych oraz garazy wolnostojgcych - 6m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy budynkow ustugowych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) o nachyleniu gtdéwnych potaci 25°- 45°,

¢) z mozliwos$cia stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryte dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka
bitumiczna;

7) dachy budynkéw gospodarczych i garazy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci 20°- 45°,

b) dachy ptaskie;
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8) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?,

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KK i 2KK, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny kolejowe .

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuja zasady zagospodarowania, zgodne z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy, infrastrukture techniczna, infrastrukture kolejowa

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDG ,dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gléwnej (droga
wojewoOdzka Nr 483).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry jak dla drogi klasy gtownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu - od 16,5m do 25m;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL i 2KDL , dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —droga publiczna Kklasy
lokalnej (ul. M. Kopernika i ul. J. Stowackiego).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla 1IKDL - od 12m do 16m, z lokalnym poszerzeniem do 20m w rejonie skrzyzowania,
b) dla 2KDL - od 12m do 18,5m, z lokalnym poszerzeniem do 30m w rejonie skrzyzowania;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD , dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j .

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu - 5m, z lokalnym poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania do 10m (pozostata czg$¢ pasa drogowego poza granicg opracowania);

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW,
2KDW, 3KDW 4KDW, SKDW _dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna .

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla drogi 1IKDW — od 2m do 4,5m,
b) dla drogi 2KDW — od 3m do 5m,
¢) dla drogi 3KDW — od 3m do 4m,
d) dla drogi 4KDW — od 3m do 6m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

e) dla drogi SKDW — 5m, z lokalnym poszerzeniami w rejonie skrzyzowania do 10m (pozostala cze¢$¢ pasa
drogowego poza granicg opracowania);

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych wyltacznie z komunikacja,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych,

¢) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
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d) lokalizacje¢ $ciezek pieszych i tras rowerowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 33. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mykanow

inz. Wlodzimierz Cichon
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