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Uchwata Nr 219/XX1/2009
Rady Gminy Mykandow
z dnia 27 marca 20009r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 14, ust8 i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art.18, ust.2, pkt 5 i art. 40,
ustawy Z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow”

Rada Gminy
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere néw poto zonych

w miejscowo s$ci Borowno, w gminie Mykandw.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
Przedmiot planu oraz zakres obowi gzywania ustale i planu

81

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje teren
w miejscowosci Borowno przy ul. Czestochowskiej w gminie Mykanow.
2. Granice planu okresla rysunek planu stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty.

82

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposéb zgodny z zasadami tadu
przestrzennego, uwzgledniajgc wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatah, bezpieczehstwa powszechnego oraz ochrony
Srodowiska w tym obiektéw budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa whasnosci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona
uzasadnionych interesOw 0sGb trzecich.

83

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w 81 uchwalty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Mykanowie o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegollnych  — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwalty;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposob
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory powinien



przewaza¢ na danym obszarze, i ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;
7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub wyznaczony w planie

sposéb uzytkowania terenu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo
moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie okreslajagcg minimalng
odlegtos¢ projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajgcej, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkow w granicy jej przebiegu;

9) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzedng projektowanego lub urzgdzonego terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku.

84

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania
i zabudowy wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan i przepisow obowigzujgcego prawa.

Dla obszaru objetego planem ustala sie przeznaczenie — teren dla potrzeb obstugi produkcji rolnej,
ogrodniczej, sktady, magazyny, handel hurtowy oraz przyporzadkowuje mu sie symbol literowy — RU.

85

Integralng czescig planu jest:

1) rysunek planu, stanowiagcy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadanh wlasnych gminy, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie  rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu badz roéznych  sposobach
zagospodarowania;

3) linia zabudowy — nieprzekraczalna;

4) symbole literowe i cyfrowe, okreslajgce przeznaczenie terenu;

Rozdziat 2
Przepisy szczegdbtowe
Zasady zagospodarowania dla obszaru obj etego planem

86
W granicach obszaru objetego planem okresla sie przeznaczenie terenu i zasady
zagospodarowania .
Teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze byé przeznaczony wylgcznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
I dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami oraz zasadami okreslonymi w dalszych przepisach planu.
Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako docelowo samodzielne i nie moze stanowié
wiecej niz 50% zagospodarowania terenu.
Kazdorazowo w ramach terenu moga by¢ lokalizowane: wewnetrzna droga komunikacyjna,
niezbedne dla obstugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna i urzadzona o ile ich lokalizacja nie jest wykluczona
w przepisach szczego6towych planu.

87
W granicach obszaru objetego planem okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego
Ustalenia niniejszego paragrafu odnosza sie do lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, jak
réwniez ogrodzenia, elementdéw reklamowych i obiektéw matej architektury.



N

Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dzialce nie

moga naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratorow terenéw sasiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

3) standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami ochrony srodowiska;

4) obowigzujacych przepiséw prawa wodnego;

5) obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego i warunkéw technicznych.

Lokalizacja zabudowy na dziatce musi by¢ zgodna z okreslonymi w planie parametrami i wskaznikami

zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla poszczegdlnych terendw.

Teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, mozna wykorzystac

jedynie pod lokalizacje:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonietego miejsca na
pojemniki na smieci;

2) miejsc postojowych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zieleni urzadzonej,

5) elementéw reklamowych.

Dla terenu objetego planem okresla sie nastepujace zasady ksztaltowania elementow reklamowych

typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard;

2) zakaz wykonywania napiséw bezposrednio na dachach, scianach budynkéw oraz ogrodzeniach;

3) zakaz umieszczania szyldéw i elementow reklamowych na $cianach budynkéw mieszkalnych
powyzej wysokosci pierwszej kondygnaciji oraz na pofaci dachowej;

4) ogranicza sie powierzchnie elementéw reklamowych rozumianych jako cato$é, do 3,0 m?,

5) ogranicza sie wysokos¢ elementow reklamowych rozumianych jako catos¢ do 3,5 m.

88
W granicach terenu objetego planem okresla sie zasady ochrony $rodowiska.
Dla terenu objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsiewziecia
mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko jest lub moze by¢ wymagane, zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony
sSrodowiska z wyjatkiem urzadzen do zaopatrzenia w wode.
Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu przepisbw dotyczacych szczegdtowych zasad
ochrony powierzchni ziemi oraz oszczednego korzystania z terenu w rozumieniu przepisow prawa
ochrony srodowiska.
Gospodarke odpadami, w tym odbidr i segregacje odpaddéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
0 utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie oraz kierujgc sie zasadami zréGwnowazonego rozwoju
I ochrony srodowiska. W zwigzku z tym w granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujace
zasady:
1) zakaz skladowania odpadow;
2) postepowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;
3) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych i szkodliwych, obowigzek selektywnego ich
gromadzenia i przechowywania, a hastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.
Nakazuje sie, aby dziatalnos¢ ustugowa, prowadzona zgodnie z przeznaczeniem terenu, okreslonym
w planie, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczeg6lnosci w postaci:
1) przekraczania standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
Srodowiska;
2) przekraczania obowigzujgcych norm wytwarzania hatasu i wibracji oraz draznigcych woni lub
Swiatta o duzym natezeniu;
3) wykorzystania surowcéw lub materiatbw niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych
I fatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie.

. Tren objety planem potozony jest w obszarze strefy ochronnej OWO (wysokiej ochrony), zbiornika

wod podziemnych nr 408 — Niecka Miechowska SE o zasobach wod w utworach kredy.



89
W granicach obszaru objetego planem, nie wystepujg tereny chronione na mocy przepisoOw ustawy
0 ochronie przyrody w zwigzku z tym nie okresla sie zasad ochrony przyrody.

810
W granicach obszaru objetego planem, nie wystepujg tereny chronione na mocy przepisow ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w zwigzku z tym nie okresla sie zasad ochrony zasobéw
dziedzictwa kulturowego.

811
W granicach obszaru objetego planem nie okresla sie terendw przestrzeni publiczne;.

812
1. W granicach obszaru objetego planem okresla sie zasady obstugi w infrastruktur e techniczn a:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywaé sie bedzie z ul. Czestochowskiej — drogi publicznej
w ciggu drogi gminnej;

2) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejgcej sieci wodociggowey;

3) odprowadzenie $ciekéw do szczelnego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte i wywoz
do oczyszczalni sciekéw, docelowo obstuga z gminnej sieci kanalizacyjnej;

4) zagospodarowanie wdd opadowych i sciekdbw deszczowych z terenu dziatki odbywac sie musi
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi Prawa wodnego i przepisow dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz nie narusza¢ stosunkéw
wodnych na terenach sasiednich;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz odbywac sie bedzie z istniejacej sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet indywidualnych; zaleca sie wykorzystanie dla celéw
grzewczych czystych nosnikow energii — stosowanie wysokoenergetycznych, niskosiarkowych
paliw o niskiej emisji pytéw oraz tlenkow siarki i azotu.

813
W granicach terenu objetego planem nie okresla sie sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren moze by¢ uzytkowany
w dotychczasowy sposob.

814

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa — obstuga produkcji rolnej, ustugi handlu zwigzane z obstugg produkciji
rolnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi
wewnetrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dziafki:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziaiki,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajgcej droge gminng ,
d) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dzialce;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynku — jedna kondygnacja nadziemna oraz ewentualne poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do gornej krawedzi
gtéwnej kalenicy,
¢) geometria dachu — dach spadzisty o nachyleniu potaci dachowych 20 — 40°.

2. Dla terenu objetego planem wprowadza sie zakaz skladowania odpaddw i lokalizacji magazynéw,
w ktérych sposOb magazynowania substancji moze niekorzystnie oddziatywa¢ na srodowisko
i umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.



Rozdziat 3
Przepisy ko ncowe
815
Stawke procentowg sluzacg naliczeniu optaty, oktérej mowa wart. 36. ust. 3. Ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu RU ustala sie na 30%.
816

W granicach obszaru objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Mykanow dla miejscowosci Borowno, uchwalony Uchwalg nr 232/XXXIV/2006 Rady
Gminy Mykanow z dnia 28 marca 2006 r.

817

Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Wéjtowi Gminy Mykandw.

818

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zalgcznik nr 2
do uchwaty Nr 219/XX1/2009
Rady Gminy Mykanow
z dnia 27 marca 2009r.
rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), majac na uwadze brak ztozonych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Mykanow
stwierdza brak potrzeby rozstrzygania w przedmiotowe]j sprawie.



Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr 219/XX1/2009
Rady Gminy Mykanow
z dnia 27 marca 2009r.

rozstrzygajacy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, z p6zn.zm.), w oparciu o "Prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCowosci
Borowno przy ul. Czestochowskiej” Rada Gminy rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

I. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,
wynikajagcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar potozony w miejscowosci Borowno przy ul. Czestochowskiej naleza;

. budowa nakfadki asfaltowej o dt. ok. 300m,

2. budowa sieci i urzadzen gazowych stuzacych do zaopatrzenia projektowanych obiektéw

budowlanych w gaz o tacznej dlugosci ok. 390m.

=

Il. Inwestycja wymieniona w pkt. I.: pkt 1 bedzie realizowana przez Gmine i finansowana z
budzetu Gminy; realizacja tej inwestycji nastepowa¢ bedzie etapowo w dostosowaniu
do wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy.

lll. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci gazowe i ich finansowanie bedzie zgodne z
zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.(Dz.U. z 2003r.
Nr 153 poz.1504 z p6zn.zm.).



