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Uchwata Nr 109/X/2007
Rady Gminy w Mykanowie
z dnia 28 grudnia 2007 r.

Na podstawie art. 14, ust8 i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz art.18, ust.2, pkt5
iart. 40, wustawy zdnia 8 marcal990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr142,poz. 1591 z p6z. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow”

Rada Gminy
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere néw poto zonych

w miejscowo $ci Czarny Las, w gminie Mykandw.

Rozdziatl
Przepisy ogolne
Przedmiot planu oraz zakres obowjzywania ustale planu

81

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje teren
w miejscowosci Czarny Las w gminie Mykanow.
2. Granice planu okresla rysunek planu stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty.
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Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposéb zgodny z zasadami tadu
przestrzennego, uwzgledniajac wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatah, bezpieczehstwa powszechnego oraz ochrony
srodowiska w tym obiektow budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wlasnosci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona
uzasadnionych interes6w 0s6éb trzecich.

83

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w 81 uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy w Mykanowie o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdélnych  — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zalgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym  — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposob
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, ktory powinien
przewaza¢ na danym obszarze, i ktéremu winny by¢é podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub wyznaczony w planie
sposéb uzytkowania terenu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo
moze wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach nieprodukcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi konsumpcyjne zwigzane
z handlem detalicznym oraz prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu przepiséw
szczegolnych okreslajagcych polska klasyfikacje wyrobdw i ustug, ktére nie nalezg do
przedsiewzie¢ powodujacych przekraczanie standardéw jakosci srodowiska oraz przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw emisji substancji i energii do srodowiska w rozumieniu przepiséw
dotyczacych ochrony srodowiska;

9) ustugach produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi produkcyjne zwigzane
z przetwérstwem przemystowym w rozumieniu przepisoOw szczegoélnych okreslajacych polska
klasyfikacje wyrobdéw i ustug, ktére nie naleza do przedsiewzie¢ powodujacych przekraczanie
standardéw jakosci srodowiska oraz przekraczanie dopuszczalnych pozioméw emisji substancji
i energii do sSrodowiska w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg minimalng
odlegtos¢ projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajgcej, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu;

11)poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzedng projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtdbwnym do budynku.

84

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terendéw oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan i przepiséw obowigzujgcego prawa.

Dla obszaru objetego planem ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug oraz przyporzadkowuje mu sie symbol literowy — MN,U.

85

Integralng czescig planu jest:

1) rysunek planu, stanowiagcy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowiacy zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie  rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu badz roéznych  sposobach
zagospodarowania;

3) linia zabudowy — nieprzekraczalne;

4) symbole literowe i cyfrowe, okreslajgce przeznaczenie terenu;

Rozdziat 2
Przepisy szczego6towe
Zasady zagospodarowania dla obszaru obj etego planem

86
W granicach obszaru atggo planem okéa sk przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania
Tereny wyznaczone liniami rozgraniczeymi, mog, by¢ przeznaczone wytznie na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lulg&zdowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopabego, zgodnie
Z ustaleniami okidonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami gkoaymi w dalszych przepisach planu.
Przeznaczenie dopuszczalne niezenpaistnié jako docelowo samodzielne i nie seostanowd wigcej niz 30%
zagospodarowania terenu.
Kazdorazowo w ramach terenu molgy¢ lokalizowane: wewetrzna droga komunikacyjna, niezine dla
obstugi danego terenu miejsca postojowe i parkirggaieci i uradzenia infrastruktury technicznej, ziéle
izolacyjna i uradzona o ile ich lokalizacja nie jest wykluczona rzgpisach szczeg6towych planu.
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87
W granicach obszaru ajpggo planem oketa sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
Ustalenia niniejszego paragrafu odnpsi do lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, jakwudiez
wszelkiego rodzaju rozbudéw, nadbuddéw i remonté@waelkji oraz remontéw lub wymiany ogrodzenia,
elementéw reklamowych i obiektéw maitej architektury
Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacjektdiv budowlanych i usglzeh na dzialce nie mag
narusza:
1) praw wigcicieli, wytkownikéw i administratorow terenéwasiednich;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwamwych;
3) standarddéw jaki srodowiska okrélonych przepisami ochronyyodowiska;
4) obowiazujacych przepisow prawa budowlanego i warunkow tectmyich.
Lokalizacja zabudowy na dzialce musictagodna z okrdonymi w planie parametrami i wskaikami
zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi tmiaabudowy dla poszczego6inych

. Teren pomgdzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a liri rozgraniczajca terenu, ména wykorzysta jedynie

pod lokalizacg:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki,sdt do budynku, zadaszonego i ostdejjo miejsca na pojemniki

nasmieci;

2) miejsc postojowych;

3) sieci i uradze infrastruktury technicznej;

4) zieleni uradzone.

Budynki ustug produkcyjnych oraz budynki gospodaricgarae wolnostojce, naley lokalizowa w drugiej

linii zabudowy, za budynkiem mieszkalnym.

Dla terenu okijtego planem oki&a sk nastpujace zasady ksztattowania elementow reklamowych tgpyidy,

reklamy, tablice informacyjne:

1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych tygliboard;

2) zakaz wykonywania napisow beZpednio na dachack¢ianach budynkéw oraz ogrodzeniach;

3) zakaz umieszczania szyldow i elementow reklamowadtianach budynkéw mieszkalnych paosey
wysokasci pierwszej kondygnaciji oraz na potaci dachowey;

4) ogranicza si powierzchni elementéw reklamowych rozumianych jako éajalo 3,0 M.

88
W granicach terenu adipgo planem okia sk zasady ochronysrodowiska.
Dla terenu okgjtego planem obowruje zakaz lokalizacji inwestycji realizgych przedsiwzigcia mogce
znacaco oddzialywa nasrodowisko, dla ktérych spagdzenie raportu o oddziatywaniu srmdowisko jest
wymagane, zgodnie z przepisami szczegoélnymi datyeni ochronysrodowiska.
Nakazuje si stosowanie w trakcie realizacji planu przepiséwydecych szczegotowych zasad ochrony
powierzchni ziemi oraz oszgdnego korzystania z terenu w rozumieniu przepis@awp ochronyrodowiska.
Gospodark odpadami, w tym odbior i segregagdpaddw nakey prowadzé zgodnie z przepisami
o utrzymaniu poradku i czystéci w gminie oraz kierwc sk zasadami zrownowanego rozwoju i ochrony
srodowiska. W zwqzku z tym w granicach terenu @t#go planem obowzruja nastpujace zasady:
1) zakaz sktadowania odpaddw;
2) postpowanie z odpadami powinno bprowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;
3) w przypadku powstawania odpaddw niebezpiecznyekddliwych, obowizek selektywnego ich
gromadzenia i przechowywania, a rpsie przekazywania odpowiednim odbiorcom.
Nakazuje s, aby dziatalné¢ ustugowa i wytwarcza, prowadzona zgodnie z przezewiem terenu,
okreslonym w planie, nie stwarzata agliwosci, w szczegdIn€ci w postaci:
1) przekraczania standardow jgkosrodowiska okrélonych w przepisach dotygzych ochronyrodowiska;
2) przekraczania obowzujacych norm wytwarzania hatasu i wibracji orazzfiacych woni lubswiatta
0 dwym natzeniu;
3) wykorzystania surowcéw lub materiatléw niebezpieciny szczegolniei toksycznych i fatwopalnych,
mogacych stanowd zagraenie.
Tren obgty planem potaony jest w obszarze strefy ochronnej ONO (napegj ochrony), zbiornika wod
podziemnych nr 326 -@Ggtochowa E o zasobach wéd w utworach jurajskich.



89
W granicach obszaru ajpggo planem, nie wygbuja tereny chronione na mocy przepiséw ustawy o ogaron
przyrody w zwizku z tym nie okréa sk zasad ochrony przyrody.

810
W granicach obszaru afpggo planem, nie wygbuja tereny chronione na mocy przepiséw ustawy o ogaron
zabytkow i opiece nad zabytkami w z@ku z tym nie okréa sk zasad ochrony zasobdéw dziedzictwa
kulturowego.

811
W granicach obszaru aggo planem nie okéta sk terendw przestrzeni publicznej.

8§12
1. W granicach obszaru aitggo planem okéta sk zasady obstugi w infrastrukture techniczr:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbyinsk bedzie z ul. Czstochowskiej — drogi publicznej wagju drogi
powiatowej;

2) zaopatrzenie w wadodbywa sie bedzie z istniejcej sieci wodocigoweyj;

3) odprowadzenigciekow sanitarnych do istnigjej sieci kanalizacji sanitarnej,

4) zagospodarowanieiekow z dziatalnéci wytworczej odbywa si¢ musi zgodnie z przepisami
szczegoblnymi dotyegymi ochronysrodowiska oraz przepisami Prawa wodnego;

5) zagospodarowanie wod opadowyditiekow deszczowych z terenu dziatki odbyve® musi zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi Prawa wodnego oraz przepikatyczcych warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

6) odpady produkcyjne, surowce, potprodukty oraz wyrkimcowe naley czasowo magazynowaod
dachami na powierzchniach szczelnych;

7) zaopatrzenie w enekgelektryczna z istniegej sieci elektroenergetycznej;

8) zaopatrzenie w gaz odbywaie bedzie z istniejcej sieci gazowej;

9) zaopatrzenie w enekgcieplra zezrédet indywidualnych; zalecagswykorzystanie dla celéw grzewczych
czystych nénikdéw energii — stosowanie wysokoenergetycznycskasiarkowych paliw o niskiej emisji
pytéw, tlenku vegla, sadzy oraz tlenkéw siarki i azotu.

8§13
W granicach terenu objetego planem nie okresla sie sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren moze by¢ uzytkowany
w dotychczasowy sposob.

8§14

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowe] jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa — ustugi produkcyjne, ustugi nieprodukcyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne i miejsca
postojowe;

3) zasady zagospodarowania dziafki:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza sie realizacje ustug nieprodukcyjnych jako zlokalizowanych w parterze zabudowy
mieszkaniowej lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza sie realizacje ustug produkcyjnych w drugiej linii zabudowy,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy jako kontynuacja istniejgcej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu,

h) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dzialce:



— dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

— dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznosci od specyfiki
prowadzonej dziatalnosci lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

— dla ewentualnych samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe w zaleznosci od charakteru prowadzonej
dziatalnosci;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego — mozliwosc¢
remontéw i przebudowy na zasadach:

— wysokos¢ budynku — dwie kondygnacja nadziemne,

— maksymalna wysokos¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do gornej krawedzi
elewacji,

b) dla zabudowy ustugowej w drugiej linii zabudowy:

— wysokos¢ budynku — jedna kondygnacja nadziemna oraz ewentualne poddasze uzytkowe,

— maksymalna wysokos$¢ budynku — 6,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej
krawedzi elewacji,

— dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy wolnostojacych w zaleznosci od
specyfiki dziatalnosci.

2. Dla terenu objetego planem wprowadza sie zakaz skladowania odpaddw i lokalizacji magazynéw,
w ktérych sposOb magazynowania substancji moze niekorzystnie oddzialywa¢ na srodowisko
I umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.

Rozdziat 3
Przepisy ko ncowe
815
Stawke procentowg sluzacg naliczeniu optaty, oktérej mowa wart. 36. ust. 3. Ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu MN,U ustala sie na 30%.
816

W granicach obszaru objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Mykanéw dla sotectwa Czarny Las, uchwalony Uchwatg nr 222/XXXIV/2006 Rady
Gminy Mykanéw z dnia 28 marca 2006 r.

817

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Mykandw.

8§18

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zalgcznik nr 2
do uchwaty Nr 109/ X /2007
Rady Gminy Mykanow
z dnia 28 grudnia 2007r.
rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2007r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), majac na uwadze brak ztozonych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Mykanow
stwierdza brak potrzeby rozstrzygania w przedmiotowe]j sprawie.
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr 109/ X /2007
Rady Gminy Mykanow
z dnia 28 grudnia 2007r.

rozstrzygajacy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Wobec braku zapiséw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odnosnie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, Rada Gminy Mykanéw stwierdza brak potrzeby podejmowania rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2007r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr

80, poz. 717 z pbzn. zm.),



