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UCHWALA NR 119/ X1/2008
Rady Gminy Mykanow
z dnia 29 lutego 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mykandow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, pooz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80
poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mykanéw
Uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

fragmentu gminy Mykanéw w miejscowosci Tylin przy ul. Letniskowej

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Mykanéw w miejscowos$ci TYLIN -
zwany dalej planem stanowig;

e tre$¢ niniejszej uchwaty,

« rysunek w skali 1: 1 000 - zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia,

» stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wraz z wyrysem ze Studium , stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty,

«  rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty,

»  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rysunek obowiazuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwata.

§2
Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu i sg zgodne z granicami okreslonymi w
uchwale nr 257/XL/2006 Rady Gminy Mykanéw z dnia 29 wrze$nia 2006 r.

§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikiem graficznym - rysunkiem planu;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000 stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty i jej integralng czesc¢;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty w granicach niniejszego planu,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem granice pomiedzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania,

terenie - nalezy przez to rozumieé teren o ustalonym rodzaju i sposobie uzytkowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ustalony planem, obowigzujacy i przewazajacy na
danym terenie sposob jego uzytkowania;

poziomie ,,0” — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki nad piwnicg lub posadzki parteru budynku nie
podpiwniczonego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC nieprzekraczalng granice lokalizacji budynkéw od
strony drogi i wszelkich obiektéw budowlanych od strony pdl, mierzong od kondygnaciji naziemnych obiektow.




ustugi — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie $wiadczenia ustug
bytowych, naprawczych, zwigzanych zwykonywaniem wolnego zawodu, gastronomicznych oraz handel
detaliczny poza przemystem i sprzedazg hurtowa.

§4
Na rysunku planu obowigzujq nastepujace oznaczenia:

- granice ohszaru objetego planem;
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
- wyrozniki literowe — zwane dalej symbolami;
- ustalone planem przeznaczenie terendw oznaczone symbolem w tym:
MR; MN - zabudowa jednorodzinna lub zagrodowa,
Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdziat |
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU | OBOWIAZUJACE NA TYM TERENIE PRZEPISY

§5
W zakresie tadu przestrzennego i ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wprowadza sie:
1. Obowiazek:
- dostosowania charakteru i skali nowej architektury do skali istniejacej zabudowy i otaczajgcego
krajobrazu.

2, Zakaz:
-obnizania estetyki otoczenia poprzez stwarzanie dysonanséw stosowang forma zabudowy, sposobem
wykorzystania terenu dziatki lub zastosowana reklamg wizualna.

§6
Obszary i obiekty objete ochrong
Obszar objety niniejszym planem lezy na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych w utworach
$rodkowojurajskch (GZWP Czestochowa W) wskazanego do wysokiej ochrony wéd (OWO) i w utworach gornej
jury (GZWP Czestochowa E) wskazanego do najwyzszej ochrony wéd (ONO).
Na tym obszarze obowiazuje zakaz lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych nie spetniajgcych wymogow
ochrony $rodowiska, zanieczyszczenia gleby, wod podziemnych lub powierzchniowych.

§7

Obowiazujace przepisy i ustalenia w zakresie uktadu komunikacyjnego

Obszar objety planem jest obstugiwany przez droge publiczng kategorii gminnej — ulice Letniskowa, dla ktore;
przyjmuje sie klase drogi lokalnej ,L” .

§8

Odprowadzanie nieczystosci ptynnych
W zakresie gospodarowania Sciekami istnieje zakaz budowania bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte na terenach objetych i mozliwych do obstuzenia istniejaca siecig kanalizacyjna,
Ustala sie:
- do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w tej czesci gminy — odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte z atestem szczelnoéci przed ich uzytkowaniem,
- bezwzgledny nakaz likwidacji istniejacych i projektowanych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte
po zrealizowaniu sieci kanalizacyjne;j.

§9



Odprowadzanie wod opadowych
Zgodnie z odrebnymi przepisami istnieje obowigzek odprowadzania wod opadowych na teren wiasnej dziatki.
Po zrealizowaniu sieci kanalizacji deszczowej w tej czesci gminy istnie¢ bedzie mozliwos¢ odprowadzania wod
opadowych do tej sieci.

§10

Tereny zmeliorowane
Istniejace urzadzenia melioracji szczegotowej, podlegajg ochronie.
W przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem zmeliorowanego terenu dopuszcza sie przebudowe
tych urzadzen, po uzgodnieniu z ich Zarzadcg i w sposob zapewniajacy wiasciwe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sasiadujacych.
Obowiazek przebudowy sieci drenarskich, kolidujacych z projektowang inwestycja, powstaje przed
przystapieniem do realizacji nowej zabudowy, po uzgodnieniu z Zarzadca tej sieci.

§11

Gospodarka odpadami
Na podstawie przepisow szczegélnych obowigzuije:
-wyposazanie kazdej nieruchomo$ci w urzadzenia utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym, stuzace do gromadzenia odpaddw i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez odpowiednio
do tego celu powotane stuzby na urzadzone wysypisko,
-czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki odpaddw z grupy niebezpiecznych,
ktdre ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci moga stanowi¢ zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska, transportowania ich do zaktadéw przetworczych, a czesci nie nadajace
sie do wykorzystania - na miejsca sktadowania specjalnie dla tych odpadéw wyznaczone.

§12
Ochrona interes6w os6b trzecich
Na podstawie przepiséw szczegoinych obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej i
ustugowej mogacej stwarza¢ ucigzliwosci wobec sasiadujacych nieruchomo$ci mieszkalnych, takich jak: emisje
substancji szkodliwych, wytwarzanie hatasu, wibracji, draznigcych woni, pylenia lub $wiatta 0 duzym natezeniu,
za wyjatkiem terendw dla prowadzenia tych dziatalnosci wskazanych.

§13
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrywania w wode z istniejacej sieci wodociggowej.

2. Zasilanie energig elektryczng z istniejacego systemu elektroenergetycznego poprzez skablowane przytacza z
sieci n.n., w uzgodnieniu z operatorem tej sieci.

3. Zaopatrzenie w gaz - z istniejacej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem tej sieci.

4. Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z wbudowanych indywidualnych zrodet
ciepfa, z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala sie zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej lub projektowane; sieci,
wytacznie przytaczami kablowanymi lub droga radiowg w uzgodnieniu z operatorem sieci.

Rozdziat Il )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale Il ustala si¢ co nastepuje.



§14

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;/MR ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa,

Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- linia rozgraniczajaca pas drogowy drogi klasy L — ulicy Letniskowej — min. 6.0 m. od osi jezdni;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m.;
- nieprzekraczalna linia zabudowy :
- od strony drogi — ulicy Letniskowej -12,0 m. od osi jezdni,
- od korony skarpy rowu — min. 2,0 m.,
- od pozostatych granic — zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi;
- budynki mieszkalne — max. dwie kondygnacje naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkalne;
- poziom ,0” budynku na wysoko$ci max. 90cm od terenu;
- dachy jedno- lub dwuspadowe, 0 nachyleniu potaci dachowej od 32° do 42,
- gzyms gtowny budynku mieszkalnego na poziomie max. 300cm od poziomu ,0” budynku;
- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne z mozliwoscia przykrycia dachem ptaskim;
- lokalizacja garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych mozliwa w
pierwszej linii zabudowy;
- obowigzek zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki;
- procent zabudowy— max. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
- Zjazd na teren -z drogi gminnej — ulicy Letniskowe;.
Zakazuje sie:
- lokalizacji nowych budynkéw w granicy dziatki za wyjatkiem podobnych budynkéw na sasiednich dziatkach
(budynki blizniacze) tworzacych architektoniczng cato$é,
- odprowadzania $ciekow sanitarnych w jakikolwiek inny sposéb niz poprzez oczyszczalnie Sciekdw,
- sytuowania budynkdw gospodarczych i garazy wolnostojgcych w pierwszej linii zabudowy,
-zagradzania, zasypywania i obsadzania zielenig Srednig i wysoka rowu przeptywajacego przez obszar objety
planem.
Dopuszcza sie:
- lokalizacje budynkéw ustugowych, ktérych funkcja zwigzana jest z obstugg funkcji podstawowej, w tym
mozliwo$¢ lokalizacji pawilonéw handlowych w pasie terenu zawartym pomiedzy pasem drogowym a
nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdziat; Il
PRZEPISY KONCOWE

§15
Uchwala sie stawke procentowg wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na - 30%.

§16
Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty a
nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia niniejszej uchwaty.

§17
Z dniem wejScia w zycie niniejszego planu, na obszarze w granicach objetych jego opracowaniem, tracg moc
wszystkie wczesniej uchwalone plany, wydane uprzednio decyzje o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji
celu publicznego sprzeczne z ustaleniami tego planu.

§18
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi gminy Mykanéw.



§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego .

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY MYKANOW
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Zalgcznik nr 2
do uchwaly Nr 119/X1/2008
Rady Gminy Mykanow
z dnia 29 lutego 2008r.
stanowisko o zgodnosci rozwigzan projektowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mykanéw”, przyjetego Uchwatg Nr 108/XXI1/2000 Rady Gminy
Mykandw z dnia 25 lutego 2000r.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Mykandw stwierdza zgodnosé rozwigzan projektowych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Tylin przy ul. Letniskowej z ustaleniami
»Studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mykandw”,
przyjetego Uchwalg Nr 108/XXI11/2000 Rady Gminy Mykanow z dnia 25 lutego 2000r.



WYRYS ZE STUDIUM. UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA GMINY MYKANOW skala 1:25 000
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OZNACZENIA:

— Granica obszaru objetego
projektem planu miejscowego




Zalgcznik nr 3
do uchwaty Nr 119/X1/2008r.
Rady Gminy Mykanow
z dnia 29 lutego 2008r.
rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), majgc na uwadze
brak zlozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rada Gminy Mykandw stwierdza brak potrzeby rozstrzygania w przedmiotowej sprawie.
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Zalgcznik nr 4
do uchwaty Nr 119/X1/2008r.
Rady Gminy Mykanow
z dnia 29 lutego 2008r.

rozstrzygajacy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Wobec braku zapiséw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odnosnie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wkasnych gminy, Rada Gminy Mykanow stwierdza brak potrzeby
podejmowania rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pbzn.

zm.).
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