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Uchwata nr 228/XXXIV/2006

Rady Gminy Mykanéw
z dnia 28 marca 2006r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r. p0z.139 z p6zn.zm.),
w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w celu ustalenia zasad realizacji polityki
przestrzennej, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Mykandw,
uwzgledniajgcych poprawe tadu przestrzennego i stworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb
wspolnoty samorzgdowej przy zatozeniu minimalizacji konfliktéw oraz zachowaniu zasad ochrony
Srodowiska,

Rada Gminy Mykanéw

uchwala miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego fragmentu gminy Mykanéw

dla sotectwa Wola Hankowska — terenu objetego uchwatg Rady Gminy Mykanéw z dnia 11
grudnia 2002 r. Nr 14/11/2002 — obszaru nazwanego jednostka planistyczng

Nr 4 WOLA HANKOWSKA

Rozdziat I’
PRZEPISY OGOLNE

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru jednostki planistycznej
Nr 4 WOLA HANKOWSKA — zwany dalej planem stanowig:
e tresc¢ niniejszej uchwaty,
e rysunek w skali 1: 5 000 - zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia.

Rysunek obowigzuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwata.

§2
Granice obszaru objetego planem, ktére okreslono na rysunku planu, stanowig granice
administracyjne sotectwa Wola Hankowska.

§3
llekro¢ w dalszych przepisach uchwatly jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumiec¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikiem graficznym -
rysunkiem planu;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5 000
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty i jej integralng czesc;
obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ fragment gminy Mykanéw w granicach
administracyjnych sotectwa Wola Hankowska;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym rodzaju i sposobie uzytkowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i
literowym;



przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ustalony planem, obowigzujgcy i
przewazajgcy na tym terenie sposéb jego uzytkowania;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé, ustalony planem, dodatkowy
sposob uzytkowania danego terenu, zwigzany z przeznaczeniem podstawowym;

pasie bezpieczenstwa — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony odrebnymi przepisami teren
znajdujacy sie w strefie zagrozenia lub negatywnego oddziatywania réznych zrédet, takich
jak: linie elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napiecia, rurocigg paliwowy, rurocigg
gazowy, linie kolejowe, na ktérym obowigzuje zakaz zabudowy ze wzgledu na
bezpieczenstwo ludzi. Jezeli taki pas przechodzi przez tereny przeznaczone pod zabudowe,
ewentualne przekroczenie jego granic nowg zabudowg jest mozliwe, po uzyskaniu
pozytywnych uzgodnieh projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z wlasciwym zarzadcg
sieci lub obiektu, ktéra jest zrédtem negatywnego oddziatywania;

pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony - ustalonymi w
niniejszym miejscowym planie - liniami rozgraniczajgcymi, z przeznaczeniem na droge;
drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie drogi nie zaliczone do zadnej
kategorii drég publicznych, wyznaczone planem Ilub powstate w wyniku podziatu
geodezyjnego a w szczegdlnosci:

[drogi w osiedlach mieszkaniowych,

[dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych,

[drogi na terenie zaktadéw produkcyjnych,

[place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi oraz petle autobusowe;

procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach wskaznik,
okreslajgcy stosunek wielkosci sumy powierzchni zabudowy wszystkich obiektow
budowlanych istniejgcych i projektowanych na dziatce czy terenie wraz z utwardzonymi
Sciezkami i dojazdami, do powierzchni dziatki czy terenu;

Zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu zagospodarowane zielenig
wysoka, srednig i niskg, ktérych celem jest zapobieganie przenikaniu do srodowiska hatasu,
wibracji i zanieczyszczeh powietrza a takze majgce na celu zmniejszenie ich natezenia lub
ochrony terendw mieszkaniowych i pdl od silnych wiatrow a drog komunikacyjnych od zasp
$nieznych;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z funkcjg
mieszkaniowag, t.j. z obstugg mieszkancow terenow zabudowy mieszkaniowej takimi
ustugami jak: apteka, detaliczna sprzedaz artykutow spozywczych i przemystowych
pierwszej potrzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzetu domowego, szklarz, krawiec,
szewc, wykonywanie wolnego zawodu itp., dla wykonywania ktorych wykorzystywane bedag
pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub w obiekcie do niego przybudowanym a takze w
budynkach wolnostojgcych zlokalizowanych na terenie o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz
bilansowanych w zabudowie przeznaczenia podstawowego dziatki;

granicach strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o
domniemanej, na podstawie badan Ilub innych wskazowek, zawartosci reliktow
archeologicznych, na ktérym w przypadku podejmowania dziatan zwigzanych z naruszeniem
gruntu obowigzkowe jest prowadzenie inwestycji pod nadzorem archeologicznym;

terenie zmeliorowanym — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym dokonano regulacji
stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolno$ci produkcyjnej gleby, utatwia jej uprawy
oraz ochrony uzytkow przed powodziami;

poziomie ,,0” — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki nad piwnicg lub posadzki parteru
budynku nie podpiwniczonego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granice
lokalizacji budynkéw od strony drogi i wszelkich obiektow budowlanych od strony pdl,
mierzong od kondygnacji naziemnych obiektéw;

liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznym sposobie uzytkowania.

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:




- granice obszaru objetego planem;
- linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu,
- ustalone planem przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem w tym:
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami podstawowymi,
MR - zabudowa zagrodowa,
MR MN - zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna,
MR MN/U - zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugi,
UO - ustugi z zakresu oswiaty,
UI,UO - ustugi z zakresu oswiaty i inne,
Ul — ustugi rozne,
UK - tereny i obiekty sakralne,
PHU - zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny i ustugi,
ZW - urzgdzenia gospodarki wodnej - ujecia wody,
ZP - zielenh publiczna;
RP — teren rolny,
RZ — uzytki zielone, tgki, pastwiska,
RZ 1 - tereny uzytkéw zielonych, tgk, pastwisk w korytarzach ekologicznych
- ukltad komunikacji kotowej:
KA - teren lokalizacji projektowanej autostrady wraz z miejscami obstugi podréznych MOP —
do ktérego stosuje sie przepisy odrebne,
KG - droga klasy gtéwnej,
KZ - droga klasy zbiorczej,
KL - drogi klasy lokalnej,
KD - drogi klasy dojazdowej,
KW - drogi wewnetrzne (w tym gospodarcze),
- strefy konserwatorskie wyznaczone odrebnymi przepisami:
- ,,K2” zespoty pofolwarczne i podworskie,
- ,OW” strefy obserwacji archeologicznej;
- granica strefy ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych "Wierzchowisko”,
- granica i obszar wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

- podwyzszonej OWO ochrony

- najwyzszej ONO ochrony,
- tereny zmeliorowane;
- granice paséw bezpieczenstwa,;
- tereny narazone na niebezpieczenstwo podtopien i powodzi;
- wyrézniki cyfrowe i literowe - zwane dalej symbolami - jednakowe dla terenow
wydzielonych na obszarze planu, dla ktérych w niniejszej Uchwale ustalono takie samo
przeznaczenie podstawowe;
- wyrozniki cyfrowe - kolejne dla takiego samego symbolu literowego - oznaczajgce tereny,
dla ktérych w niniejszej Uchwale, przy takim samym przeznaczeniu podstawowym, ustalono
inne_przeznaczenie uzupetniajace, dopuszczalne, inne zakazy, nakazy lub inny sposéb
zagospodarowania.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter orientacyjny.

Rozdziat Il
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU I
OBOWIAZUJACE NA TYM TERENIE PRZEPISY

§5
W zakresie tadu przestrzennego i ksztaltowania nowej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wprowadza sie:

1. Obowigzek:



- dostosowania charakteru i skali nowych zatozen urbanistycznych do skali istniejgcego
krajobrazu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

- okre$lania gabarytow projektowanych budynkéw i budowli w aspekcie istniejgcego
zagospodarowania, zwlaszcza chronionego,

- utrzymania grup zieleni stanowigcych dominanty lub tto dla architektury, tworzacych kepy
drzew i krzewow S$rédpolnych a takze stanowigcych obrzeze szlakéw komunikacyjnych
zwtaszcza szlakow historycznych,

- na terenach przewidzianych pod zabudowe ustugowg i produkcyjng zaspokojenia
wszystkich potrzeb parkingowych i garazowych w obrebie granic nieruchomosci objetej
lokalizacjg danej inwestycji.

2. Zakaz:

- prowadzenia wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej oraz ustugowej mogacej stwarzaé
ucigzliwosci wobec sgsiadujgcych nieruchomosci mieszkalnych, szczegdlnie w
postaci emisji substancji szkodliwych, wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych
woni, Swiatta o duzym natezeniu a takze prowadzenia dziatalnosci mogacej
spowodowac zanieczyszczenie gleby, wod podziemnych lub powierzchniowych,

- - obnizania estetyki otoczenia poprzez stwarzanie dysonansow stosowang formg
zabudowy, sposobem wykorzystania terenu dziatki lub zastosowang reklamag
wizualna.

3. Postulat:

w miare mozliwosci stosowania w wystroju zewnetrznym obiektéw budowlanych i budowli
kolorystyki i materiatébw nawigzujgcych do zwyczajowo uzywanych na danym terenie takich
jak: drewno, tynk, biaty kamien wykonczony detalami z czerwonej cegty.

Zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje:

- projektowanie zagospodarowania terenu i obiektow uzytecznosci publicznej w sposéb
umozliwiajgcy udostepnienie ich osobom niepetnosprawnym,

- na terenach przewidzianych pod zabudowe o funkcji uzytecznosci publicznej obowigzek
uwzglednienia stosownych przepiséw w zakresie obrony cywilne;j.

§ 6

Obowigzujace przepisy w zakresie ochrony débr kultury.

1. Wyznacza sie strefy obserwacji archeologicznych OW -dla stanowisk archeologicznych
i strefe OW 13 w Woli Hankowskiej i OW 14 w Antoniowie”- obserwacji archeologicznych
dla historycznych, zaniktych wsi, siedlisk i folwarkow

Na terenie strefy ,,OW”, w przypadku podejmowania jakichkolwiek dziatann zwigzanych z
naruszeniem struktury gruntu obowigzkowe jest wystgpienie do organu wiasciwego do spraw
ochrony zabytkéw, w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie okreslonym w przepisach
szczegoblnych.

Na terenie strefy ,OW”, w przypadku podejmowania jakichkolwiek dziatann zwigzanych z
naruszeniem gruntu obowigzkowe jest wystgpienie do organu wtasciwego do spraw ochrony
zabytkow, w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie okreslonym w przepisach
szczegolnych.

2. Wyznacza sie strefe ,K2” - ochrony konserwatorskiej - dla pozostatosci zespotu
pofolwarcznego.

w strefie ,,K2” :

- wnioskuje sie uczytelnienie granic dawnego zatozenia na nieobjetej wtérnym podziatem
czesci tego terenu oraz objecia pielegnacjg pozostatosci starodrzewu z ew. jego
uzupetnieniem. Prowadzenie prac projektowych przy wspotpracy i opiniowaniu przez organ
d/s ochrony zabytkow.

3._.Obszary i obiekty wpisane do ewidenciji débr kultury:
- neogotycka kaplica w Woli Kiedrzynskiej z koAca XIX w.,
- stanowiska archeologiczne (zaznaczone na rysunku planu).




W odniesieniu do kaplicy obowigzuje kazdorazowe uzyskanie opinii organu d/s ochrony
zabytkéw dla wszelkich dziatan, prowadzgcych do zmiany stanu istniejgcego.

§7

Obowiazujace przepisy i ustalenia w zakresie uktadu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejgcy uktad drog, przypisujgc poszczegdlinym ich kategoriom docelowe
do osiggniecia klasy oraz minimalne w obszarach zwartej zabudowany docelowe szerokosci
pasow drogowych.
| tak okresla sie:

- dla drogi powiatowej klase G - gtdbwng— na rysunku oznaczong symbolem KG,

- dla drogi powiatowej klase Z - zbiorczg — na rysunku oznaczong symbolem KZ,

- dla drég gminnych klasy L i D — oznaczone na rysunku planu symbolami KL i KD,
oraz minimalng szerokos¢ pasow drogowych dla:

- drogi KG— 25,0 m.,

- drogi KZ-20,0 m.,

- drogi KL —12,0 m.,

- drogi KD -10,0 m..
Dla drog nie bedacych drogami publicznymi — wewnetrznych - oznaczonych na rysunku
planu symbolem KW, ustala sie klase techniczng D.
Minimalna szerokos¢ pasa drogowego — 10,0 m.
2.Poza terenami zabudowanymi szerokos$¢ paséw drogowych nalezy przyjmowac¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dla okreslonych wyzej klas drogi.
Sposbdb zagospodarowania paséw drogowych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi -
zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

3. Drogi nie wyznaczone planem — prywatne lub wlasnosci gminnej drogi wewnetrzne —
istniejgce lub ew. powstale w wyniku podziatu nowych terendw budowlanych
przeznaczonych w planie pod zabudowe, muszg spetniaé parametry okreslone
obowigzujgcymi warunkami technicznymi i przepisami p.poz.

4. Przez teren objety granicami planu przebiega - nie zwigzana z uktadem komunikacyjnym
- projektowana autostrada, oznaczona na rysunku planu symbolem KA.

Linie rozgraniczajgce pas drogowy drogi KA — projektowanej autostrady ptatnej — zostaty
naniesione zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji autostrady wydang na podstawie
przepiséw odrebnych.

5.Ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw przeznaczonych w
niniejszym planie pod zabudowe oraz wchodzgcych w skiad tych terenow dziatek
budowlanych istniejgcych a takze tych, ktére powstang w wyniku podziatéw, przylegtymi
drogami o ustalonej planem klasie technicznej i oznaczonych na rysunku planu symbolami
KL, KD, KW

6. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng przez inne drogi niz lokalne, dojazdowe i
wewnetrzne wedtug nizej okreslonych zasad:

- pozostawia sie obstuge komunikacyjng poprzez istniejgce zjazdy z drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem KZ , dziatek przylegajacych do tej drogi;

- dopuszcza sie tworzenie nowych zjazdow dla zabudowania luk ciggu istniejgcej
zabudowy wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ, za zgodg i na
warunkach okres$lonych przez Zarzadce drogi,

- pozostawia sie obstuge komunikacyjng poprzez istniejgce zjazdy z drogi oznaczone;j
na rysunku planu symbolem KG dziatek przylegajgcych do tej drogi.

Zabrania sie tworzenia nowych zjazdow z drogi KG bez zgody Zarzgdcy drogi.




6. Ustala sie system tras rowerowych, szer.min. 2,0m. — zgodnie z przebiegiem okreslonym
na rysunku planu.

§8
Obszary i obiekty objete ochronag

1.Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych:
- w utworach $rodkowojurajskch (GZWP Czestochowa W) wskazanego do wysokiej ochrony
wod (OWO),
- w utworach gornej jury (GZWP Czestochowa E) wskazanego do najwyzszej ochrony wod
(ONO),
obowiazuje zakaz:

- hodowli zwierzat w systemie bezsciotkowym,

- lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych nie spetniajgcych wymogdéw ochrony

srodowiska,
- zanieczyszczenia wod, gleby i powietrza;

2.Strefa ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych ,Wierzchowisko”
Obowiazki, nakazy i zakazy - zgodne z decyzjg Wojewody Czestochowskiego nr
0S.1.6210/50/97 z dnia 15.12.1997r.

3.Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
- tereny doliny i dorzecze rzeki Kocinki, na ktérych na podstawie przepiséw odrebnych
zakazuje sie:

- wykonywania urzgdzeh wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewdw, za wyjgtkiem roslinnosci stuzgcej regulacji wod oraz
umocnien brzegow,

- zmiany uksztattowania terenu , wykonywania innych robét i czynnosci, ktore mogtyby
utrudnié¢ ochrone przed powodzig,

- lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko, gromadzenia sciekéw, odchodéw zwierzecych, sSrodkow
chemicznych a takze innych materiatow, ktére mogg =zanieczyszczaC¢ wode,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich
sktadowania.

Na tych terenach plan adaptuje istniejgcg zabudowe z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy
istniejgcych budynkéw do nowych funkcji okreslonych w ustaleniach planu, bez mozliwosci
wznoszenia nowych obiektéw budowlanych.

Plan dopuszcza réwniez na terenach objetych granicg zagrozenia powodzig - na
wyznaczonych planem terenach - wznoszenie nowych obiektéw budowlanych i wykonywania
urzgdzen wodnych na warunkach okreslonych w ustawie Prawo wodne.

§9

Odprowadzanie nieczystosci ptynnych

W zakresie gospodarowania $ciekami istnieje:

- zakaz budowania bezodptywowych zbiornikéw na nieczystos$ci ciekte na terenach objetych i
mozliwych do obstuzenia istniejgca siecig kanalizacyjna,

- obowigzek na wszystkich terenach objetych dziatalnoscig gospodarczg oczyszczania
$ciekow technologicznych — jezeli wystgpig — z zanieczyszczen przemystowych (metale
ciezkie, fenole, tluszcze itp.) w granicach wtasnych lokalizacji.

Ustala sie:

- bezwzgledny nakaz likwidacji istniejgcych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte po zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyjnej,

- zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni przydomowych z uwagi na to, ze jest to teren
objety strefg ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,Wierzchowisko”.



§10
Odprowadzanie wéd opadowych

Zgodnie z odrebnymi przepisami istnieje:

- obowigzek odprowadzania wod opadowych na teren wtasnej dziatki,

- obowiagzek stosowania rozwigzan technicznych, z zakresu oczyszczania odprowadzanych
wod deszczowych, zabezpieczajgcych czystos¢ wdd odbiornikow w przypadku konieczno$ci
odprowadzania do nich tych wod poprzez infiltracje, sptyw powierzchniowy, przydrozne rowy
odwadniajgce oraz przez lokalne i indywidualne uktady sieci kanalizacji deszczowej;

Ustala sie obowigzek wyposazenia w uktady sieci kanalizacji deszczowej indywidualnej lub
lokalnej terendw stref dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej i ustugowo-handlowej oraz
ulic.

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych - istniejgce urzadzenia melioracji szczegdtowej, podlegajg
ochronie a w przypadku Kkolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sie
przebudowe tych urzgdzen, po uzgodnieniu z ich zarzadcg i w sposdb zapewniajacy
wiasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sgsiadujgcych. Wiasciciele
nieruchomosci potozonych na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod
zabudowe, przed przystgpieniem do realizacji zabudowy, majg obowigzek przebudowy
kolidujacych z nig sieci drenarskich - po uzgodnieniu z Zarzadcg tej sieci - w sposob
zapewniajgcy dziatanie urzgdzen drenarskich na terenach sgsiednich.

§12
Gospodarka odpadami

Na podstawie przepiséw szczegdlnych obowigzuje:

- wyposazania kazdej nieruchomosci w urzagdzenia utrzymywane w odpowiednim stanie
sanitarnym i porzgdkowym, stuzgce do gromadzenia odpaddéw i ich wywozu w systemie
zorganizowanym przez odpowiednio do tego celu powotane stuzby na urzgdzone wysypisko,
- czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki odpadéw z
grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i
inne wiasciwosci mogg stanowiC zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska,
transportowania ich do zaktaddw przetworczych, a czesci nie nadajgce sie do wykorzystania
- na miejsca sktadowania specjalnie dla tych odpadéw wyznaczone.

§13
Ochrona interesow osdb trzecich

Na podstawie przepisow szczegolnych obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkiej
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej mogacej stwarza¢ ucigzliwosci wobec sgsiadujgcych
nieruchomosci mieszkalnych, takich jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie hatasu,
wibracji, draznigcych woni, pylenia lub swiatta o duzym natezeniu, za wyjatkiem terenéw dla
prowadzenia tych dziatalnosci wskazanych.

§14
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode z czestochowskiego wodociggu
regionalnego - zarzadzanego przez Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji Okregu
Czestochowskiego poprzez istniejgcg i rozbudowywang sie¢ wodociggowa, rownolegle z
rozbudowg sieci kanalizacyjnej;



b) obowigzek zaopatrywania w wode =z sieci wodociggowej wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, zagrodowg, ustugowg i przemystowg a ujecia
indywidualne mogg by¢ stosowane do czasu zrealizowania tej sieci wytgcznie na terenach
juz zagospodarowanych bez istniejgcej sieci wodociggowej;

c) przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych obowigzek
zapewnienia realizacji przepisow i wymogéw zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb

p.poz.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczng ustala sie:
a) wykorzystanie istniejgcego systemu elektroenergetycznego i istniejgcych stacji trafo,
b) mozliwos¢ lokalizacji, na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje ustugowe,
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji transformatorowych wraz z uktadem sieci
przesytowych stanowionych przez linie kablowe - sredniego i niskiego napiecia;
¢) uwzglednienie w zagospodarowaniu przestrzennym:

- istniejgcej linii przesytowej 110kV relacji Czestochowa - Dworszowice,

- istniejgcej linii przesytowej 110kV relacji Czestochowa - Ktobuck,

- istniejgcej linii przesytowej 400kV;
d) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejgcych sieci, w tym
obowigzkowego docelowego skablowania sieci sredniego i niskiego napiecia w uzgodnieniu
z wkasciwym Zaktadem Energetycznym.
Z uwagi na szkodliwe oddziatywanie promieniowania elektroenergetycznego, obowigzuje
pozostawienie od linii przesytlowych, na terenach istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania, pasa bezpieczenstwa o szerokoéci po kazdej stronie od osi linii:
od 15kV-7m.,
od 110kV - 20 m.,
od 400kV —50m.;

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej sredniopreznej zasilanej, poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowg w tochyni, z gazociggu wysokopreznego relacji Slgsk-Warszawa ;

b) drugostronne zasilanie siecig gazociggéw sredniopreznych miasta Czestochowy;

c) obowigzek prowadzenia przewoddw sieci gazociggu s$redniopreznego w pasach
drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej pozostawia sie do
doprowadzenia z lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta, wbudowanych lub wolnostojgcych
z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejgcej lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych drog, na warunkach okreslonych przez zarzgdcow sieci;

b) dopuszcza sie przebieg telefonicznych linii poza liniami rozgraniczajgcymi pasy drogowe
(za wyjatkiem terenu objetego strefg Scistej ochrony konserwatorskiej) , pod warunkiem
uzyskania przez wiasciciela prawa dysponowania terenem do celéw budowlanych w zakresie
koniecznym dla realizaciji tej sieci;

c) bezposrednig obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytagczy, na
warunkach okreslonych przez wybranego operatora telekomunikacyjnego;

d) mozliwo$¢ lokalizacji nowych instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych emitujgcych pola elektromagnetyczne, ktérych réwnowazna moc
promieniowania wynosi mniej niz 15W;

e) mozliwos¢ lokalizacji nowych instalacji jak wyzej lecz emitujgcych pola
elektromagnetyczne, ktérych rbwnowazna moc promieniowania wynosi wiecej niz 15W o
czestotliwosciach od 30kHz do 300GHz pod warunkiem iz lokalizacja tych, ktére wymagajg
lub mogg wymaga¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko bedzie poza



terenami zabudowy mieszkaniowej i bedg przeprowadzone procedury okreslone ustawg —
prawo ochrony srodowiska.

Rozdziat Ill ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale Il dla poszczegélnych terenéw ustala sie co
nastepuje;

§15
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.MN ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

- dla zabudowy, wypetniajgcej luki istniejgce na zagospodarowanych terenach oznaczonych

symbolem 4.MN, ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, mierzong od osi drogi czy ulicy

i wynosi:

- drogi KL— min.12,0 m.,
- drogi KG —=20,0 m.i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow - dwie kondygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacija

jako poddasze uzytkowe;

- poziom ,,0” budynku na wysokosci max. 90cm od terenu;

- dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowej od 32° do 42°%;

- gzyms gtéwny budynku mieszkalnego na poziomie max. 300cm od poziomu ,0” budynku;

- lokalizacja garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim

zwigzanych mozliwa w pierwszej linii zabudowy;

- obowigzek zapewnienia min.2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie

dziatki;

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkoéw

mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-ustugowych, lecz w sposéb zgodny z

ustaleniami jak dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

- procent zabudowy— max. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

- dla dziatek budowlanych powstatych z podziatu nowych terenéw przeznaczonych pod

zabudowe jednorodzinng obowigzuje:

- minimalna szerokosc¢ dziatki - 25,0 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m?.

Zakazuje sie:

- sytuowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych w pierwszej linii zabudowy,

- na nowych dziatkach sytuowania budynkéw w granicy z sgsiednimi nieruchomosciami,

- odprowadzania Sciekow sanitarnych w jakikolwiek inny sposéb niz do sieci kanalizacyjne;.

- projektowania nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej KG.

Dopuszcza sie:

- lokalizacje budynkéw gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej i garazy, jako budynkoéw
wolnostojgcych w drugiej linii zabudowy, pod warunkiem, ze bedg to budynki
jednokondygnacyjne,

- lokalizacje nieucigzliwych ustug bytowych zwigzanych z zabudowg jednorodzinng.

- dla uzupetnienia luk w ciggach istniejacej zabudowy, na dziatkach budowlanych o

szerokosci mniejszej niz 18,0 m. sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej

dziatki, pod warunkiem nie naruszania intereséw oséb trzecich i innych obowigzujacych
przepisow dot. sytuowania budynkow na dziatce.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.MN/U ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- przeznaczenie uzupelniajgce - zabudowa ustugowa.
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Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
- dla zabudowy, wypetniajgcej luki istniejace na zagospodarowanych terenach oznaczonych
symbolem MN/U, obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy
ulicy i wynosi:

- od osidrogi KL —min.12,0 m.,

- od osijezdni KG - min.20,0 m. i w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi;
- budynki mieszkalne — max. dwie kondygnacje naziemne w tym jedna jako poddasze
mieszkalne;
- poziom ,,0” budynku na wysokosci max. 90cm od terenu;
- dachy o nachyleniu potaci dachowej od 32° do 42°;
- gzyms gtowny budynku mieszkalnego na poziomie max. 300cm od poziomu ,0” budynku;
- lokalizacja garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim
zwigzanych mozliwa w pierwszej linii zabudowy;
- obowigzek zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na terenie dziatki;
- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-ustugowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla
funkcji i formy projektowanej zabudowy;
- procent zabudowy— max. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
- dla dziatek budowlanych powstatych z podziatu nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe 4.MN/Uobowigzuje:

- minimalna szerokosc¢ dziatki 25,0 m,

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m?.
Zakazuje sie:
- odprowadzania $ciekéw sanitarnych w jakikolwiek inny sposéb niz do sieci kanalizacyjnej,
- sytuowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych w pierwszej linii zabudowy,
- na nowych dziatkach budowlanych sytuowania budynkéw w granicy z sasiednimi
nieruchomosciami,
- zaktdcania warunkéw zamieszkania w sgsiedztwie oraz powodowania kolizji ze sposobem

uzytkowania terendéw potozonych w sgsiedztwie,

- projektowania nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej KG.
Dopuszcza sie:
- lokalizacje budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy, jako budynkéw wolnostojgcych
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, ze bedg to budynki jednokondygnacyjne,
- lokalizacje jednokondygnacyjnych budynkéw ustugowych w pierwszej linii zabudowy, w
pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg dziatke z pasem drogowym a nieprzekraczalng czy
obowigzujacg linig zabudowy,
- dla uzupetnienia luk w ciggach istniejgcej zabudowy, na dziatkach budowlanych o
szerokosci mniejszej niz 18,0 m. sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki, pod warunkiem nie naruszania interesow osob trzecich i innych obowigzujgcych
przepisow dot. sytuowania budynkow na dziatce.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.MR ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, rolnych i ogrodniczych,
- funkcja uzupetniajgca — agroturystyka.

Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
- dla zabudowy, wypetniajgcej luki istniejace na zagospodarowanych terenach oznaczonych
symbolem 4.MR, obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy
ulicy i wynosi:

- od osi drogi KD — min.10,0 m.,
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- od osijezdni KG - min.20,0 m.i w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi;

- dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych terenach oznaczonych symbolem 4.MR,
powyzsze parametry nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowigzujg jako dla
obowigzujgcych linii zabudowy;

- budynki mieszkalne - max. dwie kondygnacje naziemne — w tym jedna jako poddasze

uzytkowe;

- poziom ,,0” budynku na wysokos$ci max. 90cm od terenu;

- budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej — jedna kondygnacja

naziemna;

- dachy o nachyleniu potaci dachowej od 32° do 42°

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow

mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-ustugowych, lecz w sposob zgodny z

ustaleniami jak dla funkgcji i formy projektowanej zabudowy;

- procent zabudowy — max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

- obowigzek zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

na terenie dziatki;

Dla dziatek budowlanych powstatych z podziatu nowych terenéw przeznaczonych pod

zabudowe 4.MR obowigzuje:

- minimalna szerokos¢ dziatek — 30,0 m.,

- minimalna powierzchnia dziatek — 3000,0 m?.

Zakazuje sie:

- sytuowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych w pierwszej linii zabudowy,

- na nowych dziatkach budowlanych sytuowania budynkow w granicy z sgsiednimi
nieruchomosciami,

- odprowadzania Sciekéw sanitarnych w jakikolwiek inny sposéb niz do sieci kanalizacyjnej,

- zaktécania warunkow zamieszkania w sgsiedztwie oraz powodowania kolizji ze sposobem
uzytkowania terenow sgsiednich,

- Z uwagi na wysokg i najwyzszg ochrone zbiornika wod wgtebnych i ograniczeh zwigzanych

z bezposrednig strefg od uje¢ wody, wprowadza sie zakaz prowadzenia hodowli zwierzat

metodg bezscidtkowg i odprowadzania Sciekbw do bezodptywowych zbiornikbw na

nieczystos$ci ciekte.

- projektowania nowych zjazdow z drogi wojewddzkiej KG.

Dopuszcza sie:

- mozliwos¢ lokalizacji w drugiej linii zabudowy nieucigzliwych, drobnych zaktadow

wytwdrczych,

- lokalizacje ustug podstawowych w zabudowie mieszkaniowej, o ktérych mowa w § 3
niniejszej uchwaty,

- lokalizacje ustug z zakresu obstugi ruchu turystycznego,

- dla uzupetnienia luk w ciggach istniejgcej zabudowy, na dziatkach budowlanych o

szerokosci mniejszej niz 18,0 m. sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej

dziatki, pod warunkiem nie naruszania intereséw os6b trzecich i innych obowigzujacych
przepisow dot. sytuowania budynkow na dziatce.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4. MR MN, ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, rolnych i ogrodniczych,
- przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- funkcja uzupetniajgca — agroturystyka.

Obowiazujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- dla zabudowy, wypetniajgcej luki istniejace na zagospodarowanych terenach oznaczonych
symbolem 4.MR MN, obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy
ulicy i wynosi:

- od osi jezdni KG —min.20,0 m. i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
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- od osi jezdni KZ — min.18,0 m.,

- od osi jezdni KL —min.12,0 m.,

- dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych terenach oznaczonych symbolem MR MN,

powyzsze parametry nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowigzujg jako dla obowigzujgcych

linii zabudowy;

- budynki mieszkalne - max. dwie kondygnacje naziemne — w tym jedna jako poddasze

uzytkowe;

- poziom ,,0” budynku na wysokosci max. 90cm od terenu;

- budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej — jedna kondygnacja

naziemna;

- dachy o nachyleniu potaci dachowej od 32° do 42°;

- obowigzek zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych

na terenie dziatki;

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw

mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-ustugowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla

funkciji i formy projektowanej zabudowy;

- procent zabudowy— max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

- dla dziatek budowlanych powstatych z podziatu nowych terenéw przeznaczonych pod

zabudowe 4.MR MN obowigzuje

- minimalna szerokosc¢ dziatek:

a) dla zabudowy zagrodowej — 30,0 m.,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25,0 m.,

- minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla zabudowy zagrodowej — 3000,0 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej — 1000,0 m?.

Zakazuje sie:

- sytuowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych w pierwszej linii zabudowy,

- na nowych dziatkach budowlanych sytuowania budynkéw w granicy z sasiednimi

nieruchomosciami,

- odprowadzania $ciekéw sanitarnych w jakikolwiek inny sposéb niz do sieci kanalizacyjnej,

- z uwagi na ochrone zbiornika wod wgtebnych, wprowadza sie zakaz_prowadzenia hodowli

zwierzat metodg bezscidtkows.

Dopuszcza sie:

- mozliwos¢ lokalizacji w drugiej linii zabudowy nieucigzliwych, drobnych zaktadow
wytworczych,

- dla uzupetnienia luk w ciggach istniejgcej zabudowy, na dziatkach budowlanych o

szerokosci mniejszej niz 18,0 m., sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy

sgsiedniej dziatki, pod warunkiem nie naruszania intereséw o0soOb trzecich i innych

obowigzujgcych przepisow dot. sytuowania budynkéw na dziatce,

- lokalizacje ustug podstawowych w zabudowie mieszkaniowej, o ktéorych mowa w § 3

niniejszej uchwaty.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.UK ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe - teren ustug sakralnych,
- przeznaczenie uzupetniajagce — plebania i budynki zwigzane z dziatalnoscig
koscielna.

UWAGA: obowigzuje bezwzgledny wymog zachowania pasa bezpieczenstwa od
przebiegajgcego w poblizu terenu UK ropociggu przesytowego a przed wszelkg realizacjg
inwestycji, nalezy zawiadomic¢ operatora tego ropociggu.
Obowigzujg rowniez przepisy okreslone w § 6 pkt 1.
6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.Ul,UO ustala sie:

- przeznaczenie podstawowe — ustugi w zakresie oswiaty,

- przeznaczenie dopuszczalne - ustugi handlu, obstugi turystyki i inne.
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Obowigzujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy i
uzupetnienia z jednoczesnym podporzadkowaniem sposobu uzytkowania nieruchomosci
funkcji podstawowej,

- realizacja nowych budynkéw o wysokosci maksimum dwie kondygnacje naziemne,

- zapewnienia wtasciwych dojazddéw, miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych,

- poziom ,,0” budynkéw z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

- maksymalny procent zabudowy — 40% powierzchni dziatki.

Zakazuje sie:

- sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w pierwszej linii zabudowy,

- stosowania jako wyktadzin elewacji budynkéw - tworzyw sztucznych,

- lokalizacji ustug bedacych konfliktem dla ustug oswiaty,

- odprowadzania $ciekow sanitarnych do Srodowiska w jakikolwiek inny sposéb niz do sieci
kanalizacyjnej.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.Ul ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe — ustugi inne niz podstawowe w tym: obstuga
zdrowia, straz pozarna, administracja, banki, obstuga
turystyki i.t.p.
- przeznaczenie dopuszczalne - wustugi handlu, gastronomia, garaze i
infrastruktura techniczna z tym zwigzana.

Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

- zachowanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy i
uzupetnienia z jednoczesnym podporzgdkowaniem sposobu ich  uzytkowania funkcji
podstawowej,

- realizacjia nowych budynkow o gabarytach pionowych nie przekraczajgcych
wysokosci obiektéw istniejgcych,

- poziom ,,0” budynkéw z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

- maksymalny procent zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

- zapewnienia wtasciwych dojazdéw, miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i

dostawczych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw mierzona od osi jezdni:

- od drogi wojewddzkiej KG — 18,0 m. z uzgodnieniem zarzadcy drogi,
- drogi KL —12,0 m..

Zakazuje sie:

- sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w pierwszej linii zabudowy,

- stosowania jako wykfadzin elewacji budynkow - tworzyw sztucznych,

- odprowadzania $ciekow sanitarnych do $rodowiska w jakikolwiek inny sposéb niz do sieci

kanalizacyjnej.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.PHU ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe - teren przemystu, ustug, sktadéw i magazynow.

Obowiazujagce zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy, liczona od osi jezdni:
- drogi KG -20,0 m. z uzgodnieniem zarzadcy drogi,
- drogi KL —12,0 m.,
- drogi KW -10,0 m.,
- maksymalna wysokosci zabudowy dwie kondygnacje naziemne,
- poziom ,,0” budynkéw z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,
- obowigzek zapewnienia miejsc postojowych i dla wytadowania towarow na terenie dziafki,
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- dla terenu PHU zlokalizowanego w strefie ,,K2” obowigzujg takze warunki okreslone w §6
pkt 2.

Zakazuje sie:

- odprowadzania Sciekéow sanitarnych do srodowiska w jakikolwiek inny sposéb niz do
kanalizacji,

- zaktdcania warunkow zamieszkania w sgsiedztwie oraz powodowania kolizji ze sposobem
uzytkowania terenow sasiednich.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.ZW ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe - urzadzenia gospodarki wodnej, ujecia wody,
zarzgdzania zasobami wodnymi.
Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
- zachowanie istniejgcych uje¢ wody.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZP ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe - teren koncentracji zycia publicznego sotectwa
Woli Hankowskiej i teren zieleni publiczne;j.

Obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu:

- teren 4.ZP przeznacza sie dla urzadzenia placu powigzanego z zielenig dla zebrah
mieszkancow sotectwa z okazji swigt, uroczystosci i zabaw,

- nawierzchnie placu nalezy urzadzi¢ jako trawnik spacerowy a ewentualna nawierzchnia
utwardzona nie moze przekracza¢ 30% jego powierzchni i moze by¢ dopuszczona jedynie
jako bruk z kamienia naturalnego na przepuszczalnym podtozu,

- realizacja w oparciu o projekt zagospodarowania catego terenu, z uwzglednieniem
zagospodarowania wyrobiska poeksploatacyjnego zielenig skwerowo — parkowg i placykiem
dla koncentracji zycia publicznego sotectwa w powigzaniu z terenem kosciota 4.UK, z
uwzglednieniem oswietlenia placu, zieleni, zasilenia punktowo w wode i energie elektrycznag,
wyznaczeniem miejsc gromadzenia odpaddéw i miejsc lokalizacji kontenerowych toalet dla
potrzeb imprez masowych.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy pozostawi¢ otwarty widok z drogi gospodarczej na
potudnie (panorama Czestochowy) . Postuluje sie urzadzi¢ punkt widokowy.

Dopuszcza sie:

- lokalizacje lekkich punktéw gastronomicznych i letnich ogrédkow pod parasolami.
Obowigzujg rowniez przepisy okreslone w § 6 pkt 1.

11. Dla terenu okreslonego na rysunku Planu symbolem 4.Z| ustala sie:

- przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna.
Na uzytkownika przylegtego terenu, okreslonego na rysunku planu PHU, naktada sie
obowigzek nasadzenia bloku zieleni sredniej i wysokiej, tworzgcej pas izolacji dla przylegtych
terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

12. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem 4.RZ ustala sie:

- przeznaczenie podstawowe — uzytki zielone - teren statych upraw tgkowych.
Obowigzujgce ustalenia dla uzytkowania terenéw 4.RZ:

- przy uzytkowaniu rolniczym terenu, nalezy zachowac trwate uzytki k.

13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.RZ.1, ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe — trwate uzytki zielone.
Teren 4.RZ.1 wchodzg w zespot terendow tworzgcych korytarz ekologiczny, ktory wyznacza
sie dla
doliny rzeki Kocinki i jej doptywow.
Na terenie 4.RZ.1 wprowadza sie:
- obowigzek pozostawienia terenu bez zmian.
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Jakiekolwiek zmiany wprowadzane dziatalnoscig cztowieka muszg by¢ poprzedzone
kompleksowymi opracowaniami uwzgledniajgcymi skutki takich zmian dla srodowiska
przyrodniczego, istniejgcego zainwestowania terendw sgsiednich oraz przyjetego w planie
miejscowym przeznaczenia terendéw,

- bezwzgledny zakaz wpuszczania do rzeki nieoczyszczonych sciekdw.

Na terenie 4.RZ.1 zabrania sie:

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem obiektow
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, remontem lub naprawg urzgdzen
wodnych,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,

zasmiecania ciekdw wodnych i terenu wokat nich,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych
umieszczania tablic reklamowych.

Na terenie 4.RZ.1, zakazuje sie realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.RP ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe, sadownicze lub szklarniowe

Rozdziat; IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 16
Uchwala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci stuzgcg pobraniu opfaty, o
ktérejf mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym
1) dla terendéw przeznaczonych lub dopuszczonych dla realizacji celéw publicznych i
urzadzen infrastruktury technicznej - 0%,
2) dla pozostatych terenéw - 30%.

§17
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej uchwaly, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
niniejszej uchwaty.

§18
Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu tracg moc i wygasajg, sprzeczne z ustaleniami
tego planu, wszystkie wczeéniej uchwalone plany i wydane uprzednio decyzje o warunkach
zabudowy

§19
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi gminy Mykanow.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego .

Przewodniczgca
Rady Gminy Mykandéw

Anna Gurtman



