%% DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 14 lutego 2023 r.
Poz. 1416

UCHWALA NR 405/L/2023
RADY GMINY KLOMNICE

z dnia 3 lutego 2023 r.

W sprawie miegj scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego obszar u obejmujacego obreb
geodezyjny Lipicze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 .
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z22022r., poz. 503 z p6zn. zm.), W nawigzaniu do uchwaty Nr 262/XX1X/2021 Rady Gminy Ktomnice z dnia
23 czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego obrgb geodezyjny Lipicze, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klomnice, przyjetego
uchwatg Nr 313/XXXV1/2022 Rady Gminy Ktomnice z dnia 28 stycznia2022r.,

Rada Gminy Klomnice
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obreb
geodezyjny Lipicze, dla obszaru w granicach administracyjnych sotectwa, o powierzchni okoto 426,60 ha,
zwany dalg planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgczniki nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

8 2. Ze wzglgdu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne narysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linierozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ,,B” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej;
5) granice strefy ,, OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeol ogicznych;
6) przeznaczeniaterenu.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny i nie sg ustaeniami
planu.

8§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczeniaterendw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj — M N;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg i ustugowej — M N/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinng — MW,
4) tereny zabudowy zagrodowej — RM ;
5) tereny ustug — U;
6) tereny produkcyjno - ustugowe — P/U;
7) teren zieleni izolacyjng — ZI;
8) lasy —ZL;
9) tereny dolesien —ZL -D;
10) tereny zieleni rolniczej — ZR;
11) tereny rolnicze — R;
12) tereny wod powierzchniowych $rédladowych — W'S;
13) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne) — I T-E;
14) tereny drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego — KDGP;
15) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
16) tereny drdg publicznych klasy lokalngj — KDL ;
17) tereny drég publicznych klasy dojazdowe] — KDD;
18) tereny drég wewnetrznych — KDW.
§ 5. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mnigjszym niz
12° —niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

3)DJP — nalezy przez to rozumie¢ ,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza® stosowanym
W Rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);
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4) drobngj wytworczos$ci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobdw (w szczegodlnosci polegajacych wytwarzaniu lub
obrobce: surowcow, poétfabrykatow, elementow, czgsci, wyrobow finalnych) w ograniczong skali,
zwlaszcza prowadzong przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow w rozumieniu art. 7
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsi¢biorcow (Dz. U. z 2021 r., poz. 162 — tekst jednality);

5) nieprzekraczalngj linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstugg komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawaé poza te
lini¢ nie wigcej niz 2m;
6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wlasciwej eksploatacji tych
urzadzen;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danej
nieruchomosci, W sposdb okre$lony ustaleniami planu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie
Z terenu w tym tereny zieleni urzadzonej oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczeénie nie kolidujac z nim
lub nieuniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie ztym przeznaczeniem podstawowym oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) ustugach lub zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ushugowych,
przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowe i ogdlnospotecznej; pojecie ustug
nie obejmuje czynnosci polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci wytworczej lub sktadowaniu;

12) ustugach nieuciazliwych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:

a) ustug, ktdre nalezg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjanie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatdbw, wtym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdéw, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,
c) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane Zzemisjag substancji, energii oraz hatasu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. @), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu

15) zieleni izolacyjngl — nalezy przez to rozumieé zieleh ztozong z roslinnosci niskiej, krzewow i drzew,
pelniaca funkcje ostonowe oraz ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje:
pytoéw, odoréw lub hatasu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
wraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

8 6. 1. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace
ochroniei ksztalttowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 11.

2. W zakresie geometrii dachow:

1) ustala sie nakaz stosowania na budynkach iwiatach dachow symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o nachyleniu gtoéwnych potaci dachowych do 45° zdopuszczeniem dachow
jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki oraz dachéw ptaskich;

2) dopuszczasie:
a) zwigkszenie nachyleniapotaci dachowych do 75° —w przypadku realizacji dachéw mansardowych,

b) na obiektach: kultu religijnego, sportowych, produkcyjnych oraz stuzacych produkcji rolniczej —
realizacj¢ dachéw o geometrii i 0 nachyleniu potaci dachowych dostosowang do wymagan
konstrukcyjnych lub technologicznych, w tym dachow tukowych lub szedowych,

¢) zachowania geometrii dachdw naistniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkach lub wiatach.
3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachéw:

1) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zoktadzin elewacyjnych, obowigzuje stosowanie
wylacznie stonowang) kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania koloréw nasyconych,
jaskrawych lub fosforyzujacych;

2) nakaz stosowania okreslonych w pkt 1 kolorébw niedotyczy materiatow i oktadzin elewacyjnych
wykonanych z materiatow naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegta, badz ich wiernych imitacji;

3) kolor pokrycia potaci dachowych dachow o nachyleniu potaci dachowych wigkszym od 12°: odcienie
czerwieni, brazu, czerni i szaro$ci;

4) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkow lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowsy:
geometrii dachow oraz kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowaniai ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w sposob graficzny na rysunku planu;

2) jezeli ustalenia szczegotowe niereguluja inaczej, dopuszcza sie lokalizacje budynkow i wiat, bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana lub w odlegto$ci nie mnigjszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlana;

3) w przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy, ze wzgledow technicznych, istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkéw wysokos$ci réwngj lub wigkszej od wysokosci budynkéw ustalongj w planie,
dopuszcza si¢ ich nadbudowe 0 nie wigcej niz 1m ponad istniejacg wysokos¢ budynkéw w dniu uchwalenia
planu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, W dniu wejécia W zycie ninigjszego planu, zabudowy o innych
(przekroczonych) parametrach niz podane dla poszczeglnych terendw w 8 17-8 34, z mozliwoscia
podeimowania robét budowlanych na tych obiektach i przekroczeniem istniejacych parametrow
maksymalnie o 10%;

5) dopuszcza si¢ remonty dachow o geometrii inngj (w dniu wejscia w zycie ninigjszego planu) niz wynikato
Z ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw;

6) w przypadku istniejagcych w momencie uchwaenia planu budynkéw lub ich czgsci, usytuowanych
pomigdzy linig rozgraniczajaca drog, anieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ ich rozbudowy, pod warunkiem nie zmnigjszania odleglosci tych budynkéw lub ich czesci od
linii rozgraniczajacych drog, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

5. Tereny, ktérych przeznaczenie plan migscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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6. Dopuszcza si¢ przebudowe, atakze rozbudowe i nadbudowe, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
budynkéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania okreslonych dlaterenu, na ktérym sie znajduja.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego or az ksztaltowania krajobrazu

§7.1. W celu spehnienia wymagan ochrony srodowiska ustala si¢ zachowanie wskaznikow powierzchni
zabudowy i terenu biologicznie czynnego, okreslonych dla poszczegdlnych terendw.

2. W obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na
podstawie przepisdw odrebnych;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt. 1 nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji,
zaliczonych do inwestycji celu publicznego, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg;

3) ustalasie zakaz lokalizacji:

a) nowej zabudowy rolniczej zaliczangj do przedsiewzie¢ mogacych potencjanie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) krematoriéw i grzebowisk zwtok zwierzecych,
¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

d) sktadowisk odpaddéw oraz migjsc zbierania odpaddw, kompostowni i biogazowni oraz punktéw do
zbieraniai przetadunku ztomu,

€) zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
f) instalacji charakteryzujacych si¢ wysokim poziomem hatasu i wibragji;

4) na terenach oznaczonych symbolem P/U oraz U dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé mogacych
potencjanie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, na podstawie przepisdw odrebnych, przy czym na
terenach oznaczonych symbolem U nie dopuszcza sig lokalizacji:

a) ustug zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, przetwarzaniem i handlem ztomem oraz odpadami;
b) targowisk i gietd;
C) ustug zwigzanych z obrobkg metali, drewnai kamienig;

5) ustala si¢ zakaz dokonywania trwatych zmian stosunk6w wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka.

3. Okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) wprowadza si¢ zakaz |okalizacji:

a) elektrowni wiatrowych,
b) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy;

C) wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), wymienionych
w art. 10 ust. 2a ustawy;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE), innych jak wymienione
w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzaca do obstugi zabudowy i zagospodarowania
terendw o funkcji ustalongj w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylgcznie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE),
obejmujacych: energie promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng Oraz energie geotermalna,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE), nie powodujacych
koniecznosci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami  w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci sasiednich oraz nie powodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardow jakosci srodowiska na nieruchomosciach sasiednich,
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C) ograniczenia wysokosci urzadzeh do 3m powyzej poziomu terenu lub obiektu, na ktérym beda
zamocowane,

d) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieniu szaroéci lub odcieni
koloréw jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) aw przypadku lokalizacji paneli szklanych
stosowanie wytgcznie paneli o powierzchni antyrefleksyjney.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie kwalifikacje terendw oznaczonych symbolami:

1) MN - do rodzagju terenéw, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) MW — do rodzagju terendw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

3) MN/U — do rodzagju terendéw, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

4) RM — do rodzaju terenéw, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw
zabudowy zagrodowsj.

5.W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem, zuwagi na lokalizacje catego obszaru planu
w zasiegu udokumentowanego Gtownego Zbiornika Waéd Podziemnych (GZWP) — nr 408 Niecka Miechowska
(cze$¢ NW), ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
I podziemnych, w szczegolnosci, zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekéw bez ich
oczyszczenia.

6. Na terenach zmeliorowanych przeznaczonych pod zabudowe, ustala sie nakaz przebudowy kolidujgcych
sieci drenarskich przed przystgpieniem do redlizacji zabudowy, celem zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania systemu melioracyjnego na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
zagospodarowaniawod.

7. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami 0 odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi
w gminie.

8. Dlaograniczenianiskigj emisji do atmosfery ustalasie:

1) nakaz stosowania w prowadzongj dziatalnosci instalacji i technologii niskoemisyjnych zapewniajacych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
z zakresu Prawo ochrony $rodowiska;

2) ustalasie zakaz stosowania zrodet ciepta, nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w § 15 ust. 5;

3) ustala si¢ zakaz magazynowaniu na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych substanci
i materiatdw powodujacych wtdrne pylenie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

8§ 8. 1. Wyznacza si¢ strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej ,B” dla dawnego zespotu dworskiego
w Lipiczach.

2. Dlaterendw objetych strefg czeSciowej ochrony konserwatorskigj ,,B”:

1) ustala si¢ ochrone historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych elementéw o warto$ciach
kulturowych, w szczegdlnosci takich jak:

a) historyczne podziaty wtasnosciowe i funkcjonalne,

b) charakter i skala zabudowy tradycyjng,

¢) historyczny przebieg drog i rozmieszczenie placéw,

d) elementy historycznej kompozycji zieleni, w szczegolnoéci relikty zieleni parkowey;

2) ustala si¢ podejmowanie dziatan zmierzajacych do rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego oraz
jego zasadniczych elementow, w szczegdlnosci poprzez:
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a) uczytelnienie §ladow nieistniejacych fragmentow historycznej kompozycji przestrzenne,
b) uzupehienie elementéw historycznych uktadow zieleni,

¢) dostosowanie lokalizacji nowe zabudowy, wtym linii zabudowy, do historycznego uktadu
przestrzennego wsi,

d) nawigzanie architektury nowych obiektow do form zabudowy tradycyjnej (w szczegdlnosci poprzez
dostosowanie wysoko$ci, elewacji, form architektonicznych atakze materiatow i kolorystyki obiektow
do historycznego kontekstu architektonicznego),

e) lokalizacj¢ nowych obiektow wylacznie W nawigzaniu do nieistniejacych elementow zabudowy
historycznego uktadu przestrzennego.

§9. 1. Ujawnia si¢ stanowisko archeologiczne o numerze AZP: 84-51/1-27 — $lad osadnictwa (epoka
kamienia), osada (okres wplywow rzymskich), s$lad osadnictwa (pézne sredniowiecze), wpisane do
wojewddzkig) ewidencji stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu.

2. Dla ochrony zabytkow archeologicznych wokot stanowiska, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢
granice strefy , OW” ochrony konserwatorskigj zabytkow archeologicznych, w granicach ktérej, wymagane jest
postepowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdéw.

Rozdzial 5.
Granicei sposoby zagospodar owania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw okreslono w87, 88
i 8 9 uchwaly.

Rozdzial 6.
Szczegolne war unki zagospodar owania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§11. 1. Ujawnia sig, zgodnie zrysunkiem planu, pasy technologiczne wzdtuz napowietrzng linii
elektroenergetyczngj sredniego napigcia 110 kV, 0 szerokosci 14 m wzdhuz linii elektroenergetycznych (po 7 m
od osi linii z kazdej strony).

2. Budowa lub przebudowa obiektow budowlanych, atakze inna zmiana zagospodarowania terenéw przy
istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych:

1) w sposob uwzgledniajacy wyznaczone narysunku planu pasy technologiczne;

2) w odlegtosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych,
Z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu przed porazeniem i pozarem.

3. W granicach wskazanych na rysunku planu pasow technologicznych wzdtuz napowietrznych linii
eektroenergetycznych, wtym pasie technologicznym wyznaczonym wzdluz napowietrzngj linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wtym budynkéw
mieszkalnych;

2) sadzeniaro$linnosci 0 wysoko$ci powyzej 3 m.

4. Przy lokalizacji zabudowy oraz zagospodarowaniu terendw przy sieciach gazowych, nalezy uwzglednié¢
przepisy odrebne, W szczegolnosci okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie.

5. Zmiana zagospodarowania i zabudowa gruntéw rolnych z uwzglednieniem zasad zawartych w ustawie
zdnia 3lutego 1995r. oochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2021r. poz. 1326) — w granicach
gruntow rolnych chronionych przepisami tgj ustawy, nieprzeznaczonych w planie na cele nieralnicze,
obowigzuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania terenu na cele inne niz rolnicze.
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Rozdziat 7.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalaniai podziatu
nieruchomosci objetych planem, dlaterendw przeznaczonych na cele inne niz rolnei lesne:

1) ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek:
- dlaterendbw MN, MN/U — 800 m?,
- dlaterenéw MW, U — 1000 m?,
- dlaterenéw U/P — 2000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontow wydzielanych dziatek:
- dlaterenbw MN, MN/U, MW, U —16 m,
- dlaterenow U/P—20 m;
2) ustalassi¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°

3) ustalenia, oktérych mowa w pkt 1-3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompowni¢ $ciekow, itp.), drogi, komunikacje wewnetrzng oraz w celu
przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

Rozdzial 8.
Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji wraz z okresleniem minimalngj liczby
miegj sc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 13. 1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja:

1) istniejaca droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP) — ul. Warszawska — w ciggu drogi
krajowej Nr 91, faczacej Czestochowe z Gdanskim;

2) istniejaca drogaklasy zbiorczej (KDZ) — ul. Gidelska;

3) istniejace i planowane drogi klasy lokalng (KDL);

4) istniejace i planowane drogi klasy dojazdowej (KDD);

5) istniejace i planowane drogi wewnetrzne (KDW) — nie nalezace do drég publicznych.

2. Podtaczenia terendw objetych planem do drogi krajowej, drog powiatowych oraz drog gminnych, na
podstawie przepisow odrebnych w zakresie drog.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publiczng], na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.
4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngtrznych, poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi, przy czym:
1) szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow wewngtrznych nie moze by¢ mnigjszaniz 5 m;
2) nalezy zachowac trojkaty widocznosci na skrzyzowaniach, 0 wymiarach minimum 3 mx 3 m.
5. W granicach obszaru objetego planem, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisdw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ niewyznaczonych na rysunkach planu drog

wewnetrznych, w szczegbdlnoscei stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, gruntéw rolnych [ub drogi
pozarowe.

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustaleniaw zakresie miegjsc postojowych:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie migjsc postojowych, w ilosci niezbgdnej dla obstugi,
lecz nie mnigjszg niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowe jednorodzinngj, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj oraz dla
zabudowy zagrodowej — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
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b) dla zabudowy ustugowej, produkcyjng i zwiazanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczey:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych na 3 zatrudnionych najedng zmiang,

- jednoczesnie 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 50 m? nowe
powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlang,

-1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku lub lokalu o innych funkcjach,

c¢) dla zabudowy oinnych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlane);

2) w przypadku budowy parkingdw o wielkosci przekraczajacej 30 migjsc postojowych, wprowadza si¢ hakaz
wprowadzenia zieleni rozdzielajacej migjsca parkingowe, na powierzchni wynoszacej co naimnig 20%
powierzchni parkingu;

3) dopuszczasi¢ realizacje migjsc postojowych w formie terenowych migjsc postojowych, wiat, garazy;
4) dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych:
a) naterenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj, terenach ustugowych i produkcyjnych — minimum
1 migjsce postojowe przeznaczone dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
20 migjsc postojowych, jednak nie mnig niz 1 miejsce postojowe.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne

§15.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) utrzymuje si¢ istniejagcy W granicach obszaru objgtego planem system infrastruktury techniczng,
Z zachowaniem dotychczasowych powigzan z uktadem zewnetrznym, z dopuszczeniem:

a) remontow, modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne,
b) budowy w tym: rozbudowy, nadbudowy Iub odbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;

2) lokalizacja nowych, atakze rozbudowa i przebudowa istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej jest
uwarunkowana:

a) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacej
i dopuszczongj planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
(w tym ustawy o drogach publicznych i ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych),

b) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez
lokalizacje¢ urzadzen w granicach ogdlnodostepnych ciggow komunikacyjnych (drogach, dojazdach) lub
W sasiedztwie takich ciagow.

2. W zakresie zaopatrzeniaw wode:

1) w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg, w oparciu 0 gminng sie¢ wodociagowa, z dopuszczeniem
realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celdw przeciwpozarowych, poprzez realizacje Sieci
wodociggowych 0 odpowiednigj $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub poprzez
realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

3. W zakresie zaopatrzeniaw energie elektryczng:

1) w oparciu o istniejgce Sieci i urzadzenia €lektroenergetyczne z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w ustawie prawo energetyczne;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz — z wykorzystaniem sieci gazowej lub skroplonego gazu ptynnego,
z dopuszczeniem budowy sieci na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego.
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5. W zakresie zaopatrzeniaw energie cieplna:

1)w oparciu oindywiduane zrodta energii cieplng, zuwzglednieniem ograniczen lub zakazdéw
wprowadzonych na podstawie przepisow prawa ochrony srodowiska oraz zgodnie z uchwatami Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:
1) do systemu kanalizacji zbiorczegy;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania
$ciekow, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego oraz w ustawie
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

7.W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — ustala si¢ obowigzek postepowanie
zwodami opadowymi i roztopowymi w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod, na zasadach okre$lonych
w przepisach z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach

8. Obstuga telekomunikacyjnaz w oparciu  Oistniejace linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego i ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéref mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegolowe dla terendw

§ 17. 1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, OSMN, 10MN, 11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16M N, dla ktorych ustalasie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupekniajgce:

a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi nieucigzliwe.

2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1:
1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wytacznie jako wolnostojacych;

2) lokalizacja nowej zabudowy ustugowej dopuszczona wytacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym;

3) ustalasi¢ lokalizacji zakaz nowej zabudowy inwentarskiey;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojazdow, dojsc¢, ciagow pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych, parkingow,
¢) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
€) infrastruktury techniczngj,
f) zieleni.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanei;
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2) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlaney;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,7,
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy wolnostojacych oraz pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§18. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1M N/U, 2MN/U, SMN/U, 4M N/U,
5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11IMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, dlaktérych ustalasie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnoséci gospodarcze.
2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1:
1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wytacznie jako wolnostojacych lub blizniaczych;
2) lokalizacja nowej zabudowy zwiazanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczey:
a) dopuszczona wytacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie o przeznaczeniu podstawowym,
b) wymaga realizacji pasa zieleni izolacyjngl wzdtuz granic dziatki o szeroko$ci min. 2 m;
3) zakaz lokalizacji nowych budynkdw ustugowych i zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazdow wewnetrznych, dojs¢, ciggdw pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych, parkingow,
¢) budynkéw technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
e) infrastruktury technicznegj,
f) zieleni.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlangy;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy wolnostojacych oraz pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§19.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem IMW, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wiel orodzinna.

2. Naterenie, o ktorym mowaw ust. 1:
1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wytacznie jako wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojazdow wewnetrznych, dojs¢, ciggow pieszych lub rowerowych;
b) migjsc postojowych, parkingéw;
c) placéw zabaw;
d) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat, garazy;
€) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
f) infrastruktury technicznej;
) zieleni.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlang;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,5;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 12 m,
b) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy wolnostojacych oraz pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, dlaktérych ustalasie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa zwigzana z prowadzeniem produkcji rolniczej.
2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1:
1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wytacznie jako wolnostojacych;
2) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat w ilosci powyzej 5 DJP,
3) dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) dojazdow wewnetrznych, dojs¢, ciagdw pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych, parkingow,
¢) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
€) infrastruktury techniczngj,
f) zieleni.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,7;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw — 10 m,
b) pozostatych obiektéw budowlanych —8 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§21. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 5U, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.

2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) dojazddw wewnetrznych, dojséé, ciggéw pieszych lub rowerowych,
2) migjsc postojowych, parkingow,
3) budynkoéw gospodarczych, wiat, garazy,
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
5) infrastruktury techniczng,
6) zieleni, w szczegblnos$ci zieleni urzadzone;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8;

4) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych — 12 m,

b) budynkow gospodarczych, wiat oraz garazy wolnostojacych —6 m;

C) pozostatych obiektéw budowlanych —do 14 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§22. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2U, 3U, 4U, 6U, 7U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi.

2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) dojazddw wewnetrznych, dojséé, ciggéw pieszych lub rowerowych,
2) migjsc postojowych, parkingow,
3) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
5) infrastruktury technicznej,
6) zieleni, w szczegolnosci zieleni urzadzone;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8;

4) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow ustugowych — 15 m,

b) budynkow gospodarczych, wiat oraz garazy wolnostojacych — 6 m;

C) pozostatych obiektéw budowlanych — 16 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U, dla ktérego ustalasie
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, magazynowa,

b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupethiajace — zabudowa mieszkaniowa.
2. Naterenie, o ktérym mowaw ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) dojazddw wewnetrznych, doj$é, ciggéw pieszych lub rowerowych,
2) migjsc postojowych, parkingow,
3) budynkéw technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
5) infrastruktury techniczngj,
6) zieleni.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlang;
2) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,2;

4) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow — 12 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych — 14 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2P/U, dla ktérego ustaa si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna, magazynowa;

2) zabudowa ustugowa.
2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazdow wewnetrznych, dojs¢, ciagow pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych, parkingow,
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¢) budynkéw technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,

e) infrastruktury techniczngj,

f) zieleni.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchniabiologicznie czynna— minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlansy;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,8;

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw — 15 m,
b) pozostatych obiektéw budowlanych — 16 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalna powierzchniawydzielang dziatki budowlanegl — 2000 m?2.

§25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z1, dla ktérego ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna.

2. Naterenie, o ktérym mowaw ust. 1:
1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw;
2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlansy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzonych zielencow,
b) miejsc postojowych,
c) dojazdow i dojs¢, ciggow pieszychi Sciezek rowerowych,
d) urzadzen obstugi ruchu turystycznego,
€) urzadzen sportowych — boiska do gier, place zabaw,
f) zbiornikbw wodnych,
0) infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczone na podstawie przepisow odrebnych, w zakresie
lasow;

2) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL -D, 2ZL -D, 3ZL-D, 4ZL-D, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny dolesien i zadrzewien.

2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt. 2;
2) dopuszczassi¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) infrastruktury technicznej,
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b) dojazdéw i dojsé,
C) urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowsj,
d) urzadzen wodnych;
3) dopuszczasi¢ dolesienie;
4) ustala si¢ zakaz likwidagji istniejgcych zadrzewien;
5) ustala sie zachowanie istniejacych rowdw melioracyjnych, ciekéw i zbiornikéw wodnych.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZR, 3ZR, 4ZR, 5ZR, 6ZR, 7ZR,
8ZR, 9ZR, 10ZR, 11ZR, 12ZR, 14ZR, 15ZR, 16ZR, dlaktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
zZieleni rolnicze.

2. Naterenach o ktorych mowaw ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych, w tym tymczasowych obiektéw
budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) infrastruktury techniczngj,
b) dojazdéw i dojsé,
C) urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowsej,
d) rowow melioracyjnych, ciekéw i zbiornikéw wodnych,
€) urzadzen wodnych;
3) ustala si¢ zachowanie istniejagcych rowéw melioracyjnych, ciekdw i zbiornikow wodnych.

§29. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZR, dla ktdrego ustaa si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zieleni rolnicze.

2. Naterenach o ktérych mowaw ust. 1.
1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) infrastruktury technicznegj,
b) dojazddw i dojs¢, ciagéw pieszych lub rowerowych,
C) urzadzen obstugi ruchu turystycznego,
d) urzadzen sportowych — boiska do gier, place zabaw,
€) urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowsj,
f) rowdw melioracyjnych, ciekow i zbiornikow wodnych,
0) urzadzen wodnych;
3) ustala si¢ zachowanie istniejagcych rowéw melioracyjnych, ciekdw i zbiornikow wodnych;
4) maksymalna wysokos¢ budowli —6 m.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
OR, 10R, 11R, 12R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
rolnicze.

2. Naterenach o ktorych mowaw ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sie uprawy ogrodnicze;

3) dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:
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a) infrastruktury techniczng,

b) dojazddéw wewnetrznych, dojsé¢, ciagéw pieszych lub rowerowych,

¢) rowow melioracyjnych, ciekéw i zbiornikow wodnych,

d) urzadzen wodnych;
4) ustala si¢ zachowanie istniejacych rowdéw melioracyjnych, ciekow i zbiornikw wodnych;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli —6 m.

§31. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS, dla ktérego ustaa si¢
przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Naterenach o ktérych mowaw ust. 1,:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i innych obiektéw kubaturowych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow inzynierskich, w tym: ktadek, obiektéw mostowych,

b) urzadzen hydrotechnicznych,

¢) infrastruktury technicznej,

d) urzadzonych zielehcow,

€) dojazdow i dojs¢, ciggow pieszychi Sciezek rowerowych,

f) urzadzen obstugi ruchu turystycznego,

0) urzadzen sportowych — boiska do gier, place zabaw;
3) obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowse;
4) ochronie podlegajg istniejace urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) maksymalna wysokos¢ budowli —6 m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone ha rysunku planu symbolami 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS,
8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny waod
powierzchniowych srodladowych.

2. Naterenach o ktérych mowaw ust. 1,:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych, w tym tymczasowych obiektéw
budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektOw inzynierskich, w tym: ktadek, obiektéw mostowych,

b) urzadzen hydrotechnicznych;
3) obowiazuje utrzymanie obudowy biologiczne z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;
4) ochronie podlegaja istniejace urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§33.1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IT-E, dla ktérego ustaa si¢
przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — energetyczne.

2. Naterenie, o ktérym mowaw ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow i urzadzen infrastruktury energetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) doj$¢, ciggdw pieszych;
3) infrastruktury techniczngj;
4) zieleni.
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3. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanei;
2) powierzchniabiologicznie czynna— minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlaney;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna—0,1,

b) maksymalna—0,8;
4) nieprzekraczane linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m.

8§ 34. 1. Wyznacza sie tereny oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP, dla ktérego ustaa si¢
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (ul. Warszawska).

2. Naterenie, o ktérym mowaw ust. 1:
1) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie drog publicznych;
2) ustalasie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak narysunku planu —od 25 m do 42 m;
3) dopuszcza sig, z zachowaniem przepisdw odregbnych:

a) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, pasy zieleni, przejscia piesze
i przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o§wietlenie drdg, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

c) lokalizacje¢ infrastruktury techniczne,
a) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.
3. Teren, o ktérym mowaw ust. 1 wyznacza ie do realizacji inwestycji celu publicznego.

8§ 3b. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Gidelska).

2. Naterenie, o ktbrym mowaw ust. 1:
1) zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie drog publicznych;
2) ustalasi¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak narysunku planu —od 13 mdo 17 m;
3) dopuszcza sig, z zachowaniem przepisdw odrebnych:

a) elementy drdég i urzadzenia obstugi uczestnikdw ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o$wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

¢) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej,
d) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.
3. Teren, o ktérym mowaw ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDL, dlaktérych ustalasie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalng.

2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1:
1) zasady zagospodarowaniaterenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie drog publicznych;
2) ustalassi¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak narysunku planu:

a) 1KDL —od 4,5 m do 10 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

b) 2KDL —od 12 m do 18 m, z lokalnym poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
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¢) 3KDL — 10 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

d) 4KDL —od 12 m do 12,5 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

€) 5KDL, 6KDL, 7KDL — 10 m, z lokalnym poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dopuszcza sig, z zachowaniem przepisdw odrebnych:

a) elementy drdég i urzadzenia obstugi uczestnikdw ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
i zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia pieszei przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o$wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

¢) lokalizacj¢ infrastruktury techniczne,
d) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie naruszato zasad bezpieczenstwa ruchu.
3. Tereny, o ktorych mowaw ust. 1 wyznaczasie do realizacji inwestycji celu publicznego.

8§ 37. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna
klasy dojazdows.

2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1:

1) parametry jak dladrég klasy dojazdows;

2) ustalassi¢ szerokos¢ w liniach, jak narysunku planu:
a) 1KDD, 2KDD — 8 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placu zawrotnego,
b) 3KDD —od3mdo 8 m,
¢) 4KDD —od 9 m do 10,5 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie placu zawrotnego,
d) 5KDD — 12 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placu zawrotnego,
€) 6KDD — 10 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i placu zawrotnego,
f) 7KDD, 8KDD — 10 m, z lokalnym poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
g) 9KDD — od 8 m do 10 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

3) dopuszczassig, z zachowaniem przepisdw odrebnych:

a) elementy drég i urzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
i zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia pieszei przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o§wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemngj, konstrukcje mostowe, przepusty,

¢) lokalizacje infrastruktury technicznej,
d) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie naruszato zasad bezpieczenstwa ruchu.
3. Tereny, o ktérych mowaw ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6K DW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — dr oga wewnetrzna.

2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1:
1) ustalasi¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDW -3 m,
b) 2KDW —o0d 3 mdo 6 m,
c) 3KDW —-3,5m,
d) 4AKDW -0d 25mdo 3,5m,
€) 5BKDW —od 6 mdo 6,5 m,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -20- Poz. 1416

f) 6BKDW —3,5mdo 4 m;
2) dopuszczassig, z zachowaniem przepisow odrebnych:

a) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikdw ruchu: jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, pasy
i zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia pieszei przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o$wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

¢) lokalizacje infrastruktury technicznej,
d) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie naruszato zasad bezpieczenstwa ruchu;

3) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§39. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy, wejscie W zycie ninigszej uchwaly powoduje utrate mocy
obowigzujacego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klomnice, przyjetego uchwata
Nr 129/XX11/2016 Rady Gminy Ktomnice z dnia 31 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego 2016, poz. 2284)
—W czesci odnoszgcej sie do obszaru objetego ninigjszym planem.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierzasi¢ Wojtowi Gminy Ktomnice.

§41. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktomnice

Bartlomiej Zurek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 405/L/2023
Rady Gminy Ktomnice
z dnia 3 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatr zenia uwag do projektu mig scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego obszaru
obejmujacego obreb geodezyjny Lipicze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 — tekst jednolity z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 —tekst jednality),

Rada Gminy Klomnice
stwierdza, ze:

1. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obreb geodezyjny
Lipicze, zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 2 listopada 2022 r. do 24 listopada 2022 r.
Termin sktadania uwag ustalono do dnia 9 grudnia 2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego obreb geodezyjny Lipicze,
w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ W Sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 405/L/2023
Rady Gminy Ktomnice
z dnia 3 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobierealizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 — tekst jednolity z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r., poz. 40— tekst jednolity), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 — tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 3i 4
ustawy zdnia 13listopada 2003r. odochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2022r.
poz. 2267 — tekst jednality), Rada Gminy Ktomnice uchwala, co nastepuje:

8§1. W projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego obreb
geodezyjny Lipicze, przewiduje si¢, ze moga wystapic¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z:

1) budowg nowych drdg publicznych wyznaczonych w planie;
2) modernizacja istniejgcych drog publicznych;

3) rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarng oraz  Sieci
elektroenergetycznej obejmujacej potrzeby oswietlenia ulicznego drog publicznych.

8§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne:

1) zadania w zakresie infrastruktury techniczngj prowadzi¢ beda wihasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwd¢j sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetyczne i gazowej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
naterenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do redlizacji zadan okreslonych w migscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkdw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze s$rodkow wiasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych lub krajowych, oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na
celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 405/L/2023
Rady Gminy Ktomnice

z dnia 3 lutego 2023 r.
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Dane przestr zenne, o ktérych mowaw art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodar owaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) ujawnione po kliknigciu w ikone
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