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UCHWALA NR 248/XXVIII/2021
RADY GMINY KEOMNICE

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci
Garnek przy ulicy Projektowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 zp6zn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), Rada Gminy Ktomnice uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci
Garnek przy ulicy Projektowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice.

2. Plan obejmuje wydzielony obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu istanowi realizacjg
uchwaty Nr 172/XX/2020 Rady Gminy Kilomnice zdnia 3 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan skfada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz zokresleniem ogoélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych obejmujacych obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe, okreslajace:

a) przeznaczenie terenu,

b) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty lub parametry obiektéw;
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) U/P — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j,
b) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
¢) R - tereny rolnicze,
d) WS — tereny wod powierzchniowych ptynacych,
¢) KDD — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
3) oznaczenia graficzne obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest
srednie i wynosi 1%,

b) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

4) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod terenow
o tych samych symbolach literowych.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu,
w tym oznaczenia:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
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2) wynikajgce z tre$ci map zasadniczej i ewidencyjne;j.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Zze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu; w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych obejmujacych: tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy;

6) okreslenia sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
na podstawie ustalen :

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. W przypadku uzycia wuchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terendow
wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréow porzadkowych stuzacych
identyfikacji poszczegolnych terenéw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu
dotycza wszystkich terendw o tym symbolu literowym.

4. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczajg stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje moggce harmonijnie wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac Iub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace prowadzeniu czynnosci
ustugowych przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospoltecznej;

5) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
shuzace prowadzeniu dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob posredni nowych
wyrobow (wytwarzaniu lub obrobce: surowcow, potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych)
atakze skladowaniu imagazynowaniu - w ograniczonej skali, zwlaszcza prowadzonej przez
mikroprzedsigbiorcow lub malych przedsigbiorcow, niezaliczonej do przedsigwzieé mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;
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6) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal lub budynek o funkcji mieszkalnej zajmowany
przez osoby, ktorych charakter pracy wymaga zajmowania mieszkania na terenie o funkcji innej jak
mieszkaniowa;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z ro$linnosci niskiej, krzewow i drzew,
petiacg funkcje ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisj¢: pylow,
odoréw lub hatasu;

8) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé zielen uksztalttowang w sposoéb zaplanowany,
w szczegdlnosci obejmujacy: trawniki, rabaty, kwietniki oraz pelnigce funkcje dekoracyjne krzewy
i drzewa, nasadzone pojedynczo lub w niewielkich skupiskach;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow,
z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez elementy budynkow:

a) takich jak okapy lub zadaszenia - wysunigtych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m,
b) zwigzane z komunikacja, takie jak schody zewnetrzne, rampy, zjazdy do garazy,
¢) przeznaczone dla 0s6b niepelnosprawnych: podesty, pochylnie i windy;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci dachowych mniejszym
niz 12° - niezaleznie od uktadu gtownych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

11) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty.
2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwale Rady Gminy Ktomnice;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada pojeciu terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2019r. poz. 1065
Z pdzn. zm.);

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktorych jest mowa w art. 143 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.);

5) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego poj¢cia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779);

6) mikroprzedsigebiorca lub maly przedsiebiorca — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 7
ust.1 pkt 1 12 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsi¢biorcow (Dz. U. z 2021 r. poz. 162);

7) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — odpowiadajg przedsigwzigciom
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach i wiatach dachéw wielospadowych, dwuspadowych
lub jednospadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem:

1) zwigkszenia nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachéw mansardowych;

2) realizacji dachéw o geometrii io0o nachyleniu polaci dachowych dostosowanej do wymagan
konstrukcyjnych lub technologicznych, w tym dachéw ptaskich lub tukowych.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczong graficznie na rysunku planu w odlegtosci 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.
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3. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu uzytkowanie gruntéw rolnych niezabudowanych jako:
gruntow ornych, tak trwatych, pastwisk trwatych oraz gruntow pod stawami lub rowami.

4. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisdw odrgbnych oraz jezeli pozostale ustalenia planu
tego nie wykluczaja, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) niezbednych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych;
3) urzadzen lub budowli przeciwpowodziowych;
4) zapewniajgcych uzytkowanie terenu i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) drog wewnetrznych,
¢) miejsc parkingowych, obiektoéw malej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji,
d) urzadzen budowlanych i budowli.
5. Ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektéw budowlanych do 15 m od poziomu terenu.
6. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach planu wysokos¢, dopuszcza si¢ realizacje:

1) akcentéw wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o powierzchni nieprzekraczajacej facznie 0,2
powierzchni zabudowy budynku i wysokosci nieprzekraczajacej 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;

2) instalacji 1 urzadzen, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 3 m ponad wysokos¢ budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegolnosci przy poborze wod i postepowaniu ze
sciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajagce z przepisow z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow, ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczen obowigzujacych w granicach obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) ujecia i zagospodarowania sciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przywolanymi w ust. 1;
2) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem.

3. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalnoSci instalacji iurzadzen ograniczajgcych wielko$ci substancji
odprowadzanych do powietrza do poziomoéw dopuszczalnych przepisami prawa ochrony srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen izakazow wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony srodowiska,
w szczegdlnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.

4. Postgpowanie z odpadami powinno by¢ zgodne z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy
o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach.

5. Oddziatywanie zwigzane zprowadzong dzialalnosciag ustugowg Ilub zwigzang =z prowadzeniem
wytworczosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow jakosci srodowiska
poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalno$¢.

6. Prowadzenie procesow zwigzanych z wytwoérczosciga dopuszczone wylacznie wewnatrz budynkow,
z zastosowaniem $rodkéw technicznych eliminujacych mozliwo$¢é powstania emisji, ktore mogg by¢ szkodliwe
dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie wytwarzanego hatasu idrgan oraz
zanieczyszczenia powietrza, wod lub gleby.
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7. Dla terenow faktycznie uzytkowanych jako tereny rekreacyjno—wypoczynkowe, atakze dla domoéw
pomocy spotecznej oraz terenéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, obowiazuja
dopuszczalne poziomy halasu ustalone w przepisach z zakresu prawa ochrony $rodowiska, z ochrong przed
hatasem obiektow istniejagcych w sposob okreslony wart. 114 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdzn. zm.).

§ 7. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
1) zabudowy produkcyjnej innej niz zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;

2) instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) instalacji zwigzanych ze stosowaniem technologii powodujacych emisje, ktore mogg by¢ szkodliwe dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, w szczego6lnosci charakteryzujacych si¢ wysokim poziomem hatasu
1 wibracji lub powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wod lub gleby;

5) obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej od 600 m?, targowisk i gietd towarowych;
6) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz plynny oraz myjni samochodowych;

7) obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami
w szczegodlnosci polegajacej na zbieraniu, transporcie lub przetwarzaniu odpadow;

8) kompostowni i biogazowni;
9) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢

z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 8. 1. Obszar objety planem znajduje sig:
1) czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z2021r. poz. 624, zpodzn. zm.), tj. obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%);

2) czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, t.j. obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%));

3) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. ¢ ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, t.j. obszarze migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktorym wybudowano tras¢ watu.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%)
lub jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), a glgbokos¢ zalewu wynosi powyzej 0,5 m.

3. W granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji:

1) uwzglednia si¢ regulacje wynikajace z przepisow ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, aw
szczegblnosci uwzglednia sig:

a) zasady ochrony wod okreslone w art. 77 ust. 1 pkt 3, w szczego6lnosci wprowadzony tym przepisem
zakaz gromadzenia §ciekoOw, nawozow naturalnych, srodkow chemicznych a takze innych substancji lub
materialdw, mogacych zanieczysci¢ wody,

b) obowigzek uzyskania pozwolen wodnoprawnych, w przypadkach o ktorych mowa w art. 390,
c) ustalenia dotyczace zarzadzaniem ryzykiem powodziowym zawarte w rozdziale 1 dziatu I'V.

2) wprowadza si¢ nakaz:
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a) zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci badz zwickszajacych odpornosé
konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystapieniem stanow wody mogacych negatywnie oddziatywaé
na projektowane obiekty i projektowane zagospodarowanie terenu, Ww sposob pozwalajagcy na
zmnigjszenie strat powodziowych,

b) zabezpieczenia projektowanych obiektow infrastruktury technicznej przed oddziatywaniem wod
powodziowych, w sposdb pozwalajacy na zmniejszenie strat powodziowych,

¢) zabezpieczenia materiatdw budowlanych i placu budowy w sytuacji zagrozenia powodziowego,
d) realizacji ogrodzen jako azurowych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ZP potozonym w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia
powodzig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi p=1%, a glgboko$¢ zalewu wynosi do 0,5 m;

2) wprowadza si¢ zakaz podpiwniczania budynkow;

3) wprowadza si¢ nakaz wyniesienia poziomu posadzki najnizszej kondygnacji budynkéw powyzej poziomu
221,05 m n.p.m. (minimum 0,5 m powyzej poziomu wody o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi =
1% wynoszacym ok. 220,55 m n.p.m.);

4) budynki winny by¢ zabezpieczone przed przedostaniem si¢ wod powodziowych do wngtrza budynku,
w szczegolnosci poprzez odpowiedni doboér rozwigzan architektoniczno-budowlanych i materiatowych
w zakresie konstrukcji obiektu budowlanego.

5) wprowadza si¢ nakaz wyniesienia urzadzen znajdujacych si¢ pod napigciem, w tym zlaczy kablowych,
powyzej poziomu 221,05 m n.p.m. (co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi = 1% wynoszacym ok. 220,55 m n.p.m.);

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen do gromadzenia lub oczyszczania nieczystosci cieklych;
7) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uje¢ wod podziemnych.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolem R, polozonych w calosci w granicach obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany uksztattowania terenéw oraz zakrzewiania lub zadrzewiania terenow;

2) lokalizacji obiektow zaliczanych do zabudowy stuzacej produkcji rolniczej, w szczegdlnosci obiektow
przeznaczonych do gromadzenia lub sktadowania odchodéw zwierzgcych lub srodkéw chemicznych;

3) lokalizacji urzadzen do gromadzenia lub oczyszczania nieczysto$ci ciektych i uje¢ wod podziemnych;

4) lokalizacji naziemnych urzadzen budowlanych i budowli utrudniajacych przeplyw wod powodziowych,
w tym ogrodzen pelnych lub z podmuréwkami.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Utrzymuje si¢ istniejace powigzanie obszaru objetego planem z ponadlokalnym ukladem
komunikacyjnym poprzez przylegajaca do obszaru objetego planem droge publiczng ulice Projektowa.

2. Wyznacza si¢ pas terenu oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla poszerzenia pasa drogowego
ulicy Projektowe;.

3. Teren drogi publicznej przeznaczony jest dla lokalizacji budowli, obiektow iurzadzen stuzacych
bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania iobstugi ruchu drogowego,
w szczegolnosci dopuszczony jest, w dostosowaniu do szerokosci pasa drogowego, do lokalizacji:

1) jezdni, poboczy, zjazdow, wyjazdow lub wjazdow na droge, pasa przeznaczonego dla ruchu pieszych;
2) zieleni przydroznej oraz urzadzen odwadniajacych pas drogowy i odprowadzajacych wodg;

3) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych, nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.
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4. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb,
realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, w szczego6lnosci stuzacych jako: dojazdy do
dziatek budowlanych, dojazdy do gruntéw rolnych i wod, drogi pozarowe lub drogi rowerowe.

5. Parametry drog wewngtrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenow, przy czym szeroko$¢ drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd
do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

7. Utrzymuje si¢ istniejace powigzania komunikacyjne terendw nie polozonych bezposrednio przy drogach
publicznych poprzez dojscia i1 dojazdy zlokalizowane na terenach przylegajacych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem ZP poprzez teren oznaczony symbolem U/P;
2) dla terendw oznaczonych symbolami R poprzez tereny oznaczone symbolami ZP i U/P.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) ustala si¢ wskazniki okres§lajace minimalng liczbe miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy uslugowej lub zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych na kazdych 5 pracownikdw i jednoczesénie:

- dla zabudowy ustugowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej budynku w granicy dziatki budowlane;j,

- odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci — 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw
dostawczych lub autokarow na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni uzytkowej budynkow w granicy
dziatki budowlanej,

- stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 470 z p6zn. zm.),

b) dla mieszkan funkcyjnych - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde mieszkanie
funkcyjne,

c) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku w granicach dziatki budowlanej;

2) w przypadku budowy parkingdw o wielko$ci przekraczajacej 20 miejsc postojowych wprowadza si¢ nakaz
realizacji na co najmniej 20% powierzchni parkingu zieleni rozdzielajgcej miejsca parkingowe.
Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 11. 1. Przebudowa i budowa nowych urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych i eksploatacyjnych odlegltosci od dopuszczonych planem
i istniejacych obiektow budowlanych, zzachowaniem ograniczen zawartych w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci wynikajacych z polozenia w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegolnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach lub w sasiedztwie ogolnodostepnych ciagéw komunikacyjnych.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przesytowych urzadzen infrastruktury technicznej uniemozliwiajacych
zabudowg 1 zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami planu.

3. Jako podstawowa zasad¢ okresla si¢ zaopatrzenie w wod¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode,
W oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa lub z indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

4. Zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ poprzez
realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych lub z sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz
z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.
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5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczna,
z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach okre§lonych w ustawie prawo energetyczne.

6. Zaopatrzenie w gaz zapewnia si¢ z wykorzystaniem skroplonego gazu plynnego lub z sieci gazowej,
z dopuszczeniem budowy sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ w oparciu o indywidualne zZrodla energii cieplnej,
zuwzglednieniem ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nast¢puje spalanie
paliw, wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu prawa ochrony §rodowiska.

8. Obstuge telekomunikacyjng nalezy  zapewni¢ w oparciu o istniejace linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie zzasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu prawa telekomunikacyjnego
i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie ze Sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okre§lonych w przepisach
przywotanych w §6 ust. 1 uchwaly, w sposéb zabezpieczajacy czystos¢ wod,

2) odprowadzanie $cieckow do indywidualnych systemow gromadzenia §ciekow, z dopuszczeniem realizacji
kanalizacji zbiorczej;

3) jako podstawowg zasade¢ okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendéw zieleni,
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do rowow;

4) postepowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie na
zasadach okre$lonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 1500 m?,
b) minimalne szerokos$ci frontoéw wydzielanych dzialek — 25 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Ktomnice w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,

b) tereny zieleni urzadzonej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 3891

a) teren przeznaczony do lokalizacji zabudowy ustugowej, w szczegolnosci zwigzanej z wypoczynkiem,
rekreacja, sportem, gastronomia, zdrowiem iopieka spoleczna, takich jak: hotel, sala bankietowa,
osrodek wypoczynkowy, pensjonat, dom opieki, z towarzyszacymi tym ustugom obiektom zamieszkania
zbiorowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych,

¢) warunkiem lokalizacji zabudowy ustugowej lub zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci na dziatkach
przylegajacych do dzialek przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej, wyznaczonych na terenach sgsiadujacych z obszarem objetym planem w odlegtosci 50 m od
pasa drogowego ulicy Projektowej, jest:

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej 1 parkingowej nie powodujace] ucigzliwo$ci dla ludzi
spowodowanych wystepowaniem hatasu i drgan,

- realizacja wzdluz przylegajacych do obszaru objetego planem dziatek, w odlegtosci 50 m od granicy
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, paséw zieleni izolacyjnej o minimalnej
szerokosci 4 m,

d)z uwzglednieniem ustalen zawartych powyzej, warunkiem lokalizacji zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem wytworczosci jest odpowiednie ogrodzenie terenu tej zabudowy oraz realizacja wzdhuz
granic dziatek sgsiednich pasow zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 2 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

- maksymalna — 1,50,
- minimalna — 0 Iub wi¢ksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokosci do 15 m,
- wiaty - o0 wysokosci do 7 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony do zagospodarowania jako zielen urzadzona, =z obiektami budowlanymi
funkcjonalnie zwigzanymi z zielenig urzadzong, takimi jak: altany, obiekty matlej architektury, oczka
wodne, place gier, zabaw i wypoczynku, ciagi komunikacji pieszej i rowerowej wraz z uzbrojeniem
terenu, urzadzeniami budowlanymi i budowlami zapewniajacymi mozliwos¢ uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow petniacych funkcje gospodarcze oraz miejsc postojowych,

¢) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace zjego potozenia w granicy obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, w szczegdlnosci ustalenia zawarte w § 8 ust. 2, 3 1 4 uchwaly;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,20,
- minimalna -réwna lub wigksza od 0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,10,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty - o wysokos$ci do 7 m,
- ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku do 200 m?.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R1 i R2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:
a) tereny zieleni niskiej: urzadzonej lub nieurzadzonej,
b) rowy i wody powierzchniowe;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, w szczego6lnos$ci zakaz lokalizacji budynkow i wiat,

b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako terenu rolniczego uzytkowanego jako taki trwate i tereny
zielenie nieurzadzonej, z rowami i wodami powierzchniowymi,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong oraz realizacje ziemnych zbiornikow
wodnych, wraz zrealizacjg zagospodarowania rekreacyjnego: $ciezek, miejsc do wypoczynku,
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, plaz, pomostow,

d) projektowane zagospodarowanie terenu winny uwzglednia¢ wystepujace warunki hydrogeologiczne,
z zachowaniem mozliwos$ci sptywu wod w sposob dotychczasowy, bez naruszania istniejacych
stosunkow wodnych,

e) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z jego polozenia w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, w szczegbdlnosci ustalenia zawarte w § 8 ust. 2, 3 1 5 uchwaty,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 80%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS1 i WS2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych ptynacych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, w tym jako obiektéw tymczasowych,

b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenéw jako jak terenow wod ptynacych wraz z obudowa biologiczna
— tgkami lub terenami zieleni niskiej nieurzadzone;j,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
lub terenu — 90%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) teren stanowigcy pas o szerokosci 5 m przeznaczony do poszerzenia istniejagcego pasa drogowego ulicy
Projektowe;j - drogi publicznej, dojazdowej,

b) wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ktomnice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 21. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klomnice, przyjetego uchwata nr 129/XXI1/2016 Rady Gminy Klomnice z dnia
31 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r., poz. 2284).

Przewodniczacy Rady Gminy Ktomnice

Bartlomiej Zurek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
W MIEJSCOWOSCI GARNEK PRZY ULICY PROJEKTOWEJ
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

zatacznik nr 1 do uchwaty nr 248/XXVI11/2021
Rady Gminy Ktomnice z dnia 27 maja 2021r,

LAY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 248/XXVIII/2021
Rady Gminy Ktomnice
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Garnek przy ulicy Projektowej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Klomnice stwierdza, ze przyjecie niniejszej
uchwaty nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 248/XXVIII/2021
Rady Gminy Ktomnice
z dnia 27 maja 2021 r.

Dzialajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Gminy Klomnice stwierdza, Ze przyjecie
niniejszej uchwaly nie wiaze si¢ z konieczno$cia realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Gminy Klomnice przyjmuje do wiadomosci, ze
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
w terminach okreslonych ustawowo, nie wptyngty zadne uwagi lub wnioski.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -16 - Poz. 3891

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 248/XXVIII/2021
Rady Gminy Ktomnice

z dnia 27 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z p6zn. zm.), w postaci elektronicznej, utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Garnek przy ulicy Projektowe;j.
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