[ RADA GMINY
RAMIENICA POLSERA

ol. M. Konopnickiej nr12 Uchwata Nr 41/VI11/2011
42-260 Kamienica Polska ' A
Rady Gminy Kamienica Polska

z dnia 28 czerwca 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Wanaty w rejonie ulicy Spokojnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 | art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159, z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1
I art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr

80, poz. 717, z pozn. zm.), po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamienica Polska, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w miejscowosci
Wanaty w rejonie ul.Spokojne,;.

2. Granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na
rysunku planu.

o
| § 2.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem” skiada sie z integralnych
czescl:
1) tekstowej - stanowigcej tresé uchwaty;

2) graficzne] - sporzadzonej w formie rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do
uchwaty. = -
2. Pozostalymi zatacznikami do uchwaty sg:

1) stanowisko Rady Gminy Kamienica Polska o zgodnoéci planu z ustaleniami  Studium uwarin“awan

d¥ s b EL A SYCAL L

| Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamienica Polska”, stanowigce zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kamienica Polska o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.
1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa;

1) ustalenia ogodlne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony 1| ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okreS$leniem ogoinych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
N b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

2) ustalenia ogolne dotyczgce zasad realizacji planu, okreslajace:
a) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem na dziatki budowlane,
d) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

3) ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
O roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, okreslajace:
a) przeznaczenie terendw,
b) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw,
c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

4) przepisy koncowe, w kidrych okreslono miedzy innymi stawki procentowe, na podstawie ktorych

-ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym. '

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajqcymi
a) MN,RM,U (DG) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej | us’fugowej Z
dopuszczen:em zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
c) KD-d - tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
d) KDW - droga wewnetrzna.

4. QGranice proponowanych do wydzielenia dziatek budowlanych oraz oznaczenia wynikajgce z tresci map:
zasadnicze] | ewidencyjnej majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniem planu.
5. Brak w planie ustalen wymaganych ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub ze nie wystepuijg
one w granicach obszaru objetego planem, w szczegdélnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego, zabytkéw i débr kultury wspdiczesnej w rozumieniu ustawy

z dnia 23 lipca 2003r. o0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz.1568, z pdzn.
Zm.);

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustaionych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig lub obszardéw osuwania sie mas ziemnych;

4) wyznaczenia granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci

objetych planem w rozumieniu rozdziatu 2 dziatu lll Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.z 2010r., Nr 102, poz.651 z pézn.zm.).

w

§ 4.
1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogolnych okreslonych w rozdziale 2, wiasciwych dla danego terenu;

2) dotyczacych zasad realizacji planu — w zaleznosci od przedmiotu decyzji lub zaswiadczenia
okreslonych w rozdziale 3;

3) szczegotowych okreslonych w rozdziale 4;
4) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przeplsow | decyzji obOWquujqcych na
dzien podjecia uchwaty.

3. Ustalenia planu, w tym deitnicje sformutowane w §5 ust.1 uchwaly, nie wylgczaig stosowania

obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 5.
1. llekroC¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kamienica Polska;
2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajgce jedng funkcje (a w przypadku zabudowy wielofunkcyjnej kilka funkcji), ktéra winna

dominowaC na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i ktérej sq podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania terenu, okreslone jako dopuszczalne:

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne, niz
podstawowe, wzbogacajgce lub uzupetniajgce funkcje podstawowg terenu lub mozliwy na

warunkach ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego uzytkowania;

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego zagospodarowania terenu lub

Istniejgcych obiekiow budowlanych do przeznaczenia terenu ustalonego planem, z mozliwoscig

przeksztalcen na warunkach okreslonych w planie;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne polegajgce na wymianie lub

przebudowie caiosci lub czgsci istniejgcych obiektéw budowlanych, w celu ich zastgpienia

elementami nowoczesniejszymi o korzystniejszych parametrach technicznych;

linli zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace

mozliwos¢ lokalizacji budynkow oraz budowli naziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi

lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez

elementy budynkow takich jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wej$cia (schody, podesty,

pochylnie dla niepetnosprawnych);

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych: $wiadczonych na rzecz

jednostek gospodarki- narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpciji indywidualne;j,

zbiorowej | ogoinospotecznegj, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

4)

S)

6)
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8) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé
obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem_dziatalno$ci gospodarczej obejmujacej dziatalnosé
wytworczg i produkeyjng, w tym obejmujacg dziatalno$¢ rzemiesinicza i rolniczg; - - IR

9) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialne] tormie wraz z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebedacy znakiem
drogowym;

10) szyldzie - nalezy przez to rozumieC tablice informacyjng umieszczong na istniejacym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7m?; -'

11) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumieé¢ nosnik rekiamowy o powierzchni
tablicy reklamowej powyzej 5m? lub wysokosci catkowitej obiektu przekraczajacej 5,00 m (liczonej od
poziomu gruntu);

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicie terenu biologicznie
czynnego zawartg w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w/s warunkéw
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn.
zm.);

13) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé definicje dziatki budowlanej zawartg w ustawie z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdt budynkéw okreslone; funkcji wraz z
budynkami | innymi obiektami budowlanymi towarzyszacymi tej zabudowie, w tym wymienionymi w
§12 uchwaty.

2. Uzyte w uchwale pojecia takie jak: obiekt budowlany, budynek, budowla, budynek mieszkalny
Jednorodzinny, zabudowa zagrodowa, budynek zamieszkania zbiorowego, budynek rekreacii
indywidualne}, budynek gospodarczy odpowiadajq przepisom i definicjom ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr 243, poz.1623) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w/s warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne obowigzujace w granicach obszaru objetego planem

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogdinych zasad ... . .
ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terendw

1. Plan ustala nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wprowadza
nastepujgce ogodlne zasady zagospodarowania terendw: | |

1) w celu ochrony tadu przestrzennego tej czesci miejscowosci Wanaty wprowadza sie¢ wymog
ograniczenia wysokosci projektowanej zabudowy do 15,0 m, z obowigzkiem uwzglednienia

ograniczen wysokosci projektowanych budynkéw wprowadzonych w rozdziale 4 uchwaty oraz
ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego budynku do 1200,0 m2:

2) lokalizacja zabudowy z zachowaniem wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
- zabudowy w odiegtosci:

- 4,0 m — od projektowanej linii rozgraniczajacej drogi lokalnej dojazdowej;
- 6,0 m — od projektowanej linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;
3) lokalizacja we frontowej cze$ci dziatki budowlanej budynku mieszkalnego lub ustugowego, a w giebi
dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych i obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej; '
dopuszcza sig usytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach z zakresu Prawa
budowlanego, wyiacznie:

a) gdy projektowany budynek bedzie przylegat catq powierzchnig swej Sciany do sciany budynku o tej
samej funkciji istniejgcego lub projektowanego na dziatce sasiednie;,

b) budynkow gospodarczych i garazowych, i pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki
budowlanej nie przekroczy facznie 25% dlugosci tej granicy;
5) Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu

prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiérce lub odbudowie

Istniejacych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane. L |

2. Wprowadza sie nastepuja_tcé:ﬁgf)jpe zasady ksztattowania zabudowy:
1) Jezel ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, wprowadza sie wymég:

4)
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a) ‘stosowania dachow symetrycznych dwu-. lub:wisfospadowych, z dopuszczeniem realizacii
dachow jednospadowych w przypadku realizac]i zabtdowy przy granicy dziaki,
b) realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 25%do-45?%; -

2) dopuszcza sie zmniejszenie kgta nachylenia potaci dachowych budynkow: ustugowych, zwigzanych

z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz gospodarczych | garazowych;

3) wprowadza sie wymog realizacji od strony projektowanej drogi wewnetrznej realizacji ogrodzen
azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8m;

4) forma idetal architekioniczny budynkow oraz elementéw zagospodarowania terenu w obrebie
poszczegodinych dziatek budowlanych winna byC ujednolicona;

5) dopuszcza sie wprowadzenie w budynkach akcentow wysokosciowych nie przekraczajacych: 0,2
powierzchni zabudowy budynku i do 130% wysokos$ci dopuszczonej planem.

Okres$la sie nastepujgce zasady lokalizowania nosnikow reklamowych:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych w granicach terenow oznaczonych
symbolami: KD-d i KDW;

2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1 MN,U i 2 MN,U dopuszcza sig¢ wytacznie lokalizacje
nosnikow reklamowych w formie szyldow;,

3) w granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizacji tablic reklamowych typu
billboard.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie nastepujace wymogi dla zagospodarowania terenow:
1) dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nastepujace nakazy:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw niskoemisyjnych Zrédet energii cieplnej lub

zastosowania w kottowniach lokalnych rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje

zanieczyszczen do poziomow dopuszczalnych przepisami z zakresu Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz.150, z pozn.zm.),

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkow w oparciu o indywiduaine rozwigzania przy stosowaniu
proekologlcznych wysokosprawnych zrodet energii ciepine; charakteryzchyc,h sie braklem lub
niska emisjg substancjl do powietrza,

“c) w prowadzonej dziatalnosci wprowadza si¢ wymog stosowania instalacj 'technologn
zapewniajgcych ogranlczenle wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow
dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony $rodowiska oraz eliminujgcych
powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sasiednie;

2) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ ochrong przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod
ptyngcych i podziemnych oraz gruntu | wprowadza sig:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu 1 wod, |

b) wymoég - dla powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem o wielkoSciach przekraczajgcych
najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen okreslone w przepisach z
zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239 p0z.2019 z

pdzn.zm.), w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego:

utwardzenia lub uszczelinienia takich powierzchnt w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie
tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi,

— oczyszczenia Sciekdéw, w tym wéd opadowych i roztopowych z tych powierzchni do poziomow
okresSlonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego;

3) wycinka drzew i krzewow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2009r. Nr 151, p0oz.1220, z pozn.zm.), z wprowadzeniem wymogu ochrony drzew
wartosciowych ze wzgledu na ich wiek |1 gatunek;

4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla terenow oznaczonych symbolami:
MN,RM,U(DG) i MN,U jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowey;

5) prowadzona dziatalnos¢ (ustugowa, wytwércza, rolnicza) nie moze powodowac emisji, ktora: moze
byé szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, moze powodowacC szkodg w dobrach
materialnych lub pogarsza¢ walory estetyczne $Srodowiska a takze moze kolidowaC z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska;

6) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig (zwigzane z emisja gazow, pytow, zapachow,
hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow) nie moze

powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu do ktorego ma
prawo prowadzacy dziatalnose:
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W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz: =

1) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i ustug Kwalitfikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
‘Znaczgco oddziatywac na $Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 -pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jeqgo ochronie, udziale spoleczeAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz.1227, z p62n. zm.),

2) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami w rozumieniu przepisow ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2010r. Nr 185, p0z.1243, z pdzn. zm.)

3) lokalizacji sktadéw i baz, w tym obiektéw sprzedazy opatu i materiatéw budowlanych:

4) lokalizacji zakiadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktdrych
mowa w arl. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska:

5) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o Mocy przekraczajacej
100kW wymagajacych utworzenia stref ochronnych o ktérych mowa w art.10 ust.2a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

.
?

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja:

1) ulica Spokojna - istniejgca droga gminna potozona poza granicami obszaru objetego planem:

2) ulica Osinska - istniejgca droga gminna oznaczona symbolem KD-d, przeznaczona do poszerzenia i
budowy;

3) projektowana droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW przeznaczona do wydzielenia i budowy
w ramach realizacji projektowanej zabudowy w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN,U.

Podstawowy uktad komunikacyjny moze by¢é uzupetniony o niewyznaczone na rysunku planu drogi

wewnetrzne.

. Tereny drog wewnetrznych, w tym drog oznaczonych na rysunku, ptanu symbolem KDW, moga zostac

~ 'wigczone do terendw przylegajacych i byé zagospodarowanych tacznie z tymi terenami.

Parametry projektowanej drogi publiczne; winny spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow ustawy z

dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. Nr 19, poz.115, z pozn. zm.) i.

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w/s warunkéw

technicznych jakim powinny odpowiadad drogi publiczne i ich sytuowanie (Dz.U. Nr43 pcz.430).

Parametry projektowanych drog wewngtrznych winny zapewni¢ dostep do drogi publicznej; szerokosé

pasow drogowych tych drég winna byé nie mniejsza niz okreslona w przepisach odrgbnych, w tym

przepisach; z zakresu Prawa budowlanego oraz dotyczacych drég pozarowych.

Ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi iInwestycjami w
granicach terenu inwestyciji;
2) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastegpujgce wskazniki, okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:
a) dla budynkow mieszkainych 1 mp /1 mieszkanie,
b) dla ustug i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dzialainosci gospodarczej:

= 1 mp/30m*® p.u. zwigzanej z obstugg klientéw lub powierzchni sprzedazy,
~ 1 mp/3 zatrudnionych na jedng zmiane.

§ 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Ustala sie obstuge terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z

| projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) zistniejgcej i projektowanych sieci wodociggowych, zasilanych z uje¢ wéd podziemnych,
b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacje indywidualnych
uje€ wod podziemnych,
c) wprowadza sie wymaog zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenie pozaru:
2) zaopatrzenie w energie elekiryczna: w oparciu o istniejgce i projektowane sieci | urzgdzenia

elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okres$lonymi w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (Dz.U. Z 2006r. Ni-89, poz. 625, z pdzn. zm.)

Istniejgcych

]
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3) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzagdzenia gazowe, zgodnie z
zasadami okreslonymi w Prawie energetycznym;

4) obstuga telekomunikacyjna® w oparciu - o -istniejgce i projektowane - -sieci “rurzgdzenta
telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa telekomunikacyjnego;

5) odprowadzanie $Sciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych

rozwigzan w/z gospodarki $ciekowej (bezodptywowe zbiorniki do okresowego gromadzenie
nieczystosci ciektych lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow), _-
c) odprowadzenie $ciekoéw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisow z zakresu ustawy z
dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy .
2. Dla odprowadzenia wod opadowych wprowadza sie nastepujace zasady i warunki:

1) wody opadowe i roztopowe winny byé odprowadzane na wtasny teren nieutwardzony,

z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu wod w obrebie
nieruchomosci;

2) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie odprowadzenia nadmiaru wod do  rowdw
melioracyjnych lub realizacje kanalizacji deszczowej;

3) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wdd opadowych | roztopowych muszg zabezpieczaé czystosé
wod odbiornikéw.

3. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o lokalne kottownie i indywidualne zrddta zasilane paliwami
niskoemisyjnymi lub stosowanie instalacji opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw.

4. Postgpowanie z odpadami — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach |
ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2005r. Nr 236,
p0z.2008, z pozn. zm.).

5. Warunkiem realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych jest przebudowa istniejgcych urzadzen
melioracyjnych w sposob zapewniajgcy dziatanie tych urzadzen na terenach sgsiednich.

6. Projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej przeznaczone do obstugi zabudowy
dopuszczone] planem winny by¢ sytuowane w granicach pasow drogowych, pod warunkiem
uwzglednienia docelowych parametréw planowanej drogi. o . | .

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza pasami drogowymi, pod

- warunkiem zachowania wymaganych odlegtosci od istniejacej t dopuszczonej planem zabudowy oraz
uwzglednienie uwarunkowar fizjograficznych, z zaleceniem ich lokalizacji wzdtuz pasow drogowych.

| - §10.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem na dziatki budowlane

1. Minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna wynosié¢:
1) 800,0 m* - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1000,0 m® - dla zabudowy zagrodowej, ustugowej i zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. |

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz ustalona w ust.1:
1) na poszerzenie dziatek sasiadujacych lub dla regulacji granic:

2) w celu wyznaczenia terendw komunikacyjnych, urzadzen infrastruktury technicznej lub rowéw.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokos$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: 18,0 m;

2) dla zabudowy zagrodowej, ustugowej lub dla zabudowy zwigzane] z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej: 20,0 m;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ zmniejszenia szeroko$cei ustalonych w pkt.1) w przypadku, gdy zachodzi
koniecznos€ nawigzania sie do granic istniejacych dziatek ewidencyjnych.
4. Przebieg projektowanych granic dziatek budowlanych winien nawiazywaé¢ do uktadu drogowego lub do
uktadu istniejacych granic dziatek ewidencyjnych.
5. Dopuszcza si¢ utworzenie dziatek budowlanych w drugiej linii zabudowy pod warunkiem wydzielenia
dojazdu wewnetrznego o odpowiedniej szeroko$ci (minimum 4.0 m dla pojedynczej dziatki lub 5,0 m dla

wigce] niz jednej dziatki) lub ustanowienie odpowiednich stuzebnosci dla prowadzenia dojazdu i
uzbrojenia o powotanych powyzej szerokos$ciach.

§ 11.

Sposoby I terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw

Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach
planu, mogg one by¢ wykorzystywanew sposéb dotychczasowy.

strona 6 z 9




Rozdziat 4* |

Ustalema szczego{owe dla terenow wyodrebmonych na rysunku planu liniami rozgranlczajqcyml
e tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania -

§ 12.

Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrebnionych terenéw moze towarzyszyé, jezeli
ustalenia szczegotowe tego nie wykluczajg, nastepujaca zabudowa uzupeiniajaca:

1) niezbedne dla

funkcjonowania projektowanej zabudowy: budynki garazowe, gospodarcze

magazynowe, zaplecze administracyjno-socjalne oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z obstugg wyodrebmonego terenu;

2) terenowe obiekty sportu i rekreac;i;
3) mata architektura, tereny zieleni;

4) urzadzenia techniczne oraz budowle integralnie zwigzane z funkcjg terenu ustalona w planie;
5) urzadzenia wodne niezbedne dla prawidtowego gospodarowania wodami.

§ 13.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,RM,U (DG) ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
podstawowe: b) zabudowa zagrodowa,

c) zabudowa ustugowa;

2) | Przeznaczenie a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j,
dopuszczalne: b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje zabudowy ustugowej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej oraz budynkéw i urzadzen budowlanych stuzgcych
produkciji rolniczej kolidujgcych z budynkami mieszkainymi,

b) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 5 DJP;

4) | Zasady, parametry | a) adaptuje sig istniejaca zabudowe, z dopuszczeniem modernizacii, rozbudowy |
| wskazniki nadbudowy istniejqcych obiektow budowlanych, -
zagospodarowania | b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiektéw o funkcjach: okreslonych .w. pkt |
terenu: 12,

| C) W|elkosc pownerzchm zabudowy w stosunku do powlerzchni dziatki budowlanej
-maksymalnie 0,25,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% powierzchni dziatki
. budowlanej;

5) | Parametry i a) wysokos¢ budynkow:
wskazniki — o funkcji okreslonejw §13 pkt 1 - ograniczona do 11,0 m
ksztattowania - 0 funkcji okreslonej w §13 pkt 2 i w §12 — ograniczona do 8,0 m.
zabudowy:

§ 14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,U ustala sie:

1) | Przeznaczenie | a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
podstawowe: b) zabudowa ustugowa;

2) | Przeznaczenie | a) budynki zamieszkania zbiorowego,
dopuszczalne: b) zabudowa rekreacji indywidualnej,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) tereny rolne i zadrzewienia;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje zabudowy ustugowej kolidujacej z budynkami mieszkalnymi;

4) | Zasadyiwarunki| a) teren przeznaczony dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, lokalizacj
zagospodaro- mieszkalnictwa zbiorowego lub dla wykorzystania na cele rekreacyjno -
wania terenu. wypoczynkowe | ustugowe,

b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
-maksymalnie 0,20,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimainie 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) | Parametry a) wysokos¢ budynkow :

Ksztattowania — o funkcji okreslonej w § 14 ust.1 pkt 112 — ograniczona do 13,0 m,
zabudowy: Q. funkcp okreslonel w §12 — ograniczona do 8,0 m.
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2. Dla terenu o_zﬂnaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,U ustala sie:
1) |Przeznaczenie | a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

podstawowe: | b) zabudowa Usfugowa:
2) | Przeznaczenie | a) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
dopuszczalne: b) tereny rolne i zadrzewienia;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje zabudowy ustugowej kolidujgcych z budynkami mieszkalnymi;
4) | Zasady i warunki | a) teren przeznaczony dla rozwoju funkcji mieszkaniowej lub ustugowey,

Zagospodaro- b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wania terenu: -maksymalnie 0,30,
Cc) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% powierzchni dziatki
, _ budowlanej;
| 5) | Parametry a) wysokos$¢ budynkow :
] ksztattowania - 0 tunkcji okreslonej w § 14 ust.2 pkt 1 — ograniczona do 12,0 m,
zabudowy: — o funkcji okreslonej w §12 — ograniczona do 8,0 m.
§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-d ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) tereny drog publicznych;
podstawowe:
2) | Przeznaczenie a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
dopuszczalne:
3) | Zasady, a) kategoria drogi — gminna,
parametry | b) klasa techniczna — droga dojazdowa,
wskazniki ¢) teren przeznaczony dla poszerzenia istniejacego pasa drogowego ul.Osinskiej,
zagospodarowan | d) realizacja drogi jako:
la terenu oraz - drogi jednojezdniowej, z dwoma pasami ruchu,
ksztattowania - drogi jednojezdniowej, z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,
zabudowy: e) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych winna Wynosic tgcznie
| - 0k.12,0m (tgcznie: 10,0-14,0m). - . |
| : § 16.
? Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) | Przeznaczenie a) tereny dréog wewnetrznych;
podstawowe:
2) | Przeznaczenie a) urzadzenia infrastruktury technicznej:

dopuszczalne:

3) | Zasady, parametry ‘a) teren przeznaczony do wydzielenia i realizacji jako wewnetrznej drogi w

| wskazniki ~ projektowanym osiediu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zagospodarowania | b) dopuszcza sie realizacje drogi jako:

terenu oraz - drogi jednojezdniowej, z dwoma pasami ruchu,
ksztattowania - drogi jednojezdniowej, z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,
zabudowy: - drogi jednoprzestrzennej, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw.

D) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych winna wynosic
minimum 8,0m (optymalna 10,0m),

C) w miejscu wigczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej powinny by¢
Zastosowane narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 3.0 x
3,0m (optymaine 5,0 x 5,0m),

d) na zakonczeniu drogi wymagane wydzielenie miejsca do zawracania
samochodow.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 17.
Okre$la sig¢ nastgpujgce stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez
Wojta Gminy Kamienica Polska, w.przypadku zbycia te] nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, z tytutu wzrostu Warteséifieruchomosci objetych ustaleniami planu:
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dia terendw oznaczonych symbolami: MN,RM,U_(DG),' 1M'N,U I 2MN,U warto$¢ stawki procentowej
okresla sie na 30%;

ze wzgledu na dotychczasowe I planowane funkcje dla terenu oznaczonego symbolami: KD-di KDW- =~
wysokosc! stawki procentowej nie okreéla sie.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kamienica Polska.

§ 19.
Wojt Gminy Kamienica Polska zapewni:

1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacii:
2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

§ 20.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kamienica Polska.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.

§ 22.
Zgodnie z art.34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wejscie w zycie uchwaty powoduje utratg, w czedci odnoszacej sie do obszaru objetego niniejszym planem,
mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie DK-1, przyjetego Uchwatg Nr 40/V/2007 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 5 kwietnia 2007r..
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego Nr 100 poz. 2038.
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