Uchwata Nr 154/XX1/2005
Rady Gminy Kamienica Polska
z dnia 28 czerwca 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru potozonego w miejscowosciach Zawada i Kolonia Klepaczka

Na podstawie art.14 ust.8, art.15 ust.1,2 1 3 pkt.3,5, art.20 ust.1, art. 34 ust.1 i art.36 ust.4 Ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004r.
Nr6 poz.41, Nr141 poz. 1492) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r.: Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz.1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003r.: Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r.: Nr 102 poz.1055, Nr 116
poz.1203)

Rada Gminy w Kamienicy Polskiej po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamienica Polska
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowos$ciach
Zawada i Kolonia Klepaczka, ustalajacy przeznaczenie terenéw oraz okreslajacy sposoby zagospodarowania
i warunki zabudowy tych terendéw.

2. Granice obszaru objetego planem sg okreslone na rysunku planu.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z integralnych czgsci:
1) tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) graficznej - rysunku planu sporzadzonego na mapie w skali 1:2000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu,
2) stanowisko Rady Gminy o zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamienica Polska wraz z wyrysem ze Studium,
3) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§3

Ilekro¢ w niniejszej Uchwale mowa jest o:

1) "planie" - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, okreslony
w § 1 niniejszej uchwaty,

2) '"przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢, ktéra winna przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) ‘"przeznaczeniu dopuszczalnym" - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne, niz podstawowe,
wzbogacajace funkcje podstawowg terenu lub stanowigce wariantowe przeznaczenie terenu,

4) "linia zabudowy nieprzekraczalna" - jest to linia okre$§lona w formie ustalen w tekscie planu lub
graficznie na rysunku planu - ograniczajaca mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy; ograniczenie to nie
dotyczy mozliwo$ci remontéw lub przebudowy istniejacych budynkéw,

5) 'intensywno$ci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogélnej kondygnacji
naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych
do powierzchni tych dziatek, wyrazony w procentach,

6) "wysokosci budynku" - nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

7) 'sieci uzbrojenia technicznego" - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane nad ziemig, na ziemi lub pod
ziemig przewody wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,



8) "urzadzeniach infrastruktury technicznej" - nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe oraz urzadzenia
i sieci uzbrojenia technicznego; okreslenie to nie obejmuje wiez telefonii komérkowe;j,

9) 'urzadzeniach technicznych" - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: przylacza, urzadzenia
instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe i place pod $mietniki,

10) "zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej" - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,
niezbednymi urzadzeniami technicznymi, wraz z terenami funkcjonalnie zwigzanymi z tg zabudowa, np.
ogréodkami przydomowymi oraz niezb¢dnymi dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami infrastruktury
technicznej,

11) "zabudowie rekreacji indywidualnej" - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb przebywajacych w nich rodzin budynkami
garazowymi 1 gospodarczymi, niezbednymi urzadzeniami technicznymi, terenami funkcjonalnie
zwigzanymi z ta zabudowa, np. ogrédkami przydomowymi oraz niezbednymi dla obstugi tej zabudowy
urzadzeniami infrastruktury technicznej,

12) "zabudowie uslugowej, nieprodukcyjnej" - nalezy przez to rozumie¢ budynki zwigzane z prowadzeniem
czynnosci ustugowych: $wiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji
indywidualnej i zbiorowej (ustugi konsumpcyjne) oraz ogélnospolecznej (ustugi ogdlnospoteczne),
nie zwigzane z procesami produkcyjnymi (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 6 kwietnia
2004r. w/s Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug - Dz. U. Nr 89 poz. 844) wraz z niezbgdnymi dla
funkcjonowania tej zabudowy: budynkami magazynowymi i garazowymi, urzadzeniami technicznymi,
terenami funkcjonalnie zwigzanymi z tg zabudowa, np. terenami zieleni oraz niezbednymi dla obstugi tej
zabudowy urzadzeniami infrastruktury technicznej,

13) "zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dzialalnoS$ci gospodarczej” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej obejmujacej dzialalno$¢ wytworcza
i produkcyjna, w tym obejmujaca dzialalno$é: ustugowa, rzemie$lnicza i rolnicza, wraz z niezbednymi
dla funkcjonowania tej zabudowy: budynkami magazynowymi i garazowymi, urzadzeniami technicznymi,
terenami funkcjonalnie zwigzanymi z t3 zabudowa, np. terenami zieleni oraz niezbednymi dla obstugi
tej zabudowy urzadzeniami infrastruktury technicznej,

14) "zabudowie zagrodowej" - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi, terenami funkcjonalnie zwigzanymi z ta zabudowa, np. ogrédkami przydomowymi
oraz niezbednymi dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami infrastruktury technicznej,

15) "budynkach i urzadzeniach budowlanych stuzacych produkcji rolniczej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane inwentarskie, gospodarcze, magazynowe i produkcyjne stuzace wytacznie produkcji rolniczej,
w tym uznanej za dzial specjalny oraz stuzace przetwdrstwu rolno - spozywczemu,

16) "budowlach rolniczych" - nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa
produktéw rolnych, w szczegélno$ci takie jak: zbiorniki na ptynne odchody zwierzece, ptyty
do sktadowania obornika, silosy na kiszonke, silosy na zboze i pasze, komory fermentacyjne i zbiorniki
biogazu,

17) "przestrzen publiczna" - nalezy przez to rozumie¢ pasy drogowe drég publicznych oraz tereny zwiagzane
z budynkami uzytecznosci publicznej t.j. ogélnodostgpnymi budynkami przeznaczonymi do wykonywania
funkcji takich jak: administracja publiczna, kultura, kult religijny, o$wiata, stluzba zdrowia, opieka
spoleczna i socjalna, obsluga bankowa i pocztowa, handel, gastronomia, turystyka, sport oraz obstuga
pasazeréw w transporcie samochodowym



ROZDZIAL 11
Ustalenia zawarte w tekscie i na rysunku planu.

§4

1. Przedmiotem ustalen tekstu planu jest okre$lenie:

Y

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz sposobdw zagospodarowania terenéw
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

przeznaczenia poszczegdlnych terendw, wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi,

szczegbtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

10) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
2. Ustalenia planu nie obejmuja:

Y

2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak
w granicach obszaru objetego planem obiektow i obszaréw chronionych na podstawie Ustawy z dn.23 lipca
2003r.0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr162 poz. 1568),

granic i sposobow zagospodarowania terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i terenéw
gbrniczych ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendw na obszarze objetym planem.

§5

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1)
2)
3)
4)
5)

granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drdg,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy nierolniczej,

oznaczenia przeznaczenia terenow:

a) MN,U - tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieprodukcyjnej,

b) MN,UTL,LS - tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji
indywidualnej; wskazane zalesienie terenu

c¢) MN,RM,U(DG) - tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i uslugowej
nieprodukcyjnej, dopuszczone do lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej,

d) MN,U,DG - tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej nieprodukcyjnej oraz
zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,

e) MN,DG(R) - tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,

f) R,DG - grunty rolne dopuszczone do realizacji budowli rolniczych oraz innych budynkéw i
urzadzen budowlanych stuzacych produkcji rolniczej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnoéci gospodarczej,

g) R - grunty rolne dopuszczone do realizacji budowli rolniczych oraz innych budynkéw i urzadzen
budowlanych stuzgcych produkcji rolniczej,

h) RM,DG(R) - tereny zabudowy: zagrodowej i zwigzane] z prowadzeniem dzialalnos$ci
gospodarczej; grunty rolne dopuszczone do realizacji budowli rolniczych oraz innych budynkéw i
urzadzen budowlanych stuzacych produkcji rolniczej,

i) R,LS/UTL - tereny rolnicze wskazane do zalesienia; dopuszczone do lokalizacji zabudowy
rekreacji indywidualnej,

j)  RP,RZ - tereny rolnicze (dominujacy udzial gk i pastwisk) - bez prawa zabudowy,

k) LS - grunty le$ne (nie bedagce w administracji Laséw Pafnstwowych),

1) WS - tereny wéd powierzchniowych, §rédladowych

6) oznaczenia terenéw komunikacji:

a) KD-I - tereny drég publicznych - drogi i ulice gminne lokalne,

b) KD-d - tereny drég publicznych - drogi i ulice gminne dojazdowe,

c¢) KW - tereny drég wewng¢trznych - drogi w osiedlach mieszkaniowych,
d) KD - tereny komunikacji.

7) oznaczenia terendw infrastruktury technicznej:

a) EE - elektroenergetyka - stacje transformatorowe.



ROZDZIAL 111
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§6

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz sposobu
zagospodarowania terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi:

1.

10.

Prowadzona dzialalno§¢ (ustugowa, gospodarcza, rolnicza) nie moze powodowa¢ emisji, ktéra moze by¢
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, moze powodowa¢ szkod¢ w dobrach materialnych
lub pogarsza¢ waloréw estetycznych Srodowiska lub moze kolidowa¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze §rodowiska.

Oddzialywanie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig (zwigzane z emisja gazéw, pytéw, zapachéw, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw) nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakos$ci Srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dzialalno$é

. Wprowadza si¢ ochron¢ przed zmiang zainwestowania:

1) terenéw lesnych,

2) terenéw lak zwigzanych z istniejagcym systemem rowéw melioracyjnych,

Dopuszcza si¢ zalesianie terendw, w tym szczegélnie gruntéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa; przy

prowadzonych zalesieniach oraz zadrzewieniach wprowadza si¢ obowigzek stosowania rodzimych gatunkéw

drzew i krzewéw, odpowiednich do wystepujgcego podioza gruntowego,

Warunkiem realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych, dopuszczonych w planie do zabudowy, jest

przebudowa istniejacej sieci drenarskiej, w sposéb zapewniajacy dziatanie urzadzen melioracyjnych na terenach

sasiednich - w uzgodnieniu z zarzadcg tej sieci.

Wprowadza si¢ szczeg6lng ochrone przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych

poprzez:

1) zakaz odprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu lub wéd powierzchniowych,

2) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornika wod opadowych z miejsc narazonych na
zanieczyszczenie ropopochodnymi oraz terenéw produkcyjnych, zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegblnych,

3) nakaz postgpowania z odchodami zwierzat, obornikiem oraz gnojéwka i gnojowica przeznaczonymi do
rolniczego wykorzystania - w spos6b i na zasadach okreslonych w przepisach o nawozach i nawozeniu,

4) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow komunalnych,

5) zakaz realizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni §ciekéw (zakaz ten nie dotyczy terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem R,LS/UTL),

6) zakaz skladowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych.

Wprowadza si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglo$ci projektowanego zainwestowania od

istniejacych linii napowietrznych elektroenergetycznych 15kV ,

Wyznacza si¢ dopuszczalny poziom hatasu w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

MN,U; MN,UTL,LS; MN,RM,U(DG); MN,U,DG; MN,DG(R); R,LS/UTL jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi,

Ochrong obejmuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3RP,RZ potozone w dolinie rzeki

Kamieniczki - stanowigce korytarz ekologiczny oraz narazone na niebezpieczenstwo powodzi; ustala si¢

nastepujace zasady zagospodarowania tych terendw:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, gromadzenia: $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych a takze innych
materiatéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenie odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
w szczegdlnosci ich sktadowania,

2) wykonywanie urzadzen wodnych, wznoszenie innych obiektéw budowlanych, zalesianie i zadrzewianie
terenu oraz zmiana uksztaltowania terenu wymaga uzyskania zgody witasciwego Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodne;.

Ze wzgledu na powierzchni¢ nowych terenéw dopuszczonych dla realizacji zabudowy nierolniczej, klas¢ gruntéw

rolnych oraz pochodzenie gleb, z ktérych zostaly wytworzone, nie obejmuje si¢ ich ochrong na podstawie

art. 7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121 poz.1266).

§7

Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji w pasach drogowych drég publicznych no$nikéw reklamowych
oraz tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, garazowych i gospodarczych,
2) W granicach przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nakaz:



a) zastosowania formy obiektéw charakteryzujacych si¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
b) realizacji placykéw - stuzacych jako miejsca spotkan mieszkancéw,

c¢) realizacji parkingéw, stuzacych do obstugi budynkéw uzyteczno$ci publicznej,

d) urzadzania tych terenéw zielenia.

§8

Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

wprowadza si¢ ochron¢ przed rozpraszaniem si¢ zabudowy, w tym szczegllnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji indywidualnej - poprzez ograniczenie
mozliwoSci lokalizacji tej zabudowy wytacznie do terendw okreslonych w planie,

lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego; dopuszcza si¢ usytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci od 1,5 do 3,0 m od granicy,
w przypadkach innych niz okreslone w przepisach prawa budowlanego pod warunkiem uzyskania
odpowiednich zgdd wtascicieli dziatki sasiednie;.

3) jezeli ustalenia szczegétowe nie wprowadzaja odrgbnych regulacji wprowadza si¢ obowigzek

4)

stosowania dachéw o nastgpujacej geometrii:

a) dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 25 - 35°, z giéwng kalenica usytuowang
réwnolegle do drogi, z dopuszczeniem facjat i nadbudéwek;

b) dopuszcza si¢ dachy czterospadowe a takze usytuowane szczytami do drogi - w zalezno$ci
od proporcji budynku i szerokosci elewacji frontowej;

¢) pomiedzy budynkami o plaskich dachach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw o zblizonym
wygladzie,

wprowadza si¢ nakaz stosowania jednolitego wygladu budynkéw potozonych w granicach

poszczegblnych dziatek budowlanych (wymdg zastosowania jednolitych: kata nachylenia potaci

dachowych, kolorystyki, zastosowanych materialdéw wykonczeniowych) oraz ujednolicenia

zagospodarowania terenu (dot. wygladu ogrodzen, matej architektury),

§9

Ustala si¢ nast¢pujace tereny rekreacyjno - wypoczynkowe:

1)

2)

Na rysunku planu wyznaczono tereny wskazane do lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej;
dopuszcza si¢ réwniez realizacj¢ zabudowy rekreacji indywidualnej na terenach dopuszczonych
do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, w tym adaptacj¢ istniejacej zabudowy.
Warunkiem urzadzenia na cele rekreacyjne wyznaczonych terenéw jest petna ochrona gruntéw
le$nych przed zmiang zainwestowania.

§10

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

system obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem opiera si¢ na istniejacych drogach
gminnych, lokalnych oznaczonych KD-I - wskazanymi do remontu lub przebudowy w granicach
istniejacych i wyznaczonych paséw drogowych (drogi oznaczone symbolami 1 - 4 KD-I),
obstuga terenéw dopuszczonych do zabudowy w drugiej linii w miejscowosci Zawada drogami
dojazdowymi wskazanymi do budowy w wyznaczonych na rysunku planu pasach drogowych
(poszerzenie drég dojazdowych do pél - oznaczonych 2 - 4 KD-d i wydzielenie drogi SKD-d),

obstuga terenéw zwiazanych z rekreacja w miejscowosci Zawada poprzez budowe drogi dojazdowe;j
(poszerzenie istniejacej drogi polnej prowadzacej do wsi Lysiec do parametréw drogi dojazdowej -
droga oznaczona symbolem 1 KD-d),

dla obstugi nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Kolonia Klepaczka wyznacza
si¢ pasy drogowe drég wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW),
do wydzielenia i budowy przez wlascicieli terendw inwestujacych na tym obszarze,

lokalizacja zjazd6éw z istniejacych drég, w miejscach okreslonych przez zarzadce drogi,

budowa i utrzymanie drég zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach ustawy o drogach
publicznych oraz w przepisach wykonawczych do tej ustawy; dopuszcza si¢ lokalne zmniejszenie
szeroko$ci paséw drogowych; na skrzyzowaniach drég powinny by¢ zastosowane narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 x 5,0 m,

w granicach istniejacych i projektowanych paséw drogowych dopuszcza si¢ budowe sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogami; usytuowanie tej infrastruktury powinno
uwzglednia¢ docelowg realizacje drég; sytuowanie infrastruktury poza jezdnia,

wymog realizacji drég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:



1) zasady zaopatrzenia w wodg:

a) podiaczenie do istniejacej I przeznaczonej do rozbudowy sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych studni i uje¢ wody,

c) wprowadza si¢ wymég zaopatrzenia w wode¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2) zasady odprowadzania $ciekéw i wod opadowych:

3)

4)

5)

6)

7

a) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych: docelowo do istniejacej na terenie gminy
oczyszczalni $ciekéw (po zbudowaniu sieci kanalizacyjnej); dopuszcza si¢ tymczasowo
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach do okresowego gromadzenia nieczystos$ci
ciektych i okresowy wywdz nieczystosci do oczyszczalni;

b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdlnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych - na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych
lub zbiornikéw retencyjnych; rozwigzania z zakresu odprowadzenia wéd opadowych musza
zabezpiecza¢ czysto$¢ wod odbiornikow,

d) wody opadowe =z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (w tym terenéw
produkcyjnych) wymagaja uprzedniego oczyszczenia do poziomu okreslonego w odrebnych
przepisach,

e) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych z terendw drég i parkingéw - zgodnie
z przepisami o drogach publicznych,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci i realizacje niezbgdnych
urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreSlonymi w Prawie energetycznym,
zasady postepowania z odpadami - zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, w tym:

a) wprowadza si¢ obowigzek w granicach kazdej dzialki budowlanej urzadzenie miejsca
na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,

b) usuwanie komunalnych odpadéw statych na urzadzone sktadowisko odpadéw komunalnych,

c¢) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych wprowadza si¢ obowiazek ich
selektywnego gromadzenia i przekazywanie jednostkom prowadzacym ich utylizacje,

zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych; wprowadza si¢ wymdg wykorzystywania paliw,
ktére w wyniku spalania powoduja niska emisj¢ zanieczyszczen lub stosowania kotléw
niskoemisyjnych,

zasilanie w gaz ziemny poprzez podlaczenie do istniejacej, przeznaczonej do rozbudowy sieci
gazowej Srednioprezne;j.

zaopatrzenie w/w S§rodkéw lacznodci poprzez rozbudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych
oraz podiaczenie do sieci bezprzewodowej; wprowadza si¢ ograniczenie dla lokalizacji wiez telefonii
komoérkowej wytgcznie do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1)

2)

obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowanymi inwestycjami

w granicach terenu projektowanej inwestycji, .

ustala si¢ nastepujace wskazniki, okres$lajace minimalng ilo§¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe / 3 osoby zatrudnione na 1 zmiane,

¢) 1 miejsce postojowe/20 m’ powierzchni przeznaczonej do obstugi klientéw w budynkach
uzytecznos$ci publicznej.

ROZDZIAL 1V
Ustalenia dla wyodrebnionych terenéw

§11

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN,U oraz 2 MN,U
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieprodukcyjne,

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy produkcyjnej i inwentarskiej oraz zakaz lokalizacji ustug
zakwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)
2)
3)

4)

wprowadza si¢ wymog lokalizacji budynkéw mieszkalnych wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,
realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej w drugiej linii zabudowy, w uktadzie blizniaczym,
wprowadza si¢ zalecenie lokalizacji ustug jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub poprzez
lokalizacje¢ budynku zwigzanego z ustugami w drugiej linii zabudowy;

na wydzielonych dziatkach, z bezposrednim dostgpem do ul. Transportowej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy ustugowej, jako funkcj¢ podstawowa dzialki,



3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - ograniczona poprzez wyznaczenie maksymalnej wysokos$ci
kalenicy budynku 10,0m nad poziomem terenu; wymdg stosowania dachéw stromych, o nachyleniu

potaci dachowych 35 - 45°

2) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z uzupelniajacym przeznaczeniem terenu - ograniczona do jednej
kondygnacji naziemnej; maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku 6,0 m nad poziomem terenu;

wymog stosowania dachéw o nachyleniu potaci dachowych 25 - 45°,

3) wymagane zastosowanie: pokrycia dachowego z dachéwki lub o wygladzie dachéwkopodobnym,
w kolorze czerwonym; podmuréwek wykonanych z klinkieru lub obtozonych materiatem podobnym
do klinkieru; jasnego koloru tynkéw jasny bez, kremowy) oraz stosowania wykonczeniowych

elementéw drewnianych w ciemnym kolorze (ciemny braz),
4) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) obowigzuje realizacja ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég jako ogrodzen azurowych,

z mozliwoscig stosowania podmuréwki;

b) podmuréwka wykonana z elementéw klinkierowych lub zblizonych wygladem do klinkieru,;

elementy azurowe pomalowane na ciemny kolor (ciemny braz).
c) wysokos¢ ogrodzen ok. 1,50 m od poziomu terenu;

d) obowigzuje zakaz: realizacji ogrodzen petnych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw

betonowych,
5) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie 0,5,
6) powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 50%,

§12
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 MN,U, 4 MN,U i 5 MN,U:

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa i zwigzana z prowadzeniem dzialalnoSci

gospodarczej, nie zaktcajace funkcji podstawowe;j terenu,

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy produkcyjnej i inwentarskiej oraz zakaz lokalizacji ustug
1 dziatalnoéci zakwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych i ustugowych w pierwszej linii zabudowy,

2) realizacja zabudowy gospodarczej, garazowej i zwigzanej z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej

w drugiej linii zabudowy, w uktadzie blizniaczym,

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN,U wprowadza si¢ obowigzek utworzenia
od strony zachodniej pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 20,0 m z udziatem zieleni wysokiej;
w granicy tego terenu obowiazuje zakaz realizacji zabudowy, w tym zabudowy gospodarczej i

garazowej,
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - do dwu kondygnacji nadziemnych; wymdg stosowania dachow

stromych, o nachyleniu potaci dachowych 25 - 45°,

2) wysoko$¢ zabudowy zwiagzanej z uzupelniajacym przeznaczeniem terenu ograniczona do jednej

kondygnacji naziemnej,
3) intensywnos¢ zabudowy - maksymalnie 0,5,
4) powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 50%,

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,UTL,LS:

1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa rekreacji indywidualnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: lasy, tereny rolne wskazane do zalesienia.

2. Okreéla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 8,0 m; zalecenie lokalizacji budynkéw parterowych,
2) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 70%.



§ 14

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN,RM,U(DG):
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa
nieprodukcyjna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j.

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych w pierwszej linii zabudowy, w nawigzaniu
do ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy; dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej, usytuowanego w drugiej linii zabudowy,
pod warunkiem zapewnienia uzbrojenia i dojazdu o odpowiednich parametrach,

2) lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej, budynkéw
gospodarczych i inwentarskich, magazyndéw i garazy w drugiej linii zabudowy,

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dzialalno$ci zakwalifikowanych do przedsiewzigé¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem stacji obstugi lub remontowych sprzetu
budowlanego, rolniczego i srodkéw transportu do 3 stanowisk warsztatowych,

4) obowiazuje ograniczenie wielkosci prowadzonej produkcji zwierze¢cej maksymalnie do 10 DJP.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wprowadza si¢ obowigzek dostosowania gabarytéw projektowanych budynkéw do istniejgcej
zabudowy; ustala si¢ nast¢pujace zasady projektowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10,0 m;
b) budynki ustugowe o dopuszczalnej wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych;
¢) maksymalna wysoko$¢: budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej 8,0m;
budynkéw inwentarskich, gospodarczych, magazynowych i garazowych 6,0 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,6,
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40%.

§ 15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MN,RM,U(DG):
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i uslugowa
nieprodukcyjna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) lokalizacja zabudowy winna zachowa¢ normatywne odlegtosci od linii 15 kV,
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci zakwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
3) obowiazuje ograniczenie wielkoSci prowadzonej produkcji zwierzgcej maksymalnie do 10 DJP.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysoko$¢: budynkéw mieszkalnych i ustugowych 10,0 m; budynkéw zwigzanych
z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej 8,0 m; budynkéw inwentarskich, gospodarczych,
magazynowych i garazowych 6,0 m,
2) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,3.
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50%.

§ 16

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,U (DG):

1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa nieprodukcyjna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych w pierwszej linii zabudowy; dopuszcza si¢
lokalizacje¢ dodatkowego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej, usytuowanego w drugiej linii
zabudowy, pod warunkiem zapewnienia uzbrojenia i dojazdu o odpowiednich parametrach,

2) lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej, budynkéw



gospodarczych, magazynéw i garazy w drugiej linii zabudowy,

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dzialalno$ci zakwalifikowanych do przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem stacji obstugi lub remontowych sprzetu
budowlanego, rolniczego i srodkéw transportu do 3 stanowisk warsztatowych,

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 10,0 m; budynkéw zwigzanych
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej 8,0 m; budynkéw. gospodarczych, magazynowych
i garazowych 6.0 m;

2) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,6,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40%.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,DG(R):
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowa mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zwigzanej
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej,

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw i urzadzen budowlanych stuzacych produkcji rolniczej zwigzanych
z terenem oznaczonym symbolem 1MN,RM,U(DG).

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w nawigzaniu do istniejagcych podzialéw wilasno$ciowych; do czasu realizacji
drogi oznaczonej 2KD-d i jej uzbrojenia warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie obslugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenu od strony terenu oznaczonego symbolem 1 MN, RM, U(DG) -
poprzez wydzielenie geodezyjne przejazdéw lub ustanowienie stuzebnosci drogowych,

2) obowigzuje ograniczenie mozliwos$ci lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z produkcja rolnicza (w tym
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) do okre§lonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla zabudowy nierolniczej,.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace gabaryty projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10,0 m;
b) maksymalna wysoko$§¢ pozostatej zabudowy 8,0 m; zalecenie lokalizacji budynkéw parterowych
z poddaszem uzytkowym,
2) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50%.

§ 18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R, DG:

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw: grunty rolnicze dopuszczone do zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, stuzacej produkcji rolniczej, lokalizacja budynkéw i urzadzen
budowlanych stuzacych produkc;ji rolniczej oraz lokalizacja budowli rolniczych.

2. OkreSla si¢ nastepujace zasady zabudowy r zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ograniczenie wielkoSci prowadzonej produkcji zwierzecej do 100 DJP; obowiazuje zakaz
realizacji hodowli metodami bez$ciotowymi,

2) warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu
od strony terenu oznaczonego symbolem 1 MN,RM,U(DG) - poprzez wydzielenie geodezyjne
przejazdéw lub ustanowienie odpowiednich stuzebnosci drogowych,

3) w przypadku lokalizacji zainwestowania mogacego powodowa¢ ucigzliwosci dla otoczenia wprowadza
si¢ obowiazek odpowiedniego oddalenia tych obiektéw od terendw dopuszczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz dodatkowo utworzenia paséw zieleni izolacyjne;.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12,0 m,

2) geometria dachéw: dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 15- 35°, z dopuszczeniem facjat
i nadbudéwek; dopuszcza si¢ dachy czterospadowe,

3) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50%.

§19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R:
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne dopuszczone do realizacji budowli rolniczych oraz innych



budynkéw i urzadzen budowlanych stuzacych produkcji rolniczej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej; w granicach terenu 2R
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez telefonii komérkowej,
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) ograniczenie lokalizacji zabudowy rolniczej wylacznie do zabudowy stuzacej produkcji roslinnej,
2) warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu,
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna wysokos¢ obiektéw 6,0m, dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 35°
2) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,2,
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 70%.

§20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3 R:
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne dopuszczone do realizacji budowli rolniczych oraz innych
budynkéw i urzadzen budowlanych stuzacych produkeji rolniczej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ograniczenie wielkos$ci prowadzonej produkcji zwierzgcej do 50 DJP; obowiazuje zakaz
realizacji hodowli metodami bez§ciotowymi,
2) warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu,
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw 8,0m; dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 35°
2) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50%.

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RM,DG(R):
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalnoS$ci
gospodarczej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: grunty rolne dopuszczone da realizacji budowli rolniczych oraz innych
budynkéw i urzadzen budowlanych stuzacych produkcji rolniczej,

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ograniczenie wielko$ci prowadzonej produkcji zwierzecej do 100 DJP; obowigzuje zakaz
realizacji hodowli metodami bez§ciotowymi,

2) w przypadku lokalizacji zainwestowania mogacego powodowaé ucigzliwosci dla otoczenia wprowadza
si¢ obowiazek odpowiedniego oddalenia tych obiektéw od terenéw dopuszczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz dodatkowo utworzenia paséw zieleni izolacyjne;.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10,0 m; maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy
12,0 m; zalecenie lokalizacji budynkéw parterowych z poddaszem uzytkowym,

2) geometria dachéw: dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 15- 35°, z dopuszczeniem facjat
i nadbudéwek; dopuszcza si¢ dachy czterospadowe,

3) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,3,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50%.

§22

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R,LS/UTL:

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze wskazane do zalesienia,

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej w  granicach
nieprzekraczalnych linii dla zabudowy nierolniczej wyznaczonych na rysunku planu oraz lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszczalna lokalizacja stadnin i zagospodarowanie terenu zwigzane z turystyka konng.

2. OkreSla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: warunkiem realizacji zabudowy
na tych terenach jest zapewnienie wlasciwej obslugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu, poprzez
odpowiednie poszerzenie i uzbrojenie drogi oznaczonej symbolem 1 KD-d,

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw zabudowy rekreacji indywidualnej 6,0 m;

2) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy zwigzanej ze stadning 12,0 m,

3) geometria dachéw: dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 15 - 35°,
4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,1,

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 80%.

§23

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 RP,RZ:
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze o dominujagcym udziale tgk i1 pastwisk, z terenami
zalesionymi i zadrzewieniami oraz rowami melioracyjnymi - bez prawa zabudowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
2) obowiazuje ochrona pasa terenu potozonego w odlegtosci 5,0 m od gérnej krawedzi rowdéw przed zmiang
zainwestowania, w tym zalesiania, zadrzewiania i grodzenia terenu,

§24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 RP, RZ:
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze o dominujagcym udziale tgk i1 pastwisk, z terenami
zalesionymi i zadrzewieniami - bez prawa zabudowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zalesianie i zadrzewianie oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
2) obowiazuje zakaz zmiany zagospodarowania terenu - za wyjatkiem zalesiania gruntéw rolnych
oraz budowy urzadzen infrastruktury technicznej.

§25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 RP,RZ:
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze o dominujagcym udziale tgk i pastwisk, z terenami
zalesionymi i zadrzewieniami, terenami stawdw i zbiornikéw wodnych - do zachowania sposobu
uzytkowania,

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zmiany zagospodarowania terenu - za wyjatkiem zalesiania i zadrzewiania gruntéw
rolnych, wykonania stawéw, zbiornikdw, oczek wodnych i budowy urzadzen infrastruktury technicznej;
obowigzuje ograniczenie lustra wody poszczegdlnych zbiornikéw do 0,3 ha,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od linii brzegowe;j
rzeki Kamieniczki,

3) obowiazuje zakaz grodzenia terenu w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od linii brzegowe;j rzeki,

4) obowiazuje nakaz zachowania zieleni t¢gowej oraz wprowadzenie zaro$lowych i le$Snych zbiorowisk
tegowych,

5) dla terenéw potozonych w dolinie rzeki Kamieniczki obowiazuja ograniczenia okreslone w § 6 ust.9
tekstu planu.

§ 26

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem LS:
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: grunty le$ne zaliczane do laséw gospodarczych.
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i zmiany zagospodarowania terenu,
2) obowigzuje zakaz zmiany zagospodarowania terenu - za wyjatkiem zalesiania oraz budowy urzadzen
infrastruktury technicznej,
3) postgpowanie zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi w uproszczonym planie urzadzenia
laséw.



§27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS:
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe, srédladowe-rzeka Kamieniczka.
2. Obowigzuje zachowanie koryta rzeki w stanie naturalnym.

§28

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-I, 2KD-I, 4KD-I:
1) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw: drogi publiczne - drogi i ulice gminne lokalne,
2) prowadzenie remontu i przebudowy drég w granicach istniejgcych paséw drogowych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KD-I:

1) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: drogi publiczne - drogi gminne lokalne,

2) budowa drogi w okreSlonym na rysunku planu pasie drogowym o szerokosci 12,0 m - poprzez
poszerzenie istniejagcego pasa drogowego drogi dojazdowej do pdl oraz wydzielenie pasa drogowego
na przedluzeniu tej drogi,

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-d, 2KD-d, 3KD-d, 4KD-d, 5 KD-d, 6KD-d

1) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw: drogi publiczne - drogi i ulice gminne dojazdowe,

2) okre$la si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) prowadzenie remontu, przebudowy i budowy drogi 1 KD-d w granicach wyznaczonego pasa
drogowego o szeroko$ci minimalnej w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m; zalecane wydzielenie pasa
drogowego o szerokosci 12,0 m,

b) prowadzenie remontu, przebudowy i budowy drég 2KD-d i 5KD-d, w granicach wyznaczonych
paséw drogowych o szeroko$ci minimalnej w liniach rozgraniczajacych 8,0 m; zalecane wydzielenie
paséw drogowych o szerokosci 10,0 m,

c) prowadzenie remontu, przebudowy i budowy drég 3KD-d i 4 KD-d, w granicach wyznaczonych
paséw drogowych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,

d) prowadzenie remontu, przebudowy i budowy drogi 6KD-d w granicach istniejacego pasa drogowego.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW i 2 KDW:

1) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw: drogi wewnetrzne, przeznaczone dla obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

2) budowa drég w wydzielonych pasach terenu o szerokoéci 10, Om (drogo oznaczone 1 KDW)
oraz o szerokosSci 8,0m (droga oznaczona 2 KDW); wymagane wydzielenie placu koncowego,
umozliwiajacego zawracanie pojazdow.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD: tereny komunikacji - teren dawnego pasa ,
drogowego; obowiazuje utrzymanie terenu jako utwardzonego lub zieleni niskiej, bez prawa zabudowy

i zadrzewiania; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury-techniczne;j.

§29

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 EE i 2 EE ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
terenu: teren stacji transformatorowych,

2. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejagcych stacji, oznaczonych na rysunku planu 1 EE, zgodnie
z zasadami okre§lonymi w normach branzowych,

3. Wyznacza si¢ tereny dla realizacji stacji transformatorowej, stuzacych do obstugi projektowanej zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 2EE.

§ 30

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1. Przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j:

1) zalecana minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej dla realizacji zabudowy
wolnostojacej 18,0 m; dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci dziatki do 14,0 m w uzasadnionych
przypadkach; minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej dziatki budowlanej ok. 600 m?,

2) zalecana minimalna szeroko$¢ zabudowy zbliZzniaczonej 14,0 m; dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci
dziatki do 10,0 m w uzasadnionych przypadkach; minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ok. 350 m”.

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych w drugiej linii zabudowy; warunkiem wydzielenia jest
utworzenie dojazdu o odpowiedniej szerokosci (4,0 m dla pojedynczej dziatki lub 5,0 m dla wigcej
niz jednej dziatki) lub ustanowienie odpowiednich stuzebno$ci dla prowadzenia dojazdu i uzbrojenia
o powolanych powyzej szerokosciach.



2. Przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej: minimalne szeroko$ci nowowydzielanych
dziatek budowlanych zgodnie z ust.1, przy minimalnych powierzchniach dziatek: 980 m’ dla zabudowy
wolnostojacej i 700 m” dla zabudowy zblizniaczonej,

3. Przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej: minimalna
szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej 20,0 m; dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci dziatki
w przypadku, gdy na dziatkach bezposrednio sasiadujacych istnieje lub jest projektowana lokalizacja
zabudowy o tej samej funkcji.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu na dzialki budowlane terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1 MNU, - SMN,U:

1) powierzchnia dziatek 900 - 1800 m?,
2) minimalna szerokos$¢ dziatek - 22,0 m,
3) wydzielone dziatki winny mie¢ bezposredni dost¢p do wydzielonego pasa drogowego.

§ 31

1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach
niniejszego planu, moga one by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy.
2. Dla zabudowy istniejacej, w tym polozonej poza terenami wyznaczonymi do zabudowy lub poza liniami
ograniczajacymi zabudowe, wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ dokonywanie remontow,
2) dopuszcza si¢ przebudowe, w tym rozbudowe, przy ograniczeniu wielkosci projektowanej rozbudowy
do 50% w stosunku do istniejacej kubatury budynkéw,
3) ogranicza si¢ mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania tych budynkéw wylacznie do funkcji okreslonych
w planie.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

§ 32

Wysoko$¢ stawek, stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty pobieranej przez Wéjta Gminy z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci objetych planem, w przypadku ich zbycia przez wtascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych, okreslonych w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, ustala si¢ na:

1) 0 % - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami, KD(KD-DW, KD-I, KD-d, KW, EE, R, RP,

RZ, LS, WS.

2) 10%- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, U, MN, RM,U, MN, UTL, LS, R,
LS/UTL.

3) 30 % - dla terenéw oznaczonych symbolami: MN,DG (R) , MN,U,DG, MN, RM,U,(DG), R,DG, RM,DG,
(R).

§33

Wejscie w zycie niniejszego planu zgodnie z art.34 ust.l1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powoduje utrat¢ mocy obowigzujacej nastepujacych planéw miejscowych:

1) miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony w miejscowosci
Kolonia Klepaczka przy ul, Transportowej przeznaczony dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
(dot. dziatek nr ew. 81, 82) - Uchwata Nr 49NI/2003 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 26 czerwca
2003r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 115 poz. 3717,

2) miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony w miejscowosci
Kolonia Klepaczka przy ul, Transportowej przeznaczony dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
(dot. dzialek nr ew. 72/2, 72/4, 73) - Uchwata Nr 55NII/2003 Rady Gminy Kamienica Polska z dnia 08
wrzeénia 2003r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Slaskiego Nr 42 poz.1340.

§ 34
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kamienica Polska.
§35

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz na: tablicy ogloszen
i stronie internetowej Urzedu Gminy Kamienica Polska.



§ 36

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewdédztwa Slaskiego.



Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr 154/XX1/2005
Rady Gminy Kamienica Polska
z dnia 28 czerwca 2005 roku

Stanowisko Rady Gminy Kamienica Polska o zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

obejmujacego obszar potozony w miejscowosciach Zawada i Kolonia Klepaczka

z Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamienica Polska

Dzialajac na podstawie art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, z 2004r.: Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492) Rada Gminy stwierdza zgodno$¢
rozwigzan przyjetych w planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w miejscowosciach Zawada i Kolonia Klepaczka z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamienica Polska, zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Kamienica
Polska Nr 194/XXIV/2001 z dnia 21 grudnia 2001r.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy, na obszarze tym wskazano nast¢pujace
kierunki zagospodarowania: .

v

v
v
v

utrzymanie produkcji rolnej na terenach korzystnych dla prowadzenia produkcji rolnej,
z wyznaczeniem terenéw dla prowadzenia intensywnej produkcji rolniczej oraz lokalizacji zabudowy
zwigzanej z produkcja rolnicza,

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach dotychczas wyznaczonych na ten cel oraz w drugiej
linii zabudowy (miejscowo$¢ Zawada) i dopuszczenie do realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie
zorganizowanych zespoléw (miejscowos¢ Kolonia Klepaczka),

wyznaczenie terendw dla rozwoju rekreacji (miejscowo$¢ Zawada),

zalesienie terenéw o najnizszej przydatno$ci do produkcji rolnej (miejscowos¢ Zawada),

konieczno$¢ ochrony przed zabudowg terendéw tak potozonych wzdluz rzeki oraz gtéwnych rowéw
melioracyjnych.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z tymi ustaleniami.
Integralng czg$cia niniejszego stanowiska jest wyrys z rysunku "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy".



Zalacznik nr 3

do Uchwatly Nr 154/XX1/2005
Rady Gminy Kamienica Polska
z dnia 28 czerwca 2005 roku

Stanowisko Rady Gminy Kamienica Polska o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar potozony w miejscowosciach Zawada i Kolonia Klepaczka

Dzialajac zgodnie z art.20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z 2004r.: Nr 6 poz.41 , Nr 141 poz.1492), Rada Gminy stwierdza, ze:

I Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, wynikajacych
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w miejscowosciach Zawada i Kolonia Klepaczka naleza:

1. budowa nowych drég (projektowane wydzielenie lub poszerzenie istniejagcych drég) oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

a) 3 KD-I, obejmujaca budowg i przebudowe jezdni o tacznej dtugosci ok. 1 164 m,
b) 4 KD-I, obejmujaca przebudowe jezdni o dlugosci ok. 604 m,

¢) 1 KD-d, obejmujaca przebudowe jezdni o dtugosci ok. 805 m,

d) 5 KD-d, obejmujaca budowe jezdni o dtugosci ok. 190 m,

e) 2 KD-d, obejmujaca przebudowe jezdni o dlugosci ok. 1 537 m, .

2. przebudowa istniejgcych pozostatych drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KD-I
i 2KD-I,

3. budowa sieci i urzadzen wodociagowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode¢ pitna oraz ochrong p.poz.
w nowowyznaczonych do zabudowy terenach.. obejmujaca budowg¢ wodociggéw o lacznej diugosci
ok. 2500 m,

4. budowa kanaléw sanitarnych majacych na celu odprowadzenie $ciekéw z nowowyznaczonych
do zabudowy terenéw o tacznej dtugosci ok. 2 500 m,

5. budowa wodociagéw i kanatéw sanitarnych niezb¢dnych do obstugi terenéw zabudowanych i dotychczas
projektowanych do zabudowy,

6. budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych stuzacych do zaopatrzenia projektowanych obiektéw
budowlanych w energi¢ energetyczna

7. budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z o$wietleniem projektowanych drog,

8. w okresie docelowym budowa niezbe¢dnych kanatéw deszczowych w projektowanych/istniejacych pasach
drogowych.

IT Inwestycje wymienione w pkt. I.: 1, 2 oraz 8 beda realizowane przez Gming i finansowane z budzetu Gminy;
realizacja tych inwestycji nastgpowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1. wielkosci $rodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy,

2. planéw rozwoju sieci drogowej na terenie Gminy Kamienica Polska i planéw finansowania budowy drég
gminnych,

3. zrealizowania systemu sieci kanalizacji deszczowej na terenie gminy, pozwalajacej na wiaczenie do tego
systemu projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;.

IIT Budowa inwestycji wymienionych w pkt. I.: 3, 4 i 5 bedzie realizowana zgodnie i na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzeniu §ciekéw
(Dz.U. Nr 72 poz.747z pézno zm.), przy finansowaniu tych inwestycji z budzetu Gminy; realizacja tych
inwestycji nastgpowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1. wielkosci $rodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy,

2. planéw finansowania budowy sieci wodociggowych i sanitarnych na terenie gminy Kamienica Polska,

3. zrealizowania systemu sieci kanalizacji sanitarnej i niezbednych przepompowni na terenie gminy,
pozwalajacej na wlagczenie do tego systemu projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j.

IV Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne I Ich finansowanie bedzie
zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.(Dz.U. z 2003r.
Nr 153 poz. 1504 z p6zn.zm.).

V Gmina bedzie wystgpowac o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.



