UCHWALA NR XVII/117/11
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

z dnia 10 listopada 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka w obrebie geodezyjnym Nowa Wies na dzialkach o nr ew.: 11
i12

Na podstawie art. 18 wust. 2pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
- 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 , z 2002r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 , z 2004r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 889,
z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr
24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr
153, poz. 901), Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Trzcianka w obrebie geodezyjnym Nowa Wies$ na dzialkach o nr ew.:
11112, zwany dalej planem.
2.Plan obejmuje tereny w obrgbie geodezyjnym Nowa Wieé, gmina
Trzcianka na dziatkach onr ew.: 11 i 12, zgodnie z rysunkiem planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do

uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego gminy Trzcianka w obrebie
geodezyjnym Nowa Wie$ na dziatkach onr ew.: 11 i 12 z ustaleniami
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studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka
w obrebie geodezyjnym Nowa Wie$ na dziatkach onr ew.: 11 i12,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystepujg:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic
1 sposobOow zagospodarowania ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

2) obszary wymagajgce scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

§ 3. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku RM;
2) teren rolny - oznaczony na rysunku R.
§ 4. Obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

Id: HHEHL-PUFHIJ-SJAAO-TITGS-KCBOS. Uchwalony Strona 2



1) budownictwie zagrodowym - nalezy przez to rozumieé zespot
budynkéw ztozony zbudynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynkdéw gospodarczych i inwentarskich;

2) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumieé dzialalnodé
gospodarczg  zwiazang zprodukcjg irzemiostem — warsztaty
rzemieslnicze, nie stwarzajaca ucigzliwosci dla sasiednich terenéw
o innej funkcji, np. mieszkaniowej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony
planem przewazajacy, tj. stanowiacy co najmniej 51% powierzchni,
spos6b  zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu
Wwyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalony
planem uzupehiajacy sposéb zagospodarowania dziatki budowlane;j
W granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig,
w ktoérej moze by¢ usytuowana $ciana frontowa budynku lub shupy
podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
terenu. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich, jak np.:
balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynnd, rura spustowa,
podokienniki oraz inne detale architektoniczne, nadwieszonych nad
terenem;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie
budynkéw liczong nad terenem po zewnetrznym obrysie przegréd
zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie czesci
budynkéw nadwieszonych nad terenem, takich, jak balkon i wykusz;

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
teren znawierzchnig ziemna urzadzong W sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw 1 stropodachéw
z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m?

8) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumieé obszar jednej lub kilku
dzialek ewidencyjnych lub ich czesci zawierajacy sie w terenie
przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane infrastruktury technicznej, zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wode,

d) odprowadzeniem $ciekéw,
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e) zapewnieniem dostepu do ustug teleinformatycznych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,
g) oswietleniem ulicznym;

10) kalenicy gtownej - nalezy przez to rozumieé najwyzsza czesé dachu
utworzong na przecigciu potaci dachowych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla wszystkich terenéw

§ 6. Utrzymuje sig, jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie
terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem

ustalonym w niniejszym planie.
§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazek realizacji nowych budynkéw przy uwzglednieniu:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) przebiegu obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej oraz
ich stref.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zapewnienie droznosci i ciaglosci istniejgcych ciekdow
wodnych (nie pokazanych na rysunku planu) iich prawidtowego
utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za wyjatkiem mostéw
i ktadek zwiazanych z realizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
doj$¢, sieci infrastruktury techniczne;;

2) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywad na srodowisko;

3) zakaz realizacji przedsigwzieé¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

4) zakazy wymienione w pkt 2 i 3 nie dotycza obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wtym uzbrojenia terenu i infrastruktury
z zakresu tacznosci publicznej;

5)w zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie
dopuszczalnych wartosci hatasu w $rodowisku dla terendw oznaczonych
symbolami RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 9. W zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji:

1) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej dla
obstugi terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, w tym terendw
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zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania potozonych poza
obszarem objetym planem;

3) w zakresie zaopatrzenia terenéw w wode: do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z wiasnych studni;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekdw:
a) do systemu kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ tymczasowo do czasu realizacji wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekéw do szczelnych

zbiornikéw bezodplywowych Z Wywozem przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekéw, zgodnie

z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych — do wéd i do
ziemi, po ich uprzednim podczyszczeniu do wartodci okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) z pozostatych terenéw (dachéw) — poprzez odprowadzenie ich
na teren, z wykorzystaniem retencji powierzchniowej, w obrebie
dziatki inwestora, bez naruszania interesu 0séb trzecich;

6) w zakresie zagospodarowania odpaddw: poprzez komunalny system
odbioru odpadow uwzgledniajacy ich selektywng zbidrke, postepowanie
zgodne zplanem gospodarki odpadami dla Gminy Trzcianka oraz
z zastosowaniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;

7) w zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:
a) dostawa gazu poprzez sieci gazowe $rednio i niskoprezne,

b) dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych Zrédet gazu, w tym

zbiornikéw na gaz plynny;
8) w zakresie zaopatrzenia terenéw w cieplo: z indywidualnych Zrédet
ciepla, poprzez stosowanie paliw plynnych, gazowych i statych,
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji, spetniajace
wymagania ochrony $rodowiska wynikajace z przepisow odrebnych albo
wykorzystanie alternatywnych zrédet energii;
9) w zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna;:

a) dostawa energii elektrycznej siecig niskich napigc,

b) dopuszcza sie¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci
energetycznych;

10) w zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne dopuszcza
si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji
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teletechnicznej, przylaczy kablowych ziemnych iinnych dostepnych
rozwigzan;

11) powigzania zewnetrzne systeméw infrastruktury technicznej sieci
infrastruktury technicznej, na obszarze objetym planem, stanowig
elementy systemdéw gminnych;

12) na calym terenie, objetym planem, zachowuje si¢ istniejace czynne
sleci uzbrojenia technicznego, z obowigzkiem zapewnienia do nich
dostepu;

13) system infrastruktury technicznej wymaga rozbudowy na obszarze
Wwyznaczonym w planie do zagospodarowania;

14) na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ponadlokalnych
systemow infrastruktury technicznej;

15) w zakresie komunikacji:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe w zaleznoéci od potrzeb
dréog oraz dojazdéw wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,
b) dopuszcza sig realizacje ciagéw pieszo - jezdnych o szerokosci
nie mniejszej niz 5,0 m.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomodci:

1) w granicach obszaru planu nie wskazuje sie terenéw przewidzianych
do scalania i podziatu nieruchomodci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ warunki podziatu nieruchomodci zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) ograniczenia podziatéw nieruchomosci nie dotycza:
a) warunkéw wydzielenia nieruchomodci na cele obiektéw
infrastruktury technicznej,
b) warunkéw  wydzielenia drég oraz dojazdéw i dojsé
koniecznych,
¢) podziatéw na powiekszenie dzialki sgsiedniej;
4) kazdorazowo dopuszcza sie podziaty wzdtuz linii rozgraniczajacych
tereny wyznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw uzytkowanych rolniczo

§ 11. Dla terenéw rolnych oznaczonych symbolami R, obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terendw:
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1) przeznaczenie podstawowe terenéw — tereny rolne uzytkowane jako
pola, taki i pastwiska;

2) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, wtym zZwigzanych
z produkcja rolna, obiektéw tymczasowych 1realizowanych na
zgloszenie, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza sie zalesienie obszarow;
4) dopuszcza si¢ realizacje kepowych zadrzewieh i zakrzaczedi
Srédpolnych;
5) zasady iwarunki podzialu nieruchomodci — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 4
Ustalenia dla teren6w zabudowy
§ 12. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami RM ,
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania wszystkich  wyzej
wymienionych terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: budownictwo zagrodowe, realizowane na
istniejacych dziatkach oraz na nowo wydzielanych dziatkach
z dopuszczeniem  ich  wykorzystania  dla potrzeb  funkcji

agroturystycznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego:

a) drobna wytworczosé,

b) zielen  urzadzona  zobiektami i urzadzeniami  mate]
architektury,

¢) infrastruktura techniczna,
d) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;

3)taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 30%
powierzchni terenu inwestycji;

4) zachowanie terenéw biologicznie czynnych nie mniej niz 50%
powierzchni terenu inwestycji;

5) realizacja budynkéw mieszkalnych wolnostojacych w zabudowie
zagrodowe;j:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych,

b) poziom posadowienia poziomu parteru budynku mieszkalnego
nie wyzej niz 0,6 m ponad poziom terenu,
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¢) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze
przekroczy¢ 6,0m,

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé
wysokosci 11,0m,

e) realizacja maksymalnie dwdch kondygnacji nadziemnych,
W tym poddasze z mozliwodcig uzytkowego wykorzystania,

f) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci pomiedzy 300 —45°

g) ustala si¢ kierunek kalenicy glownej budynku mieszkalnego —
réwnolegle do drogi,

h) zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw,

i) pokrycie dachéw budynku mieszkalnego dachéwkg ceramiczng
lub innym materiatem w ksztalcie dachéwki w kolorze naturalnej
cegly ceramicznej,

j) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw: biatego lub
pastelowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i garazy, realizowanych jako wolnostojace lub
dobudowane do mieszkalnych:
a) wysokos¢ budynkéw gospodarczych nie moze przekroczyé
wysokosci 5,0m,
b) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia
gléwnych potaci pomiedzy 300 — 450,

c) pokrycie dachéw budynku gospodarczego, garazowego,
inwentarskiego dachéwka ceramiczng lub innym materiatem
w ksztatcie dachéwki w kolorze naturalnej cegly ceramiczne;j;

7) ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc postojowych:

a) obowigzek zapewnienia niezbednej ilodci miejsc postojowych
lub garazowych na dziatce budowlanej dla pojazdéw mieszkanicow
oraz 0s0b przebywajacych okresowo, nie mniej niz 1 miejsce na
jeden budynek mieszkalny,

b) na kazdej dzialce, na ktérej realizowane beda ustugi zwigzane
z agroturystyka - realizacja nie mniej niz 4 miejsc postojowych;

8) obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednio z istniejacej drogi;
9) zasady i warunki podzialu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000m?,

Id: HHEHL-PUFHJ-SJAAO-TITGS-KCBOS. Uchwalony Strona 8



b) minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielanych dzialek -
30,0m,

c) obowiazek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ztolerancia do 25° w obie
strony,

d) w przypadku podziatu nieruchomodci ustala si¢ obowiazek
zachowania shuzebnosci dojscia i dojazdu do terenéw rolnych R
oraz zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci, wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terendw w zwigzku zuchwaleniem planu, stawke
dla naliczania jednorazowych optat w wysokosci 30% dla terenow
oznaczonych w planie symbolami RM .

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Wielkopolskiego.
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