Uchwala Nr LIII/461/02
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 27 czerwca 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka w obrebie wsi Biata — pod teren stacji paliw z zapleczem handlowo —
ustugowym oraz zabudowe mieszkaniowa.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (j.t. z 2001r. Dz.U.Nr 142, poz.1591 ze zm. ) i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. z 1999r.
Dz.U.Nr 15, poz.139 ze zm.) Rada Miejska Trzcianki uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka w obrebie wsi Biata, zwany dalej planem.

2. Planu obejmuje teren, przeznaczony pod stacje paliw z zapleczem
handlowo-ustugowym oraz zabudowe mieszkaniowa na dziatkach nr70,
71/1, 71/3 oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej
rysunkiem , ktdry stanowi zatacznik do uchwaty.

3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na danym terenie,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC taki rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory uzupetnia i nie koliduje
z warunkami i wymogami przewidywanej funkcji podstawowej,

3) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi produkcyjne,
ustugi handlu i gastronomii, inne niz okresSlone w przepisach
szczegblnych jako przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.

§ 2.

1. Na obszarze , objetym zmiang planu, ustala sie nastepujace przeznaczenie

terenow:

1) teren istniejacej zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku - MR,

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku -
uMm,

3) teren stacji paliw z zapleczem handlowo — ustugowym, oznaczony na
rysunku - UP,

4) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku - K,

5) teren stacji transformatorowej , oznaczony na rysunku — EE.
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2)

3)

4)

Dla planowanych na obszarze objetym zmiang planu inwestycji, ustala sie:

zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylgczeniem stacji paliw,

zakaz bezposrednich wjazdow na droge wojewddzka z planowanych
dziatek,

obowigzek wykonania w pierwszej kolejnodci drogi wewnetrznej
oznaczonej - K2 oraz wiaczen do drogi wojewddzkiej - K1 poprzez
dodatkowe pasy ruchu zgodnie z warunkami, o ktérych mowa w § 4,
roboty ziemne oraz budynki i budowle lokalizowane w odlegtosci do
20m od granicy terenu PKP nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej.

§ 3.

Dla terenu istniejacej zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku —
MR, ustala sie:

1)

2)

3)

prawo do dotychczasowego sposobu i uzytkowania terenu z zakazem
rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego,

prawo do budowy nowego budynku mieszkalnego zgodnie
z oznaczonymi na rysunku liniami zabudowy oraz na warunkach jak
w ust.2 pkt 5, 6, 7,

prawo do rozbudowy lub budowy nowych budynkdéw gospodarczych do
wysokosci max. 8m, w nawigzaniu do formy i detalu budynku
mieszkalnego.

Dla terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku
— UM, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)
)

6)

7)

9)

przeznaczenie podstawowe: funkcja ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa,

prawo do podziatu terenu na dziatki o min. szerokoéci frontu 40m,
z zakazem podziatw réwnolegtych do istniejacej drogi wojewddzkiej —
K1,

obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej — K2,

prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, wolnostojacego,
na kazdej dziatce w obowigzujgcej linii zabudowy,

budynki, o ktérych mowa w pkt.5, musza mie¢ II kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, oraz dach min. dwuspadowy o nachyleniu pofaci
dachowych 30° - 45° poziom posadowienia parteru budynku na
wysokosci max. 0,5 m, od poziomu gruntu przylegtej drogi
wojewddzkiej - K1,

usytuowanie przewazajgcej kalenicy budynku mieszkalnego rownolegle
do drogi wojewddzkiej - K1,

prawo do lokalizacji budynkéw ustugowych o max. wysokosci 8m,
nawigzujacych formg i detalem architektonicznym do  budynku
mieszkalnego, jak w pkt. 6,

dla budynkéw ustugowych, sytuowanych na obowiazujacej linii
zabudowy od frontu dziatki, obowigzek nawigzania forma, detalem,
wysokoscig do budynku o ktdrym mowa w pkt. 6,



10)prawo do zabudowy max. 40% powierzchni dziatki i obowigzek
przeznaczenia min. 20% powierzchni na zielen,

11) obowigzek urzadzenia miejsc postojowych na terenie dziatki, w ilosci
wymaganej dla prowadzonej dziatalnoéci,

12)prawo do lokalizacji budynku garazowego wbudowanego lub
wolnostojacego,

13) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke.

Dla terenu stacji paliw z zapleczem handlowo — ustugowym, oznaczonym

na rysunku - UP, wustala sie nastepujace warunki zabudowy

i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja paliw,

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi zwigzane z obstuga stacji paliw,

3) prawo do zabudowy terenu budynkami max. II kondygnacyjnymi
0 jednorodnej formie i detalu architektonicznym oraz wysokiej jakosci
uzytych materiatow,

4) zakaz sytuowania budynkéw tymczasowych (typu blaszak, kontenerdw,
itp.),

5) obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenem
oznaczonym — UM,

6) prawo do wjazdu na teren z drogi wewnetrznej K2, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku.

7) prawo do wydzielenia z terenu jednej dziatki o szerokoéci max. 50m
i zagospodarowania jej jak w ust.2.

§ 4.

. Z terenow komunikacji, o ktérych mowa w § 2 ust.1 pkt 4 wyodrebnia sie
istniejacq droge wojewddzka nr 180 Trzcianka — Pita, oznaczong na
rysunku - K1, oraz projektowang droge wewnetrzng oznaczong - K2.

. Tereny komunikacji stanowig przestrzen wytaczong z zabudowy z prawem
do lokalizacji  podziemnych  urzadzen infrastruktury  technicznej
Z Wytaczeniem pasa drogowego drogi wojewddzkiej.

Dla drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku K1, ustala sie :

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 25m,

2) prawo do dwoch wiaczen oznaczonych na rysunku symbolami
B i C w odlegtosci min. 400m od istniejacego skrzyzowania z drogg
powiatowg do Biatej (wjazd oznaczony symbolem A ), oraz obowigzek
uzgodnienia warunkéw tych wiaczen, poprzez dodatkowe pasy,
z odpowiednim zarzadcg drogi.

Dla drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku K2, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,

2) obowiazek obstugi terenéw, o ktorych mowa w § 2 ust.1 pkt 1,2, 35
oraz przylegtego terenu stacji PKP.
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5. Droga wewnetrzna K2 stanowi wspétwiasnos¢é wiascicieli dziatek, dla
ktorych zapewnia dojazd.

§ 5.

Ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) lokalizacje podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym ulicy wewnetrznej,

2) zasilanie elektroenergetyczne z planowanej stacji transformatorowe,
oznaczonej na rysunku - EE, wg warunkdw dostawcy i zachowanie,
istniejacych linii Sredniego napiecia,

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagu wiejskiego w Biatej,

4) do czasu podtaczenia do zbiorowego systemu odprowadzenia Sciekdw
prawo do przydomowych szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,
z wywozem sciekdw do oczyszczalni w Trzciance,

5) odprowadzenie wod opadowych do gruntu, z wytaczeniem terenu
stacji paliw, gdzie nalezy zapewni¢ odbidr i oczyszczenie wod
opadowych z produktéw ropopochodnych,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — rozwiazania lokalne, z zakazem
stosowania wegla i jego pochodnych.

§ 6.

Zgodnie z artykutem 10 wust3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie nastepujace stawki stuzace
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego UM 30 %,

2) dla terenu oznaczonego UP 30 %.

§7.

Obowigzujg oznaczenia graficzne na rysunku :

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) obowigzujace linie zabudowy,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) usytuowanie kalenicy.

§ 8.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu Trzcianki.

§ 9.
Tracq moc ustalenia uchwaty Nr V/31/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy
w Trzciance z dnia 30 marca 1989r., w sprawie uchwalenia miejscowego

planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy, na obszarze
objetym niniejsza uchwata.



§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

mgr Wloliimierz Ignasiriski
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