DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 19 grudnia 2024 r.
Poz. 10803

UCHWALA NR VII1/82/24
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie
ulic 27 Stycznia, Lomnickiej i stacji uzdatniania wody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465Y) | art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1.1 Zgodnie zuchwatag Nr LXII/644/23 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulic 27 Stycznia, Lomnickiej i stacji uzdatniania wody oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetego
uchwatg nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic 27 Stycznia, Lomnickiej i stacji uzdatniania
wody.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni ok. 7,6 ha, potozony w gminie Trzcianka,
w obrebie ewidencyjnym Trzcianka (miasto), w powiecie czarnkowsko—trzcianeckim, wojewodztwie
wielkopolskim.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 oraz
w zataczniku, o ktorym mowa w § 2 pkt 4.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulic 27 Stycznia, Lomnickiej i stacji uzdatniania wody”, wykonany w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej— stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaly.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572
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DZIAL 1.
Przepisy ogolne
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego potacie dachowe sa nachylone pod katem
nie wigkszym niz 5';
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o rownym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach , zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budowlanej budynki, wyznaczona przez rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi
$cian kazdego budynku w stanie wykonczonym na powierzchnig¢ terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem, numerem i symbolem literowym;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi kultury, edukacji, opieki zdrowotne;j, opieki nad
dzie¢mi, finansowe, pocztowe, telekomunikacyjne, biurowe, kosmetyczno—fryzjerskie, handlu o lacznej
powierzchni sprzedazy do 50 m? oraz rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 50 m?;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez rozumie¢ zadrzewiania liSciaste iiglaste, sktadajace si¢ z rodzimych
gatunkow drzew i krzewdw, dostosowane do warunkow siedliskowych o wysokosci co najmniej 2,0 m.

§ 4. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

DZIAL 11,
Przepisy szczegélowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1IMNW-U;

2) teren ustug lub wodociggdéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-IW;

3) teren wodociggdw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IW;

4) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS-Z;
5) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR.

§ 6. Linie rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie lokalizacji budynkow 1 wiat:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych lub garazowych i wiat w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie materiatow i kolorystki ustala sie:
1) kolorystyke dachéw stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szaros$ci i grafitu;

2) kolorystyke elewacji oraz ogrodzen w kolorach stonowanych, pastelowych, przy jednoczesnym zakazie
stosowania koloréw jaskrawych.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) tymczasowych obiektow budowlanych;
2) atrap dachéw stromych na budynkach;

3) obiektow budowlanych o §cianach wykonanych zblachy Iub prefabrykowanych przeset betonowych,
w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypetieniem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Zakazuje sig:
1. lokalizacji:
1) przedsigwziec:

a) mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;
4) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
5) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk odpadow;
6) sktadow otwartych materiatow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;

7) stanowisk postojowych, doj$¢ i dojazdéw na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej;

2. niszczenia, w tym zasypywania, istniejagcych ciekéw i zbiornikdéw wodnych, rowow melioracyjnych,
urzadzen wodnych i terenéw podmoktych oraz roslinnosci z nimi zwigzane;.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, a w szczeg6lnosci przepisami budowlanymi, o ochronie srodowiska oraz o odpadach, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac
pielegnacyjno—porzadkowych na terenie inwestycji.

§ 12. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budoweg, odbudowe, rozbudowe i przebudoweg urzadzen wodnych oraz sieci
drenarskiej z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawowg funkcja terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje istniejacych sieci oraz urzadzen drenarskich i melioracyjnych.

§ 14. 1. Zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencje wod opadowych Iub opdzniajacych jej
sptyw, w szczeg6lnosci w postaci zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych, placow deszczowych, naturalnych
obnizen terenu.
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3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy stosowac
rozwigzania uniemozliwiajagce wprowadzanie zanieczyszczen do gleby oraz wdd powierzchniowych
1 podziemnych, w tym zasilajacych:

1) wielootworowe ujecie wod podziemnych, zaopatrujace sie¢ wodociagowa miasta Trzcianka;
2) zbiornik GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotéw — Pita — Strzelce Krajenskie.

§ 15. Ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:

1) MNW-U - jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
2) WS-Z - jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 16. Nakazuje si¢ stosowanie oswietlenia zewngtrznego o cieplej barwie inatgzeniu $wiatta
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla,
ograniczajacego rozpraszanie $wiatla na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu
ol$nienia.

§ 17. Przy zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zapewni¢ ochrong dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 18. Nakazuje si¢ realizacje nowych przewodow infrastruktury technicznej w formie przewodow
podziemnych.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 19. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
127 Subzbiornik Ztotow — Pita — Strzelce Krajenskie, dla ktorego ustala sie:

1) obowiazek zachowania i ochrony zasoboéw dyspozycyjnych;

2) ochrong przed zanieczyszczeniem, w tym rowniez ochrone przed zanieczyszczeniem gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych zasilajacych zbiornik.

§ 20. Na terenie dziatki onr ewid. 208 obreb Trzcianka jest zlokalizowane wielootworowe ujecie wod
podziemnych trzeciorzgdowych i czwartorzedowych o udokumentowanych zasobach eksploatacyjnych dla
ktorego ustala sie:

1) strefe ochronng obejmujaca teren ochrony bezposredniej ujecia w promieniu 8,0 m, liczac od urzadzenia
stuzacego do poboru wody;

2) zachowanie, z mozliwo$cig modernizacji i rozbudowy przy zachowaniu zasobow dyspozycyjnych warstwy
wod podziemnych zasilajgcych ujecie;

3) konieczno$¢ stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych chronigcych przed zanieczyszczeniem
wod podziemnych;

4) mozliwos¢ likwidacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 21. 1. Ustala si¢ ochrong budynku stacji hydroforowej (budynek stacji pomp i filtrow), ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow i oznaczonego na rysunku planu, poprzez:

1) nakaz:

a) zachowania:
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- wygladu i1 historycznych elewacji obejmujacy zachowanie autentycznych detali architektonicznych,
wymiarow i wykrojow okiennych i drzwiowych,

- istniejacej bryly, wysokosci, ksztattu dachu,
- historycznych rodzajow pokry¢ dachowych,
- historycznych stolarek okiennych i drzwiowych,

- zabytkowych elementéw we wngtrzu, w tym obejmujacych w szczegdlnosci klatki schodowe,
posadzki, ozdobne piece kaflowe,

b) ksztaltowania nowej zabudowy w zakresie rozwigzan materiatlowych itechnik budowlanych
stosowanych w miejscowej tradycji budowlanej;

2) zakaz:
a) stosowania zewngetrznego ocieplenia elewacji ceglanych i tynkowanych z detalem architektonicznym,

b) wprowadzania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych oraz elewacjach od strony ul.
27 Stycznia (1KDR) oraz ul. Lomnickiej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu,

¢) wprowadzania obiektow mogacych stanowi¢ swoista dominante architektoniczng w otoczeniu budynku;

2. Ustala si¢ ochrone¢ budynku mieszkalnego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i oznaczonego na
rysunku planu (dziatka o nr ewid. 423 obrgb Trzcianka, ul. Lomnicka 1), poprzez:

1) nakaz zachowania w historycznych gabarytach i formie architektoniczne;j;

2) zakaz nadbudowy oraz montazu paneli fotowoltaicznych na frontowej potaci dachu od strony ul.

Lomnickiej;

3. W ramach ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa wust. 1 iust.2, dopuszcza si¢ dzialalno$§¢
inwestycyjna, przy czym zasady ochrony izasady postgpowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania
terendw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych okre$laja przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 22. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug IMNW-U:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku ustugowego
wolnostojacego mieszczacego wylacznie ustugi podstawowe na jednej dziatce budowlane;,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs$c¢ i dojazdow,
b) budynkéw gospodarczych lub garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?;
¢) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 31;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m;

b) budynkow gospodarczych,— garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
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- 4,0 m dla dachu plaskiego albo
- 5,5 m dla dachu stromego;
¢) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,01 do 0,6;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata — nie mniejsza niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

c) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjng zterendw przyleglych drog publicznych ul. 27 Stycznia iul. Lomnickiej
z zastrzezeniem § 26 pkt 3.

§ 23. Na terenie ustug lub wodociaggow 1U-IW:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow uslugowych zwigzanych z funkcjonowaniem ujgcia wody oraz gminnego systemu wodno-
kanalizacyjnego,

b) urzadzen wodnych;
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 31, w tym instalacji odnawialnych zrédet energii;
3) dachy ptaskie albo strome;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,
b) wiat — do 4,0 m,
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,05;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe stanowisk postojowych, wliczajgc miejsca pod wiata, nie mniejszg niz:

a) 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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b) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktdorych Kkorzystaja osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 20 stanowisk postojowych,

10) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania
planu (ulicy Lomnickiej).

§ 24. Na terenie wodociagoéw 11W:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) urzadzen lub przewodow wodociggowych i kanalizacyjnych,
¢) budynkow i budowli zwigzanych z funkcjg terenu,
d) wiat,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 31, w tym instalacji odnawialnych zrédet
energii

3) dachy ptaskie;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkéw - do 12,0 m,
b) wiat — do 4,0 m,
¢) budowli — do 15,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsé¢, dojazdow
lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci,

9) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca pod wiatg, nie mniejszg niz: 1 stanowisko postojowe;

10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtej drogi publicznej ul. 27 Stycznia, z zastrzezeniem § 26 pkt 3
lit. b.

§ 25. Na terenie wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni 1WS-Z:
1) ustala sie:
a) zachowanie i lokalizacje zieleni, w tym wysokiej;

b) zachowanie 1iuzytkowanie ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych, urzadzen wodnych oraz ich
przebudowe i rozbudowe;

2) dopuszcza sig
a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) lokalizacj¢ urzgdzen wodnych;
¢) lokalizacje drog i $ciezek rowerowych;
d) lokalizacje¢ szlakow turystycznych i edukacyjnych, publicznych ciagéw pieszych,
e) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 31;
f) lokalizacje do dwdch wiat o powierzchni zabudowy do 50 m? kazda, na dziatce budowlane;j,

g) lokalizacje do dwoch budynkoéw rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy do 50 m? kazdy, na
dzialce budowlanej,
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h) lokalizacje do dwoch budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, kazdy na dzialce
budowlanej;

3) dachy ptaskie;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 4,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 11,5%;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,115;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - nie mniejszg niz 1500 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) zakaz lokalizacji budynkow i wiat innych niz wymienione w pkt 2, w tym zabudowy zagrodowej,

10) liczbg stanowisk postojowych, w tym pod wiata — nie mniejszg niz 1 stanowisko postojowe na kazdej
dzialce budowlanej;

11) obstuge komunikacyjna z drég publicznych, w tym ul. 27 Stycznia, ul. Lomnickiej iul. Malinowej,
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Na terenie drogi gldwnej ruchu przys$pieszonego 1KDR:
1) ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi obrony
panstwa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jezdni i chodnikow,
b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
e) infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 31, niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi;

3) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej sasiadujacych terendw, przy czym zakaz ten
nie dotyczy:

a) terendw juz bezposrednio obstugiwanych;
b) wyznaczenia nowej, dodatkowej, obstugi komunikacyjnej terenu 11W.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 27. 1. Nie ustala si¢ terenow do objgcia scalaniem i podzialem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia nowej dziatki zgodna z ustaleniami dla danego terenu;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 70° - 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dziatlek stuzacych lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.
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Rozdzial 9.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 28. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z lokalizacji
urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych $redniego lub niskiego ci$nienia,
wymogow ochrony przeciwpozarowej oraz melioracji i urzadzen wodnych.

§ 29. Zakazuje si¢ lokalizacji budowli o wysoko$ci wyzszej niz 20,0 m.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 30. W zakresie systemow komunikacji:
1. ustala si¢:

1) potaczenie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu komunikacyjnego, znajdujacego
si¢ czeSciowo poza obszarem planu, obejmujacego drogi publiczne: ul. 27 Stycznia, stanowigcg droge
wojewddzka nr 178 i ul. Lomnicka, stanowiaca droge gminna;

2) liczbe stanowisk postojowych:
a) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,
b) sumaryczng w przypadku obiektéw mieszczacych rézne funkcje;

3)dostep do terenow zdrog publicznych, wtym zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

2. zakazuje si¢ lokalizacji:
1) nowych stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z terenu 1KDR;
2) skrzynek rozdzielczych infrastruktury w trojkatach widocznosci drog.

§ 31. 1. W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) mozliwos$¢ utrzymania istniejacych urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki,

b) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen lub przewodoéw infrastruktury techniczne;j,

¢) parametry urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych
1 mozliwos$ci terenowych;

d) powigzanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do urzadzen lub przewodow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, z urzadzen lub przewodow wodociagowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zastrzezeniem lit. g

g) odprowadzanie $ciekéw przemystowych zterendéw IW oraz U-IW urzadzeniami wodnymi do
odbiornikow znajdujacych si¢ na terenie 1Z-WS, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z urzadzen lub przewodow gazowych,

i) zaopatrzenie =~ w energi¢ elektryczng oraz cieplo, =z zastosowaniem technologii i urzadzen
niskoemisyjnych, zurzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej, w tym odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi,

j) inne elementy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi,
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW,
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b) elektrowni wiatrowych,

¢) biogazowni.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy mikroinstalacji i urzadzen innych, niz wolnostojace
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

DZIAL I11.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Trzcianki
(-) Witold Putyrski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VIII/82/24
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 27 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO MIASTA TRZCIANKI W REJONIE
ULIC 27 STYCZNIA, LOMNICKIEJ I STACJI UZDATNIANIA WODY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska Trzcianki:

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki, w rejonie ulic 27 Stycznia, Lomnickie;j i stacji uzdatniania wody.

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia
17 lipca 2024 r. do dnia 9 sierpnia 2024 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego Trzcianki. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 1 sierpnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Trzcianki. Uwagi do
wyltozonego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego mozna bylo
sktada¢ do dnia 26sierpnia 2024 r. W przedmiotowym terminie wptynety 3 pisma zuwagami.
Przedmiotowe uwagi zostaly uwzglednione, czg¢$ciowo uwzglednione lub nieuwzglgdnione. Projekt planu
migjscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 24 wrze$nia 2024 r. do 16 pazdziernika 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 3 pazdziernika 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Trzcianki.
W przedmiotowym terminie wptyneto 1 pismo z uwaga, ktora zostala czesciowo uwzgledniona.

Burmistrz Trzcianki przedstawit Radzie Miejskiej Trzcianki projekt planu miejscowego wraz z lista uwag
nieuwzglednionych.

1) Uwaga nr 1.2 w wykazie uwag z dnia 16.09.2024 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca terenu 1Z-WS (1WS-Z) - Wrysowanie na rysunku planu zjazdu z ulicy
Lomnickiej na teren 1Z-WS.

Uzasadnienie

Projekt planu nie moze zawiera¢ doktadnego okreslenia potozenia i charakterystyki zjazdu, z uwagi na to,
ze w projekcie planu miejscowego nie okresla si¢ lokalizacji zjazdu i jego parametrow.

2) Uwaga nr 1.3 w wykazie uwag z dnia 16.09.2024 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca terenu 1Z-WS (1WS-Z) - Brak zgody na realizacj¢ zjazdu na 1Z-WS
z ulicy Malinowej i Lomnickie;j.

Uzasadnienie

Projekt planu wskazuje obsluge komunikacyjng, natomiast nie moze wskazywaé doktadnej lokalizacji
zjazdu jak ijego parametréw. Nie dokonano zmiany zapisu, ze wzgledu na to, ze obsluga komunikacyjna
zostala ustalona w sposob optymalny.

3) Uwaga nr 2.1 w wykazie uwag z dnia 16.09.2024 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczacg terenu 1U-IW - Zmniejszenie wysokosci budynkéw do 9,0 m oraz
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50%.
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Uzasadnienie

Przedmiotowy teren przeznaczony zostat pod lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu ustug
zwigzanych z funkcjonowaniem ujecia wody oraz gminnego systemu wodno-kanalizacyjnego, biorac pod
uwage powyzsze zmiana zapisow w tym zakresie jest niezasadna, gdyz uniemozliwitaby realizacjg¢ potrzeb
inwestycyjnych gminy.

4) Uwaga nr 2.2 w wykazie uwag z dnia 16.09.2024 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

odrzuca uwage dotyczaca terenu IW - Zmniejszenie wysokosci budynkéw do 9,0 m, zmniejszenie
wysokosci budowli do 11,0 m oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz
50 %.

Uzasadnienie

Przedmiotowy teren przeznaczony zostat pod lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu ustug
zwigzanych z funkcjonowaniem ujecia wody oraz gminnego systemu wodno-kanalizacyjnego, biorac pod
uwage powyzsze zmiana zapisow w tym zakresie jest niezasadna, gdyz uniemozliwitaby realizacj¢ potrzeb
inwestycyjnych gminy.

5) Uwaga nr 1.1 w wykazie uwag z dnia 05.11.2024 r.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Trzcianki:

czgsciowo odrzuca uwage dotyczaca dziatki 210/2 w obrgbie Trzcianka (teren 1WS-Z) - Mozliwos¢
realizacji dwoch wiat (o powierzchni do 50 m?), dwéch budynkéw rekreacji indywidualnej (o
powierzchni do 50 m?) i dwoch budynkéw gospodarczych (o powierzchni do 35 m?) na kazde 500 m?
dziatki budowlane;j.

Uzasadnienie

Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona poprzez dopuszczenie lokalizacji do dwoch wiat (o powierzchni
do 50 m?), do dwoch budynkow rekreacji indywidualnej (o powierzchni do 50 m?) i do dwoch budynkoéw
gospodarczych (o powierzchni do 35 m?) na kazdej dzialce budowlanej. Minimalng powierzchnie
nowowydzielanych dziatek budowlanych ustalono na 1500 m?>. Zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na zachowanie charakteru przeznaczenia pod teren wod
powierzchniowych $rédladowych lub zieleni z rownoczesnym umozliwieniem realizacji mniej intensywnej
zabudowy.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VIII/82/24
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 27 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 1., poz. 1130) rozstrzyga si¢, co nastepuje.

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych bedg realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22024, poz. 15301 1572), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska Trzcianki w Wykazie Przedsiewzig¢ stanowigcym
zatacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

2) wydatki majgtkowe na dany rok stanowig zatacznik do uchwaty budzetowe;.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow, pozyczek bankowych oraz obligacji,
f) innych $rodkéw zewngtrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr VIII/82/24
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 27 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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