UCHWALA NR XIV/131/19
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ul. Juliana Falata i ul. Adolfa Pilcha '"Doliny"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada
Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ul. Juliana Fatata i ul. Adolfa Pilcha »Doliny”.

2. Granicami obszaru objetego planem sg: pas drogi wojewddzkiej nr
180 - od strony poinocnej, granice dziatek nr 2323/2 12323/6 - od strony
wschodniej, granica dziatki nr 2354/9 - od strony zachodniej, oznaczone
graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Trzcianki W rejonie
ul. Juliana Fafata iul. Adolfa Pilcha ,Doliny”, nie narusza ustalen
studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego miasta Trzcianki W rejonie
ul. Juliana Falata iAdolfa Pilcha ,,Doliny”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie
ul. Juliana Fafata iul. Adolfa Pilcha ,Doliny”, stanowiace zalacznik
Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja:

1) tereny iobiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic
i sposobéw  zagospodarowania, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych, wtym tereny gérnicze, krajobrazy priorytetowe okre$lone
waudycie  krajobrazowym  oraz  planach  zagospodarowania

Id: 0AC4633E-E025-423C-A8F3-FC77F8B3DB41. Podpisany Strona 1



przestrzennego wojewddztwa a takze obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) obiekty objete ochrona konserwatorskg 1 dobra kultury wspoiczesne;.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu trzeciorzgdowego
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych, Subzbiornika Ziotéw — Pita —
Strzelce Krajenskie (GZWP Nr 127) oraz  polozony jest w obrebie
udokumentowanego ztoza wegla brunatnego nr WB 450.

§ 3. Na obszarze objetym planem, nie ustala si¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy;

3) sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow;
4) zasad ochrony zabytkow i dobr kultury wspélczesne;.

§ 4. Dla zapewnienia ochrony srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu
kulturowego, ustala sig:
1) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzigé, ktore
uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska w zakresie ochrony
powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem i polami

elektromagnetycznymi;

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego planem poprzez
wiadciwe zagospodarowanie terenow.

§ 5. 1. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okre§lone na
rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodne z ewidencjg gruntéw;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) kierunek  gléwnej kalenicy dachu  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego;

5) zasada obstugi komunikacyjne;j.

Id: 0AC4633E-E025-423C-A8F3-FC77F8B3DB41. Podpisany Strona 2



2. Przez maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy, o ktérej mowa
wust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie wszystkich
elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego.

3. Przez zasade obslugi komunikacyjnej, o ktérej mowa wust. 1 pkt 5,
nalezy rozumie¢ mozliwo$¢ wyznaczenia dojazdu do dzialki, wg
oznaczonego na rysunku kierunku.

4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchnie calkowitg
budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
liczonych po ich obrysie zewnetrznym.

§ 6. Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku —
MN;
2) tereny komunikacji:
a) teren publicznej drogi gtéwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G,
b) teren publicznej drogi dojazdowej , oznaczenie na rysunku — KD-D.
§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0
m nad poziomem terenu, dla ktérych wymagane jest przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zgtaszanie ich do wiasciwego organu nadzoru
lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zzakresu tgcznosci publicznej, pod
warunkiem uzyskania stosownej zgody;

2) na wyznaczonych terenach, zgodnie z przepisami o $rodowisku, ustalone
zostaly dopuszczalne poziomy hatasu na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 2
Warunki zabudowy i zagoespodarowania terenéw jako zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ustala
sie:
1) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, w obszarze ograniczonym na rysunku maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:
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a) wysokosci budynku do 9,0 m, II kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszym niz 35°;

2) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku gospodarczego, garazowego
lub gospodarczo-garazowego, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi
na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku do 8,0 m, I kondygnacji nadziemnej,

b) dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszym niz 25°;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
4) minimalng imaksymalng intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy, oktérej mowa w§ 5ust. 4,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,15 do 0,55;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;

6) obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc postojowych lub
garazowych na dzialce budowlanej, wiloSci nie mniejszej niz jedno
miejsce na jedno mieszkanie, z zastrzezeniem §11ust. 2.

§ 9. 1. Teren publicznej drogi gléwnej KD-G, obejmuje istniejacy pas
drogowy publicznej drogi wojewodzkie;..
2. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej KD-D, ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie zliniami rozgraniczajacymi,
oznaczonymi na rysunku;

2) mozliwoéé¢ sytuowania miejsc parkingowych i zieleni ochronnej wzdtuz
pasa drogowego.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu
kulturowego

§ 10. Ochrone $rodowiska realizuje si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg, z zachowaniem przepiséw o Srodowisku;

2) zbiorowe lub indywidualne odprowadzenie sciekéw komunalnych oraz
wod  opadowych  iroztopowych,  zzachowaniem  przepiséw
o Srodowisku;
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3) ksztattowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych
wskaznikdw  powierzchni  biologicznie  czynnej i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) ochrone wyznaczonych terenéw przed halasem, zgodnie Z przepisami
o ochronie Srodowiska;

5) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych Znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, w rozumieniu przepiséw o srodowisku,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

6) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony wad;

7) ochrong powietrza, zgodnie zprzepisami o ochronie $rodowiska,
z uwzglednieniem przepiséw prawa miejscowego.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ukfad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, stanowig
publiczna droga gltéwna KD-G (nr 180 Kocien Wielki — Trzcianka — Pita)
oraz publiczna droga dojazdowa KD-D.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg — z gminnego systemu wodociagowego:

2) zbiorowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do gminne;j
oczyszczalni $ciekbw — poprzez istniejace i projektowane sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych, poprzez zastosowanie
systeméw zbiorowych — do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 2;

4) zasilanie w gaz — z rozbudowywanego systemu gazowniczego;

5) zasilanie  wenergi¢  elektryczng -  zistniejacego systemu
elektroenergetycznego, rozbudowywanego w miare potrzeb;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet ciepta, poprzez
stosowanie paliw plynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisji, spelniajgcych wymagania ochrony
Srodowiska, wynikajace z przepiséw odrebnych albo wykorzystanie
alternatywnych zZrédet energii;
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7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez wykorzystanie istniejgcych
systemow telekomunikacyjnych i realizacje sieci telekomunikacyjnych
oraz innych urzadzen tagczno$ci publicznej.

2. W przypadku braku warunkéw przylaczenia do dziatki sieci
kanalizacji  sanitarnej ikanalizacji = deszczowej, oktérych mowa
wust. 1 pkt 213, postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym
Prawa budowlanego.

3. Gospodarowanie odpadami, powstajacymi na obszarze objetym
planem, nastapi poprzez komunalny system odbioru odpadéw uwzgledniajacy
ich selektywng zbidrke, postgpowanie z zastosowaniem przepiséw odrebnych
w tym zakresie.

4. Powigzania zewngtrzne systemow infrastruktury technicznej sieci
infrastruktury technicznej, na obszarze obj¢tym planem, stanowiag elementy
systeméw gminnych.

5.Na calym terenie, objetym planem, zachowuje si¢ istniejace czynne
sieci uzbrojenia technicznego, z obowigzkiem zapewnienia do nich dostepu,
na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy ponadlokalnych
systemow infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial §
Przepisy koncowe

§ 13. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke — 30%,
stanowigcg podstawe do okre$lenia opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

t

PRZEWO NICZACY
RADY MIEJSK J TRZCIANK|

dr inz. Admgn Haiuszka
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/131/19
Rady Miejskiej Trzcianki

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygni¢cie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul. Juliana Falata
i ul. Adolfa Pilcha "Doliny", nie narusza ustalefi studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.),
Rada Miejska Trzcianki

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ul. Juliana Fatata i ul. Adolfa Pilcha "Doliny" nie narusza ustaler
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka, przyjetego uchwalg Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia
11 lipca 2013 .

UZASADNIENIE

Dnia 11 lipca 2013 r. Rada Miejska Trzcianki podjeta uchwate Nr XLIX/324/13
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest
sprzeczny ze studium, co reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W obowigzujgcym studium, tereny objete niniejszym planem miejscowym,
okreslone sg m. in., jako:

1) droga klasy gtdwnej;
2) miedzynarodowa trasy rowerowej EURO ROUTE R-1.
3) zielen inna.

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na obszarze planu
miejscowego, jest mozliwe i zgodne z zapisami zawartymi w kierunkach rozwoju
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka. Przy sporzadzaniu plandéw miejscowych na obszarach juz zainwestowanych
nalezy kazdorazowo analizowaé stan prawny i faktyczny istniejacego
zagospodarowania przestrzeni co winno mie¢ odzwierciedlenie w zakresie zmian
w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw. Przebieg projektowych drog
okreslono na rysunku studium w sposéb orientacyjny, moze by¢ on zmodyfikowany na
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etapie projektowym w zaleznosci od uwarunkowan rzeczywistych.

Z uwagi na brak mozliwosci przewidzenia na etapie sporzadzania studium
wszystkich uwarunkowan i mogacych niespodziewanie wystapi¢ potrzeb, w sytuacjach
szczegblnie uzasadnionych gmina dopusci w ograniczonym zakresie do zabudowy
i zagospodarowania tereny, poza wytyczonymi na rysunku Studium kierunkami
rozwoju pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i ewentualnie nowych
uwarunkowan, szczegélnie w aspekcie ochrony $rodowiska przyrodniczego,
w tym ochrony gruntéw rolnych i le$nych (ochrona gleb klasy III i wyzszej).

Wobec powyzszego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ul. Juliana Fatata i ul. Adolfa Pilcha "Doliny" nie narusza ustalen
studium w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta Trzcianki oraz
polityki przestrzennej gminy Trzcianka.

PRZEWQDNICZACY

RADY MIEJSHIE) TRZCIANK]

dr inz. Adflan Haluszka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/131/19
Rady Miejskiej Trzcianki

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul. Juliana Falata
i ul. Adolfa Pilcha "Doliny", inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.),

Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul. Juliana Fatata i ul. Adolfa Pilcha
"Doliny", wymagana jest realizacja sieci: kanalizacji §ciekéw sanitarnych, kanalizacji
deszczowej, o$wietlenia ulicznego oraz przebudowa drogi gminne;.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wilasnych gminy Trzcianka,
obejmujace wykonanie ww. elementéw infrastruktury technicznej, realizowane beda
etapowo, na podstawie warunkéw technicznych przylaczenia, wydanych przez
wiadciwy zakiad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne gminy Trzcianka.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywaé sie poprzez:
1) $rodki wlasne gminy Trzcianka;
2) srodki wiasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne srodki zewnetrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieti o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wiascicieli
nieruchomosci.

PRZEWQDNICZACY
RADY MIEJSHIE] TRZCIANKI

dr inz. Adffan Hatuszka
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Zalgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XIV/131/19
Rady Miejskiej Trzcianki

Z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul. Juliana Falata,
i ul. Adolfa Pilcha "Doliny"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
Rada Miejska Trzcianki

nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul. Juliana Fatata

i ul. Adolfa Pilcha "Doliny".

UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ul. Juliana Fatata i ul. Adolfa Pilcha "Doliny", wytozony byt do
publicznego wgladu w dniach od 1 czerwca 2019 r. do 5 lipca 2019 r. Dnia 5 czerwca
2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do projektu planu byly przyjmowane do dnia 26 lipca
2019 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul. Juliana Fatata i ul. Adolfa Pilcha
"Doliny", nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSK&JLTRZCIANKI

dr inz. Ad/an Haluszka
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