UCHWAELA NR 1V/31/19
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

z dnia 31 stycznia 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349,
poz. 1432, poz.2500), art.20ust. 1 ustawy =zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki wrejonie ul. 27 Stycznia irzeki Trzcinicy, zwany dalej
planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa: od péhocy - zabudowa
mieszkaniowa przy ul. Bolestawa Prusa, od wschodu - ciek wodny o nazwie
Trzcinica, od potudnia - tereny zieleni w zabudowie wielorodzinnej, od
zachodu - droga wojewodzka, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sga:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowiacy zalacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul.
27 Stycznia irzeki Trzcinicy nie narusza ustalen studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul.
27 Stycznia irzeki Trzcinicy, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul.
27 Stycznia i rzeki Trzcinicy, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1 Na obszarze objetym planem, nie okre§la sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) granic isposobow zagospodarowania, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy;

5) szczegdlnych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci;

6) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarownaia, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 127 (NG) Subzbiornik Ztotéw — Pita
— Strzelce Krajenskie.

§ 3. 1. Obowiazujag nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na
rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntéw;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzek ksztaltowania szpalerowej zieleni izolacyjnej;
6) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

7) budynki objete ochrong konserwatorska i wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu, stanowig
elementy informacyjne.

§4.1.Na obszarze objetym planem, wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
przeznaczenia U,

2) teren obiektéw produkcyjnych, skladow imagazyndéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia P/U;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone
na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U;

4) teren drég wewngtrznych igarazy, oznaczony na rysunku planu
symbolem przeznaczenia KDWg;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem
przeznaczenia ZP;

6) teren wod srédladowych powierzchniowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem przeznaczenia WS;

7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na
rysunku planu symbolem przeznaczenia E;

8) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacji, oznaczony na rysunku
planu symbolem przeznaczenia T;

9) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, kanalizacji §ciekow
sanitarnych, kanalizacji wod opadowych iroztopowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem przeznaczenia E/Ks/Kd;

10) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji wéd opadowych
i roztopowych, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia
Kd;

11) tereny komunikacji:

a) teren publiczne] drogi giéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony
na rysunku planu symbolem przeznaczenia KD-GP,

b) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem przeznaczenia KD-D,

c) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
przeznaczenia KDW,

d) teren przej$¢ pieszych, oznaczony na rysunku planu symbolem
przeznaczenia Kx.

2. Tereny, otym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach
zabudowy  izagospodarowania, oznaczono dodatkowym symbolem
cyfrowym.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0
m nad poziom terenu, dla ktérych wymagane jest przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zglaszanie ich do wiasciwego organu nadzoru
lotniczego, zgodnie Z przepisami Prawa lotniczego,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu tgcznosci
publicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody;
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2) nie lokalizuje si¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

3) ustala sie =zakaz lokalizacji wurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych energie wiatru.

2. W zakresie ochrony akustycznej nalezy speini¢ wymogi ustalone
w przepisach o §rodowisku:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
(MN/U), jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych;

2) dla terenéw zabudowy ustlugowej (U), w przypadku wykorzystania
teren6w pod ustugi zwigzane z edukacja, opieka spoteczng wraz z opiekg
zdrowotng oraz ustugami medycznymi, rekreacja, odpowiednio jak dla
terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, terendw domdw opieki spotecznej, terenéw rekreacyjno -

wypoczynkowych;

3) dla terenéow obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw oraz
zabudowy ushuigowej (P/U), zakaz lokalizacji terenéw zabudowy
ustugowej, dla ktdrych zgodnie z przepisami o Srodowisku, obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu
kulturowego

§ 6. 1. Ochrone srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie wwod¢ iodbidr Sciekéw komunalnych
i przemystowych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) docelowe zbiorowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) ksztaltowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych
wskaznikow  powierzchni  biologicznie  czynnej  iwskaznikow
intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) wyznaczenie terenow zieleni;

5) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzigé, ktore
uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska w zakresie ochrony
powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem, polami
elektromagnetycznymi i wibracjami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizowania przedsigwzigé zaliczanych do moggcych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, W rozumieniu przepiséw
o $rodowisku, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.
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2. Ochrong iksztaltowanie waloréw krajobrazowych zapewnia sie
poprzez:

1) ustalenie warunkéw zabudowy iksztaltowanie nowej zabudowy,
z uwzglednieniem formy iskali oraz linii zabudowy istniejacych
obiektow;

2) ksztaltowanie zieleni oraz utrzymanie istniejagcych terenéw zieleni
z ograniczeniem do zabudowy.

3. Na obszarze planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, forma
ochrony zabytkéw obejmuje sie nastgpujace obiekty:

1) dom, ul. 27 Stycznia 39;
2) dom, ul. 27 Stycznia 44;
3) dom, ul. 27 Stycznia 46.

4.Dla  obiektéw  wymienionych wust.3, objetych ochrong
konserwatorska, maja zastosowanie przepisy z zakresu ochrony zabytkow
oraz Prawa budowlanego.

5.Dla  obiektéw  wymienionych wust.3, objetych  ochrong
konserwatorskg, ustala sie:

1) zachowanie historycznych bryt ielewacji budynkéw z zastosowaniem
spojnej  ijednolitej kolorystyki, zgodnej z pierwotng koncepcja
architektoniczna;

2) utrzymanie form otworéw i dawnych podziatéw stolarki okiennej i drzwi
zewngtrznych oraz dgzenie do zachowania ich jednorodnosci;

3) zharmonizowanie wygladu zewngtrznego detali budynku, drzwi
zewnetrznych - gléwnych istolarki okiennej, schodéw, tarasow
z architekturg budynku.

Rozdzial 3.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla terenéw zabudowy ushigowej, obejmujacych tereny Ul, U2,
U3, U4, ustala sie:

1) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej zmiany
sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz
rozbiorki 1irealizacji nowej, wg warunkéw zabudowy ustalonych
w planie;

2) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1.50 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z dziatka;
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3) dla terenu Ul — sytuowanie budynku lub zespotu budynkow ustugowych
o funkcji: biurowej, handlowej, magazynowe]j, z zastosowaniem:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wysokosci do 7.0 m, liczac od poziomu terenu,
¢) ilo$ci kondygnacji nadziemnych: do II,

d) formy dachéw: ptaski lub dwuspadowy bezokapowy o potaciach
zbiegajacych sie symetrycznie w kalenicy,

e) nachylenie potaci dachowych do 45°;

4) dla terenu U2 - sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw ustugowych
o funkcji: biurowej, handlowej, magazynowej, z zastosowaniem:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wysokosci do 8.0 m, liczac od poziomu terenu,
¢) ilo$ci kondygnacji nadziemnych: do II,

d) formy dachéw: plaski z mozliwoscia stosowania dachéw taczonych
zinnymi formami wynikajacymi =z zastosowanej technologii
i urzadzen prowadzonej dziatalno$ci w budynku;

5) dla terenu U3 - sytuowanie budynku lub zespolu budynkéw o funkc;ji:
biurowej, handlowej, administracji, edukacji, kultury, opieki spotecznej,
z zastosowaniem:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wysokos$ci do 12.0 m, liczac od poziomu terenu,
¢) ilo$ci kondygnacji nadziemnych: do III,

d) formy dachéw: plaski z mozliwoscia stosowania dachéw taczonych
zinnymi formami wynikajagcymi z zastosowanej technologii
i urzadzen prowadzonej dziatalno$ci w budynku;

6) dla terenu U4 — sytuowanie budynkéw lub zespoléw budynkéw
o funkcji: biurowej, handlowej, administracji, edukacji, kultury, sportu
i rekreacji, opieki spolecznej wraz zopieka zdrowotna i ustugami
medycznymi, Z zastosowaniem:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) wysokos$ci do 16.0 m, liczac od poziomu terenu,

c) ilosci kondygnacji nadziemnych: do V, w tym poddasze uzytkowe;
d) dowolnej geometrii dachow,

e) podziatu na dziatki budowlane o powierzchniach nie mniejszych niz
2000 m?;
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7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0.00;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu U1 - 0.40,
b) dla terené6w U2 i U3 - 0.65,
c) dla terenu U4 - 0.30;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw U1, U2 i U3 - 20 %,
b) dla terenu U4 - 50%;

10) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc postojowych, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce
postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug; liczbe miejsc dla
pojazdéw z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne;

11) obsluge komunikacyjna:

a) dla terenu Ul od drogi wewnetrznej KDW1 oraz do drogi gléwne;j
ruchu przyspieszonego KD-GP,

b) dla terenow U2, U3 od drogi wewnetrznej KDW2 oraz do drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP,

c) dla terenu U4 od drogi dojazdowej KD-D oraz do drogi gléwne;j
ruchu przyspieszonego KD-GP;

12) obowiazek ksztaltowania szpalerowej zieleni izolacyjnej wysokiej
z roélin zimozielonych, o szerokosci okreslonej na rysunku planu.

§ 8. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw oraz
zabudowy ustugowej, obejmujacego teren P/U, ustala sie:

1) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy z dopuszezeniem jej Zmiany
sposobu uzytkowania, przebudowy irozbudowy oraz rozbiérki
i realizacji nowej, wg warunkéw zabudowy ustalonych w planie;

2) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1.50 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z dziatka;
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3) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej budynku lub zespotu
budynkéw produkcyjnych, warsztatowych, magazynowych, ustugowych,
handlowych, socjalno - biurowych, portierni, wiat parkingowych,
zgodnie z wyznaczona funkcja terenu;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 18.0 m, liczac od poziomu terenu;
5) maksymalng wysokos$¢ budowli do 25.0 m, liczac od poziomu terenu
6) forme¢ dachow:

a) z mozliwoscig zachowania istniejgcych form,

b) z mozliwoscia stosowania dachow taczonych plaskich zinnymi
formami wynikajagcymi z zastosowanej technologii i urzadzen
prowadzonej dziatalnosci w budynku;

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaZnik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.00;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegréod zewnetrznych
parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.60;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

10) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc postojowych, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce
postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug; liczbe miejsc dla
pojazdéw z karta parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne;

11) obstuge komunikacyjng od drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-
GP lub od drogi dojazdowej KD-D lub od drég wewnetrznych KDW1,
KDW2, KDW3, KDW4;

12) obowiazek ksztattowania szpalerowej zieleni izolacyjnej wysokiej
z ro$lin zimozielonych, o szeroko$ci okreslonej na rysunku planu.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
obejmujgcych tereny MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, ustala sie:

1) dla budynkéw objetych ochrona konserwatorska, oznaczonych na
rysunku, obowigzuja zapisy § 7 ust. 3, 4, 5;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu
i rozbidrki istniejgcych budynkdéw, w tym zlokalizowanych bezposrednio
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przy granicy z dziatka lub w odlegtosci mniejszej niz 3.0 m od granicy
dzialki;

3) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej:

a)na terenach MN/U1 iMN/U2 - jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami
nie przekraczajagcymi  45%  powierzchni  uzytkowej budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku ustugowego, jednego budynku
garazowego lub gospodarczego lub garazowo — gospodarczego,

b) na terenach MN/U3 i MN/U4 - jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami
nie przekraczajacymi  45% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego
lub garazowo — gospodarczego;

4) sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalnego
jednorodzinnego z ustugami, zgodnie z maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz obowiazujacymi liniami
zabudowy, o ile zostaly wyznaczone na rysunku planu;

5) dopuszczenie przekroczenia maksymalnych nieprzekraczanych linii
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy
budynku, jak: gzymsy, rynny, rury spustowe, ocieplenie budynku,
okapy, balkony, tarasy, schody, partie wejsciowe, wykusze, ganki oraz
inne detale architektoniczne budynku, jednak nie wiecej niz o 1.5 m,
a takze pochylnie i spoczniki dla 0séb niepetnosprawnych;

6) dachy:

a) budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego: stromy
o symetrycznym  ukladzie potaci dachowych inachyleniu
nie mniejszym niz 30°,

b) budynku ushugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo —
gospodarczego: stromy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych
1 nachyleniu nie mniejszym niz 20°;

7) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub  mieszkalno-ustugowego
nieprzekraczajgcg 10.0 m od poziomu terenu, I kondygnacja nadziemna
z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe;

8) wysokos¢ budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych,
garazowo - gospodarczych nieprzekraczajaca 6.0 m od poziomu terenu;
I'kondygnacja nadziemna zdachem stromym; dla budynkéw
istniejgcych mozliwo$¢ zachowania dachu plaskiego;

Id: 6EE47220-F1CF-4071-A206-9C149289065F. Podpisany Strona 9



9) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru
budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0.15;

10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru
budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - 0.40;

11) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 35 %;

12) podzial na dziatki budowlane o powierzchniach nie mniejszych niz
650 m?;

13) obowigzkowe zapewnienie niezbednej iloSci miejsc postojowych,
wtym w garazach, nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz
1 miejsce na kazde 50.0 m? powierzchni ustugowe;;

14) obstuge komunikacyjna od drogi gléwnej ruchu przyspieszonego KD-
GP lub od drogi dojazdowej KD-D.

§ 10. 1 Dla terenu drég wewnetrznych i garazy, obejmujgcego teren
KDWg, ustala si¢:

1) sytuowanie drogi wewnetrznej i kompleksu budynkéw garazy w zwarte;
zabudowie szeregowe;j;

2) dla istniejacej zabudowy mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy wg
warunkéw zabudowy ustalonych w planie.

2. Dla kompleksu budynkéw garazy, ustala sig:

1) maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong na rysunku
planu;

2) maksymalng wysoko$¢ kompleksu garazy do 3.0 m liczac od poziomu
terenu;

3) dach ptaski;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych budynku)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1.00;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegréod zewnetrznych budynku)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1.00;
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6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,00 %;

7) podziat na dziatki budowlane o powierzchniach nie wiekszych niz 25 m?2
dla pojedynczego budynku garazowego;

8) obstuge komunikacyjna od drogi wewnetrznej KDW1;
3. Dla terenu drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szerokosci pasa drogowego, zgodne z rysunkiem planu;

2) sytuowanie sieci i budowli infrastruktury techniczne;.

§ 11. Dla terenéw zieleni urzadzonej, obejmujacych tereny ZP1 i ZP2,
ustala sie:

1) zagospodarowanie zgodnie z wyznaczong funkcja, wtym urzadzanie
zieleni, sytuowanie: szlakéw turystycznych, przejs¢ pieszych, obiektéw
matej architektury itp.;

2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.
§ 12. Dla terenu wod powierzchniowych, obejmujgcego teren WS, ustala
sig:
1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnej;
2) prawo do realizacji niezb¢dnej infrastruktury techniczne;.

§13.Dla  terenu infrastruktury technicznej  elektroenergetyki,
obejmujacego teren E, ustala sie:

1) dopuszczenie przebudowy irozbudowy, nadbudowy oraz rozbiérki
istniejacego budynku stacji transformatorowej oraz realizacji nowej
zabudowy, wg warunkéw zabudowy ustalonych w planie;

2) prawo do realizacji wolnostojgcego budynku lub kontenerowego obiektu
lub nastupowej stacji transformatorowej w obrebie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) maksymalng wysokos¢ budynku do 4.0 m, liczac od poziomu terenu;
4) dach ptaski;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkdéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewngetrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.00;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
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budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych
parteru budynk6w) w odniesieniu do powierzchni dziailki budowlanej —
0.40;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

8) obstuge komunikacyjna od drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-
GP;
9) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

§14.Dla  terenu infrastruktury  technicznej  telekomunikacji,
obejmujgcego teren T, ustala sig:

1) prawo do modernizacji, przebudowy 1irozbudowy istniejacej stacji
bazowej telefonii komoérkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) prawo do realizacji wolno stojacych kontenerowych obiektéw
telekomunikacyjnych;

3) maksymalng wysokos¢ masztéw do 50 m, liczac od poziomu terenu;

4) dla kontenerowych obiektéw telekomunikacyjnych wysokos$¢ do 4.0 m,
liczac od poziomu terenu, dach ptaski;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.00;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.40;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

8) obshuge komunikacyjna od drogi wewnegtrznej KDW2;
9) prawo realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 15.Dla terenéw infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
kanalizacji  $cieké6w  sanitarnych, kanalizacji $ciekow  opadowych
i roztopowych, obejmujacych tereny E1/Ks1/Kd1 i E2/Ks2/Kd2, ustala sie:

1) mozliwo$¢ sytuowania obiektéw iurzadzen stuzacych realizacji
wyznaczonego Ww planie przeznaczenia (tj.: stacje transformatorowe,
przepompownie $§ciekow, separatory i osadniki);
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2) maksymalnie nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wysokos¢ do 4,0 m, liczac od poziomu terenu;
4) dach plaski;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynk6éw, mierzona po zewnegtrznym obrysie przegréd zewnetrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.00;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynk6w, mierzona po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.80;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %;

8) obstuge komunikacyjng od drogi dojazdowej KD-D;
9) prawo do realizacji niezbedne;j infrastruktury technicznej;

10) mozliwos¢ wydzielenia dziatki o powierzchni 20+ 25m? dla
elektroenergetyczne;j stacji transformatorowe;.

§ 16. Dla terenu infrastruktury technicznej kanalizacji $ciekow
opadowych i roztopowych, obejmujacego teren Kd, ustala sie:

1) mozliwos¢ sytuowania obiektéw iurzadzen sluzacych realizacji
wyznaczonego w planie przeznaczenia (tj.: separatory i osadniki);

2) zakaz sytuowania budynk6w;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %;

4) obowiazek ksztaltowania szpalerowej zieleni izolacyjnej wysokiej
z roslin zimozielonych, o szeroko$ci okre$lonej na rysunku planu;

5) obstuge komunikacyijng od drogi wewnetrznej KDW1;
6) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.
§ 17. 1 Dla terenéw komunikacji, ustala sie:
1) dla drogi wojewddzkiej nr 178, oznaczonej na rysunku planu KD-GP:

a) istniejacg  szeroko$¢  wliniach  rozgraniczajacych, zgodna
z ewidencja gruntow,

b) sytuowanie miejsc parkingowych,
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c) zakaz budowy nowych bezposrednich zjazdéw dla obshugi
przylegtych terenow,

d) dopuszczenie przebudowy istniejacych wiaczen (skrzyzowan
i zjazd6w) na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

2) dla drogi gminnej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu KD-D:
a) szerokosci pasow drogowych, zgodne z rysunkiem planu,
b) sytuowanie miejsc parkingowych;

3) dla drég wewnetrznych, obejmujacych tereny KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4:

a) szerokosci paséw drogowych, zgodne z rysunkiem planu,
b) sytuowanie miejsc parkingowych;

4) dla przejscia pieszego, obejmujacego teren Kx, szeroko$¢ pasa pieszego,
zgodnie z rysunkiem planu.

2.Dla terenéw komunikacji, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie
sytuowanie sieci ibudowli infrastruktury technicznej, nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) drogi publiczne:

a) droge wojewddzka nr 178 (ul. 27 Stycznia) w klasie drogi gltéwnej
ruchu przyspieszonego KD-GP,

b) droge gminna w klasie drogi dojazdowej KD-D;
2) drogi wewnetrzne KDW;
3) przejscie piesze Kx.

2.Droga wojewddzka nr 178 wklasie drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego (KD-GP) stanowi gléwny element wewnetrznego ukladu
drogowego dla obstugi obszaru objetego planem i jest potaczona z drogami
nizszych klas technicznych (KD-D, KDW).

3. Budowy wymaga wyznaczony na rysunku ukfad drég: gminne;
i wewnetrznych.

4. Realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingows, zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dla obszaru objgtego planem, ustala si¢ zasady budowy,
rozbudowy i modernizacji, systeméw infrastruktury technicznej:
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1) zbiorowe zaopatrzenie wwode — zsystemu wodociggowego
rozbudowywanego w miarg potrzeb;

2) zbiorowe odprowadzenie Sciekéw komunalnych — do systemu kanalizacji
sanitarnej rozbudowywanego w miare potrzeb;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych — do systemu kanalizacji
sanitarnej, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) docelowe zbiorcze odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej  dopuszcza si¢  odprowadzenie wod  opadowych
1 roztopowych:

a) z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych — do wéd ido
ziemi, po ich uprzednim podczyszczeniu do warto$ci okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) z pozostatych terenéw (dachéw) — poprzez odprowadzenie ich na
teren, z wykorzystaniem retencji powierzchniowej, w obrebie dziatki
inwestora, bez naruszania interesu osob trzecich;

5) docelowe zasilanie w gaz z projektowanych podziemnych gazociagéw;
do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikéw
na gaz ciekty;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych liniami kablowymi, rozbudowywanymi w miare
potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza  si¢  mozliwo§¢  budowy  konsumenckich  stacji
transformatorowych, do obshugi terenu P/U;

8) dla istniejgcych linii niskiego napigcia nn i sredniego napigcia Sn prawo
do ich skablowania lub przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z indywidualnych zrédet ciepta, poprzez
stosowanie paliw plynnych, gazowych i stalych, charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisji, speiniajace wymagania ochrony
srodowiska wynikajgce z przepiséw odrgbnych albo wykorzystanie
alternatywnych Zrédet energii;

10) obstuge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, w miare potrzeb
rozbudowywany, system tacznodci telefoniczne;j;

11) zagospodarowanie odpadéw, powstajagcych na obszarze objetym
planem, nastapi poprzez komunalny system odbioru odpadow
uwzgledniajacy ich selektywng zbiérke zzastosowaniem przepiséw
odrgbnych.
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2. Powigzania zewnetrzne systemoéw sieci infrastruktury technicznej, na
obszarze objetym planem, stanowia elementy systemow gminnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ponadlokalnych
systeméw infrastruktury technicznej.

4. Na calym terenie, objetym planem, zachowuje si¢ istniejgce czynne
sieci uzbrojenia technicznego, z obowiazkiem zapewnienia do nich dostepu.

5.Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, wtym nashupowych stacji transformatorowych, na terenie
publicznych drég gltéwnych ruchu przyspieszonego, dojazdowych (KD-GP,
KD-D) i wewngtrznych KDW.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigca podstawe do okredlenia opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWO
RADY MIEJSKIE

IEZACY
TRZCIANKI

dr inz. Adrialy Hatuszka
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/31/19
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 31 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
Rada Miejska Trzcianki

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy, nie narusza ustalef
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka, przyjetego uchwatg Nr XIL.IX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia
11 lipca 2013 1.

UZASADNIENIE

Dnia 11 lipca 2013 r. Rada Miejska Trzcianki podjeta uchwale
Nr XLIX/324/13 w sprawie studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka.

Idea opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
musi wykazywa¢ si¢ zgodno$cig ze studium, wymagana przez ustawe
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W' obowigzujgcym studium tereny objete niniejszym planem miejscowym
okreslone sa m.in. jako:

— tereny ustug,
— tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
— teren uslug administracji,
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— tereny zieleni innej,

— teren drogi klasy giowne;j,

— rzeka,

— miedzynarodowa trasa rowerowa EURO-ROUTE,
— szlaki turystyczne.

W uktadzie przestrzennym gminy, miasto Trzcianka jest najwazniejszym
o$rodkiem gospodarczym o wiodacej funkcji produkcyjnej, tj. przemyst,
budownictwo, bazy i magazyny. Uklad przestrzenny terenéw, ktérych dotyczy
niniejsza uchwata, koncentruje dziatalno$§¢ gospodarczg wzdluz drogi
wojewddzkiej klasy drogi gtéwnej, w ciagu ulicy 27 Stycznia. Jej dalszy rozwdj
bedzie realizowany na udostgpnionych terenach aktywnosci gospodarczej
i ustugowej w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka
w zakresie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej miasta Trzcianki oraz
polityki przestrzennej gminy Trzcianka.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIES TRZCIANKI
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/31/19
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 31 stycznia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945),
Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy
wymagana jest realizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji $ciekdéw sanitarnych,
kanalizacji deszczowej, o$wietlenia ulicznego oraz budowa drég.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnych gminy Trzcianka,
obejmujace wykonanie ww. elementéw infrastruktury technicznej, realizowane
bedzie etapowo z wyodrebnieniem w I etapie sieci wodociagowej i sieci
kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkéw przylaczenia wydanych przez
wiasciwy zaktad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne gminy Trzcianka.

§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego begdzie odbywaé sie poprzez:
1) $rodki wiasne gminy Trzcianka;

2) $rodki wiasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego,
a takze wtascicieli nieruchomosci.

PRZEWODWICZACY
RADY MIEJSHIEJ TRZCIANKI

dr inz. Adian Hatuszl:.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty NrIV/31/19
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 31 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
Rada Miejska Trzcianki

nie rozstrzyga o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki

w rejonie ul. 27 Stycznia 1 rzeki Trzcinicy.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, wylozony byt
do publicznego wgladu w dniach od 23 sierpnia 2018 r. do 21 wrzesnia 2018 r.
Dnia 13 wrzesnia 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami, natomiast uwagi do tego projektu
byly przyjmowane do dnia 12 pazdziernika 2018 r. W ustawowym terminie
wniesiono dwa pisma zawierajgce uwagi, ktére zostaly uwzglednione przez
Burmistrza Trzcianki. Wprowadzone zmiany spowodowaly koniecznosci
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie
od 8 listopada 2018 r. do 6 grudnia 2018 r. W tym czasie zostala zorganizowana
dyskusja publiczna, ktéra odbyta si¢ dnia 22 listopada 2018 r., a uwagi byly
przyjmowane do dnia 28 grudnia 2018 r.
W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul. 27 Stycznia
i rzeki Trzcinicy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIE S TRZCIANK]

dr inz. Adriay Fajuszka
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