UCHWALA Nr XXV/181/04
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
z dnia 29 lipca 2004r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulic Reymonta, RzemieSlniczej,
Lelewela i Piotra Skargi

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr
23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z
2004r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz. 1203) w zwiazku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2004r. Nr 6, poz. 41), Rada
Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulic Reymonta, Rzemieslniczej, Lelewela 1 Piotra
Skargi. Granica planu zostata okreslona na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik do uchwaty.

§2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

S)pasy zieleni wysokiej urzadzonej wzdhuz paséw drogowych;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny:

1) podziaty na dziatki budowlane,
2)ciagi piesze o znaczeniu ponadlokalnym.

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ t¢ granice dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi z ktdrej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;



2)klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze
odpowiednich  parametrow technicznych, wynikajacych z cech
funkcjonalnych;

3)liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnaciji
budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy
nieuzytkowych;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu poza ktéra nie mozna wprowadzad
zabudowy;

5) obiektach obstugi technicznej miasta - nalezy przez to rozumieé wszystkie
budowle 1 wurzadzenia stuzace do odprowadzania S$ciekéw, oraz
dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu oraz umozliwiajace
wymiang informacji oraz innych obiektach infrastruktury techniczne;j;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu poza ktérg nie mozna wprowadzaé
zabudowy oraz wzdiuz ktorej konieczne jest sytuowanie frontowe;
elewac)i budynku; '

7)symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie literowe lub
literowo-cyfrowe poszczegodlnych terenow;

8)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

9)urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumieé wyposazenie
techniczne drég, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu
drogowego, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze ogdlnodostepne stacje
telefoniczne;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é, ktdre;
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktdra nie wytwarza débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi i nie powoduje
uciazliwej emisji substancji i energii;

1) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumied
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw istniejacych 1 lokalizowanych na danej dziatce
budowlane] do powierzchni catkowitej dziatki;

12) wysokosci Sciany elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé $ciany
elewacji mierzona od gruntu rodzimego do okapu, gzymsu, attyki lub
innego elementu oddzielajacego sciane elewacji od dachu;

13) zieleni parkowej - rozumie sig¢ przez to zespoty roslinnosci spetniajace
cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki,
zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna, z wylaczeniem
terenow ogrodow dziatkowych.
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§4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem terenu
MN;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi —
oznaczona symbolem terenu MNU;

3) zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi — oznaczona
symbolem terenu MU,

4) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa — oznaczona
symbolem terenu UMN;

5) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem terenu US;

6) stacja transformatorowa — oznaczona symbolem terenu IT;

7) zielen parkowa — oznaczona symbolem terenu ZP;

8) skwery, zielefice, ogrodki jordanowskie — oznaczone symbolem terenu
ZP-1;

9) zielen parkowa z urzadzeniami sportu — oznaczona symbolem terenu
ZP-2;

10) zielen nieurzadzona — oznaczona symbolem terenu ZN;

2. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej publicznej, ktorg nalezy
realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi, ustala sig
nastepujace tereny komunikacji i oznaczone symbolami terenu, zgodnie z
rysunkiem planu:

1) teren drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczony symbolem terenu
KL;

2)teren drog publicznych klasy drogi lokalnej istniejacy — oznaczony
symbolem terenu KLI;

3)teren drog publicznych klasy drogi lokalnej z pasem zieleni wysokiej —
oznaczony symbolem przeznaczenia KLZ;

4)teren drég publicznych klasy drogi lokalnej z pasem zieleni parkowe]
miejskiej pomiedzy pasami drogowymi — oznaczony symbolem terenu
KLZP;

5)teren drog publicznych klasy drogi dojazdowej - oznaczony symbolem
terenu KD

6)teren drég publicznych klasy drogi dojazdowej z pasem zieleni wysokiej —
oznaczony symbolem terenu KDZ;

7)teren drég publicznych klasy drogi dojazdowej z urzadzeniami
hydrotechnicznymi - oznaczony symbolem terenu KDR;

8)teren drog publicznych klasy drogi dojazdowej istniejacy - oznaczony
symbolem terenu KDI.
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5. Jako uzupelniajacy sie¢ komunikacji drogowej ustala sie ciag pieszy
oznaczony symbolem terenu CP.

§5. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drog publicznych,

2) tereny ustug sportu;

3) tereny zieleni parkowej;

4) tereny skwerow, zielencéow i ogrodkéw jordanowskich;
5) tereny zieleni parkowej z urzadzeniami sportu.

§6. 1. Podzial poszczegoélnych terendw funkcjonalnych na dziatki
budowlane musi by¢ poprzedzony wydzieleniem niezbednych terenéw dla
realizacji obiektow obshugi infrastruktury technicznej, drég publicznych
ciggdw pieszych.

. Dziatki, ktorych ksztatt, wielko$¢, struktura wlasnosciowa, dostepnosé
do drog publicznych i infrastruktury, uksztattowanie utrudnia ich wykorzystanie
1 zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu, powinny by¢ scalone i wtérnie
podzielone.

§7. Dojazd na teren dziatki musi nastapi¢ bezposrednio z wyznaczonych
w planie drog publicznych.

§8. 1. Wyznacza sig obowiazujace linie zabudowy o przebiegu zgodnym z
rvsunlqem planu. Wszelka zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
lub ustugowa na terenach, na ktérych wyznaczono obowiazujgce linie
zabudowy, musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

2. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu, zgodnym z
rysunl<1em planu. Wszelka zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo- ustugowa
lub ustugowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy, musi by¢ sytuowana wewnatrz obszaru wyznaczonego tymi liniami.

§9. 1. Na terenach drog publicznych wyznacza sie pasy zieleni wysokiej
urzgdzonej zgodnie z rysunkiem planu.

2. Szerokos¢ pasa zieleni wysokiej urzadzonej powinna wynosi¢
przynajmniej 2.5 m.

§10. I.Dopuszcza sig realizacje no$nikéw reklamowych w formie:



1) stupéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i $rednicy nie
wieksze] niz 1.5 m;

2) tablic, neonoéw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie
zewnetrznym nie wigkszym niz 8 m’;

3) w powigzaniu z obiektami matej architektury.

2. Zabrania sie lokalizowania nos$nikow reklamowych:

1) na terenach zieleni parkowej;

2) na terenach skwerdw, zielencow 1 ogrodkdw jordanowskich;

3) na terenach zieleni parkowej z urzadzeniami sportu;

4) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem
potozonym na zewnatrz jezdni po 2 m od kraweznika dla ulic lokalnych 1
dojazdowych.

§11. 1. Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity
zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywal na
$rodowisko, dla ktorych raport jest wymagany oraz dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
za wyjatkiem:

1) drog publicznych 1 zwiazanych z nim urzadzen;
2) obiektow obstugi technicznej miasta.

2. Oddzialtywanie przekraczajace dopuszczalne wielkosci na srodowisko
poprzez emisje substancji 1 energii, w szczegdlnosci dotyczace:

1) wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania;

2)zanieczyszczania  powietrza, gleby, wod  powierzchniowych 1
podziemnych; winno zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu zabrania sie lokalizacji wiez
przekaznikowych telefonii komérkowej.

§12. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i1 ochrony terenéw
zieleni:

1) uzupelnianie istniejacego zadrzewienia wzdtuz brzegu ciekéw wodnych i
drog;

2)uzupelnianie i wprowadzanie nowych gatunkéw powinno by¢ zgodne z
siedliskiem 1 istniejgcymi zbiorowiskami roslinnymi;

3) pozostawienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien srodiakowych.



§13. 1. Wszystkie obiekty obstugi technicznej lokalizowane na terenach
funkcjonalnych nalezy wykonywac, zgodnie opracowaniami dotyczacymi
rozwoju infrastruktury technicznej, sporzadzonymi przez Burmistrza Trzcianki.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci

prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, a w szczegdlnosci
tereny drog publicznych.

3. Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
zaopatrzenia w wode:

1)wszystkie budowle, budynki musza by¢é podiaczone do sieci
wodociagowej 1 posiadaé przytacze wodociagowe, umozliwiajace pobdr
wody w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania 1 zabudowy dziatki;

2)zaopatrzenie dzialek w wode nastgpi z przewoddéw wodociggowych,
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog.

4. Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
odprowadzania Sciekow:

1) rozdzielczy system odprowadzania Sciekéw sanitarnych i opadowych;

2)do czasu realizacji miejskie] sieci kanalizacji dopuszcza sie realizacje
indywidualnych  zbiomikdéw  bezodptywowych  umozliwiajacych
odprowadzenie do nich $ciekéw sanitarnych;

3)scieki zgromadzone w indywidualnych zbiornikach bezodptywowych
musza by¢ wywozone do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekow;

4)wszystkie budowle, budynki oraz dzialki budowlane musza byc
podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne,
umozliwiajace  odprowadzenie $ciekdw sanitarnych, w  stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki;

5)po realizacji miejskiej sieci kanalizacyjne zrzut sciekow nastapi do
kanatow sanitarnych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég;

6)scieki z kanalizacji sanitarne] odprowadzane beda do istniejacej
oczyszczalni sciekdw;

7)tereny oznaczone symbolem terenu KLZP, KLZ, KL, KLI, KDZ, KD,
KDI, KDR, musza by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej;

8) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia
podczyszczajace na wylotach do odbiornikow wéd otwartych;

9) zrzut wod opadowych nastapi do kanatéw deszczowych, zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych drog oraz do rowu melioracyjnego
zlokalizowanego zachodniej czesci obszaru objetego zmiang planu.



5. Wprowadza si¢ nastepujgce ustalenia dotyczace odpadow:

1)odpady gromadzone na obszarze objetym ustaleniami planu beda
wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych lub inne wskazane
przez wiasciwe organy;

2)mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw dla poszczegdlnych
odpadow dla kilku dziatek.

6. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace cieptownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédia
dostarczania cilepla w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego
uzytkowania zgodnego z funkcja;

2) preferowanym czynnikiem grzewczym jest gaz, energia elektryczna, ole;
opatowy nisko siarkowy lub inne odnawialne zrodta energii.

7. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podtaczone
do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne,
umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki;

Z)wszystkie drogi publiczne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen
miejska muszg posiadaé oswietlenie;

3) plan wskazuje lokalizacje stacji transformatorowej na terenie oznaczonym
symbolem terenu — IT;

4) sie¢ elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana jako podziemna.

§14. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem terenu MN:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe.

2. Ustala sie¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolem terenu MN:

)ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;
2)ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 800 m?;



3)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden budynek
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej
oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;

4)wprowadza sie zakaz realizowania zabudowy szeregowej lub blizniaczej;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m, a maksymalna 40 m;

6) powierzchnia uzytkowa handlu lub ustug nie moze przekroczyé 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, lecz nie wigcej niz 150 m?;
7)handel lub ustugi moga by¢ zlokalizowane tylko w parterze zabudowy

mieszkalnej;

8) dopuszcza sig¢ prowadzenie ustug nieuciazliwych, za wyjatkiem handlu, w
budynku gospodarczym,;

9) ustala sie maksymalna powierzchnig uzytkows zabudowy gospodarczej na
20 m?,

10) wolnostojaca zabudowa garazowa 1 gospodarcza musi by¢ realizowana
jako jednokondygnacyjna bez podpiwniczenia 1 o maksymalne]
wysokosci:

a) 6 mdlabudynkow z dachami o spadkach powyzej 25°,
b) 4 m dla budynkow z dachami o spadkach 25° i ponizej;

11)spadki dachow budynkdw mieszkaniowych jednorodzinnych nie moga
by¢ wieksze niz 45°1 mniejsze niz 30°;

12)dopuszcza  si¢  maksymalnie dla zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej 2 petne kondygnacje i 1 kondygnacje poddasza
uzytkowego;

13)ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej na 12 m, a minimalng na 9 m; —

14) wysokosc Sciany elewacji nie moze by¢ wigksza niz 7,0 m i mniejsza niz
3,0 m;

15) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm powyzej
powlerzchni gruntu rodzimego w miejscu realizacji gtdwnego wejscia lub
wjazdu do budynku;

16) przynajmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawic
jako teren biologicznie czynny;

17) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5;

[8) miejsca parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowac¢ wytacznie na terenie lokalizacji wtasnej dziatki;

19) wprowadza sie obowigzek wykonania minimalnie 2 miejsc
parkingowych dla kazdego lokalu mieszkalnego;

§15. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem terenu MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2)ustugi z =zakresu nieucigzliwego handlu detalicznego oraz ushug
nieuciazliwych.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem terenu MNU:

l)ustala sig¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 800 m2;,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m, a maksymalna 40 m;

4)na jedne] dzialce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden budynek
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jeden budynek zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej oraz jeden budynek garazowy i
Jjeden gospodarczy;

5) wprowadza si¢ zakaz realizowania zabudowy szeregowej lub bliZniaczej;

6) dopuszcza sig lokalizacje handlu lub ustug w budynku odrebnym;

7) dopuszcza sig prowadzenie ustug nieuciazliwych, za wyjatkiem handlu, w
budynku gospodarczym,

8) ustala sie maksymalna powierzchnie uzytkowa zabudowy gospodarczej na
20 m-,

9) wolnostojaca zabudowa garazowa i gospodarcza musi byé realizowana
Jako jednokondygnacyjna bez podpiwniczenia i o maksymalne]
wysokosci: S '

a) 6 mdlabudynkow z dachami o spadkach powyzej 25°,
b) 4 m dla budynkéw z dachami o spadkach 25° i ponize;j;

10) ogrodzenie dziatki od strony granicy dziatki budowlanej z terenami drog
publicznych musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witami na minimalnie
80% powierzchni, wysokosc ogrodzenia ma wynosié od 140 cm do 160 cm;

L1) nakazuje sie realizacj¢ dachow dwu lub wielospadowych o spadkach od
30" do 45° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
12)dopuszcza  sig~ dla  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej maksymalnie 2 pelne

kondygnacje 1 1 kondygnacje poddasza uzytkowego;

[3)ustala sig, ze wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ushugowe] i ushugowej nie moze byvé wieksza niz 12 m i
mniejsza niz 9 m:

[4) wysokosc sciany elewacji nie moze by¢ wieksza niz 7,0 m | mniejsza niz
3.0 m;

15) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm powyzej
powierzchni gruntu rodzimego w miejscu realizacji gtéwnego wejscia lub
wjazdu do budvnku;



16)na pokrycia dachowe zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy
stosowa¢ dachowke ceramiczng lub inne materiaty dachéwkopodobne w
kolorach tradycyjnej dachowki ceramicznej, odcieniach brazu lub
szarosci;

17) przynajmniej 45% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié,
jako teren biologicznie czynny;

18) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.7;

19) miejsca parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowa¢ wytacznie na terenie lokalizacji wiasnej dziatki;

20) wprowadza si¢ obowigzek wykonania minimalnie 1 miejsca
parkingowego dla kazdego lokalu mieszkalnego i 3 miejsc na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

§16. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] z ustugami, oznaczonej symbolem terenu MU:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) ustugi z zakresu nieuciazliwego handlu detalicznego oraz  ustug
nieucigzliwych.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegbtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami, oznaczone] symbolem terenu MU:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala sig¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m a maksymalna 50 m;

4) wprowadza sig zakaz realizowania zabudowy szeregowej lub bliZniaczej;

5) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden budynek
zabudowy mieszkaniowe] lub mieszkaniowo-ustugowej, oraz jeden
budynek garazowy i jeden gospodarczy;

6) wolnostojaca zabudowa garazowa i gospodarcza musi byé realizowana
jJako jednokondygnacyjna bez podpiwniczenia i o maksymalne;
wysokosci:

a) 6 m dla budynkéw z dachami o spadkach powyzej 25°,

b) 4 m dla budynkow z dachami o spadkach 25° i ponizej;

7) ogrodzenie dziatki od strony granicy dziatki budowlanej z terenami drog
publicznych musi by¢ wykonane, jako azurowe z prze$witami na minimalnie
80% powierzchni, a wysoko$¢ ogrodzenia ma wynosic¢ od 140 cm do 160 cm;

8) nakazuje sie realizacj¢ dachow dwu lub wielospadowych o spadkach od
30" do 45° dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej;



9) dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowe] maksymalnie 2 peine kondygnacje zabudowy i 1 kondygnacje
poddasza uzytkowego;

10) ustala sie, ze wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowe;]
nie moze by¢ wigksza niz 12 m 1 mniejsza niz 9 m;

11) wysokos$¢ sciany elewacji nie moze by¢ wieksza niz 7,0 m 1 mniejsza niz
3,0 m;

12) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm powyze]
powierzchni gruntu rodzimego w miejscu realizacji gtdéwnego wejscia lub
wjazdu do budynku;

13) wyklucza sie stosowanie na elewacji budynkow paneli elewacyjnych
wykonanych z tworzyw sztucznych;

14) na pokrycia dachowe zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-
ustugowe] nalezy stosowa¢ dachoéwke ceramiczng lub inne materialy
dachowko-podobne w kolorach tradycyjnej] dachowki ceramicznej,
odcieniach brazu, albo szarosci;

15) elewacje zewnetrzne budynkdéw powinny by¢ wykonane w odcieniach:
bieli, bezu, zotel lub szarosci;

16) gtowne kalenice dachéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej maja by¢ réwnolegte do terenu drog publicznych, oznaczonego
symbolem terenu KLZP;

17) przynajmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié
jako teren biologicznie czynny;

18) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.7;

19) miejsca parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowa¢ wylacznie na terenie lokalizacji wtasnej dziatki;

20) wprowadza sie obowigzek wykonania minimalnie 1 miejsca
parkingowego dla kazdego lokalu mieszkalnego i 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

§17. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dla terendéw zabudowy
ustugowe] z dopuszczeniem mieszkalnictwa, oznaczonych symbolem terenu
UMN:

1) zabudowa ustugowa, ustugi z zakresu nieucigzliwego handlu detalicznego
oraz ustug nieucigzliwych;
2)z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

2. Ustala sie nastepujace szczegolowe warunki, zasady 1 standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendéw zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa, oznaczonej symbolem terenu
UMN:



1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2)ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 1200 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m, a maksymalna 45 m;

4)nie  wolno realizowa¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i
garazowego;

5)zaleca si¢ realizacje ustug w parterach budynku od strony drog
publicznych;

6) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe]
maksymalnie 3 petne kondygnacje zabudowy i 1 kondygnacje poddasza
uzytkowego;

7)ustala sig, ze wysokos¢ zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej
nie moze by¢ wigksza niz 14 m i mniejsza niz 9 m;

8) wysokos¢ sciany elewacji nie moze by¢ wieksza niz 10,0 m i mniejsza niz
7.0

9) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm powyzej
powierzchni gruntu rodzimego w miejscu realizacji gtéwnego wejscia lub
wjazdu do budynku;

10) wyklucza si¢ stosowanie na elewacji budynkéw paneli elewacyjnych
wykonanych z tworzyw sztucznych;

11)na pokrycia dachéw o spadkach wiekszych niz 35° nalezy stosowaé
dachowke ceramiczng lub inne materiaty dachéwko-podobne w kolorach
tradycyjnej dachowki ceramicznej, odcieniach brazu lub szarosci;

12) gtéwne  kalenice dachéw zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej musza by¢ rownolegte do terenu drég publicznych,
oznaczonego symbolem terenu KLZP;

13)elewacje zewnetrzne budynkéw powinny byé wykonane w odcieniach:
bieli, bezu, zotci lub szarosci;

14) przynajmniej 40% powierzchni dziatki budowlane] nalezy pozostawié,
jako teren biologicznie czynny;

I5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0;

16) miejsca parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowac wylacznie na terenie lokalizacji wiasnej dziatki;

17) wprowadza si¢ obowiazek wykonania na terenie dzialki minimalnie 2
miejsc parkingowych dla kazdego lokalu mieszkalnego i minimalnie 4
miejsc parkingowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

§18. 1. Teren ustug i rekreacji oznaczony symbolem terenu US musi by¢
dostepny poprzez wejscia od strony terenu drogi publicznej KD.

2. Teren oznaczony symbolem terenu US powinien by¢ wykorzystany
jako teren stuzacy do uprawiania sportu i rekreacji czynnej i biernej.



3. Na terenie oznaczonym symbolem US wprowadza sie zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektu shuzacego realizacji funkcji
podstawowe] o maksymalne] powierzchni uzytkowej 30 m?2.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu US ustala sie warunki,
zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

I) przynajmnie] 80% terenu nalezy pozostawié, jako teren biologicznie
czynny;

2) ustala si¢ ze maksymalnie 10% terenu moze by¢ zadrzewione;

3)teren moze by¢ ogrodzony ogrodzeniem w 90% azurowym o wysokosci
nie wiekszej niz 160 cm;

4) dopuszcza si¢ realizacjg obiektu ustugowego spelniajacego nastepujace
warunki:
a) maksymalnie dopuszcza si¢ 1 kondygnacje zabudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wyniesie 7 m,
c) zabudowa nie moze mie¢ piwnic,
d) nakazuje sig¢ realizacje dachu dwu lub wielospadowego o spadkach od

30" do 45°.

§ 19. 1. Na terenie oznaczonym symbolem terenu IT zakazuje sie
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli 1 budynkéw, a takze
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala sig, ze teren oznaczony symbolem terenu IT musi by¢ dostepny
z drogi publicznej KLZP

§ 20. 1. Teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem terenu ZP, musi
by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenéw drog publicznych.

2. Dla terenow, oznaczonych symbolem terenu ZP, ustala sie warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

l) teren powinien by¢ wykorzystany, jako park miejski shuzacy do
wypoczynku biernego 1 czynnego oraz rekreacji;

2) teren nie moze by¢ ogrodzony;

3) przynajmniej 85% terenu nalezy pozostawié, jako teren biologicznie
czynny;

4) nalezy zrealizowaé ciagi piesze wyposazone w wydzielone miejsca
odpoczynku i obiekty matej architektury;

5) od strony terenu drég publicznych, oznaczonych symbolem terenu
KLZP, nalezy zrealizowa¢ pas zieleni wysokiej izolacyjnej o szerokosci
przynajmniej 5 m;



6) zaleca si¢ obsadzenie terenu platanami;
7) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow o
maksymalnej powierzchni uzytkowej 20 m? typu kiosk ,,Ruchu”.

§ 21. 1. Teren skwery, zielence, ogrédki jordanowskie, oznaczony
symbolem terenu ZP-1, musi by¢ dostgpny poprzez wejscia od strony terenéw
drog publicznych.

2. Dla terenow, oznaczonych symbolem terenu ZP-1, ustala si¢ warunki,
zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
y Y WY gosp

1) teren powinien by¢ wykorzystany do wypoczynku i rekreacji;

2) na terenie ogrodkow jordanowskich nalezy lokalizowaé urzadzenia

wyposazenia placow zabaw;

3) teren powinien by¢ ogrodzony;

4) przynajmniej 70% terenu nalezy pozostawié, jako teren biologicznie
czynny;

S)nalezy zrealizowac ciagl piesze wyposazone w wydzielone miejsca
odpoczynku 1 obiekty matej architektury;

6) od strony terenu drég publicznych, oznaczonych symbolem terenu KLZP,
nalezy zrealizowal pas zieleni wysokiej izolacyjnej o szerokosci
przynajmniej 5 m;

7) zaleca sig obsadzenie terenu platanami;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

§ 22. 1. Teren zieleni parkowej z urzadzeniami sportu, oznaczony
symbolem terenu ZP-2, musi by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendéw
drog publicznych.

2. Dla terenow, oznaczonych symbolem terenu ZP-2, ustala sie warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ wykorzystany do czynnego wypoczynku i rekreacji;

2) ustala sie lokalizacje na tym terenie boisk sportowych, kortow
tenisowych;

3) teren moze by¢ ogrodzony;

4) przynajmniej 70% terenu nalezy pozostawi¢, jako teren biologicznie
czynny;

5) od strony terenu drég publicznych, oznaczonych symbolem terenu
KLZP, nalezy zrealizowa¢ pas zieleni wysokiej izolacyjnej o szerokosci
przvnajmniej 5 m;

6) zaleca sie obsadzenie terenu platanami;



7) zakazuje sig¢ realizac]i obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow
ustugowych stuzacych realizacji funkcji sportu i rekreacji o maksymalne;
powierzchni uzytkowej 20 m?.

§ 23. Dla terendéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolem terenu
ZN, ustala si¢ warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow obstugi technicznej miasta;
2) zakazuje sig realizacji zabudowy i zagospodarowania innego niz w pkt. 1;
3) nie wolno realizowac utwardzonych drég publicznych.

§ 24. 1. Dla terenoéw drog publicznych klasy drogi lokalnej z pasem
zieleni parkowej miejskiej pomiedzy pasami drogowymi, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonymi symbolem terenu KLZP, ustala sie, ze
minimalna szeroko$¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi wynosi 40 m.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolem terenu KLZP ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) w liniach rozgraniczajacych pomiedzy dwoma pasami drogowymi nalezy
zrealizowad skwery, zielence, ogrédki jordanowskie, zielen parkows lub
zielen parkowa z urzadzeniami sportu miejskiej (tereny oznaczone
symbolami terenu ZP, ZP-1, ZP-2) na dziatkach o minimalnej szerokosci
20 m;

2)minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego o nawierzchni utwardzonej wynosi
4.5 m dla kazdego kierunku jazdy;

3)kazdy z pasow drogowych powinien obstugiwaé ruch kotowy w jednym
kierunku:

4)nalezy dazy¢ do oddzielenia ruchu pieszego i rowerowego od ruchu
pojazddéw mechanicznych;

5) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego wynosi 3 m;

6) minimalna szeroko$¢ chodnikéw w liniach rozgraniczajacych pasa
drogowego wynosi 1.5 m;

7) zakazuje sig realizacji obiektow kubaturowych;

8)dopuszeza si¢ realizacje urzadzen pomocniczych oraz obiektéw matej
architektury.

3. Dla terenéw drog publicznych klasy drogi lokalnej z pasem zieleni
wysokie], wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem
terenu  KLZ, ustala sig, ze minimalna szeroko$¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi wynosi 18 m.



4. Dla terendw oznaczonych symbolem terenu KILLZ ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

l) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego o nawierzchni utwardzonej wynosi
6.0 m;

2) minimalna szerokos¢ chodnika wynosi 1.5 m po kazdej ze stron pasa
drogowego;

3)nalezy dazy¢ do oddzielenia ruchu pieszego i rowerowego od ruchu
pojazdow mechanicznych;

4)wzdluz linil rozgraniczajacych pas drogowy terenu drég publicznych
oznaczonego symbolem terenu KLZ nalezy zrealizowaé pasy zieleni
wysokiej izolacyjnej o szerokosci 1.5 m kazdy;

5) zakazuje sie realizacji obiektoéw kubaturowych;

6) dopuszcza sig realizacje urzadzen pomocniczych.

3. Dla terenow drég publicznych klasy drogi lokalnej, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonymi symbolem terenu KL, ustala sie, ze
minimalna szerokos¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi wynosi 15 m.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem terenu KL ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego o nawierzchni utwardzonej wynosi
6.0 m; ‘

2) minimalna szerokos$¢ chodnika wynosi 1.5 m po kazdej ze stron pasa
drogowego;

3) zakazuje sig realizacji obiektéw kubaturowych;

4) dopuszcza sig realizacje urzadzen pomocniczych.

7. Dla terendw istniejacych drég publicznych klasy drogi lokalnej
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem terenu KLI,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parametréw szerokosci pasa jezdnego i
chodnika tam, gdzie jest to podyktowane istniejacym zagospodarowaniem.
Przyjete rozwiazania musza spetnia¢ warunki bezpieczenistwa i ptynnosci ruchu.

8. Dla terenéw drég publicznych klasy drogi dojazdowej z pasem zieleni
wysokiej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem
terenu  KDZ, wustala sig, ze minimalna szeroko$¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi wynosi 12 — 15 m.

9. Dla terenow oznaczonych symbolem terenu KDZ ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
[) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego wynosi 6.0 m;



2) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1.2 m;

3)wzdhuz linii rozgraniczajacych pas drogowy terenu drog publicznych
oznaczonych symbolem terenu KDZ nalezy zrealizowaé pasy zieleni
wysokie] izolacyjnej o szerokosci przynajmniej 1.5 m kazdy;

4)zakazuje sig¢ realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych i obiektow
matej architektury.

10. Dla terenéw drég publicznych klasy drogi doj azdowe], wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem terenu KD, ustala sie, ze
minimalna szerokos¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi wynosi 12m.

I'1. Dla terenoéw oznaczonych symbolem terenu KD ustala sie nastepujace
warunki, zasady 1 standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego wynosi 6.0m:;

2) minimalna szerokos¢ chodnika wynosi 1.2m;

3)zakazuje si¢ realizacji wszelkich obiektow kubaturowych i obiektow
matej architektury.

12. Dla terenéw drog publicznych klasy drogi doj azdowej, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem terenu KDR, ustala sig, ze
minimalna szerokos¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi wynosi 15m, w tym
szeroko$¢ pasa zwigzanego z rowem melioracyjnym Wynosi Sm.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolem terenu KDR ustala sie
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego wynosi 6.0 m;

2) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1.2 m;

3)zakazuje sig realizacji wszelkich obiektdw kubaturowych 1 obiektéw
matej architektury.

14. Dla terenéw istniejacych drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem terenu KDI,
dopuszcza sie zachowanie istniejacych parametréw szerokosci pasa jezdnego i
chodnika tam, gdzie jest to podyktowane istniejacym zagospodarowaniem.
Przyjete rozwiazania musza spetniaé¢ warunki bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu.

§ 25. 1. Dla terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 1
oznaczonymi symbolem przeznaczenia CP, ustala sie, ze minimalna szerokogg
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi wynosi 4 m.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolem terenu CP ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:



1) minimalna szerokos¢ chodnika wynosi 2m;

2)zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, malej architektury i
urzgdzen pomocniczych;

3) dopuszcza sie ruch rowerowy.

§ 26. 1. Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow, za wyjatkiem produkcji rolnej i ogrodniczej. Jednoczeénie
wprowadza si¢ zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy, zwiazanej z produkcja
rolna 1 ogrodowa, niezgodnej z przeznaczeniem planu.

2. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, ktéra jest pobierana w
przypadku zbywania nieruchomosci przez wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktora wynosi:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem terenu MNU — 30 %;
2) dla terenow oznaczonych symbolem terenu MU — 30%; -
3) dla terenow oznaczonych symbolem terenu UMN — 30 %;
4)dla pozostatych terendw — 0 %.

§ 27. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych
przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakoficzonych decyzjq ostateczna,
stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzcianki.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgacy
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Szanowny Pan Marek Kups$
Burmistrz Trzcianki

ul. Sikorskiego 7
64-980 Trzcianka

W odpowiedzi na Paristwa pismo dotyczgce weryfikacji zapisow m.p.z.p. miasta
Trzcianki w rejonie ulic. Reymonta, Rzemie$lniczej, Lelewela i Piotra Skargi
uchwalonego 29 lipca 2004 roku Uchwatg Rady Miejskiej Trzcianki nr XXV/181/04
przyznaje, iz parametry zabudowy - wskazane w ustaleniach planu, a odnoszace sig do
minimalnej wysokoéci zabudowy oraz minimalnej wysokosci $ciany elewacji w
wiekszoéci nie przystajg do parametréw budynkéw dostgpnych w katalogach gotowych
projektéw budowlanych. Wiekszos¢ inwestoréow domoéw mieszkalnych jednorodzinnych
korzysta z gotowych, powtarzainych projektéw zamieszczonych w ogdinodostepnych
katalogach budowlanych.

W odniesieniu do tego nalezatoby nieco zweryfikowaé wspomniane zapisy w
szczegolnosci dotyczace zabudowy okreslonej w zapisach planu jako MN, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz MNU, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami. Uwazam wiec, aby przy wydawaniu pozwoleri na budowe egzekwowac
jedynie warto§é maksymalng dla wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w—  MN =12 metrow, w tym wysoko$¢ maksymalna $ciany elewacji nie moze byc wigksza
Fi’ L) niz 7 metroéw oraz wysoko$é maksymalng dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
z ustugami MNU — 12 metréw, w tym wysokos¢ maksymalna $ciany elewacji nie moze
by¢ wieksza niz 7 metrow.
Jednoczesnie uwazam, iz w odniesieniu do zabudowy MU oraz zabudowy UMN
nalezy traktowac bez zmian istniejgce zapisy.

Z powazaniem
KIEROWNIK

mgr Wanda Stolarska
upr. urb. nr 1693
czionek IU w Warszawie
nrrej. WA-258



