UCHWALA Nr XVI1/123/03
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
z dnia 4 grudnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki przy ul. Lomnickiej w rejonie jeziora Okunie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr
80, poz. 717) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ©
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717), Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki przy ul. Lomnickiej w rejonie jeziora Okunie zwany dalej planem. Granica
planu zostata okreslona na rysunku planu. Od strony poinocnej stanowi ja linia
brzecowa jeziora Okunie, od strony wschodniej - wschodnia linia
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rozgraniczajaca ul. Lomnickiej, od strony zachodniej - wschodnia krawedz
linii brzegowej cieku wodnego.

2. Integralna cze$cia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty. ‘

§2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica planu; :
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4y obowiazujace linie zabudowy;
5) granica pomiedzy obowiazuj acymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
6) pasy zieleni wysokie] urzadzonej wzdtuz paséw drogowych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter
informacyjny:

1) podziaty na dziatki budowlane;

2) stanowiska archeologiczne;

3) strefa ochronna jeziora i cieku wodnego;
4) wymiarowanie pomocnicze.

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepilglach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) Kklasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich
parametrow technicznych, wynikaj acych z cech funkcjonalnych;

2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong
na rysunku planu poza ktéra nie mozna wprowadzac zabudowy;

4) obiektach obstugi technicznej miasta - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
budowle i urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekéw, oraz dostarczania
wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu oraz umozliwiajace wymiane
informacji oraz innych obiektach infrastruktury technicznej;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu poza ktéra nie mozna wprowadza¢ zabudowy oraz wzdtuz
ktorej konieczne jest sytuowanie frontowej elewacji budynku;

6)symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe
poszczegdlnych terenow;
7)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, Wwyznaczony liniami

rozgraniczajacymi lub orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi, oraz
okre$lony symbolem lub symbolem 1 numerem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

8) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumieé wyposazenie techniczne
drog, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o
terenie, a takze ogdlnodostepne stacje telefoniczne;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktora nie wytwarza dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi i nie powoduje ucigzliwej emisji
substancji i energii; :

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej dziatki;

11) wysokos$ci $ciany elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ sciany
elewacji mierzona od gruntu rodzimego do okapu, gzymsu, attyki lub innego
elementu oddzielajacego $ciang elewacji od dachu;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ odleglo$§¢ w rzucie
prostopadlym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem
rodzimym,;

13) zieleni parkowej - rozumie sie przez to zespoty roslinnodci spetniajace cele
wypoczynkowe, zdrowotne 1 estetyczne, a w szczegblnoscei: parki, zielence,
zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna, z wylaczeniem terenow ogroddéw
dziatkowych.
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§4. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami terenu, zgodnie z rysunkiem planu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna — oznaczona symbolem
terenu MNE;

2)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi —
oznaczona symbolem terenu MNU;

3) zabudowa ustugowo-mieszkanicwa — 0znaczona symbolem terenu UNMN;

4) stacja transformatorowa — oznaczona symbolem terenu IT;

5) zielen nieurzadzona — oznaczona symbolem terenu ZN; _

6)zielen parkowa z urzadzeniami sportu i rekreacji — oznaczona symbolem
terenu ZPU.

2. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej publicznej, ktéra nalezy
realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
nastepujace tereny komunikacji oznaczone symbolami przeznaczenia, zgodnie z
rysunkiem planu:

1)tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem terenu
KL;

2)tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej z pasem zieleni wysokiej -
oznaczone symbolem terenu KL-1;

3)tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej z zielenig urzadzong — oznaczone
symbolem terenu KLZ;

4)tereny drog publicznych klasy drogi doj azdowej - oznaczone symbolem terenu
KD.

3. Jako uzupelniajaca siec komunikacji publicznej ustala sie ciag pieszo-
rowerowy oznaczony symbolem terenu CP.

§5. 1. Plan wyznacza na cele publiczne tereny drég publicznych, w tym ciag
pIESZO-rowerowy.

2. Plan wyznacza tereny zieleni parkowej z urzadzeniami sportu i rekreacji
jako tereny ogdlnodostepne.

§6. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sie wykonywania
jakichkolwiek podziaiow dziatek budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami
rozgraniczajacymi oraz zgodnych z ustaleniami planu i przepisami szczeg6lnymi.

2. Podzial poszczegdlnych terenéw na dziatki budowlane musi by¢
poprzedzony wydzieleniem niezbgdnych terendéw dla realizacji obstugi infrastruktury
technicznei, drog publicznych, ciagu pieszo-rowerowego.
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3. Dziatki lub zespoly dziatek budowlanych, ktérych ksztalt, wielkos¢,
struktura wlasnoéciowa, dostepnosé do drég publicznych i infrastruktury,
uksztaltowanie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
planu, powinny by¢ scalone i wtérnie podzielone.

§7. Dojazd na teren dziatki musi nastapi¢ bezposrednio z wyznaczonych w
planie drég publicznych.

§8. 1. Wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy o przebiegu zgodnym z
rysunkiem planu. Zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa lub ustugowa
na terenach, na ktorych wyznaczono obowiazujace linie zabudowy, musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

2. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z
rysunkiem planu. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy, musi by¢ sytuowana wewnatrz obszaru
wyznaczonego tymi liniami.

§9. 1. Na terenach komunikacji od strony granicy z terenami MINU, MINE,
UMN i ZPU, wyznacza sie pasy zieleni wysokiej urzadzonej zgodnie z rysunkiem
planu. :

2. Szeroko$é pasa zieleni wysokiej urzadzonej powinna wynosic
przynajmniej 2.5 m.

§10. 1.Dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych w formie:

1) stupéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i $rednicy nie
wiekszej niz 1.5 m; ‘

2) tablic, neondéw, ekrandéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym nie
wiekszym niz 8 m’;

3) w powiazaniu z obiektami matej architektury.

2. Zabrania sie lokalizowania no$nikéw reklamowych:

1) na terenach zieleni nieurzadzonej;

2) na terenach zieleni parkowej;

3) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem
potozonym na zewnatrz jezdni po 2 m od kraweznika dla ulic lokalnych 1
dojazdowych.

§11. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych raport jest wymagany oraz dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami szczegblnymi. za wyj atkiem:



1) drég publicznych i zwiazanych z nim urzadzen;
2) obiektow obstugi technicznej miasta.

2. Oddzialywanie przekraczajace dopuszczalne wielkosci na srodowisko
poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace:

1) wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania;

2) zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
winno zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na jakiej
jest wytwarzane.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu zabrania sie lokalizacji wiez
przekaznikowych telefonii komoérkowe;.
4. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje catkowity zakaz
wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw lub
innych nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza.

§12. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne ptaskie i naziemne objete
ochrong prawna, bedace w wykazie stanowisk archeologicznych wojewodztwa
wielkopolskiego, oznaczone na rysunku planu. Wykaz stanowisk archeologicznych
stanowl zatacznik nr 2 do uchwaty. '

2. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych
powinny by¢ zgtoszone wlasciwemu wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow.

§13. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony terenow zieleni
nieurzadzone;j:

1) nalezy zachowac istniejacy drzewostan;

2)uzupetnianie i wprowadzanie nowych gatunkéw, powinno by¢ zgodne z
siedliskiem i istniejacymi zbiorowiskami roslinnymi, w celu odtworzenia
wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzié
dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nakazuje sie:

1) uzupelnianie istniejacego zadrzewienia wzdhiz brzegu jeziora, ciekow
wodnych 1 drog;

2)uzupelnianie i wprowadzanie nowych gatunkéw powinno by¢ zgodne z
siedliskiem i istniejacymi zbiorowiskami roslinnymi.



§14. 1. Wyznacza sie strefe ochronna jeziora Ckunie o szerokosci 50 m od linii
brzegowej zgodnie z rysunkiem planu.

2. W strefie ochronnej jeziora Okunie ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie prowadzania jakichkolwiek uciazliwosci mogacych pogorszy¢
istniejace warunki srodowiska naturalnego;

2) zabrania sie niszczenia linii brzegowej jeziora;

3)zabrania sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej 1 wszelkiej zabudowy
kubaturowej poza obiektami zwiazanymi z turystyka i rekreacja.

3. Wyznacza sie strefe ochronng cieku wodnego o szerokosci 50 m od linii
brzegowej, zgodnie z rysunkiem planu. Z zasiggu strefy ochronnej cieku wodnego
wylacza sie dziatke nr 215/1.

4. W strefie ochronnej cieku wodnego ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu: '

1) zakazuje sie prowadzania jakichkolwiek ucigzliwoéci mogacych pogorszy¢
istniejace warunki srodowiska naturalnego;
2) zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

§15. 1. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w szczegélnosci wodno-
kanalizacyjne, energetyczne, cieplownicze, w tym obiekty kubaturowe i budowle
lokalizowane na terenach funkcjonalnych, nalezy wykonywaé zgodnie z
opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury techniczne;.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miarg mozliwosci
prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, a w szczego6lnosci tereny
drég publicznych.

3. Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
zaopatrzenia w wode:

) wszystkie budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe musza
posiada¢ przylacze wodociagowe umozliwiajace pobér wody w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania dzialki;

2)zapatrzenie dzialek w wode nastapi z przewoddéw wodociggowych,
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

4. Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
odprowadzania sciekow:



1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekoéw sanitarnych i opadowych;

2)do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych umozliwiajacych
odprowadzenie do nich $ciekdw sanitarnych;

3)$cieki zgromadzone w indywidualnych zbiornikach bezodptywowych muszg
by¢ wywozone do istriejacej miejskiej oczyszczalni Sciekow;

4)wszystkie budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe musza byc¢
podiaczone do sieci kanalizacyjnej 1 posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych i deszczowych w stopniu

* wystarczajacym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki;

5) po realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej zrzut $ciekéw nastapi do kanatow
sanitarnych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;

6) $cieki z kanalizacji sanitarnej odprowadzane beda do istniejacej oczyszczalni
sciekow:;

7)tereny oznaczone symbolem terenu ZPU, KL, KL-1, KLZ, KD, CP musza
by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej;

8) wszystkie zrzuty wéd opadowych muszgq by¢ wyposazone w urzadzenia
podczyszczajace na wylotach do odbiornikéw wod otwartych;

9) zrzut wod opadowych nastapi do kanatéw deszczowych zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

5. Wprowadza sie nastgpujace ustalenia dotyczace odpadow:

1) odpady gromadzone na obszarze objetym ustaleniami planu bedg wywozone
na sktadowisko odpadéw komunalnych lub inne wskazane przez wilasciwe
organy,

2)mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw dla poszczegdlnych odpadow
dla kilku dziatek.

6. Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace cieptownictwa:

1) wszystkie budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe musza
posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania, zgodnego z funkcja;

2) preferowanym czynnikiem grzewczym jest gaz, energia elekiryczna, ole]
opatowy nisko siarkowy lub inne odnawialne zrédta energii.

s Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane powinny posiadaé przytacze energetyczne
umozliwiajace o$wietlenie budowli, budynku, lub dziatki i uzytkowanie



sprzetu elektrycznego, zgodnego z funkcja budowli lub budynku i sposobem
zagospodarowania dziatki;

2) wszystkie drogi publiczne, w tym ciag pieszo-rowerowy oraz zielen miejska
musza posiadaé os$wietlenie;

3)plan wskazuje lokalizacje stacji transformatorowej na terenie oznaczonym

~ symbolem przeznaczenia — IT;

4)sie¢ elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana jako podziemna.

§16. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonych symbolem terenu MINU:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe;
3)wskazuje sie wprowadzenie ustug zwigzanych z turystyka, rekreacjg 1
wypoczynkiem.

2. Ustala sie nastepujace szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi oznaczonych symbolem terenu MNU:

1)ustala sie nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

2)podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z proponowanym
podzialem na rysunku planu stanowiacym zatacznik do tekstu planu, z
zastrzezeniem pkt 3;

3)w przypadku innego niz na rysunku planu podziatu na dziatki budowlane
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki musi wynies¢ 25 m, a maksymalna 40 m,

4) ustala sie minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200 m?;

5)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden budynek
zabudowy jednorodzinnej lub ustugowo-mieszkaniowej oraz jeden budynek
garazowy i jeden gospodarczy;

6) wprowadza sie zakaz realizowania zabudowy szeregowej lub blizniaczej;

7) handlu lub ustug nie mozna lokalizowa¢ w budynku odrgbnym;

8) nie wolno realizowa¢ wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego
od strony granicy dziatki budowlanej z terenami drég publicznych;

9) wolnostojaca zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana, jako
jednokondygnacyjna bez podpiwniczenia i o maksymalnej wysokosci
zabudowy:

a) 6 m dla budynkéw z dachami o spadkach powyzej 25°,

b) 4 m dla budynkéw z dachami o spadkach 25° 1 ponizej;

10) ogrodzenie dziatki od strony granicy dziatki budowlanej z terenami drog
publicznych musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witami na minimalnie
80% powierzchni, wysokos$é ogrodzenia ma wynosi¢ od 140 cm do 160 cm;

11)nakazuje sie realizacje dachow zabudowy mieszkaniowej lub ustugowo-
mieszkaniowe]j dwu lub wielospadowych o spadkach od 30° do 45°;



12) dopuszcza sie maksymalnie 1 petng kondygnacje zabudowy i maksymalnie 1
kondygnacje poddasza uzytkowego;

13)ustala sie, ze wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowo-mieszkaniowej nie moze by¢ wigksza niz 9m i mniejsza niz 7m;

14) wysoko$¢ $ciany elewacji nie moze by¢ wieksza niz 4,0 m i mniejsza niz 2,8 m;

15) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm powyzej
powierzchni gruntu w miejscu realizacji gtéwnego wejscia lub wjazdu do
budynku;

16) ustala sie wykonczenie elewacji budynkéw tynkiem w kolorze biatym lub
odcieniach bieli, zotci 1 bezu;

17)na pokrycia dachowe zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowo-
mieszkaniowe] nalezy stosowaé dachdéwke ceramiczna lub inne materiaty
dachéwkopodobne w kolorach dachéwki ceramicznej lub odcieniach brazu;

18) przynajmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié, jako
teren biologicznie czynny;

19) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0.5;

20) miejsca parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowac wylacznie na terenie dziatki;

21) wprowadza sie obowiazek wykonania minimalnie 1 miejsca parkingowego
dla kazdego lokalu mieszkalnego i 3 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowe;
ushug.

§17. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej ekstensywnej z ustugami nieuciazliwymi oznaczonych symbolem
terenu MNE:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady 1 standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendéw zabudowy
jednorodzinnej ekstensywnej z ustugami nieuciazliwymi oznaczonych symbolem
terenu MNE:

~1)ustala sie nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu stanowiacym zatacznik do tekstu planu;

~2)podzial na dzialki budowlane powinien by¢ zgodny z proponowanym
podzialem na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do tekstu planu, z
zastrzezeniem pkt 3;

—3)w przypadku innego niz na rysunku planu podziatu na dziatki budowlane
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki musi wynies¢ 30 m, a maksymalna 40m;



—4) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m?;

" 5)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ tylko jeden budynek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jeden budynek garazowy i jeden
gospodarczy;

6) wprowadza sie zakaz realizowania zabudowy szeregowej lub blizniaczej;
~7)powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 50% catkowite]
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, lecz nie wiecej niz 200 m?;

- 8) ustugi moga by¢ zlokalizowane tylko w parterze zabudowy mieszkalnej;

~9)nie wolno realizowa¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazowego
od strony granicy dziatki budowlanej z terenami droég publicznych;

~10) wolnostojaca zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana, jako
jednokondygnacyjna bez podpiwniczenia 1 o maksymalne] wysokosci
zabudowy:
a) 6 m dla budynkow z dachami o spadkach powyzej 25°,
b) 4 m dla budynkéw z dachami o spadkach 25° i ponizej; h

—11) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane, jako azurowe z przeswitami na
minimalnie 80% powierzchni, wysokos¢ ogrodzenia ma wynosi¢ od 140 cm do
160 cm; , ’

~12) nakazuje sie realizacje dachéw dwu lub wielospadowych o spadkach od 30°
do 45°;

~13) dopuszcza sie maksymalnie 1 pelna kondygnacje zabudowy 1 maksymalnie 2
kondygnacje poddasza uzytkowego;

- 14) wysokos¢ sciany elewac]i nie moze by¢ wicksza niz 4.0 m;

15) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na

10 m;

~ 16)poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm powyze]
powierzchni gruntu w miejscu realizacji gtéwnego wejscia lub wjazdu do
budynku;

17) wskazuje sie wykonczenie elewacji budynkéw tynkiem w kolorze biatym lub

odcieniach bieli, zotei i bezu; '

18) na pokrycia dachowe zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowo-
mieszkaniowej nalezy stosowal dachowke ceramiczna lub inne materialy
dachowkopodobne w kolorach dachowki ceramicznej lub odcieniach brazu,

19) przynajmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié, jako
teren biologicznie czynny;

20) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.3;

21)miejsca parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowa¢ wylacznie na terenie lokalizacji wlasnej;

22) wprowadza sie obowiazek wykonania minimalnie 1 miejsca parkingowego
dla kazdego lokalu mieszkalnego i 3 miejsc na 100 m*® powierzchni
uzytkowej ustug.

3. Ustalenia ust. 2 pkt 1,2,3,4,7,8,9,10,11,12,13,14,16 nie obowiazujg na
dziatkach nr 215/1, 215/3, 215/4.



4. Nie wolno dokonywaé jakichkolwiek podziatow dziatek 215/1, 215/3, 215/4.

§18. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia dla terenéw zabudowy ustugowo-
mieszkaniowe]j oznaczonych symbolem terenu UMN:

1) zabudowa ustugowa,;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie nastepujace szczegblowe warunki, zasady 1 standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem terenu UMN:

l)ustala sie nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) zabrania sie wszelkich podziatow terenu;

3)na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UMN mozna zrealizowac
tylko jeden budynek ustugowy lub ustugowo-mieszkaniowy;

4) powierzchnia mieszkalna nie moze przekroczy¢ 50% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lecz nie wiecej niz 200 m?;

5) wprowadza sie zakaz realizowania zabudowy szeregowej lub blizniaczej oraz
wolnostojacej zabudowy garazowej lub gospodarczej;

6)ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitami na
minimalnie 80% powierzchni, wysokos$¢ ogrodzenia ma wynosi¢ od 140 cm do
160 cm;

7) nakazuje sie realizacje dachow dwu lub wielospadowych o spadkach od 30° do
45°%

8) dopuszcza sie maksymalnie 2 pelne kondygnacje zabudowy 1 maksymalnie 1
kondygnacje poddasza uzytkowego;

9 ustala sie, ze wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowo-mieszkaniowej nie moze by¢ wieksza niz 12m i mniejsza niz 8m;
10) wysokos¢ $ciany elewac]i nie moze by¢ wieksza niz 4,0 m i mniejsza niz 2,8 m;
11) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm powyze]

powierzchni gruntu w miejscu realizacji gldwnego wejscia lub wjazdu do
budynku;
12)ustala sie wykonczenie elewacji budynkéw tynkiem w kolorze biatym lub
odcieniach bieli, zotci 1 bezu;
14)na pokrycia dachowe zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej, na
pokrycia dachowe zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowo-
mieszkaniowej nalezy stosowaé dachowke ceramiczng lub inne materiaty
dachowkopodobne w kolorach dachéwki ceramicznej lub odcieniach brazu;
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15) przynajmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié, jako
teren biologicznie czynny;

16) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 0.8;

17) miejsca parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
realizowa¢ wylacznie na terenie lokalizacji wiasnej;

18) wprowadza sie obowigzek wykonania minimalnie 3 miejsc na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsca parkingowego dla kazdego lokalu
mieszkalnego.

§19. 1. Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi
symbolem terenu KLZ ustala sie, ze minimalna szeroko$¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi wynosi 20m.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem terenu KLZ ustala si¢ nastepujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej wynosi 9 m;

2)minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 2 m po kazdej ze stron pasa
drogowego;

3) wskazuje sie realizacje $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci 1.5 m po
jednej ze stron pasa drogowego;

4)minimalna szeroko$¢ pasa zieleni wysokiej urzadzonej po kazdej ze stron pasa
drogowego wynosi 2.5 m;

5)zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem obiektéw o
maksymalnej powierzchni uzytkowej 30 m? typu kiosk ,,Ruchu”;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen pomocmczych oraz stupéw ogloszeniowych
i tablic reklamowych.
3. Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi

symbolem terenu KL ustala sie, ze minimalna szeroko$¢ pomiedzy liniami

rozgraniczajacymi wynosi 15 m.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem terenu KL ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy-zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej wynosi 6 m;

2)minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1.5 m po kazdej ze stron pasa
drogowego;

3)wskazuje sie realizacje $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci 1.5 m po
jednej ze stron pasa drogowego;

4) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen pomocniczych.



5. Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i1 oznaczonymi
symbolem terenu KIL-1 ustala sie, ze minimalna szeroko$¢ pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi wynosi 15 m.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem terenu KL-1 ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej wynosi 6 m;

2) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1.5 m po kazdej ze stron pasa
drogowego;

3)wskazuje sie realizacje sciezki rowerowej o minimalnej szerokosci 1.5 m po
jednej ze stron pasa drogowego;

4)wskazuje sie realizacje pasa zieleni wysokiej urzadzonej o szerokosci 4.5 m w
pasie drogowym od strony terendéw oznaczonych symbolem terenu MNE;

5) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzen pomocniczych.

7. Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi
symbolem terenu KD ustala sie, ze minimalna szeroko$¢ pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi wynosi 10 m.

8. Dla terendéw oznaczonych symbolem terenu KD ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 6 m;

2) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1.2 m;

3)zakazuje sie realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych i obiektow matle;
architektury.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu CP ciag pieszo-rowerowy ustala
sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos$¢ chodnika wynosi 2m;

2)dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury 1 urzadzen
pomocniczych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturowych o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 30 m? typu kiosk ,,Ruchu”.

§20. 1. Teren oznaczony symbolem terenu ZPU musi by¢ dostepny poprzez
wejscia od strony terendéw drég publicznych, ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem terenu ZPU ustala si¢ warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

&
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1) teren powinien by¢ wykorzystany, jako park miejski stuzacy do wypoczynku
biernego 1 czynnego;
2)teren moze by¢ ogrodzony ogrodzeniem w 90% azurowym o wysokoscl nie
wiekszej niz 160 cm;
3) przynajmniej 75% terenu nalezy pozostawic, jako teren biologicznie czynny;
4)ustala sie ze minimalnie 50% terenu musi by¢ zadrzewione;
5) nie wolno lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej;
6) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustug nieuciazliwych spetniajacej warunki:
a) zabudowa musi byé sytuowana zgodnie z obowiazujaca i
nieprzekraczalng linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
b)  maksymalnie dopuszcza sie 1 kondygnacje zabudowy i 1 kondygnacje
poddasza uzytkowego,

¢)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyniesie 9 m,

d)  zabudowa nie moze mie¢ piwnic,

e) nakazuje sie realizacje dachéw dwu lub wielospadowych o spadkach od -
30" do 45°;

7) zabrania sie lokalizowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

8)zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu nalezy
zrealizowacé ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem terenu CP;

9) wskazuje sie realizacje ciagdw pieszo-rowerowych wyposazonych w miejsca
odpoczynku i obiekty matej architektury.

§21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem terenu ZN ustala sig warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony;

2) 100% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny;

3) zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania;
4) nie wolno realizowa¢ utwardzonych drég publicznych.

§22. 1. Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw, za wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych przed
dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sig
ustalenia planu.

3. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu, ktéra jest pobierana w przypadku
zbywania nieruchomosci przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktora
WYnosi:

1) dla terendw oznaczonych symbolem terenu MNU — 30 %;
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2)dla terenéw oznaczonych symbolem terenu MNE — 30 %;
3) dla terendw oznaczonych symbolem terenu UMN - 30 %;
4)dla terenow oznaczonych symbolem terenu ZPU — 15 %;
5) dla pozostatych terenow — 0 %.

§23. W zakresie uregulowanym §1 niniejszej uchwaty traci moc:

1) miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki,
zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Trzciance Nr VIII/48/94 z dnia 27
pazdziernika 1994r.(Dz. Urz. Woj. Pilskiego z dnia 15.X1.1994r. Nr 19,
poz.1994);

2) miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terendw
przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne i ogrodnicze w rejonie
ulicy Lomnickiéj w Trzciance, zatwierdzony uchwatg Rady Narodowe]
Miasta i Gminy w Trzciance Nr XX1/106/87 z dnia 23.X.1987r.

§24. Wykonanie uchwatly powierza si¢- Burmistrzowi Trzcianki.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady

mgr Grzegos
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Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr XVI1/123/03
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 4 grudnia 2003r.

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

w granicach obszaru objetego zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki przy ul. Lomnickiej w
' rejonie jeziora Okunie

nr
Lp. obszar AZP | stanowiska w funkcja okres
| miejscowosci
1. 38-23 1 (Ciotek) slad osadnictwa sredniowiecze
2. 38-23 2 (Ciotek) obozowisko, | epoka kamienia,
slad osadnictwa wczesne
Sredniowiecze
3 38-23 3 (Ciofek) osada otwarta, k. pomorska,
_ osada otwarta k. prapolska |
4 38-23 4 (Ciotek) slad osadnictwa, starozytnosc,
slad osadnictwa sredniowiecze




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPCDAROWAMIA PRZESTRZEMNECO MIASTA TRZCIANKI
PRZY ULICY LOMMICKIEJ W REJONIE JEZICRA OKUNIE

ZALACZNIK nr 1 w skali 1:4000
DO UCHWALY NR XV1/123/03
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
Z DNIA 4 grudnia 2003r.
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