UCHWALA NRXI/87/03
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 31 lipca 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie
Osiedla Domanskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz.
1806) 1 art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717) Rada Miejska
Trzcianki uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie Osiedla Domanskiego, zwany dalej planem.

2. Teren planu, obejmujacy obszar miasta Trzcianki i gminy Trzcianka,
oznaczono na rysunku planu w  skali 1:500, stanowiacym zatacznik do
uchwaty, zwany dalej rysunkiem.

3. Obszar 1 zakres planu sa zgodne z uchwata Rady Miejskiej Trzcianki
Nr IV/32/02 z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie Osiedla
Domanskiego.

§ 2. Na obszarze objetym planem wyznacza sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku — Mu;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku — MR;
3) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczone na rysunku — Um;
4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku — ZI;
5) teren sprzedazy paliw, oznaczony na rysunku — UHp;
6) teren dziatalnosci produkcyjnej, oznaczony na rysunku — P;
7) tereny uzytkdw rolnych, bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku — R;
8) tereny komunikacji drogowe;j:

a) ulica gtdwna, oznaczona na rysunku — KG,

b) ulica zbiorcza, oznaczona na rysunku — KZ,



c¢) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku — KD,
d) ulica wewnetrzna, oznaczona na rysunku — KW,

9) tereny przepompowni $ciekdw, oznaczone na rysunku — NOp.

§ 3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ( Mu), ustala sig:

)

2)

podziat terenu na 6 dziatek budowlanych, wg rysunku;
prawo do realizacji na kazdej wyznaczonej dziatce budowlanej, jednego

budynku mieszkalnego 1 jednego budynku ustugowo — gospodarczego;

3)

zachowanie $cisle okreslonych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, dla

budynku mieszkalnego i ustugowo- gospodarczego — wg rysunku;

4)

miejsca postojowe dla pojazdow wiascicieli i klientéw, w przypadku

prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j, na posesji wtasnej;

5)

zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowych, takich jak: sprzedaz paliw,

sprzedaz 1 naprawa pojazdow mechanicznych, handel hurtowy, stolarnia,
lakiernia itp., oddziatujacych negatywnie na mieszkancow terendw sasiednich i
na srodowisko przyrodnicze;

6)

7)

dla budynku mieszkalnego:

a) usytuowanie na dzialce — front budynku od strony ul. Fatata (droga

do Siedliska ),

b) powierzchnie zabudowy — nie mniejsza niz 120 m?,

c) wysokos¢ —II kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

d) dach skosny, symetryczny o nachyleniu 40° z tolerancja £5°,

e) poziom posadowienia parteru budynku - nie wyzszy niz 1,0 m nad

terenem,

dla budynku ustugowo - gospodarczego:

a) powierzchnie zabudowy nie wieksza od powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego, na kazdej dziatce,

b) wysokos¢ — I kondygnacja z dachem,

c) dach, o formie architektonicznej harmonizujacej z projektowanym
budynkiem mieszkalnym, na kazdej dzialce, i o nachyleniu potaci
dachowych tak jak dla budynku mieszkalnego z tolerancja + 5°,

d) maksymalng wysokos¢ nie przekraczajaca wysokosci budynkow
mieszkalnych,

e) poziom posadowienia parteru budynku — nie wyzszy niz 0,5 m. nad
terenem,



8) ~ wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 180, ulicy gtéwnej (KG) wydzieli¢, na
kazdej dzialce, pas zieleni izolacyjnej Sredniowysokiej (zimozielonej) tworzacy
pas ochrony akustycznej dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

§ 4. Dla terenu zabudowy zagrodowej (MR) ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do przebudowy i rozbudowy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku;

3) maksymalng wysokos¢ budynkéw - po rozbudowie, nie wyzsza od budynkéw
istniejacych;

4) zastosowanie, harmonizujacych ze sobg form architektonicznych dachéw i
budynkow, w obiektach istniejacych i projektowanych.

§ 5. Dla terenéw zabudowy ushugowo- mieszkaniowej (Um), obejmujacych
teren - Uml 1 teren -Um?2, ustala sie:
1) orientacyjny podziat terenu Um1 na dziatki budowlane, wg rysunku;
2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1200m?;
3) lokalizacje, na kazdej wyznaczonej dzialce, ( terenu Um1 ) zespotu zabudowy
ustugowo- mieszkaniowej, z nastepujacymi warunkami:
a) zespOt zabudowy, oznacza - 1 budynek mieszkalny i maksymalnie 3
budynki ustugowe,
b) budynek mieszkalny, na kazdej dziatce, nalezy lokalizowaé wzdtuz $cidle
okreslonej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku,
c¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego- II kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,
d) wysokos¢ budynkéw ustugowych- I kondygnacja plus dach,
e) dachy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, skosne symetryczne o
nachyleniu 40° z tolerancja +5°,
4) na terenie Um2, zachowanie istniejacej zabudowy, z prawem do przebudowy
1 rozbudowy, z nastepujacymi warunkami:
a) zakaz nadbudowy i zmiany formy architektonicznej dachu budynku
mieszkalnego,
b) wysokos¢ budynkéw ustugowych - do wysokosci istniejacego budynku
gospodarczego,
5) zachowanie $ciSle okreslonych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
oznaczonych na rysunku;
6) zachowanie zasady ksztaltowania zabudowy i zasady ksztattowania zieleni
izolacyjnej, wg rysunku;



7) obowiazek zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych.

§ 6. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (Mu), ustugowo-
mieszkaniowej (Um) wyklucza sie realizacj¢ przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu, 1 takich dla ktérych ten obowigzek moze by¢ wymagany, zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 24. 09. 2002t (Dz. U. Nr. 179 poz.
1490).

§ 7. Dla terenow zieleni izolacyjnej (Z1), obejmujgcych teren - ZI1 i teren -
Z12, ustala sie:
1) dla terenu ZI1:
a) zakaz zabudowy,
b) prawo do urzadzenia zieleni ,w tym wysokiej, oraz lokalizacji budowli i
obiektow matej architektury zwiazanych z rekreacja,
¢) prawo do przeprowadzenia sieci podziemnego uzbrojenia technicznego,
d) prawo do lokalizacji stacji transformatorowej z zapewnieniem dojazdu od
strony drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku — KD,
2) dla terenu ZI2:
a) zakaz zabudowy,
b) prawo do urzadzenia zieleni,
¢) prawo do przeprowadzenia sieci podziemnego uzbrojenia technicznego.

§ 8.Dla terenu sprzedazy paliw (UHp) ustala sie:
1) lokalizacje stacji paliw, z zapleczem handlowo - gastronomicznym, z
nastepujacymi warunkami:
a) na obszarze ograniczonym, na rysunku, nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
b) zespot zabudowy, o ktérym mowa w pkt.1:
- Oznacza maksymalnie - 3 budynki, o wysokosci II kondygnacji w tym
dach, ’
- 0 harmonijnej architekturze z otaczajacym krajobrazem i zabudowa,
2) kierunek obstugi komunikacyjnej, wg rysunku,
3) obowiazek zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych.

§ 9. Dla terenu dziatalnosci produkcyjnej (P) ustala sie:
1) zachowanie istniejacej zabudowy produkcyjnej i socjalno- mieszkalnej z
prawem do przebudowy i rozbudowy;



2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanej zabudowy produkcyijne; ,
wg rysunku;

3) wysokos¢ zabudowy, nie wyzsza niz budynki istniejace;

4) zakaz nadbudowy i zmiany formy architektonicznej dachu budynku socjalno-
mieszkalnego;

5) zakaz prowadzenia przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 24. 09. 2002r.
(Dz. U. Nr. 179 poz. 1490);

6) likwidacje ucigzliwych wplywoéw czynnikéw szkodliwych dla zdrowia ludzi,
wynikajacych z istniejacej produkcji rzezni i masarni, w stosunku do
mieszkancOw terenow sgsiednich;

7) obowiazek zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych.

§ 10.1. Przyjeto nastgpujace ustalenia dla terendw komunikacji drogowej (K):

1) ulica gtéwna (KG) — droga wojewddzka nr 180:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 25m., 12.5 m. od osi jezdni,

b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) zakaz urzadzania nowych zjazdéw do dzialek potozonych wzdtuz ulicy
gtowne;,

d) w obszarze zabudowy — prawo do lokalizowania sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego (jedynie w szczegélnie uzasadnionych
wypadkach w pasie drogowym) oraz oswietlenia ulicznego i zieleni,

2) ulica zbiorcza (KZ):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych- 30 m.,

b) jednia jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) zakaz urzadzania zjazdéw do dziatek potozonych wzdtuz ulicy zbiorczej,

d) prawo do lokalizowania sieci podziemnego uzbrojenia technicznego,
oSwietlenia ulicznego i zieleni,

3) ulice dojazdowe (KD):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.,

b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c¢) prawo do lokalizowania sieci podziemnego uzbrojenia technicznego,
oswietlenia ulicznego i zieleni,

4) ulica wewngtrzna (KW):
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 7 m.,
b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,



c¢) prawo do lokalizowania sieci podziemnego uzbrojenia technicznego,
oswietlenia ulicznego i zieleni.

2. Dla ulic, wymienionych w ust.1, obowiazuja parametry techniczne zgodnie
z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

3. Dla odcinkéw terendéw ulic: gtéwnej (KG) i dojazdowej (KD), do czasu
ostatecznego rozstrzygniecia trasy przebiegu obwodnicy miejskiej i wezta drogi
wojewodzkiej z w/w obwodnica, (projekt wynikajacy ze studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki), ustala sie
nastgpujgce tymczasowe zasady zagospodarowania:

1) dla odcinka drogi gtéwnej (KG), oznaczonego na rysunku graficznie jako
obszar o ustalonych w planie tymczasowych zasadach zagospodarowania —
dotychczasowy przebieg drogi;
2) dla odcinka drogi dojazdowej (KD), oznaczonego na rysunku graficznie jako
obszar o ustalonych w planie tymczasowych zasadach zagospodarowania:

a) skrzyzowanie z ul. Fatata (KG1-KD1),

b) obstuga  komunikacyjna projektowane; stacji  paliw  (UHp) i

projektowanego zespotu zabudowy;

3) dla odcinka drogi wewnetrznej (KW), oznaczonego na rysunku graficznie
Jako obszar o ustalonych w planie tymczasowych zasadach zagospodarowania —
dotychczasowy przebieg drogi.

§ 11. Dla terenéw uzytkéw rolnych, bez prawa zabudowy, obejmujacych
teren - R 1teren — R1 ustala sie:
1) dla terenu R — dotychczasowe rolnicze wykorzystanie terenu z zakazem
zabudowy oraz prawo do prowadzenia sieci podziemnego uzbrojenia
technicznego;
2) dla terenéw R1 - do czasu ostatecznego rozstrzygniecia trasy przebiegu
obwodnicy miejskiej, o ktérej mowa w § 10 ust. 3, - dotychczasowe rolnicze
wykorzystanie terenu z  zakazem zabudowy  wszystkimi  obiektami
budowlanymi.

§ 12. Dla terenéw przepompowni $ciekéw (NOp) ustala sie prawo do
usytuowania urzadzen technicznych przepompowni $ciekdw.



§ 13.1.Dla obszaru, objetego zmiang planu, ustala sie nastepujace zasady w
zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej Dn 80 mm -
istniejace] w ul. Fatata;
2) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazociggowej Dn 160 mm - istniejacej

w ul. Fatata;

3) zasilanie w  energie elektryczng — z  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego;

4) zaopatrzenie w ciepto — zlokalnych zrédel ciepta na paliwa i urzadzenia

do ich spalania spetniajace wymogi ochrony powietrza atmosferycznego;

5) odprowadzenie sciekéw komunalnych — poprzez lokalne przepompownie

sciekow (NOpj do kanalizacji i oczyszczalni Sciekéw w Trzciance, tymczasowo

do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

6) odprowadzenie wod opadowych:

a) z terendw: dzialalnosci produkcyjnej (P), sprzedazy paliw (UHp),
komunikacji  drogowej (KG, KZ, KD, KW) i projektowanych parkingéw
na pozostatych terenach planu — poprzez tapacze thuszczu istniejacej rzezni,
separatory substancji ropopochodnych i przepompownie $ciekéw (NOp) do
kanalizacji miejskiej,

b) z terenéw mieszkaniowych — powierzchniowo do gruntu,

7) usuwanie odpadéw — wstepna segregacja i wywoz zgodnie z organizacjg
Wywozu smieci na terenie miasta Trzcianki. Odpady niebezpieczne i inne niz
niebezpieczne utylizowaé zgodnie z przepisami Ustawy o odpadach z dnia
27.04.2001r. (Dz. U. Nr 62, poz. 628).

2. Na terenie dziatek, potozonych wzdluz drogi wojewddzkiej nr 180,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, nie zZwiazanej z
funkcjonowaniem drogi, jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa,
energetyczna, gazowa itp.

§14.1. Obowiazujg oznaczenia graficzne - wg rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
2) orientacyjne linie podziatu terenu na dziatki budowlane;
3) linie podziatu terenu na dziatki budowlane;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6)  oznaczenie obszaru z ustalonymi w planie tymczasowymi zasadami
zagospodarowania;



7) kierunek obstugi komunikacyjnej;
8) zasada ksztattowania szpalerowej zieleni izolacyjnej — wysokiej;
9) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy budynkow.

2. Obowiazujaca linia zabudowy oznacza — obowiazek ksztattowania gtdwnej
bryly budynku wzdtuz wyznaczonej linii z mozliwoscig stosowania elementdow
wysunietych (w stosunku do wyznaczonej linii) w jednej kondygnacji np. wejscie
do budynku, zadaszenie, okap, wykusz, itp.

§ 15. Na obszarze objetym planem — ustala sie¢ obowigzek zglaszania prac
ziemnych wiasciwemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw, celem
objecia ich nadzorem archeologicznym.

§ 16. Zgodnie z art. 10 wust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terendw wyznaczonych w
zmianie planu ustala sie 30 % stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Trzcianki.

§ 18. Na obszarze objetym planem, traca moc ustalenia uchwaty Nr VIII/48/94
Rady Miejskiej w Trzciance z dnia 27.10.1994r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Ra Miejskiej
(=—

mgr Grzégorz\BRogacz



S
- S T B A
Pl

DUDMOUDId-APAeNF DUMOdWOdaz X
oIb{e1u)m-mond12p Drumoduwoda zxd
AOMOUDK 4u250]) BBII0H mme .

J— L ILYOUETOLY 0r Ly ey pv
WOBCCITOMEY  VANVODIL D :@ing

wowsze  za ) T

AF6{auis) Auz0)) Ob)2OMs g
OAS0|MOL M0Z|OUDY DUDMOUDH —mmee
LTUZIHYII BIN| I

AmOpNQDZ ©|UOAOI1OITSY ,OPOSDZ KITH
Puhsegumwoy 16mgo s __ |
ounsl) Bm pyotzp Ju gt (1

HUADNG AJUI|OX FUMGIE DILDMONASN HIUNRY — Y
“foronk [ waz | Doosoz
. ouomaspodsatior oY)
Wropoetz Ypimosozouly suod M yaAuojojen o J0z8q0 s .
Ameprqoz a1 Bu|OZOONIZXDN ~o—om
Kwopnqoz un_ 3OBINTHIMOGY gy
Auopmopnq MIOUD ou MUY Njozped Byuy
SUOMPNG 510D DU NU13) MDIzpod ) SUAIONNI0 — —
WAUFpl © Asasyy asbloz wuy
WL LR T J—

ouzibumdM ODjIN  my

smepzofop wqn gy

oraniaz oom 7y

Dumib oofin o

= n_l 2 [omobop froxjunuwox Auas;
o ngnany umodwodazid Auassy [THIT]

ks mouiken uamy g

Pifkarpard iopouioiorze vasy [ g

Aiod Kzopazie umin [T )

[oullo0j07) a1z Aumimg [amivim}
[amoposasa-onobysn Awopnaoz Ausmy [T
[amoposboz Awcpmanz was) [ ]
Perolnym - omonoyzsIy Amopapr uase) W]

(bjuazosouzo

i -
e L

MM e I Ry RN

= G B B kit
I i ts G s R B L — =

y 2

(v, Mlioid Bunsky
| e i it TR 2N ‘ e y ‘
/ e e e ot 5azii 2 Lot Sinoosta

it

i & = Peoosi ?&M A 0 AASSNYAD

QOOT Xt 9% VINOZ N _ ST
@SV UN 093XISTOdOTBIM YMLZIOMITOM
WAMOOZ24N MINNIZG MYNOZSOT00 YaWMHIN
HE00Z “£0 "pg VING Z IMINVIOZHL (IISI3IN AQv | ISINVT oebpg ooz b
CO/98/ IX aN AWHIN 00 YNz vz | VZYL

[ <t

XT3 - TTAT Srevvy v e

Mwﬂvmmvh_m‘m.ﬁ DACRTRS el o .
VU ASLZORIPOMSELe

"
Xt

gk ‘\,%S Zdl \\.

aiysyd fon bYNVIIZYL




