UCHWALA Nr X///13%/99
Rady Miejskiej Trzcianki

zdnia O S/erpnia 7999+

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Falata, Witosa, Wielenskiej

i Gorzowskiej.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. z 1996r.Dz.U. Nr 13, poz. 74) iw zwiazku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (tj.z1999r.Dz.U. Nr 15, poz. 139) i Uchwata

Nr LV/368/97 z dnia 18 grudnia 1997r. w sprawie przystapienia do Sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejo-
nie ulic: Fatata, Witosa, Wielenskiej i Gorzowskiej, Rada Miejska Trzcianki uchwala,
co nastepuje:
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1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przesirzennego miasta
Trzcianki w fejonie ulic: Fatata, Witosa, Wielenskiej i Gorzowskiej, zwana dalej zmiang
planu.

2. Granice obszaru obowiazywania zmiany planu okresla rysunek planu zatytuiowany:
~Zmiana miejscowego planu 0gdlnego zagospodarowania przestrzennego m.Trzcianka
w rejonie ulic: Fatata, Witosa, Wielenskiej i Gorzowskiej” | opracowany w skali 1: 1000
stanowiacy zatacznik do uchwaty, zwany dalej rysunkiem.

ROZDZIAL I

Przepisy ogélne

"]
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1. Celem zmiany miejscowego planu 0golnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulic: F afata, Witosa, Wielenskiej i Gorzowskiej jest:
- Wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych zmiana planu,
- umozliwienie pehienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie interesdw
publicznych, lokalnych i ponadlokalnych,
- zmiana planowanego uktadu komunikacyjnego, wynikajacego z nowych funkcji
terenu i zapisu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-

nego gminy.
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7. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone na rysunku - Mj,

2) tereny zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami i garazami dla
mieszkancdw, oznaczone na rysunku - Mw, Mw/u,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i dziatalnosci
gospodarczej z zakazem lokalizacji inwestycji szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, oznaczone na rysunku - Mg,

4) tereny pod zabudowe sakralna z obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku - Uk,

5) tereny ustug z zabudowa mieszkaniows wielorodzinng oznaczone na rysunku - U/Mw,

6) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku -
01KL , 02KL - ulice lokalne,
03KD do 011KD - ulice dojazdowe,

KP - parkingi i place publiczne,
7) tereny urzadzen elektroenergetyki, oznaczone na rysunku - 1EE i 2EE,
8) tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku - 1ZP i 2ZP.

ROZDZIAL 1I

Przepisy szczegélowe
§3.

Dla terenu mieszkaniowego (Mj) ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do II kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
2) dopuszcza sig lokalizacje budynku garazowo -gospodarczego o powierzchni
maksymalnej 50m2,

3) wysoko$¢ budynkéw garazowo - gospodarczych - I kondygnacja,

4) nachylenie pofaci dachowych budynkow mieszkalnych i gospodarczych 40-45 stopni,

5) kierunek kalenicy - réwnolegty do ulicy,

6) pokrycie dachu ceramiczne, cementowe lub inne o zblizonej estetyce w kolorze
czerwieni, brazu lub antracytu, zakaz uzywania papy i blachy,

7) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 1 metr nad
terenem,

8) poziom posadowienia parteru budynkow garazowo- gospodarczych nie wyzszy niz

0.5 metra nad terenem o wysokosci kalenicy nie przekraczajacej wysokosci budyn-
ku mieszkalnego, '

9) minimalna powierzchnie zieleni okresla sie na 50% powierzchni catkowitej dziatki.



Dla terenu mieszkaniowego z ustugami ( Mj/U ) ustala sie:
1) Lokalizacje ustug nieuciazliwych w parterach budynkéw lub przybudowanych
jako funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j,
2) Obstuge komunikacyjna terenu potozonego przy ul. Witosa i Fatata zapewnic
z ul.- Witosa,
3) Pozostate ustalenia jak dla Mj w § 3.

§5.

Dla terenu mieszkaniowego (Mw) i (Mw/U) ustala sie :

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do III kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

2) nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych 40- 45 stopni,

3) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad
powierzchnia terenu,

5) minimalna powierzchnie zieleni - 30% powierzchni catkowitej dziatki.

6) dopuszcza sig w parterach ustugi nieuciazliwe dla mieszkancéw oraz podziemne garaze.
§$6.

Dla terenu mieszkaniowego (Mg) ustala sie:

1) dopuszcza sie funkcjonowanie i modernizacje istniejacych obiektow dziatalnos-
ci gospodarczej pod warunkiem jej nieuciazliwos$ci dla mieszkancow,

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow dziatalnosci gospodarczej w tym obiektow

hodowli zwierzat,

3) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych - do II kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

4) kierunek kalenicy - réwnolegly do ulicy,

5) pokrycie dachu ceramiczne, cementowe lub inne o zblizonej estetyce,

6) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 1 metr nad
terenem,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowo- gospodarczego o powierzchni
maksymalnej 50m2,

8) poziom posadowienia parteru budynkéw garazowo - gospodarczych nie wyzszy niz 0.5
metra nad terenem, o wysokoéci kalenicy nie przekraczajace] wysokosci budynku
mieszkalnego,

9) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i budynkow crospodarczych

40-45stopni,

10) minimalng powierzchnie zieleni okresla sie na 40% powierzchni catkowitej dziatki.
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§7.
Dla terenu ustug (U/Mw) ustala sie:
1) wysokos¢ budynkéw ustugowych - do III kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

2) nachylenie potaci dachowych budynkow 40 - 45 stopni
3) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem.

§ 8.

Dla terenu ustug sakralnych (Uk) ustala sie:

1) Lokalizacje obiektow ustug sakralnych na podstawie indywidualnego projektu
obejmujacego zagospodarowanie catosciowe dziatki oznaczonej na rysunku - Uk.

2) Wymaga sie wysokiej jakosci rozwiazan architektonicznych, wytonionych w drodze
konkursu, z zastosowaniem dominanty np.wiezy.

§9.

1. Ustala sie tereny komunikacji oznaczone- (KL), (KD), (KP):

1) istniejaca ulice Witosa, oznaczona na rysunku - 01KL, o szerokosci 14 metrow w
liniach rozgraniczajacych wraz z poszerzeniem pasa drogowego ulicy w rejonie
skrzyzowania z ul. Fafata,

2) projektowana ulice lokalna oznaczona na rysunku - 02 KL, o szerokosci 13 metrow w

liniach rozgraniczajacych,
3) projektowane ulice dojazdowe oznaczone na rysunku - KD
dla ktérych przyjeto ponizej podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

03 KD - 12115 metrow,
04KD - 12, 17121 metréw (wiaczenie w ul. Wielenska
na prawoskrety),
05KD - 12,15i17 metréw,
06 KD - 12115 metrow,
07KD - 12118 metréw,
08 KD - 21 metrow,
09KD - 15118 metrow,
010KD - 12 metréw,
011 KD - 15 metrow,



T

(™

4) odcinek ul. Wielenskiej pomiedzy ul. Dabrowskiego i ul. Witosa z planowana
zatoka autobusows, po stronie zachodniej jezdni i postulowana przebudowa
skrzyzowania ul. Witosa - ul. Fafata - ul. Wielefiskiej, istniejaca zatoka
autobusowg, po stronie wschodniej ul. Falata,

5) tereny placéw publicznych (KP) z miejscami postojowymi dla samochodéw

osobowych.

Tereny komunikacji stanowia przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.

W

W pasach ulic o szerokosci 15 metréow lub wiekszej planuje si¢ pasy i szpalery
zieleni wysokie;j. ' '
4. Dopuszcza sig prowadzenie ruchu rowerowego w ulicach lokalnych i dojazdowych

W projekcie zagospodarowania terenéw Uk i1 ZP uwzglednié pas terenu dla
prowadzenia Sciezki rowerowej po zachodniej stronie ul. Wielenskiej i ul Fatata,

§ 10,

Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu na dziatki
budowlane:

1) na rysunku przedstawiony jest postulowany podziat na dziatki budowlane,

2) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z istniejacych lub projek-
towanych drog oraz szerokos¢ nie mniejsza niz 20 metrow,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia nowej dziatki na tytach dziatki istniejacej
pod warunkiem wydzielenia do niej dojazdu o minimalnej szerokosci 4.5 metra lub
zapewnienia dojazdu na zasadzie dostepnosci stuzebnej poswiadczonej notarialnie,

4) ustala sie nastepujace, minimalne wielkoéci dziatek :

* dla zabudowy mieszkaniowej, szeregowej - 250 m2,

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej - 600 m2,

* dla zabudowy mieszkaniowej, blizniaczej - 1200 m2,

* dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej nie ustala sie
minimalnej wielkos$ci dziatki.

S11.

Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ poprzez wybudowanie sieci wodociagowej
w planowanych ulicach 01 KL - 011 KD i podtaczenia jej do istniejacych przewo-
dow sieci miejskiej znajdujacych sie w ul. Witosa, Dabrowskiego, Gorzowskiej,
Wielenskie;.
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2. Odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni Sciekdw po wybudo-
waniu planowanych kolektoréw w ul. Witosa i Wielenskiej.

3. Do czasu wybudowania kolektoréw sanitarnych dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw
bezodptywowych o gwarantowanej szczelnosci - na nieczystosci ptynne.

4. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni chodnikéw i jezdni bedzie mozliwe po
uprzednim wybudowaniu kolektoréw deszczowych przewidzianych w programie
odwodnienia tego rejonu.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna nastapi z planowanej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 EE i wybudowaniu sieci kablo-

wej Sredniego napigcia doprowadzajacej prad do stacji i sieci niskiego napiecia
zaopatrujaca w energie elektryczna odbiorcéw.
Zachowuje sig istniejaca stacje energetyczna przy ul. Wielenskiej, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1 EE.

6. Zaopatrzenie w gaz nastapi po wybudowaniu sieci gazowej w ulicach 01KL - 011KD
1 potaczenia jej z planowanymi w ul. Witosa i Wielenskiej przewodami gazowymi.

7. Zakaz stosowania dla celow grzewczych paliw i urzadzen konwencjonalnych.

8. Docelowo, caly teren bedzie wyposazony w sie¢ telekomunikacyjna, ktéra utozona
bedzie w liniach rozgraniczajacych ulic.

9. Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda proj ekty branzowe,

zgodnie z ustaleniami planu i dysponentami sieci.

10. Na podstawie projektéw branzowych w oparciu o programy inwestycyjne okresli sie

harmonogram realizacji zabudowy na tym terenie. :

=

§ 12,

Dla terenéw zieleni publicznej 1 ZP ustala sie:

1) obowiazek zachowania istniejacego starodrzewu z wylaczeniem niezbednego
ciecia prowadzacego do uporzadkowania i zaadaptowania obiektu jako parku
typu miejskiego,

2) dopuszcza sig¢ realizacje Sciezek spacerowych i elementow matej architektury.

Dla terenow zieleni publicznej 2 ZP ustala sie :
3) obowiazek wprowadzenia nowych nasadzen, zgodnie z warunkami siedliskowymi,
z zastosowaniem wielopigetrowe;j struktury i réznorodnosci gatunkowe;,
4) wprowadzenie $ciezek spacerowych i elementow matej architektury.
§ 13,
Dla nowej zabudowy ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 10 metréw od krawedzi

jezdni ul. Wielenskiej i Fafata, stanowiacych ciag drogi woj ewodzkiej Trzcianka - Wielen
1 5 metréw od linii rozgraniczajacych ulic pozostalych,



2) zachowanie obowiazujacej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem.

s 14.

Dla dziatki o numerze ewidencyjnym 1712/3 ustala si¢ tymczasowe uzytkowanie
zgodne z dotychczasowym, do czasu zakonczenia realizacji zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem Mw/U.

ROZDZIAL III

Przepisy koncowe

§ 15,
Zgodnie z art. 10 ust.3 art.36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu objgtego
granicami planu.

§16.
Traca moc ustalenia uchwaty Nr . VIII/48/94 Rady Miejskiej w Trzciance z dnia 27.X.94r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki na obszarze objetym niniejsza uchwata.

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Trzcianki.

S 18.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

<
mgr Wiodzimierz Ignasinski
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