UCHWAEA NR LUMI[399/98

RADY MIEJSKIEJ W TRZCIANCE
Z DNIA _ 2 mnar 1995+

w sprawvie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w
rejonie ul. Reymonta.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie terytorialnym (J.t. Dz.U. Nr 13 z 1996r. poz.T74 z
pdézniejszymi zmianami), art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89 z 1994r. poz.415 z
pézZniejszymi zmianami) Rada Miejska w Trzciance uchwala:

Zmiane miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie wul. Reymonta na
obszarze oznaczonym na rysunku zmiany planu w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik do uchwaty.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.

1. Na obszarze zmiany planu ustala sie podziat teﬁenu na funkcje:
1)Mj -budownictwa jednorodzinnego wolnostojacesgo,

2)Mju -budownictwa jednorodzinnego wolnostojacego z mozliwoscia
prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej,

3)Mu -budownictwa wielorodzinnego z parterami ustugowymi,

4)Zp -zieleni parkowej

H5)Kx -parkingdow i komunikacji pieszo-rowerowej,

6) oraz ulic kategorii gitéwnej, lokalnej i dojazdowej.

2.Na obszarze zmiany planu obowiazuja nastepujace wymogi z
zakresu ochrony s$rodowiska:

1)zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach produkcyjnych,
ustugowych i innych, mogacych powodowa¢ state badZz okresowe
uciazl iwosci dla otoczenia; chyba ze uciazliwos¢ badz

szkodl iwos¢ wywolywana przez dziaialnos¢ tych obiektow (zaktadow
rzemieslniczych, ustugowych 1lub innych) nie bedzie wykraczac
poza granice dziatki, na ktdérej beda =zlokalizowane.

2)zakaz wuzytkowania, budowy i adaptacji na cele produkcyjne
budynkéw dla magazynowania i przetwdrstwa plodéw rolnych, dla
urzgadzen fermentacyjnych, hodowli inwentarza zZzywego, utylizacji
odpaddéw organicznych, itp. wywotujacych uciazliwosci dla
otoczenia.

3)zakaz wyrebu drzew o Srednicy pnia powyzej 30 cm bez
specjalnego zezwolenia witadz miejskich.



1.I1lekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1)1linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie ta
nazwa wW ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym,
2)1linii zabudowy - naleZzy przez to rozumieé linie powszechnie

okreslane tg nazwa w literaturze i dotychczasowych normatywach
urbanistycznych,

3)zwartej zabudowie - nalezy przez to rozumied ciagta zabudowe
frontéw dziatek =z zapewnieniem dostepnosci komunikacy jnej do
wnetrza kwartatu bramami i garazami przejazdowymi,

4)obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar miasta wydzielony
liniami rozgraniczajacymi,

5)garazu - nalezy przez to rozumied pomieszczenie wolnostojace,
przybudowane lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
przeznaczone do przechowywania samochoddéw osobowych lub
mikrobuséw osobowo-dostawczych; maksymalna wysokosdé wjazdu 210cm
6)pomieszczeniu lub budynku gospodarczym - nalezy przez to
rozumie¢ lokal i budynki o charakterze pomocniczym wzgledem
funkcji mieszkaniowej, jak: drewutnie, szopy, magazynki na
narzedzia ogrodnicze, opal, sprzet sportowo-rekreacyjny,
T)obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumied
obiekt9 okreslane ta nazwa w przepisach prawa budowlanego.

2.Dla obszaru objetego zmiana planu ustala sie oznaczone na
rysunku:

1)obowiazujace linie zabudowy,

2)nieprzekraczalne linie zabudowy,

3)linie rozgraniczajace tereny o réznych ustaleniach funkcji,
4)linie podziatéw na dziatki budowlane,

5)proponowane linie podziatéw budownictwa zwartego,

6) lokalizacje matej architektury,

T)lelewacje o wyzszych walorach architektonicznych tj. wyzszej
Jakosci materiatlow wykonczeniowych,

8)obowiazujace wjazdy z ul. kategorii gtdéwnej,

9)szpalery drzew.

Rozdziai I1
Uktad komunikacyjny oraz
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 3.

Przebieg 1linii rozgraniczajacych ulice, place i $ciezki pieszo-
rowerowe okresla rysunek stanowiacy zatacznik do uchwaty.



Ustala sie nastepujaca hierarchie uktadu komunikacyjnego na
obszarze opracowania:

1)ulica gtéwna- pas szer. 25 m -przeznaczona do jednostronnej
obstugi dziatek jednorodzinnych (parami z jednego wjazdu) oraz
dla ruchu tranzytowego, w czesci pdilnocnej z wydzielona zatoka
parkingowa na 37 samochodéw; zakaz postoju na tej ulicy.

2)ulice lokalne- pasy szer. 15 m -—-przeznaczone dla obstugi
poszczegdlnych zespoldéw zabudowy mieszkaniowejj.

3)ulice dojazdowe- pasy szer. 12 i 10 m —-przeznaczone dla
obsiugi poszczegdélnych budynkdédw lub ich zwartych zespoildéw oraz
placu osiedlowego z pierzejami ustugowymi i parkingami
zatokowymi na 48 miejsc.

4)sSciezki pieszo-rowerowe- pasy szer.6.m -przeznaczone dla
obstugi komunikacyjnej pojedyrniczych dziatek oraz na linie ruchu
pieszych i rowerzystdéow na kierunkach: plac osiedlowy - 0OSrodek

Sportu i Rekreacji nad Jez. Sarcz.

§ 5.

1.0 1ile nic innego nie wynika z dalszych postanowien niniejszej
uchwaty wszystkie urzadzenia podziemnego uzbrojenia technicznego
terenu nalezZzy prowadzi¢ wewnatrz linii rozgraniczajacych ulice,
Sciezki i place publiczne, okreslone w § 4.

2. Dopuszcza sie prowadzenie urzadzen wymienionych w ust.1 przez
obszary zieleni parkowejj.

Rozdziat 111
Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

§ 6.

1.Maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie

moze przekraczad 3 kondygnacji nadziemnych, a zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - 4 kondygnacji - wliczajac w to
poddasze.

2.Poziom posadzki parteru kazdego budynku nie moze przekroczydé

90 cm wysokosci nad naturalnym poziomem terenu.

3.Budynki gospodarczo-garazowe moga byé wyltacznie parterowe o
maksymalnej wysokosci wewnatrz 240 cm; w przypadku zastosowania
dachu stromego dopuszczalny jest strych gospodarczy.
Powierzchnia zabudowy gospodarczo-garazowej nie moZe przekroczyd
507 powierzchni zabudowy mieszkaniowej na dziatce.
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4. Zabrania sie lokalizowania dwéch budynkéw mieszkalnych lub
dwéch budynkoéw gospodarczo-garazowych na jednej dziatce
jednorodzinnej.

5.W przypadku lokalizowania dziatalnosci gospodarczej na dzialce
jednorodzinnej nalezy zapewnic niezbedna ilos¢e miejsc
parkingowych na tej dziatce.

6. Powierzchnia dziatki poza liniami wyznaczajacymi pole zabudowy
musi byé biologicznie czynna, za wyjatkiem utwardzonego wjazdu
na dziatke.

Rozdziat 1V
Postanowienia szczegdlowe
8§ T.

1.0bszar 1 Mj -przeznaczony jest dla budownictwa jednorodzinnego
wolnostojacego:

i1)obowiazujaca wysokosé zabudowy mieszkaniowej - parter =z
poddaszem uzytkowym,

2)obowiazujaca forma dachu domu - symetryczny stromy o kacie
pochylenia potaci 35, pokryty dachoéwka lub blacha
dachdéwkopodobna \%4 kolorze ceglasto—-czerwonym i Lkalenica
réwnolegta do frontowej linii =zabudowy dziatki; na dziatkach

naroznych =z dwiema liniami frontu kalenica roéwnolegta do jednej
Zz dwoéch prostopadtych do siebie 1inii zabudowy,

3)obowiazujaca forma dachu parterowego budynku gospodarczo-
garazowego Jjak na domu; dopuszcza sie dach ptaski pod warunkiem
maksymalnej wysokos$ci budynku 3 m od poziomu naturalnego terenu,
4)obowiazuje stosowanie okapdéw dachdéw stromych nadwieszonych
min. 50 cm poza obrys budynku.

2.0bszar 2Mju -przeznaczony jest dla budownictwa jednorodzinnego
wolnostojacego z moz!l iwoscia towarzyszacej
dziatalnosci gospodarczej:

1)warunki konieczne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

-umieszczenie jej wewnatrz bryty domu lub budynku garazowo-

gospodarczesgo,

-ewentualna strefa ochronna nie moze przekroczy¢ granic dziatki,

na ktoérej bedzie zlokalizowana,

-rodzaj dziatalnosci gospodarczej nie spowoduje zwiekszonego

ruchu pojazddéw ciezarowych,

2)obowiazujaca wysokosé zabudowy mieszkaniowej - parter =z
poddaszem uzytkowym; dopuszcza sie dwie kondygnacje nadziemne
przekryte dachem stromym pod warunkiem, ze poziom posadzki

parteru nie przekroczy 30 cm ponapoziom naturalnego terenu,
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3)obowiazujaca forma dachu domu - symetryczny stromy o kacie
pochylenia potaci od 35 do 45, pokryty dachdéwka lub blacha
dachéwkopodobna W kolorze ceglasto-czerwonym i kalenica

réwnolegta do frontowej linii zabudowy dziatki; na dziatkach
naroznych z dwiema liniami frontu kalenica réwnolegta do jednej
z dwéch prostopadiych do siebie 1linii zabudowy,

4)obowigzujaca forma dachu parterowego budynku gospodarczo-
garazowego jak na domu; dopuszcza sie dach ptaski pod warunkiem
maksymalnej wysokosci budynku 3 m od poziomu naturalnego terenu,
5)obowiazuje stosowanie okapéw dachdéw stromych nadwieszonych
min. 50 cm poza obrys budynku.

3.0bszar 3Mu -przeznaczony jest dla zogranizowanych zZzwartych
form budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego z

ustugami w parterach, np. spdéidzielcze, komunalne,
zak tadowe:
1)obowiazujaca wysokosé zabudowy mieszkaniowej - trzy

kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
Z2)partery zabudowy mieszkaniowej musza by¢é w 60/ przeznaczone na

ustugi, a usytuowane w pierzejach placu osiedlowego - w 100%Z na
ustugi,
3)obowiazujaca forma dachdéw budynkéw - jednolita dla catego

kwartatu zabudowy - symetryczne strome o kacie pochylenia 30-45,
pokryte dachoéwka lub blacha dachéwkopodobna w kolorze
ceglasto-czerwonym lub brazowym,

4)pasy zabudowy o szerokosci 6,5 m przeznaczone sa wytacznie na
lokalizacje parterowych zespoldéw garazy, przykrytych dachami,
Jjakie obowiazuja dla danego kwartatu zabudowy; wjazdy
bezposrednio z ulic zamykane wrotami unoszonymi pionowo.

4. Obszar 4Mu -przeznaczony Jjest dla zorganizowanych form
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego oraz
jednorodzinnego =z wustugami w parterach, np.
spéidzielcze, komunalne, zaktadowe:

1)obowiazujaca wysokosé Zzabudowy mieszkaniowej - dwie

kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,

2)partery zabudowy mieszkaniowej moga by¢ w 507 przeznaczone na
ustugi, a w pierzei ul. Reymonta musza byé co najmniej w 507
przeznaczone na ustugi,

3)obowiazujaca forma dachoéw budynkéw - jednolita dla catego
kwartatu zabudowy - symetryczne strome o kacie pochylenia potaci
30-45, pokryte dachéwka 1lub blacha dachdéwkopodobna w kolorze
ceglasto-czerwonym lub brazowym,

4)pasy zabudowy o szerokosci 6,5 m przeznaczone sa wytacznie na
lokalizacje parterowych zespotéw garazy, przqkrytych dachami,
Jjakie obowiazuja dla catego kwartatu zabudowy; wjazdy
bezposrednio z ulic zamykane wrotami unoszonymi pionowo.
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5.0bszar 5Mju -przeznaczony jest dla budownictwa jednorodzinnego
wolnostojacego z mozl iwoscia towarzyszacej
dziatalnosci gospodarczej o profilu wymagajacym
wiekszej powierzchni zabudowy i wiecej
przestrzeni zielonej, np. gastronomia, rekreacja
i rehabilitacja, klub fitness:

1)obowiazujaca wysokosé zabudowy —- parter z ewentualnym
poddaszem uzytkowym,

2)obowiazujaca' forma dachu - symetryczny stromy o kacie
pochylenia potaci 358, pokryty dachoéwka lub blacha

dachéwkopodobna w kolorze ceglasto-czerwonym,
3)obowiazuje stosowanie okapéw dachdéw stromych nadwieszonych
min. 50 cm poza obrys budynku,

4)ewentualna strefa ochronna nie mozZze przekroczy¢ granic
dziatki, na ktoérej bedzie zlokalizowana,
. B5)obowiazuje utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu,

ochrona skarp i zieleni istniejacej.
6. Obszar 6Zp —-przeznaczony na skwer trawnikowy =z dwoma
szpalerami drzew wzdluz sSciezek i zakazem

lokalizacji jakichkowiek obiektéw budowlanych.

T.0Obszar TZp -przeznaczony na skwer trawnikowy =z zielenia

ozdobnga i szpalerem drzew w linii otwartego placu
osiedlowesgo, z mozliwoscia wkomponowania matej
architektury.
8.0bszar 8EE -przeznaczony na urzadzenia energetyki.
Rozdziat V

Ustalenia koncowe
§ 8.

Ustala sie O0Z stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty =z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwiazanego z podjeciem
niniejszej uchwaty.

§ 9.

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki uchwalony przez Rade Miejska w Trzciance
uchwata nr VIII/48/94 z dnia 27.10.1994. na obszarze okreslonym
w zatgczniku do niniejszej uchwaty.



Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w
Trzciance.

§ 11.

Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pilskiego.
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