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UCHWALA NR VI1/51/2024
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki nr 49 we wsi Debe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), wzwiagzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z uchwala nr LIV/422/2023 Rady Gminy Lubasz z dnia 29 czerwca 2023 r., Rada Gminy Lubasz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr 49 we wsi Debe
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, zatwierdzonego uchwalg nr XI1/81/15 Rady Gminy Lubasz
z dnia 25 sierpnia 2015 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1
2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3,

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalgcznik nr 4;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu i w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wickszym niz 25°
mniejszym niz 45;

3)dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
maksymalnie 1 lokalu mieszkalnego i lokalu lub lokali ustugowych, ktoérych taczna powierzchnia uzytkowa
wynosi maksymalnie 70% powierzchni uzytkowej budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
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wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, tarasy, balkony, gzymsy, okapy, rynny,
przedsionki, wiatrolapy oraz inne detale wystroju architektonicznego, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie
poza te lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewnegtrznym $cian, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz dzialalno§¢ zwiagzang z prowadzeniem czynno$ci §wiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczong dla celéow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospolecznej tj.: handlu
o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomii, bankowosci, funkcji biurowo-administracyjnej, o$wiaty,
Tacznosci, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, zdrowia i opieki spoteczne;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW, 2MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-U;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem: KR.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oddzialywac na $srodowisko z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) nakaz zachowania na terenach MNW dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenie MNW-U dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IMNW, 2MNW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego;

2) dopuszcza si¢, jako uzupelnienie zabudowy okreslonej w pkt 1, mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku
gospodarczego i jednego budynku garazowego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy od 0,01 do 0,6;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 9439

6) dachy ptaskie lub strome, przy czym w przypadku dachu stromego dopuszczenie wytacznie dachow dwu-
lub wielospadowych;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 9,5m przy czym maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne,

b) dla wiat, budynkéw gospodarczych ibudynkow garazowych — maksymalnie 5,5 m, przy czym
maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna;

8) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

9) zastosowanie materiatlow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibiatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

10) w przypadku budynkow z dachami stromymi zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, blachy lub
materiatu dachowko-podobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajagc w to miejsca w budynku z uwzglednieniem pkt 12;

12) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego nakaz wskazania dodatkowo minimum 1 miejsca
parkingowego;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? wylgcznie dla obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa,

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jako wolno stojacych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych;

4) dopuszczenie, jako uzupelnienie zabudowy okreslonej w pkt 1, mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku
gospodarczego i jednego budynku garazowego;

5) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z dzialalnoéciag warsztatowa, w tym zakaz lokalizacji obiektow
zwigzanych z obstuga i naprawa pojazdow;

6) w budynkach mieszkalno-ustugowych iw budynkach ustugowych jako podstawowa wskazuje sie
dziatalno$¢ ustlugowa prowadzong zzakresu handlu, gastronomii oraz dziatalno$¢ zwigzang
z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm;

7) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ustug nieucigzliwych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dzialki;
10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 20%;

11) dachy plaskie lub strome, przy czym w przypadku dachu stromego dopuszczenie wylgcznie dachow dwu-
lub wielospadowych;

12) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 9,5 m, przy czym maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych oraz dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 10,0 m, przy
czym maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dla wiat, budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych — maksymalnie 5,5 m,
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13) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego, kamienia i drewna;

14) w przypadku budynkéw zdachami stromymi zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej lub
materialu dachdwko-podobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

15) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
16) lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki, wliczajac w to miejsca w budynku,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku
ustugowego, wliczajac w to miejsca w budynku;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?, przy czym dopuszcza sie¢ wydzielenie
dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? wylgcznie dla obiektow infrastruktury technicznej.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenach MNW oraz MNW-U — 22,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach MNW oraz MNW-U — 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych na terenach
MNW oraz MNW-U od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszyc¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

4) dopuszczenie zastosowania $rodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow iterenow w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drég.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terendéw MNW i MNW-U z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

2) nakaz zachowania cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcja terenu.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
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1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do infrastruktury technicznej, o parametrach wynikajacych z potrzeb i mozliwosci
inwestycyjnych i terenowych;

2) nakaz zachowania ciaglosci powiazan elementow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem oraz z zewngetrznym uktadem;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

b) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byla realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystywanie do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych,

b)z powierzchni utwardzonych drég poprzez =zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

¢) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob okreslonych w lit.
ai b dopuszczenie ich odprowadzania do sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe
1 roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

8) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt. 8,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrédel energii oraz z innych
zrédel, zuwzglednieniem wymagan uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewoOdztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami odrebnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii, z uwzglgdnieniem
zapisow pkt. 8,

b) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostepem z droég publicznych lub terendw komunikacji drogowej wewnetrznej; zakaz
lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

12) postgpowanie z odpadami w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Dla terenu gruntéw rolnych klas III, o tacznej powierzchni wynoszacej 0,5873 ha, uzyskano zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze na drodze decyzji z dnia
18 lipca 2024 r. znak sprawy: DNL.tr.602.136.2024.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Elzbieta Nowak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI/51/2024
Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE DZIALKI NR 49 WE WSI DEBE
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w
uktadzie wspétrzednym: ETRF2000-PL (EPSG:2176), na mapie zasadniczej
pochodzace] z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
wydanej przez Staroste Czarnkowsko-Trzcianeckiego

™\ Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr VI/51/2024
\ Rady Gminy Lubasz z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
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wolnostojacej lub ustug

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

~E— wymiarowanie

Caly obszar objety planem poloZony jest w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Noteci"
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OZNACZENIA:

granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

IEE]) tereny zabudowy mieszkaniowej | ustugowej
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Zaktacznik nr 2 do uchwaty nr VI/51/2024
Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 pazdziernika 2024 r

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr 49 we wsi Debe wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od
18 wrzesnia do 8 pazdziernika 2024 r. W dniu 23 wrzesnia 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Uwagi

byty przyjmowane do dnia 22 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie
Imig i Oznaczenie Wojta Gminy Lubasz w sprawie Rady Gminy Lubasz w sprawie
Data nazwisko obszaru, rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. | wptywu albo nazwa ktorego Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga , uwaga uwaga | uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy - X - X Na czgséci dziatki nr 49 we wsi Debe klasa IVa, mozliwo$¢ zabudowy
mieszkancy czescei dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zgodnie ze ,,Studium”
wsi Debe o nr ewid. 49 uchwalonym przez Rade Gminy Lubasz z dnia 25 lutego 2019r. nr IV/38/19
(wykaz osob obreb Debe oraz Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
zamieszczony (w zakresie Poznanskiej i Polnej we wsi Dgbe-etap I uchwalonym przez Rad¢ Gminy
w uwadze uzytkow Lubasz z dnia 17 grudnia 2020r., nr uchwaty XI11/205/20.
ztozonej do ornych klasy
mpzp) IVa) Uwaga nieuwzgledniona.
Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub
ushugowa, a takze tereny komunikacji drogowej wewnetrznej okreslaja
w sposOb jednoznaczny zakres terenow pod poszczegdlne funkcje —
mieszkaniowg jednorodzinng i pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
lub ustugowa w glebi terenu. Ustalenia nie naruszaja ustalen uchwaty
nr XII/81/15 Rady Gminy Lubasz z dnia 27 sierpnia 2015 roku w sprawie
przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz w obrgbach geodezyjnych Lubasz,
Prusinowo, Jedrzejewo, Kamionka i Stawno (zgodnie z ktora przedmiotowy
teren oznaczony jest symbolem 22a — teren zabudowy mieszkaniowej
i ushugowe;.
2 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy - X - X Na gruntach rolnych klasy III bezwzgledny zakaz zabudowy. Zmiany
mieszkancy czesei dziatki sposobu uzytkowania gruntdow ornych IV klasy i wyzszych klas
wsi Debe o nr ewid. 49 bonitacyjnych z wyjatkiem niezbednego minimum na potrzeby




Dziennik Urzedgwy Weigrnadpwa Wislkerolfdesp -9- mieszkaniowe miejscowej ludno$ci-zapis w ,,Studium” 2000 rP®a 912
zamieszczony (w zakresie nierolnicze 1 nieleSne mozna przeznaczy¢ grunty oznaczone w ewidencji

w uwadze uzytkow jako NIEUZYTKI, a w razie ich braku, inne grunty o najnizsze;

ztozonej do ornych klasy przydatno$ci produkcyjnej- zapis ,,Studium”- 2015r. Odnosnie wniosku

mpzp) 1100) ztozonego przez Wojta Gminy Lubasz z dnia 01 lutego 2024r. RG

6721.1.10.23-2024 do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w Warszawie,
dotyczacego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
w Gminie Lubasz na cele nierolnicze na obszarze dziatki nr 49 we wsi
Dgbe, zostang podjete odpowiednie prawne.

Uwaga nieuwzgledniona.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub uslugowa a takze tereny komunikacji drogowej
wewngetrznej nie naruszajg ustalen uchwaty nr XII/81/15 Rady Gminy
Lubasz z dnia 27 sierpnia 2015 roku w sprawie przyjecia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubasz w obrgbach geodezyjnych Lubasz, Prusinowo, Jedrzejewo,
Kamionka i Stawno (zgodnie z ktérg przedmiotowy teren oznaczony jest
symbolem 22a — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej).

Przy tym podkreslic nalezy, ze zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubasz wskazano (w pkt 6.7 na str. 184-185), Ze:

,,6.7. Obszary, dla ktorych Gmina Lubasz zamierza sporzqdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Gmina Lubasz zamierza sporzqdzac sukcesywnie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich terenow objetych Zmiang
Studium. Dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych, potozonych
w rejonie miejscowosci (...). Niezaleznie od w/w terenow wskazanych do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, plany
nalezy takZze opracowaé dla terenéw rozwojowych wyznaczonych na
gruntach rolnych, wymagajgcych zgody Ministra Rolnictwa lub Wojewody
na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze.”.

Ponadto na str. 187 Studium wskazano, ze: Kazde przeznaczenie terenow
rolnych na cele nierolnicze wymaga sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Przeznaczenie
terendéw na inne cele niz rolnicze, okreslone w studium, dotyczgq glownie wsi
Lubasz, Debe, Klempicz, Stajkowo i Jedrzejewo oraz ewentualnych
przeksztatcen w strefie stykowej z Puszczg Noteckg we wsiach Kamionka,
Sokotowo, Mitkowko i Nowina.

Majac powyzsze na uwadze, wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:
~Przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
wymagajqgcego zgody, o ktorej mowa w ust. 2, dokonuje si¢ w miejscowym
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planie  zagospodarowania przestrzennego, sporzqdzonym IBOZTI%/%g

okreslonym —~w  przepisach o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym.”

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne: 1) gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1II —
wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi,
z zastrzeZeniem ust. 2a”.

Majac to na uwadze projekt planu wykazuje spojno$¢ z polityka
przestrzenna gminy wyrazona w Studium, a w zakresie ochrony gruntow
rolnych i leSnych spelnia przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych, jak wskazano powyzej przeznaczenie na cele nierolnicze
i niele$ne gruntdow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi w trybie
sporzadzania planu miejscowego. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, po
uwzglednieniu opinii Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego wyrazit
zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,5873 ha gruntdw rolnych
klasy Illa i IIIb (decyzja z dnia 18 lipca 2024 r. znak sprawy:
DNI.tr.602.136.2024).

3 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Potozenie w/w dziatki na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
mieszkancy catego terenu Noteci.
wsi Debe objetego
(wykaz os6b projektem Uwaga nieuwzgledniona.
zamieszczony mpzp. Polozenie dziatki na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu nie oznacza
w uwadze Dziatka nr 49 zakazu zabudowy na tym obszarze. Zapisy projektu planu w zakresie
ztozonej do obreb Debe ustalen zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
mpzp) ksztattowania krajobrazu uwzglgdniaja potozenie dziatki na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci.
4 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Bardzo bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mieszkancy calego terenu wolnostojacej. Nie stanowi zadnego nawigzania do istniejacej formy
wsi Debe objetego zabudowy w sasiedztwie.
(wykaz osob projektem
zamieszczony mpzp. Uwaga nieuwzgledniona.
w uwadze Dziatka nr 49 Przyj¢te w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu pod zabudowe
ztozonej do obreb Debe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub
mpzp) ushugowa a takze tereny komunikacji drogowej wewnetrznej nie naruszaja

ustalen uchwaty nr XII/81/15 Rady Gminy Lubasz z dnia 27 sierpnia 2015
roku w sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz w obr¢bach geodezyjnych
Lubasz, Prusinowo, Jedrzejewo, Kamionka i Stawno (zgodnie z ktora
przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem 22a — teren zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest uchwalany po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

Plan przeznacza teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
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stanow1 kontynuacje istniejacej formy zabudowy w sasiedztwie.
5 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Zabudowa ushugowa jest sprzeczna z obecnym zagospodarowaniem terenu,
mieszkancy czesci dziatki narusza zasadg dobrego sasiedztwa oraz tadu przestrzennego.
wsi Degbe o nr ewid. 49
(wykaz osob obreb Debe Uwaga nieuwzgledniona.
zamieszczony (w zakresie Teren obecnie nie jest zagospodarowany.
w uwadze przeznaczenia Projekt planu formulujac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
ztozonej do MNW-U) oraz zagospodarowania terenu zapewnia ochron¢ tadu przestrzennego.
mpzp) Ponadto, przeznaczenie trenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
lub uslugowa zgodne jest z polityka przestrzenng gminy zawartg
w Studium.
6 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Whioskujemy o zakaz lokalizowania przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze
mieszkancy calego terenu znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w granicach i w bezposrednim
wsi Debe objetego sgsiedztwie terendw mieszkaniowych oraz o zakaz lokalizowania
(wykaz 0s6b projektem przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
zamieszczony mpzp. srodowisko. Teren zabudowy handlowej oraz ustugowej. nie nawigzuje do
w uwadze Dziatka nr 49 sgsiednich dzialek.
ztozonej do obreb Debe
mpzp) Uwaga nieuwzgledniona.
Zgodnie z zapisami paragrafu 5 pkt 1 i 2 ustalono:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze oddzialywaé na
Srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylqczeniem inwestycji celu publicznego,
w rozumieniu przepisow odrebnych;
Wskazana w projekcie planu funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
i uslugowa stanowi uzupeltnienie dla otaczajacej zabudowy. Wskazaé przy
tym nalezy, ze plan miejscowy kieruje si¢ ustaleniami studium, a nie tzw.
zasadg dobrego sasiedztwa, ktora dotyczy decyzji o warunkach zabudowy.
7 22.10. Osoby Uwaga Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Nadal wnioskujemy o teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mieszkancy calego terenu wolnostojace;.
wsi Debe objetego
(wykaz osdb projektem Uwaga nieuwzgledniona.
zamieszczony mpzp. Projekt planu miejscowego przeznacza czgs¢ terenu (frontowa czes¢ dziatki
w uwadze Dziatka nr 49 nr 49) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, pozostata czgs¢ terenu
ztozonej do obreb Debe jest przeznaczona w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa
mpzp) jednorodzinng lub ushigowa oraz pod tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej.
8 22.10. Osoby Uwaga nie Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Uwazamy, ze¢ Rada Gminy Lubasz naruszyla zasady sporzadzenia
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wsi Debe objetego terendw w bezposrednim sgsiedztwie na ponoc od dziatki nr 49 tereny
(wykaz osdb projektem zabudowy zagrodowej, na ktorych dopuszczono lokalizacje budynkow
zamieszczony mpzp. produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodnicze;.
w uwadze Teren na Na jakiej podstawie zatem, uchwalono w miejscowym planie
ztozonej do pooc od zagospodarowania  przestrzennego  takie  przeznaczenie  terenu?
mpzp) dziatki nr 49 Whioskujemy o pisemne wyjasnienie dotyczace tej sprawy od
obreb Debe Przewodniczacej Rady Gminy w Lubaszu.
Ustalenia w/w planu sa sprzeczne ze ,,Studium” obowigzujacym dla
naszego terenu, w ktorym przedmiotowy teren zostat oznaczony jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, z catg pewnoscig
nie stanowi terendw zabudowy zagrodowej, produkcji rolniczej, hodowlanej
oraz ogrodnicze;j.
Uwaga nieuwzgledniona.
Projekt planu nie dotyczy terenéw na péinoc od dziatki nr 49.
9 22.10. Osoby Uwaga nie Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Podtrzymujemy réwniez wszystkie uwagi dotyczace opracowan ,,Studium”
mieszkancy terenu oraz m.p.z.p dla naszego terenu w rejonie ul. Poznanskiej i Polnej, ktore
wsi Debe objetego sktadalismy do Wojta Gminy Lubasz od 06.04.2016r.
(wykaz os6b projektem
zamieszczony mpzp. Uwaga nieuwzgledniona.
w uwadze Teren na Uwaga nie dotyczy projektu przedmiotowego planu.
ztozonej do péinoc od
mpzp) dziatki nr 49
obreb Debe
10 | 22.10. Osoby Uwaga nie Uwaga o tresci:
2024 fizyczne — dotyczy Uwazamy, ze dzialania gminy powinny podtrzymywaé zasady ciaglosci
mieszkancy terenu polityki w planowaniu przestrzennym, ze wzgledu na istniejace
wsi Debe objetego zainwestowanie i zagospodarowanie w sasiedztwie dz. nr 49. Sadzimy, ze
(wykaz osob projektem nie ma podstaw do stwierdzenia naruszenia cigglosci polityki w planowaniu
zamieszczony mpzp. przestrzennym, gdyz dzialania gminy powinny zmierza¢ do zachowania
w uwadze Teren na istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w zagospodarowaniu przestrzennym
ztozonej do potnoc od przedmiotowego terenu struktury urbanistycznej wsi Dgbe uksztalttowanej
mpzp) dziatki nr 49 historycznie.
obreb Debe Podkreslamy ze prawem gminy jest prowadzenie gospodarki przestrzenne;.
gdzie zasada elastycznosci jest podstawg prowadzenia polityki
przestrzennej, poniewaz poprzez jej dziatania zostaja uwzglednione nasze
prawa jako mieszkancow, a dostosowanie sposobu zagospodarowania
przedmiotowe]j przestrzeni zurbanizowanej wynika z naszych potrzeb,
wnioskOw oraz uwag mieszkancoéw naszej wsi 1 wtascicieli nieruchomosci
sasiadujacych zdz.nr49. Nie mozna zatem uzna¢ wystgpujacych na
naszym terenie pojedynczych dziatalnosci gospodarczych- teren zabudowy
zagrodowej za dominujace i majace podstawe do kontynuowania sposobu
zagospodarowania _przestrzennego na naszym terenie, zwlaszcza, ze
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to TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEI.
Dlatego wnosimy o ustalenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu dz.nr 49 we wsi Degbe budowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Planowanie przestrzenne nie polega na tworzeniu mono przestrzeni, ktore
nie uwzgledniaja zréznicowania funkcjonalnego poszczegélnych terenow.
Ponadto stanowisko czeSci mieszkancow terenow sgsiadujgcych z
opracowaniem planu miejscowego nie s3 jedyna determinantg do
opracowania planu miejscowego.

Podstawa do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sa ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elzbieta Nowak
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Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1465)
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
2024 poz. 1130) Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie =z art.7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.z2024r.
poz. 1465), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j;

4) okres$lenie terminéw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie $rodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elzbieta Nowak
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Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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