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UCHWALA NR LIV/419/2023
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki nr 116/4 we wsi
Kruteczek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 ze zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr 116/4 we wsi
Kruteczek, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubasz, zatwierdzonego Uchwatg Nr XII/81/15 Rady Gminy Lubasz z dnia 27 sierpnia
2015r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) Zakacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granica obszaru obj¢tego planem okreslona zostata na rysunku planu oraz na Zatgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy,
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych od 22° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny od strony drog;

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML i 3ML;

2) tereny zieleni, oznaczone symbolami: 1Z 1 2Z;
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3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem: KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkow, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury,
b) wylacznie ogrodzen azurowych, w ktorych udziat powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 40%.

3) dopuszczenie wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni, przeznaczonych pod lokalizacje¢ obiektow stacji
transformatorowych lub przepompowni $ciekow;

4) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych,
b) tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow, zgodnie z ustaleniami planu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych na terenach ML;

2) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie ograniczen i zakazdw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolem ML ustala sig:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa rekreacji indywidualne;j;
2) lokalizacj¢ na jednej dziatce:
a) jednego budynku rekreacji indywidualnej wolno stojacego,

b) jednego budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35,0 m?> lub
jednej wiaty;

3) wysokos¢:
a) budynku rekreacji indywidualnej nie wigksza niz 7,0 m,
b) budynku gospodarczo — garazowego nie wigksza niz 5,0 m,
¢) wiaty nie wiekszg niz 4,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 30%;

5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 50%;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 500,0 m?

8) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
wiatami oraz takimi czgSciami budynkéw jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wej$¢, tarasy oraz cze$ci
garazowe;

9) lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenach 1ML i 2ML zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz parkingow;
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11) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych: minimum jedno miejsce na jeden budynek
rekreacji indywidualne;.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zieleni,
oznaczonych symbolem Z ustala sig:

1) zachowanie naturalnego uzytkowania terenu,

2) dopuszczenie lokalizacji: plenerowych urzadzen sportowych irekreacyjnych, placow zabaw, ciagow
pieszych lub rowerowych;

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§ 9. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenéw objetych planem w granicach obszaru Natura 2000 — obszary
ptasie ,,Puszcza Notecka” — PLB300015.

§ 11. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek: 15 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego odbywacé si¢ bedzie obstuga
komunikacyjna: od 70° do 100°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1)do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napiecia 15 kV, nakaz
zachowania pasa technologicznego, wolnego od zabudowy nowymi budynkami inasadzen zieleni
wysokiej, o szerokosci po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

3) nakaz zachowania odpowiednich odleglosci od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenéw objgtych
planem;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych poza liniami zabudowy, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

4) podtaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci,
dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
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1) dostep do dzialek z przylegtej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu, w tym
poprzez drogg wewnetrzng;

2) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, reklam i ogrodzen zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Gminy Lubasz uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Zaneta Andrzejewska
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki
nr 116/4 we wsi Kruteczek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/419/2023
Rady Gminy Lubasz

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dzialki nr 116/4 we wsi Kruteczek

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 17 maja do 6 czerwca 2023 r. W dniu 18 maja 2023 r., odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

72023 poz.977), wyznaczono termin w ktorym byly przyjmowane uwagi do projektu planu tj. do
20 czerwca 2023 1.

W wyznaczonym ww. terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z tym, Rada Gminy Lubasz

nie podejmuje rozstrzygniccia uwag, wynikajagcego z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zaneta Andrzejewska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/419/2023
Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zmianami ) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatki nr 116/4 we wsi Kruteczek z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wihasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie ze miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Lubasz;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w miejscowym
planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zaneta Andrzejewska
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr LIV/419/2023
Rady Gminy Lubasz
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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