UCHWALA NR XXX/297/17
RADY GMINY LUBASZ
z dnia 28 sierpnia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulicy Szamotulskiej w obrebie wsi Lubasz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 1 art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22017 . poz. 1073) Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Szamotulskiej w obrebie wsi Lubasz, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubasz, zatwierdzonego Uchwata Nr VIII/69/07 Rady Gminy
Lubasz z dnia 13 wrzesnia 2007 r.

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sg:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szamotulskiej w obrgbie wsi
Lubasz, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla

rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1)  ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca

najmniejszg odleglto$¢ sytuowania S$ciany zewnetrznej budynku od linii

rozgraniczajgcej terenu,

2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dacho-

wych nie wigkszym niz 12°.
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§ 4.

1)
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§ 5.

W planie ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U;

teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U;

teren rolniczy, oznaczony symbolem: R;

teren drogi publicznej, klasy gtéwnej oznaczony symbolem: KD-G;

teren drogi publicznej, klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KD-D.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

dopuszczenie lokalizowania:
budynkéw 1 budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi,
obiektow 1 sieci infrastruktury techniczne;j,
miejsc postojowych i obiektow matej architektury;

zakaz lokalizowania ogrodzen o przestach z typowych, prefabrykowanych

elementéw betonowych.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w

2)

3)

przypadku jej braku zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekow przemystowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku jej braku do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekdw;

zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych, na terenie inwestora, badz ich wywdz, zgodnie z przepisami

odrebnymi;



4) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;
5) nakaz zachowania, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku dla terenu MN/U jak dla terendw mieszkaniowo

— ustlugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultu-
ry wspolczesnej ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z zatacz-
nikiem graficznym, gdzie ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakaz zasto-

sowania przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i SMN/U ustala sig¢:
1)  zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwosciag przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy w gabarytach jak dla nowej zabudowy z uwzglednieniem pkt 10;
2)  lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustlugowych, ustugowych i gospodarczo — garazowych;
3) lokalizacje budynkow gospodarczo - garazowych wolnostojacych lub stano-
wiacych jedng bryte z budynkiem mieszkalnym;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych nie wigksza niz 10 m do najwyzszego punktu dachu i do 2 kon-
dygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia, przy czym wyso-
kos¢ poziomu parteru nie wieksza niz 0,5 m od poziomu terenu,

b) dla budynkoéw gospodarczo - garazowych nie wigksza niz 3 m do okapu

oraz nie wigkszg niz 5 m do gtéwnej kalenicy i1 1 kondygnacja nadziemna;

(9%)



dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° -
45° z dopuszczeniem dachow plaskich;
pokrycia dachowe w kolorze ceglastoczerwonym, bragzowym, grafitowym lub
czarnym,;
powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki

budowlane;j;

10) dopuszczenie remontoOw istniejacych budynkéw o innych parametrach niz

wskazane w niniejszej uchwale w zakresie wysokosci, 1losci kondygnacji oraz

katow nachylenia potaci dachowych;

11) dostgp do dziatek budowlanych z drogi KD-D oraz z drég znajdujacych sig

poza granicg opracowania.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

oznaczonym symbolem 4MN/U ustala sig¢:

1)

zachowanie istniejagcej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
1 nadbudowy w gabarytach jak dla nowej zabudowy z uwzglednieniem pkt 9;
lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych i gospodarczo — garazowych;

lokalizacje budynkéw gospodarczo - garazowych wolnostojacych lub stano-
wigcych jedng bryte z budynkiem mieszkalnym;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i1
ustugowych nie wigksza niz 10 m do najwyzszego punktu dachu i do 2 kon-
dygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia, przy czym wyso-
ko$¢ poziomu parteru nie wigksza niz 0,5 m od poziomu terenu,

b) dla budynkéw gospodarczo - garazowych nie wigksza niz 3 m do okapu
oraz nie wigkszg niz 5 m do gtéwnej kalenicy i 1 kondygnacja nadziemna;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° -
45° z dopuszczeniem dachow plaskich;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,8;



powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;;

dopuszczenie remontéw istniejgcych budynkéw o innych parametrach niz
wskazane w niniejszej uchwale w zakresie wysokosci, ilo$ci kondygnacji oraz

katéw nachylenia potaci dachowych;

10) dostep do dziatek budowlanych z drogi KD-D oraz z drogi publicznej znajduja-

cej si¢ poza granicg opracowania.

. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem U ustala sig:

zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
1 nadbudowy w gabarytach jak dla nowej zabudowy z uwzglednieniem pkt 8;
lokalizacj¢ nowych budynkow ustugowych i gospodarczo - garazowych,
wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych nie wigkszg niz 10 m do najwyzszego punktu
dachu z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) dla garazy nie wigksza nie wicksza niz 5 m,
dachy ptlaskie z dopuszczeniem dachéw dwu lub wielospadowych o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 20° - 45°;
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,8;
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 2 % powierzchni dziatki bu-
dowlanej;
dopuszczenie remontéw istniejgcych budynkéw o innych parametrach niz
wskazane w niniejszej uchwale w zakresie wysokosci oraz katéw nachylenia
potaci dachowych;
dostep do dziatek budowlanych z drogi KD-D oraz z drogi publicznej znajduja-

cej si¢ poza granicg opracowania.

. Na terenie rolniczym, oznaczonym symbolem R ustala si¢:

zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania;

zakaz zabudowy.

th



sig:

§ 12. Na terenie drogi publicznej, klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KD-G, ustala

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie jezdni oraz elementow infrastruktury techniczne;.

§ 13. Na terenie drogi publicznej, klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D,
ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie jezdni raz elementoéw infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci

nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. W zakresie szczegOlnych warunkoOw zagospodarowania terendOw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napie-
cia 15kV nakaz zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej
pasow technologicznych o szeroko$ci 5 m od osi linii w obie strony, przy jedno-
czesnym dopuszczeniu zmniejszeniu tej odleglosci zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;

2) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci wickszej lub rownej

50 mn.p.t..

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢

lokalizacj¢ stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej:



1) dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U — 2 stanowiska postojo-
we na jedno mieszkanie oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia
w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 1 stanowiska w przy-
padku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego lub w przypadku oddzielnego
budynku ustugowego - 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni
ustug;

2) dlaterenu U - 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni ustug;

3) miejsca przeznaczone do parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingo-

wa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j

ustala si¢:

1) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

2) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi
wojewodzkiej nr 178, zlokalizowanej poza planem, przy zachowaniu odleglosci
okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposob nie powodujacy ucigzliwosci
dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np. utrudnienia czytelnosci informacji

drogowskazowej , ograniczenie widoczno$ci.

§ 19. W =zakresie sposobéw 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20. Ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

~1



§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



	Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Lubasz uchwala, co następuje:

