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Uchwata Nr XV/141/12
Rady Gminy Lubasz
z dnia 23 kwietnia 2012 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dzialki nr 1258 polozonej w Lubaszu

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami

Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatki nr 1258 potozonej w Lubaszu, zwang dalej ,,planem miejscowym”.
2. Plan miejscowy obejmuje dzialke nr ewid. 1258 w Lubaszu gm. Lubasz.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zalgcznik do niniejszej uchwatly.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu zatytutlowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki nr 1258 polozonej w Lubaszu" w skali 1:500,

wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Lubasz, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaszu, iz plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:
- okapow 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkondéw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: przedsionki, daszki nad wejSciami, studzienki
doswietlajace piwnice: do 1,0 m,
oraz sytuowanie infrastruktury techniczne;j.
2) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, mierzong po obrysie S$cian
zewngtrznych, z wylaczeniem: schodow, ramp, tarasow i powierzchni
utwardzonych;
3) szyldzie — rozumie si¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;
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4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach  zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi;

5) urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bgdace
nosnikami informacji lub promocji wizualnej w  jakiejkolwiek materialnej formie

wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

6) uslugach hotelarskich i agroturystycznych — rozumie si¢ przez to
krotkotrwate, ogolnie dostgpne wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc

noclegowych oraz $wiadczenie, w  obrebie obiektu, ustug z tym zwig zanych,

7) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz,
powierzchni zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j
budynku (mierzonej po zewnetrznym obrysie budynku lub budowli) do powierzchni

terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu: teren zabudowy ustlugowej - uslug hotelarskich i agroturystycznych,

oznaczony symbolem U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) wolno stojacych urzadzen reklamowych oraz stupow reklamowych,

b) urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przeslaniajacy elementy i detale

architektoniczne,

¢) ogrodzen o przestach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych od

strony drog publicznych;
2)  dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b)ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m,

c¢) urzadzen reklamowych 1 szyldow o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,0

2, z zastrzezeniem pkt 1 b).

m
§ 5. W zakresie okre$lenia zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,
¢) nakaz zachowania na terenie U dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla
teren6w zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) obowigzek zachowania istniejacej zabudowy historycznej — budynku mtyna z
1 ¢w. XX w. przy ul. Chrobrego 88, znajdujacego si¢ w ewidencji Wielkopolskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) dla nowych budynkow realizowanych w sasiedztwie budynku, o ktéorym mowa

w pkt. 1 obowigzek:

a) uwzglednienia sgsiedztwa obiektéw historycznych, w szczeg6lnosci budynku

mtyna;



b)usytuowania, gabarytow i1 Wygladu nawigzujacego do cech architektury
lokalnej;
c) wykonczenia zewnetrznego budynkow w tradycyjnej technice budowlane;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu U ustala sig:
1) rodzaj zabudowy:
a) zachowanie istniejagcego budynku dawnego mtyna z mozliwoscia przebudowy i
rozbudowy na warunkach okreslonych przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, obecna funkcja budynku zgodna z okreslonym
przeznaczeniem terenu,
b)lokalizacj¢ nowego obiektu zwigzanego z ustugami hotelarskimi i
agroturystyka,
c) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych w budynku dawnego mtyna oraz
w nowym budynku ustugowym,
d)dopuszczenie lokalizowania innych obiektow i urzadzen towarzyszacych w
tym z zakresu infrastruktury technicznej, niezbednych do funkcjonowania
nowych i istniejagcych form zainwestowania;
2) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,4;
3)  minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng w powierzchni dziatki
budowlanej - 25%;
4)  dach ptaski lub sko$ny o nachyleniu potaci dachowych do 25°;
5) wysokos$¢ istniejacego budynku dawnego mtyna bez zmian, nowego budynku
ustugowego — do dwoch kondygnacji naziemnych, i nie wigcej niz 9 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;
6)  dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to stosunki gruntowo —
wodne;
7)  posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;
8) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 1000 m?;
9)  lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na terenie dziatki w
ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe oraz 2 miejsca na lokal
mieszkalny;
10)  dopuszczenie zlokalizowania zabudowy w granicy lub odleglo$ci mniejszej niz 3
m od dzialki o nr ewid. 774, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym terenéw wytaczonych z zabudowy ustala si¢:
1) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej, lokalizowanie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej nakaz zastosowania skutecznych
srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ograniczajacych emisje
hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala
si¢: obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terenu U z drog
publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu, przy czym zakazuje si¢
lokalizowania nowych bezposrednich zjazdow z drogi wojewodzkie;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury

technicznej ustala si¢

1)  zaopatrzenia w wodg:

a) poprzez podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej na
zasadach okreslonych przez gestora sieci,

b) nakaz wyposazenia sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)  odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji

deszczowej lub ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci

przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do

zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora

sieci,

5) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych zbiornikow na gaz plynny o

maksymalnej pojemnosci 3m3;

6)  dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i

technologicznych  paliw  charakteryzujacych si¢ najnizszymi  wskaznikami

emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;
8)  zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

9)  nakaz magazynowania segregowanych odpadéw w pojemnikach na posesji i
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami odrgbnymi;

10) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw na terenie
wlasnej dziatki lub wywo6z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ 30 % stawke o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ze
zmianami.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubas§.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XV/141/12 z dnia 23 kwietnia 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr
1258 potozonej w Lubaszu.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatki nr 1258 potozonej w Lubaszu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy Lubasz

stwierdza ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatki nr 1258 potozonej w Lubaszu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

UZASADNIENIE

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lezy w
obszarze przeznaczonym Ww studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz pod zabudowg¢ mieszkaniowa 1 ustugowa. W sasiedztwie terenu
objetego planem wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren ten lezy pomigdzy
droga wojewodzka, a terenami uzytkowanymi rolniczo.
Teren wsi jest uzbrojony w sieci: wodociagowa, kanalizacji $ciekowej, elektroenergetyczng
niskiego 1 §redniego napigcia oraz telekomunikacyjna.

Zalacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XV/141/12 z dnia 23 kwietnia 2012 r. w



sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr
1258 potozonej w Lubaszu.

ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki nr 1258 potozonej w Lubaszu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatki nr 1258 potozonej w Lubaszu w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu, nie
wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XV/141/12 z dnia 23 kwietnia 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr
1258 potozonej w Lubaszu.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania,zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co



nastepuje: 7

§

1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na obszarze dziatki nr 1258 potozonej w Lubaszu z zakresu infrastruktury
techniczne;j:

§

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda
wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie ze zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odregbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie ze zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Lubasz.

4. Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

5.Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w

planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli

nieruchomosci



Uzasadnienie do uchwaty
Nr XV/141/12

Rady Gminy Lubasz

z dnia 23 kwietnia 2012 r.

Niniejszag uchwalg zatwierdza si¢ projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki nr 1258 potozonej w Lubaszu. Przedmiotem uchwalenia
planu jest okreslenie dla tego obszaru funkcji zabudowy ustugowej oraz okreslenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, o czym $wiadczy zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenia, zawiadomiono o przystgpieniu
do sporzadzenia planu organy i instytucje wlasciwe do opiniowania 1 uzgadniania,
rozpatrzono wnioski, sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze i prognoza skutkéw finansowych, uzyskano opinie i uzgodnienia
projektu planu oraz wylozono projekt planu do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, o czym ogloszono w prasie miejscowe] oraz przez
obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresie wylozenia zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.



Przeprowadzona zostata pelna procedura pléhistyczna zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



