Uchwala Nr XX11/229/09
Rady Gminy w Lubaszu
z dnia 16 wrzesnia 2009 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przy
ulicy Sportowej w Lubaszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, p6z. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, p6z. 717 ze zmianami)
Rada Gminy w Lubaszu uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Sportowej w Lubaszu, zwang dalej ,,zmiang planu".
2. Zmiana planu obejmuje obszar w obrebie wsi Lubasz.
3. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone sg na rysunku planu.
4. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty s3:
1) zalacznik Nr 1 —rysunek zmiany planu, opracowany w skali 1:1000 1 zatytulowany
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przy ulicy Sportowe;j
w
Lubaszu, stanowiacy czg$¢ graficzng zmiany planu, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany
planu";
2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci ze
studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;
3) zalagcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;
4) zatacznik Nr 4 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktorym moze by¢ realizowane
zamierzenie inwestycyjne, do ktdrego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczajacej drogi;

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni

pelnej wynosi najwyzej 30%;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian zewngtrznych, bez schodow, ramp,
tarasow, zadaszen, wiatrotapow;

5) powierzchni zieleni - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni biologicznie czynnych,
pokrytych roslinnoscig trawiastg, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzadzonych jako oczka
wodne;

6) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialne;
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke
ustalen zmiany planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowiazuja
ustalenia szczegotowe;



8) uciazliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan
powodujace przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§3. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1US, 2US;

2) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1ZK, 2ZK;

3) tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
WS;

4) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — przepompownia $ciekOw sanitarnych,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem K.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji 1
rozbudowy obiektéw budowlanych 1 urzadzen, ktore wplywaja negatywnie na tad przestrzenny,
awtym:

1) wolnostojacych reklam;

2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;

3) ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktorych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddziatywania na $srodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu
publicznego, o ktorych mowa w § 3;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz ograniczenia do granic dziatki inwestora jakichkolwiek emisji czynnikéw szkodliwych
1 ucigzliwych;

4) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu
kolowego przed infiltracja zanieczyszczen wod opadowych do §rodowiska gruntowo-
wodnego;

5) gromadzenie 1 segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich zgodnie z

gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

6) realizacja inwestycji wymaga szczegdlowego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia fundamentéw obiektéw budowlanych;

7) ze tereny 1US, 2US, nalezg do terenow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowigzek
uzgadniania z Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w celu uzyskania pozwolenia
WWKZ na prace archeologiczne.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie trwalych i estetycznych elementéw urzadzen zagospodarowania terenu,

§8. Na terenach ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem 1US, 2US ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



1) dopuszczenie lokalizacji:

a) boisk sportowych, rekreacyjnych i wypoczynkowych;

b) urzadzen sportowych, rekreacyjnych i wypoczynkowych;

¢) miejsc zorganizowania ogniska, grilla;

d) budynkow i obiektow zwiazanych z funkcjg terenu;

e) matej architektury i oswietlenia terenu;
f) dojs¢ 1 dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych;
g) parkingu terenowego;
h) zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy budynkami kubaturowymi— do 20%
powierzchni dziatki,

b) obowigzek zachowania — 30 % powierzchni dziatki w postaci terendw zieleni
urzadzone;j;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej gminy;

e) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i
przeciwpozarowych;

f) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzen lub wycinki drzew 1 krzewow, oraz innych dziatan zwigzanych z konserwacja 1
utrzymaniem zieleni

3) zasady 1 warunki zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy budynkéw ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna 1
poddasze
uzytkowe;
b) obowigzuja dachy skosne o nachyleniu potaci od 18 do 45 stopni,

§9. Na terenach zieleni krajobrazowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZK,
ustala si¢ nastgpujace parametry zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy i dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni krajobrazowej;
b) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazddéw przeciwpozarowych,;
c¢) matej architektury i o§wietlenia terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej gminys;
b) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych 1
przeciwpozarowych;
c¢) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu regulacji 1 utrzymania brzegoéw cieku
wodnego oraz innych dziatan zwigzanych z konserwacja terenu i1 utrzymaniem zieleni.

§10. Na terenie wod $rodladowych powierzchniowych, oznaczonym na rysunku zmiany planu
symbolem WS, ustala si¢ nast¢pujgce parametry zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje wod $rédladowych powierzchniowych — istniejacy ciek wodny;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zrzutu wszelkich $ciekéw sanitarnych do cieku wodnego,
b) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i porzadkowych;
c) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terenow WS,

majg zastosowanie przepisy szczegolne.

§11. Na terenie infrastruktury technicznej- kanalizacja — przepompownia $ciekéw sanitarnych,
oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem K, ustala si¢ nastgpujace parametry
zagospodarowania terenu:



1) lokalizacje:
a) istniejgce] przepompowni $ciekOow sanitarnych wraz z droga dojazdows;
b) zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym;
¢) alternatywng wezta sanitarnego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty przepompowni,

b) zakaz powigkszania terenu przepompowni;

¢) zagospodarowania terenu przepompowni zielenig wysoka 1 $rednig o charakterze

izolacyjnym;

§12. Nie okresla si¢ granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ze wzglgdu na brak ich wystgpowania na obszarze objetym planem.

§13. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i
podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Nie okresla si¢ takze
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§14. Nie okresla si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

§15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) zachowanie ciagglosci powigzan elementow komunikacji na terenie zmiany planu z
zewngtrznym uktadem komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalen zmiany planu;
2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych zmiang planu elementéw uktadu
komunikacyjnego;
3) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie potrzeb parkingowych zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

§16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) zachowanie cigglo$ci istniejacych sieci uzbrojenia terenu z sieciami projektowanymi;
2) zachowanie istniejacych sieci, z mozliwoscig ich remontu, przebudowy lub rozbudowy;
3) przylaczanie nowych obiektow do sieci infrastruktury technicznej oraz usuwanie kolizji z

siecig istniejgcg na podstawie warunkoéw technicznych okreslonych przez gestorow sieci;
4) lokalizacje nowych odcinkow sieci na innych terenach za zgoda wiasciciela;
5) lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej nie okre§lonych w ustaleniach planu pod
warunkiem wspolnego uzgodnienia wlasciciela terenu i gestora sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci gminnej:

3. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej i istniejacej przepompowni sciekow.
2) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowo-komunalnych do gruntu i wéd ptynacych.

4. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki lub
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. W zakresie sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowania sieci
gazowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu ptynnego.



6. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w prad z sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie paliw ptynnych, gazowych 1
stalych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji lub alternatywnych zrodet energii.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje nowej telekomunikacyjnej kanalizacji
kablowe;.

§17. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

§18. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okre§long przy uwzglgdnieniu przeznaczenia
terenu, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

§19. Traci moc uchwata Rady Gminy Lubasz Nr XX/244/01 z dnia 24 kwietnia 2001 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, na
obszarze wsi Lubasz, w rejonie ulicy Winiary w zakresie objetym niniejszg uchwalg.

§20. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy w Lubaszu nr XXI11/229/09 z dnia 16 wrze$nia 20009 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Sportowej w Lubaszu

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy w Lubaszu stwierdza zgodno$¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Sportowej w Lubaszu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.



Zalacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy w Lubaszu nr XXI1/229/09 z dnia 16 wrze$nia 2009 r
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Sportowej w Lubaszu

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy w Lubaszu rozstrzyga, co nastgpuje:
Na podstawie oswiadczenia Wéjta Gminy Lubasz z dnia 27 sierpnia 2009 r. w sprawie braku
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do

publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na Srodowisko, nie
rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Zalacznik nr4  do uchwaly Rady Gminy w Lubaszu nr XXI1/229/09 z dnia 16 wrzesnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Sportowej w Lubaszu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Sportowej w Lubaszu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z po6zniejszymi zmianami) Rada Gminy w Lubaszu
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
W nastgpujacy sposob::

§ 1.1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego Gminy Lubasz.

3. Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteridw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy
Lubasz.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielko$ci §rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych;
b) dotacji samorzadu wojewodztwa;
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych;
d) kredytow 1 pozyczek bankowych;
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) odziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym



lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Uzasadnienie do uchwaty
Nr XX11/229/09

Rady Gminy w Lubaszu
z dnia 16 wrzesnia 2009 r.

Niniejsza uchwalg zatwierdza si¢ projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Sportowej w Lubaszu. Przedmiotem uchwalenia planu jest okreslenie dla
obszaru potozonego przy ulicy Sportowej w Lubaszu funkcji zabudowy ustugowej oraz okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zapisy planu sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogloszono o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenia, zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzenia planu organy 1 instytucje wlasciwe do opiniowania 1 uzgadniania, rozpatrzono
whnioski, sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze i
prognoza skutkow finansowych, uzyskano opinie 1 1 uzgodnienia projektu planu, wprowadzono
zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien, wytozono projekt planu do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, o czym ogtoszono w prasie miejscowej oraz
przez obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresie wylozenia zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Przeprowadzona zostata pelna procedura planistyczna zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



